Begrundung zum
Bebauungsplan
Altona-Nord 29

,Waidmannstrafe
(ehemaliges ThyssenKrupp Schulte-Areal)”

Entwurf, Stand Juni 2026



Begrindung zum Bebauungsplan Altona-Nord 29, Entwurf

Verfahrensstand: Offentlichkeitsbeteiligung

INHALTSVERZEICHNIS
1.  Anlass und Ziel der Planung 5
2.  Grundlagen und Verfahrensablauf 6
3. Planerische Rahmenbedingungen 7
3.1 Raumordnung und Landesplanung ...........ccouuoiiriiiiiieiiiic e 7
3.1.1 FIAChennUIZUNGSPIAN........cooii e 7
3.1.2  Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutz ........................ 7
3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen............cooooiii i 8
3.2.1  Bestehende Bebauungsplane...............ccccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 8
3.2.2  VOrKaufSIECT ... e nnnne 8
3.2.3  Senatsplangebiet..........ccooo i 8
3.2.4  DenKmalSCRULZ .........ue e e e e eeeees 8
3.2.5 Altlastenverdachtige FIAChen................iiiiiiiiiiiis 8
3.2.6  StOrfallbetriebe .......ooeeii e e 9
3.2.7 Kampfmittelverdachtsflachen ... 9
3.2.8  BaUMSCRULZ......co e e 10
3.2.9  AENSCRULZ ... e aaee 10
3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen.............cooooo, 10
3.3.1  Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten ..............ccccccuviiiiiiiiiiinnnnnns 10
3.3.2 Vorbereitende Untersuchungen Diebsteich und Rahmenplan 2017 ............... 10
3.3.3  Machbarkeitsuntersuchung Entwicklung ThyssenKrupp Areal (2021)............ 11
3.3.4  Hochbaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb und
L] 0] <0 ] o] =1 o P 11
3.3.5 Gewerbekonzept ........coiiiiiiiiee e 11
3.3.6  Verbindungsbahnentlastungstunnel Hamburg ...............cccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiinns 11
3.3.7  HeizKraftWerk........oooei e 12
3.3.8  Grlindachstrategie fir Hamburg.............iiiiiiiiiicce e, 12
3.3.9  Freiraumverbundsystem ,Grines Netz Hamburg® ...............cccccoiiieeii i, 12
3.3.10 Hamburger Zentrenkonzept.........cooe i 12
3.4 Angaben zum Bestand ... 13
3.4.1 [ F=T T 1T o1 PPN 13
K O | o 01 15
4. Umweltbericht 16
I 1 = 1 (1 Vo 16
411 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans..16
4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben lber Standorte, Art und
L8] 9171 o To F PP SPPPR RPN 17
4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben .......................cc......... 18
4.1.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des
UMWERSCRUIZES ... e 18
4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen....................ccccvnnneee. 23

Seite 2 von 148



Begrindung zum Bebauungsplan Altona-Nord 29, Entwurf

Verfahrensstand: Offentlichkeitsbeteiligung

4.2

4.3

4.4

4.5

5.2

5.3

5.4
5.5
5.6

5.7
5.8
5.9

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen.......................... 26
4.21  Schutzgut Mensch einschliel8lich der menschlichen Gesundheit ................... 26
4.2.2  Schutzgut Luft und KIima ... 42
4.2.3 SChUtZQUL FIACNE ... 47
424  SChUtZQUE BOGEN ...t 48
425  SChUIZQUE WASSEF ... 51
4.26  Schutzgut Pflanzen und Tiere einschliel3lich besonderer Artenschutz ........... 55
4.2.7  Schutzgut Landschafts- und Stadtbild..............cooooe 70
4.2.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter..............ccooooiiiiiii . 74
Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfélle.................... 76
4.3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlielich Abrissarbeiten ........................... 76
4.3.2 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung .76
4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe ..., 76
4.3.4  Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen ....................c.......... 77
Planungsalternativen und Nullvariante ..............cccooiriiii e, 77
441 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten ....................... 77
4.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der

[ F= T 10 g T P 79
4.4.3 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben .............................. 79
ZUSAtzIiche ANGabEN .......cooo oo 80
4.5.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der

ZUSammeENnStelIUNG .....ooooii e 80
45.2 Geplante Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)...........ccccceeveeeeeeeeeeennene. 80
45.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung..........ccccccooeeeiiiieeeeee 81
Planinhalt und Abwagung 89
Art der baulichen Nutzung - Kerngebiet.............oouiiiiii e, 89
5.1.1 Grundlegende RegelUNGEN.........coiiiiiiiiiiiccee e 89
5.1.2 Regelungen zum Einzelhandel ... 95
Uberbaubare Grundstiicksflachen und MaR der baulichen Nutzung............................ 97
5.2.1  Uberbaubare Grundstiicksflachen - Baugrenzen ...............ccccccceveeveeeeueennenen. 97
5.2.2 Unterirdische Baugrenzen ...........cooo oo 101
Mald der baulichen NUIZUNG .........oouuiiii e 101
5.3.1  Grundflachenzahl als Hochstmal...............ccccooiiiiiiiiiees 101
5.3.2  Zahl der Vollgeschosse und Gebaudehodhe als Hochstmaly......................... 102
5.3.3  Uberschreitung Orientierungswert Dichteobergrenzen nach § 17 BauNVO .105
5.3.4  ADStandSfIAChEN .........u e 107
Gestalterische FeStSEtZUNGEN .........cooiiiiiie e 110
Nebenanlagen und StellpltzZe...........cooooe i 115
Offentliche StraRenverkehrsfIACNEN ................cooieiieee e 117
5.6.1  Offentliche StraRenverkehrsflACheN..............cc.oovioeeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 118
5.6.2  ErschlieBungsqualitat ..............oooviiiiiiiiic e 120
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fulligangerbereich®....................... 122
LC1=] 0] (=] | (= 123
Technischer UmweltSChULZ.............oooiiinii e 124

Seite 3 von 148



Begrindung zum Bebauungsplan Altona-Nord 29, Entwurf

Verfahrensstand: Offentlichkeitsbeteiligung

5.9.1 6= T 0 0110 010 01 £ (o g =Y o S
5.9.2  LichtimmisSSIONEN .........iiiii e
5.9.3  Verschattung und BESONNUNG...........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee
5.10 KImMasChUtz UNd ENEIGI€........iieieiiiieeiiiie et e et e e e e e e eaaeeeeees
5.10.1  KIMASCRULZ ... e
5.10.2 ENErgi€VersOrQUNG ......ooeiiiiuii e e eee et e ettt e e e e etee e e e et e e e e et s e e e eaa e e e enaaa s
5.11 ENIWASSEIUNG ...
5,111 SCRMUIZWASSEN ... e
5.11.2 OberflachenentWasSErung............ccoiiiiiiiiiiiiiiiie e
5.12 Mallnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz..............cccoeeeeeiiiiiieeeeeee
5.13 Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ..............ccooiiimiieeenl
5.13.1 BaUMSCRULZ.....c.eeei e
5.13.2  ErhaltungSgebot ..........uuuuiiiiiii
5.13.3 Naturschutzrelevante Begriinungsmallnahmen..............ccccoooeeiiiiiiiiceeneenn..
5.13.4 Besonderer ArtenNSCHULZ .........oouiiiiiii e
5.14 AbWAgUNQGSErgebNiS ... .ccooiiiieieeee e
6. MaBRnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung
7. Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen
8. Flachen- und Kostenangaben
8.1  FIAChENANGADEN ..o
8.2  KOSIENANGADEN ... e aaa
Anhang

Seite 4 von 148

147
147

147
147
147

148



Begrindung zum Bebauungsplan Altona-Nord 29, Entwurf
Verfahrensstand: Offentlichkeitsbeteiligung

1. Anlass und Ziel der Planung

Die im Jahr 2014 von der Deutschen Bahn beschlossene Verlagerung des Fern- und Regio-
nalbahnhofs Hamburg-Altona an den Standort Diebsteich setzt einen entscheidenden Impuls
fur die zukinftige Entwicklung des umliegenden Stadtraums. Dieser gewinnt mit der Ansied-
lung eines Haltepunkts flr den Fern- und Regionalverkehr deutlich an Zentralitat. Dies betrifft
in besonderem Male das ehemalige Betriebsgelande von ThyssenKrupp Schulte, das unmit-
telbar norddstlich des neuen Bahnhofs liegt. Mit dem Ankauf des Grundstlicks durch die Freie
und Hansestadt Hamburg (FHH) in 2017 und der Aufgabe des Betriebs durch das Unterneh-
men in 2022 bietet sich die Chance, zentrale Funktionen, die von einem Fernbahnanschluss
profitieren und diesen umgekehrt auch aufwerten, dort anzusiedeln.

Zur Steuerung des durch die Bahnhofsverlagerung ausgeldsten Entwicklungsprozesses wur-
den mit Beschluss vom 28. Februar 2017 vom Senat der FHH vorbereitende Untersuchungen
fur eine stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme eingeleitet (VU 2017). Gegenstand der VU
2017 war neben einer umfassenden Analyse der sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Verhaltnisse und Zusammenhange im Untersuchungsgebiet auch die Erstellung eines stadte-
baulich-freiraumplanerischen Rahmenplans (siehe auch Kapitel 3.3.2). Die vorbereitenden
Untersuchungen wurden in 2021 durch Senatsbeschluss beendet und der Rahmenplan von
der Hamburgischen Birgerschaft (Drs. 22/5822: Stadtentwicklung Diebsteich/Mitte Altona) als
Grundlage fur die Umfeldentwicklung am Diebsteich beschlossen.

Im Rahmenplan stellt die Neuentwicklung des Plangebiets einen zentralen Baustein dar. Das
Gebiet am Diebsteich bietet schon heute durch seine zentrale Lage zwischen den Zentren
Altonas und Eimsbuittels groRe Entwicklungspotenziale, die sich nicht nur aus dem Bestand,
sondern auch aus dem Nutzungswandel ehemaliger Gewerbeflachen ergeben. Damit besteht
die Chance, Orte fur neue und erganzende Nutzungen zu schaffen, die sich in den rauen,
gewerblich gepragten Charme des Quartiers einflgen und es als lebendigen, urbanen Raum
im Hamburger Stadtgeflige neu platzieren. Im Laufe des Entwurfsprozesses hat sich das Plan-
gebiet vor diesem Hintergrund als zuklnftiger Standort flr zwei gro3e und publikumsintensive
Nutzungen — eine Musikhalle und ein Fuf3ball-Regionalligastadion — herauskristallisiert. Fur
beide Nutzungen wurden schon langer geeignete Standorte gesucht (siehe Kapitel 4.4).
Wohnnutzung ist aufgrund der schienen- und stralRenverkehrlichen sowie gewerblichen Ge-
rauschimmissionen ausgeschlossen.

Im 6stlichen Grundstiicksteil soll ein Regionalligastadion mit Platz fir bis zu 5.000 Besuche-
rinnen und Besuchern sowie einer bis zu achtgeschossigen Mantelbebauung entstehen, die
gleichzeitig eine Larmschutzfunktion fir umgebende Wohnnutzungen tibernimmt. Das Stadion
soll auch fur Spiele der Frauen-Bundesliga genutzt werden, kénnte dartber hinaus jedoch
grundsatzlich auch fir andere Sportarten und den Individualsport offenstehen und mithin ein
Nutzungsbaustein fir den gesamten Stadtteil werden. Im durchgehenden Sockel- bzw. Erd-
geschoss sind insbesondere entlang der Waidmannstrale belebende Einzelhandels- und
Gastronomie-Nutzungen geplant, wahrend die Obergeschosse der Mantelbebauung fir Blros
und Fitness- und Gesundeinheitseinrichtungen geeignet sind. Beabsichtigt ist, dass der Verein
Altonaer Fu3ball-Club von 1893 e. V (Altona 93) Hauptnutzer des Regionalligastadions wird.

Westlich anschlieRend ist eine Musikhalle fiir 5.000 Besucherinnen und Besucher vorgesehen.
Damit der bisherige Charakter des Plangebiets erhalten bleibt, soll eine historische Kranbahn-
Halle so weit wie moglich erhalten und um einen sechsgeschossigen Neubaukoérper erganzt
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werden, der technische Funktionen, aber auch Gastronomie, Blronutzungen, musikaffine
Dienstleistungen usw. aufnehmen wird. Damit kann der Bedarf in Hamburg nach einer mittel-
grolien Konzertstatte flr qualitativ hochwertige Produktionen gedeckt werden.

Ein Baufeld im westlichen Grundstiicksteil in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof ist fUr eine bis
ZU siebengeschossige Bebauung mit Kerngebietsnutzungen vorgesehen. Im Erdgeschoss
sind Nutzungen mit belebenden Wirkungen wie Gastronomie, kleinteiliger Einzelhandel usw.
vorgesehen, wahrend die Obergeschosse fir Bironutzungen geeignet sind. Eine grol3ziigige
Freitreppe bietet Aufenthaltsmaoglichkeiten und erganzt den &ffentlichen Freiraum.

Die beiden historischen Portalhauschen wie auch das Verwaltungsgebaude an der Waid-
mannstralde stehen nicht unter Denkmalschutz, sollen dennoch erhalten und umgenutzt wer-
den. Im Verwaltungsgebaude sind u. a. Biros fur Co-Working, Gastronomie und ein Quartiers-
raum vorstellbar. Zwischen dem Verwaltungsgebadude und der Musikhalle sollen zwei
GroRbaume bestehen bleiben.

Im Zusammenspiel mit historischem Bestand und neuer Bebauung soll eine Platzflache als
verbindender Freiraum eine besonders hohe funktionale und gestalterische Qualitat erhalten,
der die verschiedenen Nutzungen zu einem stimmigen Ensemble zusammenfasst. Auch der
markante Baumbestand soll weitgehend erhalten bleiben.

Zudem wird die ErschlieBung neu geordnet. Entlang der nordlichen und 6stlichen Grund-
stiicksgrenze ist eine neue Verbindungsstralle zwischen Grof3er Bahnstralte und Waidmann-
stralle geplant. Damit kdnnen die vorhandenen Gewerbeverkehre weiterhin stérungsfrei ab-
gewickelt werden und die grofden neuen Nutzungsbausteine von Norden erschlossen werden.
Der Strallenabschnitt vor dem Bahnhofsvorplatzkann so von motorisiertem Individualverkehr
freigehalten und als Kommunaltrasse geplant werden. So kénnen sowohl der Bahnhofsvor-
platz von stérendem Durchgangsverkehr freigehalten als auch die Anwohnenden in der Ise-
bekstrale vor zusatzlichem Verkehrsaufkommen weitestgehend geschiitzt werden.

Grolles Augenmerk liegt auRerdem auf der Schaffung gut gestalteter Freirdume mit hoher
Aufenthaltsqualitat sowohl fir die Nutzenden von Musikhalle und Stadion als auch fiir die Men-
schen aus den umliegenden Quartieren. Zudem sollen im Regionalligastadion wie auch im
westlichen Baufeld grof3ziigige Fahrradgaragen entstehen. Der ruhende PKW-Verkehr wird in
einer eingeschossigen Tiefgarage unter dem Regionalligastadion sowie unter dem Baufeld
West untergebracht, die jeweils von Norden von der neuen Stralde aus angefahren werden.

Fiur die Realisierung der geplanten Neuentwicklung auf Grundlage eines hochbaulich-frei-
raumplanerischen Realisierungswettbewerb (siehe auch Kapitel 3.3.4) ist die Schaffung von
neuem Planrecht erforderlich, sodass der Bebauungsplan Altona-Nord 29 aufgestellt wird.

2, Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt geandert am 22. Dezember 2025 (BGBI. | Nr. 348
S. 1, 7). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan natur-
schutz-, klimaschutz- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt im Normalverfahren nach BauGB als
qualifizierter Bebauungsplan inklusive Umweltprifung. Der Bebauungsplanentwurf hat als
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Grundlage den Funktionsplan, der aus der Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses vom
Dezember 2022 hervorgegangen ist (siehe auch Kapitel 3.3.4).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit dffentlicher Unterrichtung und Erérterung hat
nach der Bekanntmachung vom 19.01.2022 (Amtl. Anzeiger S. 133) am 16.02.2022 stattge-
funden. Der Aufstellungsbeschluss A02/24 ist am 18.12.2024 (Amtl. Anz. 2025 S. 25) erfolgt.
Die offentliche Auslegung des Plans hat nach Bekanntmachungen vom ... (Amtl. Anz. ...)
stattgefunden.

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan um einen sogenannten Angebotsbebauungsplan
ohne formellen Vorhabenbezug. Aufgrund des Planungsvorlaufs und bereits erfolgter Abstim-
mungen mit relevanten Akteuren sowie eines bereits abgeschlossenen hochbaulich-freiraum-
planerischen Realisierungswettbewerbs (siehe Kapitel 3.3.4) sind jedoch sowohl die in
Aussicht genommenen Nutzungen als auch die geplanten Gebaudekubaturen bekannt. Die
Freie und Hansestadt Hamburg (FHH) wird die Gebaude als Bauherrin entwickeln und das
Grundstuck sowie die Immobilien im Sinne der Hamburger Bodenpolitik dauerhaft im Eigentum
der Stadt halten. Es kann mit hinreichender Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden,
dass die Planung in der derzeit geplanten Weise umgesetzt wird.

3. Planerische Rahmenbedingungen

31 Raumordnung und Landesplanung
3.1.1  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HambGVBI. S. 485) stellt fir den Geltungsbereich ak-
tuell ,Gewerbliche Bauflachen® dar. Zur Sicherstellung der stadtebaulichen Zielsetzungen des
Bebauungsplans ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Da im Bebauungs-
plan die Festsetzung von ,Kerngebiet gemal § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in
der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt geandert am 3. Juli 2023
(BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6) beabsichtigt ist, wird der Flachennutzungsplan im Rahmen eines
parallelen Verfahrens gemafy § 8 Abs. 3 BauGB angepasst. Die Darstellung wird dabei von
.Gewerbliche Bauflache® in ,Gemischte Bauflache” geandert, um der angestrebten stadtebau-
lichen Entwicklung Rechnung zu tragen und die Planung konsistent abzusichern.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt den Geltungsbereich als Milieu ,Gewerbe / Industrie und Hafen® dar.
Um den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans — insbesondere der Entwicklung eines
Kerngebiets — Rechnung zu tragen, wird im Rahmen eines parallelen Verfahrens eine Ande-
rung des Landschaftsprogramms angestrebt. Fir den Geltungsbereich ist kiinftig die Darstel-
lung als ,Verdichteter Stadtraum® vorgesehen.

Das Plangebiet liegt zudem im Entwicklungsbereich Naturhaushalt und innerhalb einer Land-
schaftsachse. Es handelt sich um die sogenannte Volksparkachse des Hamburger Freiraum-
verbundsystems, die vom Volkspark ausgehend Uber die drei Friedhdfe westlich der
Gleisanlagen uber die Gleisanlagen und die angrenzenden Sportanlagen stdlich der Waid-
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mannstraflie weiter in Richtung Wallanlagen / Planten und Blomen verlauft. Die Grolte Bahn-
stralle ist als ,Grline Wegeverbindung“ gekennzeichnet, die im Kreuzungsbereich Waidmann-
strale Richtung S-Bahnstation Diebsteich flihrt und nach Unterquerung der Bahngleise weiter
zum Friedhof Diebsteich fuihrt. Entlang des westlichen Randes des Geltungsbereichs verzeich-
net das Landschaftsprogramm eine ,,Griine Wegeverbindung®, die entlang der Grolten Bahn-
stralRe von Sudwesten zum noérdlichen Park am Ziegelteich fuhrt. Die Uberlagernden
Darstellungen des Entwicklungsbereichs ,Naturhaushalt”, der ,Landschaftsachse® sowie der
,Grinen Wegeverbindung“ entlang der GroRen Bahnstralle am westlichen Rand des Plange-
biets bleiben im Zuge der Anpassung erhalten.

In der Karte Arten- und Biotopschutz wird derzeit der Biotopentwicklungsraum ,Industrie-, Ge-
werbe- und Hafenflachen (14a)“ dargestellt und zukinftig die Darstellung als ,Geschlossene
und sonstige Bebauung“ angestrebt.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen
3.21 Bestehende Bebauungsplane

Fir das Plangebiet gilt der Baustufenplan Altona-Altstadt vom 14. Januar 1955, der ein Indust-
riegebiet nach Baupolizeiverordnung (BPVO) vom 8. Juni 1938 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 21302-n) festsetzt. Im Teilbebauungsplan TB 997 vom
20. Juni 1961 sind die Grol3e Bahnstralte sowie die Waidmannstral3e als Stralenverkehrsfla-
che festgesetzt.

3.2.2 Vorkaufsrecht

Fir das Plangebiet des Bebauungsplans gilt die am 21. September 2021 beschlossene Ver-
ordnung Uber die Begriindung eines Vorkaufsrechts im Bereich Diebsteich. Das als Industrie-
gebiet (nach Baustufenplan) festgesetzte ehemalige Betriebsgelande der Firma
ThyssenKrupp Schulte ist vom Landesbetrieb flr Immobilienmanagement und Grundvermo-
gen der FHH erworben worden (siehe auch Kapitel 1).

3.2.3 Senatsplangebiet

Das Plangebiet liegt im ,Senatsplangebiet Mitte Altona“, in dem gemaf Weiterlibertragungs-
verordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 3. Februar 2026
(HmbGVBI. S. 58, 61) die Befugnis zur Feststellung von Bebauungsplanen auf den Senat
rickibertragen wurde.

3.24 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmaler. Allerdings liegt unmittelbar éstlich des Geltungs-
bereichs an der Waidmannstrale 16 ein Fabrikkomplex von 1923. Das Gebaude und die seit-
lich an das Plangebiet angrenzende Pappelreihe sind als Ensemble gemafl
§ 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI S. 142), zuletzt geandert am
18. November 2025 (HmbGVBI. S. 680), geschitzt und in die Hamburgische Denkmalliste ein-
getragen. Das Gebaude ist ferner auch als Einzelanlage geschiitzt. Fir die Anlage gilt der
Umgebungsschutz nach § 8 DSchG.

3.2.5 Altlastenverdachtige Flachen

Im sudlichen Plangebiet besteht gemall dem Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten
ein Bereich, welcher im Bodenzustandsverzeichnis als Flache mit der Ordnungsnummer 6236-
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2100-00 gefuhrt wird. Es handelt sich um eine ehemals als Tankstelle fiir den Eigenverbrauch
genutzte Flache. Die Flache hat die Einstufung ,erledigt (Verdacht ausgeraumt)“. Der Standort
befindet sich sidlich des Anbaus an das Verwaltungsgebaude. Im Ergebnis der nunmehr vor-
liegenden Untersuchungen (siehe auch Kapitel 4.2.4) wird das Gesamtareal seit Ende 2021
im Altlasthinweiskataster der Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft neu als
Flache im Bodenzustandsverzeichnis (BZV) unter der Katasternummer 6236-506/00 mit
,Handlungsbedarf bei Planrechtsanderung® gefiihrt. Allerdings ergaben die Untersuchungen
des Untergrundes (Bodengutachten), trotz der Vornutzung als Gewerbe-/ Industrieflache so-
wie als aktuelle, Uberwiegend versiegelte Brachflache, keinen aktuellen Handlungsbedarf. Auf
dem Untersuchungsgrundstiick liegen die Belastungen des Untergrundes in einem ublichen
Mal fir ein langjahriges innerstadtisches, gewerblich genutztes Areal. Die ermittelten Schad-
stoffbelastungen sind weniger durch die Nutzungen am Standort entstanden, sondern insbe-
sondere mit der Aufbringung der Aufflillungen auf das Grundstiick eingetragen worden. Somit
sind eine relevante Beeinflussung des Bodens und eine Gefahrdung des Grundwassers nicht
zu beflirchten. Es werden diesbeziiglich keine SanierungsmalRnahmen erforderlich. Nach dem
Bodengutachten sind spater bodenschutzrechtliche (Vorsorge-) und erganzende Flachenher-
richtungsmaflnahmen im Zusammenhang mit der zuklnftigen neu herzustellenden durchwur-
zelbaren und schadstofffreien Oberbodenschichten in ausreichender Machtigkeit zu ergreifen,
insbesondere in Bereichen spater sensibler Folgenutzungen (Wirkungspfad Boden-Mensch,
z.B. Kita). Aullerdem wird ein umweltgutachterlich zu begleitendes Bodenmanagement emp-
fohlen.

3.2.6 Storfallbetriebe

Im nordwestlichen Umfeld des Plangebiets befinden sich in dem Gewerbegebiet am Ronden-
barg zwei Betriebe, in denen gefahrliche Stoffe in bestimmten Mengen vorhanden sind, d. h.
Betriebsbereiche nach der Stoérfall-Verordnung (12. BImSchV) in der Fassung vom
15.Marz 2017 (BGBI. | S. 484, 3527), zuletzt geadndert am 3. Juli 2024
(BGBI. I Nr. 225 S. 1, 10). Die fur die Betriebe ermittelten angemessenen Sicherheitsabstéande
liegen aulerhalb des Plangebietes mit ca. 250 m Abstand zur westlichen Plangebietsgrenze,
sodass ein ausreichender Abstand im Sinne des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 2013 I S. 1275, 2021 | S. 123), zuletzt
geandert am 29. Marz 2026 (BGBI. | Nr. 84 S. 1, 6) gewahrt ist.

3.2.7 Kampfmittelverdachtsflachen

Es qilt die Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverord-
nung) in der Fassung vom 23. Dezember 2025 (HmbGVBI. S. 851). Fur das Plangebiet be-
steht ein genereller Bombenblindganger-Verdacht. Vor Eingriffen in den Baugrund oder vor
Beginn eines Bauvorhabens muss der Grundeigentimer oder eine von ihm bevollmachtigte
Person die Kampfmittelfrage erneut klaren. Hierzu kann ein Antrag auf Gefahrerkundung /
Luftbildauswertung bei der Feuerwehr, Gefahrerkundung Kampfmittelverdacht, gestellt wer-
den. Die Grundstlickseigentimerin bzw. der Grundstlickseigentimer oder die Veranlasserin
bzw. der Veranlasser eines Eingriffs in den Baugrund ist zudem verpflichtet, geeignete Mal3-
nahmen vorzunehmen, soweit diese zur Verhinderung von Gefahren und Schaden durch
Kampfmittel bei der Durchfihrung der Bauarbeiten erforderlich sind (§ 6 Absatz 2 Kampfmittel-
VO).
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3.2.8 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume. Fir
diese gilt die Hamburgische Baumschutzverordnung (BaumschutzVO) vom 28. Februar 2023
(HmbGVBI. S. 81, 126).

3.2.9 Artenschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung des Vorhabens die
Vorschriften fir besonders und streng geschitzte Arten gemal § 44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 29. Marz 2026
(BGBI. | Nr. 87 S. 1, 4) zu beachten. Hierzu liegt ein Artenschutzfachbeitrag vor (siehe auch
Kapitel 4.2.6).

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
3.3.1  Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Die zum Bebauungsplanverfahren erstellten Untersuchungen, Gutachten und Fachplanungen
sind in Kapitel 4.1.5 aufgefuhrt.

3.3.2 Vorbereitende Untersuchungen Diebsteich und Rahmenplan 2017

In seiner Sitzung am 28. Februar 2017 hat der Senat beschlossen, flr das Gebiet rund um
den geplanten Fern- und Regionalbahnhof Hamburg-Altona am Diebsteich vorbereitende Un-
tersuchungen fur eine stadtebauliche Entwicklungsmal3nahme einzuleiten (VU 2017). Gegen-
stand der VU 2017 war neben einer umfassenden Analyse der sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange im Untersuchungsgebiet die Erstellung ei-
nes stadtebaulich-freiraumplanerischen Rahmenplans. Von Seiten des Senats wurde als pla-
nerische Schwerpunktsetzung vorgegeben, die gewerbliche Pragung und die Grin- und
Friedhofsnutzung des Bahnhofsumfelds grundsatzlich nicht infrage zu stellen. Bei der beab-
sichtigten Entwicklung des Areals zu einem urbanen Stadtquartier sollten die fortbestehenden
und die kinftig neu anzusiedelnden Nutzungen in Einklang gebracht werden.

Nach Beauftragung der Arbeitsgemeinschaft VU Diebsteich 2017 als externen Dienstleister
wurde in enger Abstimmung mit den betroffenen Bezirken Altona und Eimsbittel sowie unter
Beteiligung der Eigentiimer, Mieter, Pachter, sonstiger Betroffener und der Offentlichkeit eine
Bestandsanalyse durchgefihrt, auf deren Grundlage der stadtebauliche-freiraumplanerische
Rahmenplan erarbeitet und im Herbst 2020 finalisiert wurde.

Im Marz 2021 wurde der Ergebnisbericht tiber die vorbereitendenden Untersuchungen vorge-
legt. Kernstlck des Berichts sind die Erlauterungen zum stadtebaulich-freiraumplanerischen
Rahmenplan Diebsteich sowie die rechtliche und finanzielle Bewertung der VU-Ergebnisse im
Hinblick auf eine férmliche Festlegung eines stadtebaulichen Entwicklungsbereichs. Der Rah-
menplan zeigt zwei zeitliche Szenarien fir 2027 bzw. 2040 fir die schrittweise Entwicklung
des kunftigen Bahnhofsumfelds am Diebsteich auf. Seine Zielsetzungen werden durch den
Bebauungsplan Altona-Nord 29 im Wesentlichen planungsrechtlich abgesichert (siehe auch
Kapitel 1).

Die Vorbereitenden Untersuchungen wurden in 2021 ohne férmliche Festlegung eines Ent-
wicklungsbereichs beendet und der Rahmenplan von der Hamburgischen Blrgerschaft (Drs.
22/5822: Stadtentwicklung Diebsteich/Mitte Altona) als Grundlage fur die Umfeldentwicklung
am Diebsteich beschlossen.
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3.3.3 Machbarkeitsuntersuchung Entwicklung ThyssenKrupp Areal (2021)

Um die im Rahmenplan formulierten Zielsetzungen zu realisieren, war es notwendig die ein-
zelnen Nutzungsbausteine, ihre funktionalen Zusammenhange und die daraus resultierenden
Anforderungen an die Erschlielung, den Bedarf an Pkw- und Fahrradstellplatzen, aber auch
bauordnungsrechtliche Themen fir die nachstfolgenden Schritte Wettbewerbs- und Bebau-
ungsplanverfahren vertiefter zu untersuchen. Dies wurde 2021 im Rahmen einer Machbar-
keitsuntersuchung vorgenommen (Machbarkeitsuntersuchung zur Entwicklung des ehem.
Areals der ThyssenKrupp Schulte GmbH im Kontext der Rahmenplanungen um den neuen
Fernbahnhof am Diebsteich | Ergebnisbericht zum Abschluss der Machbarkeitsuntersuchung).
Die Ergebnisse wurden potenziellen Nutzerinnen und Nutzern vorgestellt und zusammen mit
den erhaltenen Anmerkungen in den folgenden Realisierungswettbewerb eingespeist.

3.3.4 Hochbaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb und Funktions-
plan

2022 wurde ein hochbaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb mit zwolf Pla-
nungsteams durchgefiihrt, die sich zuvor in einem europaweiten Auswahlverfahren bewerben
mussten. Der von einer Jury pramierte Siegerentwurf kombiniert die Bausteine Birogebaude,
Musikhalle und Stadion zu einem in sich schlissigen Ensemble und bindet sie in eine Frei-
raumgestaltung ein, welche die eher raue Charakteristik des Ortes aufnimmt. Als Teil des Bu-
rogebaudes im sogenannten Baufeld West ist eine Treppenanlage vorgesehen, die sich zu
einer Aulenbuihne 6ffnet und flr spontane Aktivitdten genutzt werden kann. Der Neubau an
der Musikhalle greift die industrielle Anmutung der Umgebung auf und erganzt die Bestands-
halle. Fir das Stadion sind ein steinerner Sockel und grof3zlgige Treppenaufgange an der
Waidmannstralle vorgesehen. Der Entwurf wurde im Folgenden weiterentwickelt und bildete
als Funktionsplan die Grundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan.

3.3.5 Gewerbekonzept

Anfang 2023 wurde eine Untersuchung durchgefihrt, die eine sehr hohe Nachfrage fur diesen
zuklnftig zentralen Ort bescheinigte, sowohl flr Biros, als auch andere Gewerbeflachen. Auf
dieser Grundlage wurde 2023 ein Gewerbekonzept entwickelt, das 2024 fortgeschrieben
wurde. Es konkretisiert das in Aussicht genommene Angebot, welches die Multicodierung des
Ortes férdert und das Areal Uber den Tag hinweg belebt. Das Konzept diente ferner der Kon-
kretisierung der raumlichen Anforderungen potenzieller Mieterinnen und Mietern an die Ge-
werbeflachen.

3.3.6 Verbindungsbahnentlastungstunnel Hamburg

Die oberirdische Eisenbahnstrecke zwischen Altona und dem Hauptbahnhof wird als Verbin-
dungsbahn bezeichnet. Heute verfiigt die Verbindungsbahn ber zwei Gleise fur Fern- und
Regionalbahnen sowie zwei S-Bahngleise. Aufgrund der Uberlastung dieser hochfrequentier-
ten Strecke wird der Bau eines zusatzlichen S-Bahntunnels zwischen dem Hamburger Haupt-
bahnhof und dem Bereich Altona / Diebsteich gepruft, der so genannte Verbindungsbahn-
Entlastungstunnel (VET). Durch eine Verlegung des S-Bahnverkehrs in den neuen Tunnel
konnte die jetzige Verbindungsbahn viergleisig fur den Fern- und Regionalverkehr ausgebaut
werden. Eine Machbarkeitsuntersuchung hat 2023 finf mégliche Verlaufe fir den neuen S-
Bahntunnel ergeben. Im Bereich des kunftigen Bahnhofs am Diebsteich entstiinde eine unter-
irdische Station. Um diese zukinftige VET-Station am Diebsteich in die geplanten Projekte
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integrieren zu koénnen, finden zurzeit intensive Prifungen und Abstimmungen mit allen Betei-
ligten statt.

3.3.7 Heizkraftwerk

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich ein Heizwerk und ein Blockheizkraftwerk.
2017 wurde ein Scoping im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens flr eine Gasturbinen-
anlage mit Abhitzekessel (Heizkraftwerk) zur Erweiterung des bestehenden Standorts zur
Energieversorgung am Haferweg nordlich des Plangebiets durchgefiihrt. Seit der Durchfih-
rung des Scopings fur ein Heizkraftwerk ruht das Verfahren. Nach Aussage der Behdrde flr
Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft muss die dem Scoping zugrunde liegende Pla-
nung fur ein Heizkraftwerk bei der Neubebauung des ThyssenKrupp Schulte-Areals nicht be-
achtet werden.

3.3.8 Grundachstrategie fur Hamburg

Im Rahmen des Planverfahrens ist die ,Griindachstrategie fir Hamburg“ (Drucksache
20/11432) zu berucksichtigen, wonach mindestens 70 v. H. sowohl der Dacher der Neubauten
als auch der geeigneten zu sanierenden, flachen oder flach geneigten Dacher zu begriinen
sind, um durch bauliche Verdichtung immer auch einen Mehrwert fur die Freirdume zu erzeu-
gen sowie das Wassermanagement zu verbessern und eine Anpassung an den Klimawandel
zu gewabhrleisten. Es wird ergdnzend darauf hingewiesen, dass gemal § 16 Hamburgisches
Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG) in der Fassung vom 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148),
zuletzt geéndert am 4. November 2025 (HmbGVBI. S. 597) ab 2027 die Eigentimerinnen und
Eigentimer von Gebauden, deren Baubeginn nach dem 1. Januar 2027 liegt, zu errichtende
Dacher mit bis zu 10 Grad Dachneigung mit mindestens 70 v. H. der Bruttodachflache dauer-
haft, struktur- und artenreich und mindestens extensiv zu begriinen haben. Dies gilt auch bei
wesentlichen Umbauten des Daches eines Gebaudes, die nach dem 1. Januar 2027 begon-
nen wurden.

3.3.9  Freiraumverbundsystem ,,Griines Netz Hamburg*

Ein Ziel des Hamburger Landschaftsprogramms ist die Verknipfung von Parkanlagen, Spiel-
und Sportflachen, Kleingartenanlagen und Friedhéfen durch breite Griinzige oder schmalere
Grinverbindungen zu einem griinen Netz. Es handelt sich dabei um das Freiraumverbundsys-
tem ,Grines Netz Hamburg®. Innerhalb dieses grinen Netzes soll es dementsprechend mog-
lich sein, sich ungestért vom StraRenverkehr auf Fu- und Radwegen im Griinen innerhalb
der Stadt und bis in die freie Landschaft am Rande der Stadt zu bewegen.

Durch das Plangebiet verlauft die sogenannte Volksparkachse des Hamburger Freiraumver-
bundsystems (siehe auch Kapitel 3.1.2).

3.3.10 Hamburger Zentrenkonzept

Das Zentrenkonzept von 2019 definiert flr jene Versorgungsbereiche, die eine Ubergeordnete
Bedeutung fir die Gesamtstadt Hamburg besitzen ein Standortsystem, in dem alle Zentren
systematisch erfasst sind. Es benennt ferner konkrete Ziele, Handlungsbedarfe und Entwick-
lungschancen fir die einzelnen Zentren, die als Grundlage fir die Weiterentwicklung und Star-
kung der Zentren auf lokaler Ebene dienen.
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Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand eines anschlieliend an das Altonaer Einzel-
handelszentrum (Hauptzentrum) gelegenen Bereichs, den das Zentrenkonzept als sogenann-
ten ,Urbanen Marktplatz“ definiert. Der Begriff umfasst die innerstadtischen, gewachsenen
Versorgungslagen, die sich entlang einer oder mehrerer Geschaftsstrallen entwickelt haben,
in die SeitenstraRen ausstrahlen und im Gegensatz zu den Zentren der AuReren Stadt nicht
eindeutig gegeneinander abgrenzbar sind. In Verbindung mit dem Ausbau der Verkehrsinfra-
struktur ist im Bereich des zukinftigen Fern- und Regionalbahnhof Hamburg-Altona am Dieb-
steich mit einer hohen Dynamik zu rechnen, die zur Entwicklung eines lebendigen Zentrums
und zur Anknipfung an die bestehenden Strukturen des Urbanen Marktplatzes genutzt wer-
den soll. Es ist das Ziel, die zentrumsbildenden Funktionen so zu entwickeln, dass sie nicht in
Konkurrenz zu den gewachsenen Zentren des Urbanen Marktplatzes treten.

3.4 Angaben zum Bestand
3.41 Plangebiet

Lage und GroRRe des Plangebiets

Das etwa 4,96 ha grolie Plangebiet liegt im Bezirk Altona im Stadtteil Altona-Nord (Ortsteil
209). Es weist innerhalb des Hamburger Stadtgebiets eine zentrale Lage auf. Der Hamburger
Flughafen liegt 11 km und die Innenstadt 6,5 km entfernt. Der Standort befindet sich sowohl in
der Nahe des Altonaer Zentrums, der Grof3en Bergstralde und der Ottenser Hauptstralle, die
etwa 1,5 km sudlich liegen, als auch in der Nahe der Osterstral’e, dem Zentrum des Bezirks
Eimsbttel, das sich etwa 1,5 km nordéstlich befindet. Das Plangebiet wird zuklnftig an Zent-
ralitat gewinnen, da es in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem geplanten Fern- und Regional-
bahnhof Hamburg-Altona am Diebsteich liegt.

Das Plangebiet besteht aus zwei Teilbereichen. Die Flurstiicke 5704, 5705, 5706 sowie 5707,
welche das ehemalige Betriebsgrundstiick der Firma ThyssenKrupp Schulte GmbH ausma-
chen, stellen den wesentlichen Teil des Geltungsbereichs dar. Hinzu kommen Teilflachen der
Flurstlicke 2321 sowie 5556 — WaidmannstralRe. Den zweiten Teilbereich bildet eine Teilflache
an der Grof3en Bahnstral3e, die zur Erweiterung der Stralienverkehrsflache insbesondere flr
den Ful- und Radverkehr bendtigt wird. Dieser rund 7 m breite Streifen umfasst Teile der
Flurstiicke 5572 (Grof3e Bahnstralie), 2452, 4268 und 3677.

Gebaude- und Nutzungsbestand

Das Plangebiet ist ein industriell-gewerblich gepragtes Areal und somit im Hinblick auf den
Gebaudebestand durch die seit etwa 100 Jahren ununterbrochene Nutzung durch Thyssen-
Krupp Schulte gepragt, die im Jahr 2022 mit dem Auszug des Unternehmens endete. Die
altesten Gebaude und Hallen stammen aus dem Jahr 1923 (Halle mit Kranbahn, Pfértnerhau-
ser und Verwaltungsgebaude) und befinden sich groltenteils auf dem westlichen Grund-
stucksteil. Diese Bestandsbauten stehen nicht unter Denkmalschutz, sind jedoch als
historische Zeugnisse und Identifikationspunkte wichtig. Raumlich bilden sie zusammen mit
dem kopfsteingepflasterten Hof und dem markanten Baumbestand ein ablesbares Ensemble.
Auf dem 6stlichen Grundstucksteil wurden nach 1949 bis zum Jahr 2000 weitere Gewerbe-
bauten errichtet, die mit einer hdheren baulichen Dichte eine rein funktionale, additive Raum-
folge ergeben (siehe auch Kapitel 4.2.7.1).

Das Areal wurde 2017 von der FHH erworben und an die Firma ThyssenKrupp Schulte GmbH
rickvermietet. In einigen der Gebaude finden Zwischennutzungen statt. So nutzt die Stadt ein
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Portalhauschen und einen Teil des Verwaltungsgebaudes als stadtisches Infozentrum fir das
Planungsgeschehen.

Landschaftsplanerischer Bestand

Die gewerblichen Bauten sind von Uberwiegend versiegelten Flachen umgeben. Es handelt
sich um Stellplatz-, Verkehrs- und Lagerflachen. Im Siden und Westen liegen zudem die Stra-
Renflachen der Waidmannstrale und der GroRen Bahnstra3e innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Der landschaftsplanerische Bestand beschrankt sich somit auf einzelne
Baumstandorte im Bereich des ehemaligen Firmengelandes sowie die StralRenbdume. Es
handelt sich dabei jedoch zum Teil um ortsbildpragende GroRbaume (siehe auch Kapitel
4.2.6.1und 4.2.7.1).

Verkehrliche ErschlieRung und Infrastruktur

Das Plangebiet wird von der GroRen Bahnstra3e und der WaidmannstralRe erschlossen. Die
Waidmannstralle miindet in Richtung Osten in die Kieler Strae (B 4) und die Grolte Bahn-
strale bindet nach Norden in Richtung Holstenkamp an, sodass auch eine Anbindung an das
Ubergeordnete Strallennetz und Richtung der A7 mit der Anschlussstelle Stellingen gegeben
ist.

An den OPNV ist das Plangebiet neben der S-Bahnhaltestelle Diebsteich iber die Bushalte-
stellen S Diebsteich (Ostseite) und S Diebsteich (Westseite) angeschlossen.

Das Plangebiet ist in das Ubergeordnete Radwegenetz eingebunden. Im Zielnetz des Radver-
kehrskonzepts Altona verlauft im Bereich der Waidmannstrale eine Ubergeordnete Radroute.
Sie dient der hamburgweiten Verbindungen und ist Teil des bezirkslibergreifenden Zielnetzes.
Die Radroute verlauft in dstlicher Richtung Uber die Langenfelder Stralle und Lippmannstralie
Richtung St. Pauli und weiter in die Hamburger Innenstadt. In westlicher Richtung bindet die
Radroute das Plangebiet Uber die Schleswiger Stralle sowie die Strallen Am Diebsteich und
Holstenkamp in Richtung Volkspark und Bahrenfeld an. Am Alsenplatz 6stlich des Plangebiets
und im Bereich Holstenkamp westlich des Plangebiets bestehen Verknipfungspunkte zu wei-
teren Ubergeordneten Radrouten. Innerhalb des Plangebiets und in seinem Umfeld sind zu-
dem Bezirksrouten vorhanden (insbesondere Grole Bahnstralle, Kaltenkirchener
Stralie/Harkortstralie, Kieler Stralle/Hostenstralie sowie Stresemannstralle), die innerbezirk-
liche Radverkehrsverbindungen als Verbindung von Stadtteilen und Quartieren herstellen und
ein Netz der FeinerschlieRung zwischen den Ubergeordneten Radrouten bilden.

In allen StralRenverkehrsflachen befinden sich Anlagen des ortlichen Stromverteilers, der
Stromnetz Hamburg GmbH, zur Versorgung der ortlichen Anschlussnehmer. Im Bereich der
Waidmannstralle befindet sich ferner ein Hochspannungserdkabel. In einem der Portalhdus-
chen (MK 4) befindet sich eine Kundenstation. In den StralRenverkehrsflachen liegen ferner
Rohrleitungen der Hamburger Wasserwerke GmbH zur Versorgung mit Trinkwasser sowie
Versorgungsanlagen der Gasnetz Hamburg GmbH, die der 6ffentlichen Gasversorgung die-
nen. Das Plangebiet liegt innerhalb des Fernwarmenetzes der Warme Hamburg GmbH.

In der Waidmannstralle befindet sich ein Mischwassersiel, das in Richtung Kieler Stral3e ent-
wassert. Im Rahmen der Planung soll das Siel zukunftig entlastet werden und die Grundstuck-
sentwasserung nur gedrosselt und verzogert aufnehmen. Es gilt eine Drosselabflussspende
von 17 l/(s:ha).
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Weitere Informationen zum Plangebiet sind dem Umweltbericht zu entnehmen (siehe Kapitel
4).

3.4.2 Umfeld

Das westliche Umfeld des Plangebiets wird durch die S-Bahn-Station Diebsteich und die auf
einem Damm geflihrten Gleisanlagen der Deutschen Bahn gepragt. Diese wirken als deutliche
raumliche Barriere. Seit dem Rickbau des Fu3gangertunnels im Bereich der heutigen S-Bahn-
Station Diebsteich, der im Zuge der Bautatigkeit der Deutschen Bahn AG fir den Bahnhofs-
neubau erfolgt ist, kdnnen die Gleisanlagen nur sidlich in einer Entfernung von etwa 250 m
zum Plangebiet im Bereich der Ploner Stralie/Leuna Stral’e unterquert werden. Der Bahnhofs-
neubau sieht eine Personenunterfihrung vor, die unmittelbar gegeniber des Eingangsbe-
reichs zum ThyssenKrupp Schulte-Areal liegen und die Querung in Ost-West-Richtung flr
FuRgangerinnen und FuRgangern wieder ermdglichen wird.

Nordlich und 6stlich des Plangebiets liegen Gberwiegend industriell-gewerblich gepragte Be-
reiche, die Uberwiegend durch groRvolumige Hallenstrukturen bestimmt sind.

Sudlich des Plangebiets befinden sich zahlreiche Sportanlagen, insbesondere Fufiball- und
Tennisplatze, eine Tennishalle sowie kleinere Vereinsgebaude. Entlang der Isebekstralie, die
in den Eckbereich Grolte Bahnstralle / Waidmannstrale miindet, ist eine in Teilen grinder-
zeitliche, eher kleinteilig strukturierte und durch Wohnnutzung gepragte Bebauung vorhanden.
Es handelt sich um eine tUberwiegend vier- und flinfgeschossige Bebauung, die am nordwest-
lichen Ende der Stralde durch einen siebengeschossigen Wohnungsneubau erganzt wird. In
der Isebekstralle Uberwiegt der Eindruck einer geschlossenen Bebauung. Ostlich an die
Wohngebaude angrenzend sind im rickwartigen Bereich vorwiegend kleingewerbliche, nied-
riggeschossige Bebauungsstrukturen sowie weitere Wohnungsbauten vorhanden.

Im stadtebaulichen Kontrast sowohl zu der feinkérnigen Bebauungs- und Nutzungsstruktur im
Bereich der Isebekstralle als auch zu den Sportplatzflachen steht das ebenfalls sldlich des
Plangebiets befindliche Gelande des ehemaligen Postbahnhofs, das durch grof¥formatige Lo-
gistikhallen- der Deutschen Post AG sowie einen Grof3handel bebaut ist, die durch Stellplatz-
, Verkehrs- und Lagerflachen sowie Verwaltungsgebdude erganzt werden. Am sudoéstlichen
Abschluss des ehemaligen Postbahnhofgelandes bildet das dreizehngeschossige Posthoch-
haus markant und weithin sichtbar einen raumlichen Abschluss.

Westlich der Bahntrasse schlieRen weitlaufige Friedhofsflachen an. An der Schleswiger
Stralle befinden sich Uberwiegend Geschosswohnungsbauten. Ein Gewerbehof unterbricht
die sonst geschlossene Blockrandbebauung. Westlich der weitgehend griinderzeitlich geprag-
ten Schleswiger Stralde liegen heterogen strukturierte Industrie- und Gewerbegebietsflachen.
Dieses westlich der Bahntrasse gelegene Umfeld ist jedoch aufgrund auf der bestehenden
Barrierewirkung der Bahnanlage nicht pragend fir das Plangebiet.

Landschaftlich wird das Umfeld des Plangebiets durch die Lage an der Volksparklandschafts-
achse gepragt (siehe Kapitel 3.3.9). Diese kommt von Westen Uber die Friedhéfe und ,,durch-
lauft” das Bahnareal zukiinftig durch die Personenunterfihrung und die Bahnhofshalle, um
sich nach Osten Uber die stdlich der Waidmannsstralde gelegenen Sportplatze und den Al-
tonaer Griinzug via Wohlerspark nach Siidwesten zur Elbufer-Achse fortzusetzen. Vor Ort ist
diese Landschaftsachse, durch die weitlaufigen Friedhofsanlagen sowie in eingeschranktem
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Mal ostlich durch die vorhandenen Sportflachen, wahrnehmbar. Da die Achse durch den zu-
kinftigen Fern- und Regionalbahnhof Hamburg-Altona am Diebsteich fuhrt, ist hier ein v.a. fur
Fahrradfahrer wenig attraktiver Streckenabschnitt.

4. Umweltbericht

4.1 Einleitung

Die Begrundung zum Bebauungsplan Altona-Nord 29 legt die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bebauungsplanes dar. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung. Er legt die in der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltbelange
nach der MalRgabe der §§ 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit Anlage 1
zum BauGB dar. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berucksichtigen.
Der Umweltbericht soll sich demnach vorrangig auf die fiir den jeweiligen Bebauungsplan ab-
wagungsrelevanten Inhalte konzentrieren, d. h. auf die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die der Plan erwarten lasst.

411 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Planung dient der Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen fiir die Neubebauung des
ThyssenKrupp Schulte-Areals mit einem Regionalligastadion, einer Musikhalle und Baufeldern
fur Kerngebietsnutzungen ohne Wohnen, die besonders von der Lage an dem im Bereich der
heutigen S-Bahnstation Diebsteich entstehenden Fern- und Regionalbahnhof profitieren und
gut in die robuste, Uberwiegend gewerblich gepragte Umgebung passen. Erganzend werden
auch Angebote fir die Menschen, die im Stadtteil leben und arbeiten — zum Beispiel gastro-
nomische Angebote sowie neue Einkaufs- und Sportmoéglichkeiten — in Aussicht genommen:

Im &stlichen Grundstiicksteil soll ein Regionalligastadion mit Platz far bis zu 5.000 Besuche-
rinnen und Besuchern sowie einer bis zu achtgeschossigen Mantelbebauung entstehen, die
gleichzeitig eine Larmschutzfunktion fur umgebende Wohnnutzungen tbernimmt. Im durchge-
henden Sockel- bzw. Erdgeschoss sind insbesondere entlang der Waidmannstral’e bele-
bende Einzelhandels-, Gastronomie- und Gewerbenutzungen (z.B. Nahversorger,
Fahrradwerkstatt, Tonstudio mit Skateshop) sowie ein Vereinsheim geplant, wahrend die
Obergeschosse fir Buros, Fithess- und Gesundeinheitseinrichtungen wie eine Boulderhalle
geeignet sind. Grolflachiger Einzelhandel wird ausgeschlossen. Der Verein Altonaer Ful3ball-
Club von 1893 e. V (Altona 93) soll Hauptnutzer des Regionalligastadions werden.

Westlich anschlieRend ist eine Musikhalle fiir 5.000 Besucherinnen und Besucher vorgesehen.
Damit der bisherige Charakter des Plangebiets erhalten bleibt, soll eine der Bestandshallen
so weit wie mdglich erhalten und um einen bis zu sechsgeschossigen Neubau erganzt werden,
der technische Funktionen, aber auch Gastronomie, Blronutzungen, musikaffine Dienstleis-
tungen usw. aufnehmen wird.

Ein Baufeld im westlichen Grundstiicksteil ist fiir eine bis zu siebengeschossige Bebauung mit
Kerngebietsnutzungen vorgesehen. Im Erdgeschoss sind Nutzungen mit belebenden Wirkun-
gen wie Gastronomie, kleinteiliger Einzelhandel usw. geplant, wahrend die Obergeschosse fur
Blronutzungen geeignet sind.

Die beiden historischen Portalhduschen wie auch das Verwaltungsgebaude an der Waid-
mannstrafie sollen erhalten und umgenutzt werden. Im Verwaltungsgebaude sind u. a. Blros
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fur Co-Working, Gastronomie und ein Quartiersraum vorstellbar. Zwischen dem Verwaltungs-
gebadude und der Musikhalle sollen zwei GroRbaume bestehen bleiben.

Mit dem Zusammenspiel von historischem Bestand und neuer Bebauung soll eine Platzflache
als verbindender Freiraum eine besonders hohe funktionale und gestalterische Qualitat erhal-
ten, der die verschiedenen Nutzungen zu einem stimmigen Ensemble zusammenfasst.

Zudem wird die ErschlieBung neu geordnet. Entlang der nordlichen und 6stlichen Grund-
stliicksgrenze ist eine neue Verbindungsstralle zwischen Grofler Bahnstralte und Waidmann-
stralle geplant. Der Stralenabschnitt vor der Bahnhofshalle kann so von motorisiertem
Individualverkehr freigehalten und als Kommunaltrasse geplant werden. So kénnen sowohl
der Bahnhofsvorplatz von stdrendem Durchgangsverkehr freigehalten als auch die Anwoh-
nenden in der Isebekstralte vor zusatzlichem Verkehrsaufkommen weitestgehend geschitzt
werden.

Groldes Augenmerk liegt aulRerdem auf der Schaffung komfortabler Fu3- und Radwege. Zu-
dem sollen im Regionalligastadion wie auch im westlichen Baufeld grol3ziigige ebenerdige
Fahrradgaragen entstehen. Der ruhende PKW-Verkehr wird in einer eingeschossigen Tiefga-
rage unter dem Regionalligastadion sowie unter dem Baufeld West untergebracht, die jeweils
von Norden von der neuen Strale aus angefahren werden.

41.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben tiber Standorte, Art und Umfang
Der Bebauungsplan setzt im Geltungsbereich folgende Nutzungen fest:
= Das Plangebiet wird als Kerngebiet ausgewiesen.

= Die neuen StralRenflachen im Osten und Norden des Plangebiets sowie die Bestandsstra-
Ren werden als offentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Gleiches gilt fir die Stra-
Renerweiterungsflachen an der GroRen Bahnstralle im noérdlichen Teilbereich des
Plangebiets.

= Die innerhalb des Plangebiets vorgesehenen Platz- und Wegeflachen werden zum Teil als
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Des Weiteren wird die beabsichtigte Bebauungsstruktur durch Baukdrperfestsetzungen pla-
nungsrechtlich fixiert. Das Mald der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflachenzahl
(GRZ), eine maximal zulassige Gebaudehohe iber Normalhéhennull (GUNHN) und eine Zahl
der Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans umfassen weitergehende stadtebauliche
Regelungen zur Zulassigkeit gebietsvertraglicher und zum Ausschluss stérender bzw. emissi-
onsreicher Nutzungsarten in den Baugebieten, zu Art und Mal3 der baulichen Nutzungen und
zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Des Weiteren werden gestalterische Regelungen
getroffen. Die freiraumplanerischen Planinhalte umfassen Festsetzungen zum Baumschutz,
Baumerhalt und Baumersatz, zu Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken, zur
Dach- und Fassadenbegriinung und zum Artenschutz. Im Kerngebiet werden zwei Baume mit
einem Erhaltungsgebot festgesetzt.
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4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet umfasst ca. 4,96 ha. Fir die Festsetzung des Kerngebiets werden etwa
3,23 ha in Anspruch genommen und fir 6ffentliche StraRenverkehrsflachen ca. 1,33 ha. Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung beanspruchen insgesamt ca. 0,4 ha.

Im Vergleich mit dem bisherigen Realbestand und dem bisherigen Planrecht ergibt sich keine
neue Inanspruchnahme an Grund und Boden fur bauliche und erschlieBungstechnische Zwe-
cke. Der Bedarf an bisher unversiegelten Freiflachen fir die Realisierung der Inhalte des Be-
bauungsplans liegt demnach bei Null.

4.1.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umweltschut-
zes

Die nachfolgende Tabelle stellt die in Gesetzen, Verordnungen und in sonstigen Regelwerken
und Programmen festgelegten wesentlichen Ziele des Umweltschutzes dar, die fur den Be-
bauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange beriick-
sichtigt wurden:

Schutzgut Umweltschutzziele aus einschldgi- | ... und deren Berticksichtigung
gen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen...
Mensch § 1 (6) Nummer 1 BauGB: - Festsetzung von larmtechnischen unemp-

L . findlichen Baugebieten (MK)
Berlcksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-|-  Ausschluss von Wohnen

und Arbeitsverhaltnisse - Larm-und lichtabschirmende Mantelbebau-

ung des Stadions

§ 50 Bundes-Immissionsschutzge-

setz (BImSch@G) in der Fassung vom |- Reaktionen auf der Ebene des Funktions-
17. Mai 2013 (BGBI. 2013 | S. 1275, plans (Zuordnung von Nutzungen und der
202118S. 123), zuletzt gedndert am 1. ErschlieBung)

Juni 2026 (BGBI. | Nr. 163 S. 1):

Bereiche mit emissionstrachtigen
Nutzungen einerseits und solche mit
immissionsempfindlichen Nutzungen
andererseits sind mdglichst raumlich
zu trennen.

Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BimSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI.
| S. 1036), zuletzt gedndert am 4. No-
vember 2020 (BGBI. | S. 2334)

Sportanlagenldrmschutzverordnung

(18. BImSchV) vom 18. Juli 1991
(BGBI. | S. 1588, 1790), zuletzt gedn-
dert am 8. Oktober 2021 (BGBI. | S.

4644)

Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) vom 26. Au-
qust 1998 (Gemeinsames Ministerial-
blatt S. 503), gedndert am 1. Juni
2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5)

Verordnung Uber Luftqualitdtsstan-
dards und Emissionshdchstmengen
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen...

... und deren Bericksichtigung

(39. BImSchV) vom 2. August 2010
(BGBI. | S. 1065), zuletzt geandert
am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328,
1341)EU-Richtlinie 2024/2881 (ber
Luftqualitat und saubere Luft fir Eu-
ropa

Hinweise und Empfehlungen zur
Messung, Beurteilung und Minde-
rung von _Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fir Immissionsschutz (LAI)

Immissionsgrenzwerte zum Schutz
der menschlichen Gesundheit

§ 50 Satz2 BImSchG und § 1 (6)
Nummer 7 Buchstabe h BauGB:

Bei Planungen in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von bindenden Beschlissen
der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden, ist bei der
Abwagung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmoglichen Luft-
qualitat als Belang zu berlcksichti-
gen.

Luft/Klima

§ 1 Abs. 3 Nummer 4 BNatSchG:

Zur dauerhaften Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere
Luft und Klima auch durch Ma3nah-
men des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen; dies
gilt insbesondere fir Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klima-
tischer Wirkung wie Frisch- und Kalt-
luftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen.

§ 1 Abs. 6 Nummer 7c) BauGB:

Umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt
sind zu berlcksichtigen.

Landschaftsprogramm:

Ziele sind die Erhéhung des Griinvo-
lumens im Rahmen griinplanerischer
Mafnahmen, Verbesserung der luft-
hygienischen Situation, Wiederher-
stellung von Mindestqualitaten fir
Boden, Wasser, Klima / Luft.

Reaktionen auf der Ebene des Funktions-
plans (klimaausgleichende Einzelelemente
im Rahmen der Flachengestaltung)

Erhalt von Baumen

Begriinung der Dachflachen und der Fas-
saden

Ausfiihrung eines Teils der begriinten
Dachflachen als Retentionsgriindacher zur
Rickhaltung von Niederschlagswasser

Starkung der Landschaftsachse
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen...

... und deren Bericksichtigung

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG):

Zum Schutz vor den Auswirkungen
des weltweiten Klimawandels und zur
Einhaltung der nationalen Klima-
schutzziele sowie der europaischen
Zielvorgaben.

Hamburgisches Klimaschutzgesetz

(HmbKIiSchG):

Zur Starkung des Klimaschutz und
zur Senkung der Treibhausgasemis-
sionen in der Freien und Hansestadt
Hamburg.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt gedndert am 29. Marz 2026
(BGBI. I Nr. 84 S. 1, 9) und Artikel 4
EU-Wasserrahmenrichtlinie:

Das Grundwasser ist so zu bewirt-
schaften, dass ein guter mengenma-
Riger und ein guter chemischer
Zustand erhalten oder erreicht wer-
den.

Regeninfrastrukturanpassung (RISA)
Hamburg

Dezentrales, naturnahes Regenwas-
sermanagement

Berulcksichtigung von Bemessungswasser-
standen fir den Grundwasserschutz

Dachbegrinung

Ruckhaltung des Niederschlagswassers in
Retentionsgriindachern

Boden

§ 1 Absatz 3 Nummer 2 BNatSchG:

Zur dauerhaften Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere
Bdden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erflllen
kénnen; nicht mehr genutzte, versie-
gelte Flachen sind zu renaturieren
oder, soweit eine Entsiegelung nicht
madglich oder nicht zumutbar ist, der
natlrlichen Entwicklung zu Uberlas-
sen,

§ 1a (2) Satz 1 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die
Méoglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mal3-

Dachbegrinung

Bodensanierung im nachgelagerten Bau-
genehmigungsverfahren

Erhalt von offenen Bodenflachen an
Baumstandorten

Mindestbegrinungsanteil im
Kerngebiet

sudlichen
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen...

... und deren Bericksichtigung

nahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal zu begrenzen.

Landschaftsprogramm

Ziele sind die Vornahme von Rege-
nerations- und Verbesserungsmal-
nahmen zum aktiven Bodenschutz
bei Einzelvorhaben, Uberpriifung und
gof. Sanierung der Bodenbelastun-
gen.

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306,

308)
Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-

verordnung (BBodSchV) vom 9. Juli
2021 (BGBI. 1 S. 2598, 2716)

Flache

§ 1a (2) Satz 1 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die
Méoglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MafR-
nahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal zu begrenzen.

sparsamer Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzug von Flachen

kompakte Bauweise zur Vermeidung von
Flacheninanspruchnahme an  anderer
Stelle

Landschaft
und Stadt-
bild

§ 1 Absatz 4 Nummer 1 und 2
BNatSchG:

Zur dauerhaften Sicherung der Viel-
falt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch
gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der
freien Landschaft nach ihrer Beschaf-
fenheit und Lage geeignete Flachen
vor allem im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich zu schitzen und
zuganglich zu machen.

Schaffung einer Platzflache

Herstellung einer Durchwegung fiir das
Quartier mit Anbindung an das Umfeld

Qualifizierung der Freiraume durch Funkti-
onsplanungen und hochbaulich-freiraum-
planerischen Wettbewerb

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen
und Hecken

Dach- und Fassadenbegriinung
Erhalt von stadtbildpragenden Gebauden
Umnutzung einer Bestandshalle

Unterbringung von Kfz-Stellplatzen in Tief-
garagen

Anlage von Fahrradgaragen

Gestalterische Festsetzungen
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen...

... und deren Bericksichtigung

§ 1 Absatz 5 Satz 2 BauGB:

Bauleitplane sollen dazu beitragen,
die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln.

Landschaftsprogramm

Ziel fir das Gesamtgebiet ist die Ent-
wicklung des Landschaftsbildes,

Wiederherstellung der natur-, kultur-
oder freirdumlichen Zusammen-
hange, Anreichern und Erganzen mit
typischen Landschaftselementen

Tiere und

Pflanzen

§ 1 Absatz 3 Nummer 5 BNatSchG:

Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre
Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im
Hinblick auf ihre jeweiligen Funktio-
nen im Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Absatz 6 Nummer 7a) BauGB:

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne
sind u. a. die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt
zu bericksichtigen.

Landschaftsprogramm

Ziel flir das Gesamtgebiet ist die Ent-
wicklung des Naturhaushalts.

Arten- und Biotopschutz (AuBs)

Ziele sind hier die Entwicklungs-
raume: Stadtisch gepragte Bereiche
teils geschlossener, teils offener
Wohn- und sonstiger Bebauung mit
mittlerem bis geringem Grinanteil,
Parkanlage, FlieRgewasser-Kanal.

Hamburgische Baumschutzverord-

nung

Bestand an Baumen im Stadtgebiet
zu erhalten und zu schitzen, um das
Stadtklima, die Umwelt und das
Stadtbild nachhaltig zu verbessern.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen
und Hecken

BaumschutzmalRnahmen

Mindestbegriinungsanteil im sidlichen
Kerngebiet

struktur- und artenreiche Dachbegriinung
Fassadenbegriinung

Insekten- und fledermausfreundliche Be-
leuchtung

Gestaltung von Glasflachen an Gebauden
zur Vermeidung eines Vogelschlags

Ausgleichsmalinahmen fiir die Betroffen-
heit von besonders oder streng geschutz-
ten Arten in Form von
Fledermausquartieren und Nistkasten

Lebensraumangebote (Nistkasten) fur Ziel-
arten

Kultur-
sonstige
Sachgiiter

und

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom
5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142), zu-
letzt geandert am 18. November
2025 (HmbGVBI. S. 680)

Bericksichtigung Umgebungsschutz des
angrenzenden Denkmals
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4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Folgende Gutachten und Untersuchungen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erstellt und als fachliche Grundlagen fir die Umweltprifung herangezogen:

Verkehrstechnische Untersuchung zu den Bebauungsplanen Altona-Nord 27/Bahrenfeld
72 und Altona-Nord 29 vom Februar 2025 (Februar 2026)

Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Altona-Nord 29 vom November 2025
Larmtechnische Untersuchung B-Plan Altona-Nord 29 vom Dezember 2025
Zielartenkonzeption vom Juni 2025

Mobilitatskonzept | Thyssenkrupp-Areal Waidmannstrafle vom Mai 2026
Entwasserungskonzept fur das ThyssenKrupp-Areal (TKA) — Kurzbericht vom Januar 2022

Entwasserungskonzept WaidmannstralRe 26 — Erlauterungsbericht, Lageplan und Schnitte
vom Oktober 2025

Lichtimmissionsprognose zum Bebauungsplan Altona-Nord 29 in Hamburg-Altona vom
Februar 2025

Bericht zur Orientierenden Schadstofferkundung des Untergrundes vom April 2021

Artenschutzfachliches Gutachten und Potenzialeinschatzung zum Vorkommen der pla-
nungsrelevanten Artengruppen Brutvdgel, Fledermause sowie der Arten Eremit und Nacht-
kerzenschwarmer vom September 2022

Potenzialanalyse und artenschutzfachliche Prifung fir das B-Planverfahren Altona-Nord
27 und Bahrenfeld 72, Diebsteich vom Juli 2025

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag vom Mai 2026

Sonstige Grundlagen

Funktionsplan vom Februar 2026
Verkehrliche Komponenten im Umfeld Neuer Fern- und Regionalbahnhof vom August 2021

Machbarkeitsuntersuchung zur Entwicklung des ehem. Areals der ThyssenKrupp Schulte
GmbH im Kontext der Rahmenplanungen um den neuen Fernbahnhof am Diebsteich | Er-
gebnisbericht zum Abschluss der Machbarkeitsuntersuchung (Machbarkeitsuntersuchung
Entwicklung ThyssenKrupp Areal) vom September 2021

Radverkehrskonzept Altona - Zielnetz, Bezirksamt Altona, September 2025

Folgende umwelirelevante Stellungnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
eingegangen und als fachliche Grundlagen flir die Umweltprifung herangezogen worden:

Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

Stellungnahmen des Eisenbahn-Bundesamts zur Duldung eisenbahnbedingter Immissio-
nen (26. Juni 2017, 8. September 2025 und 13. Oktober 2025) sowie zu Larmimmissionen
und elektromagnetischer Vertraglichkeit im Bahnumfeld (27. Oktober 2025)

Stellungnahme der AKN Eisenbahn AG zu eisenbahnbedingten Immissionen (4. August
2025)
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Stellungnahme der Deutschen Bahn AG zu eisenbahnbedingten Immissionen (20. August
2025)

Stellungnahme der Behorde flr Inneres und Sport — Polizei zu Larmimmissionen durch
den Strallenverkehr (29. August 2025)

Stellungnahme des Prellbock-Altona e.V. zur Erholungsfunktion, Wohnumfeldqualitat so-
wie zu klimatischen Aspekten durch die Volksparkachse (22. Oktober 2025)

Stellungnahme der Behorde flr Verkehr und Mobilititswende zu Verkehrskonzeption und
geplante Geschwindigkeiten (10. Februar 2026)

Schutzgut Luft

Stellungnahme der Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt fur Im-
missionsschutz und Abfallwirtschaft zu den Annahmen des Luftschadstoffgutachtens und
der Bewertung der Luftqualitat (1. August 2025)

Stellungnahme der Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt fur Im-
missionsschutz und Abfallwirtschaft zur Beurteilungsrelevanz von Birgersteigen als Im-
missionsort (3. November 2025)

Stellungnahme der Behdrde fur Stadtentwicklung und Wohnen zur Berucksichtigung von
Bulrgersteigen bei der Luftschadstoffuntersuchung (17. November 2025)

Schutzgut Klima

Stellungnahme der Behérde fir Umwelt, Klima und Agrarwirtschaft zur Einhaltung der
Energieeffizienzstandards, Verwendung klimafreundlicher Baustoffe zur Reduktion grauer
Energie, kompakten Bauweise sowie Verschattung und Solarenergienutzung (23. Septem-
ber 2021)

Stellungnahme der Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zu Verduns-
tungs- und Kuhlwirkung von Retentionsflachen sowie Festsetzung von Retentionsdachern
zur Erreichung der Klimaziele (23. Januar 2026)

Stellungnahme der Behorde fur Umwelt, Klima und Agrarwirtschaft zu Vorhaltung von FIa-
chen fur dezentrale Warmeerzeugung und zur klarstellenden Zulassigkeit von Anlagen zur
Energieerzeugung aus erneuerbaren Energien (5. Juni 2026)

Schutzgut Boden

Stellungnahme des Bezirksamts Altona zu Altlastenverdachtsflachen (21. Oktober 2021)

Stellungnahme der Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zu Altlasten-
verdachtsflachen (19. Oktober 2021)

Stellungnahme des Bezirksamts Altona zu geanderter Einordnung einer Altlastenver-
dachtsflache, keine Schadstoffbelastungen, der Notwendigkeit von anthropogenen Auffil-
lungen sowie Uberschreitung des PAK-Priifwerts im Oberboden (13. November 2025)

Schutzgut Wasser

Stellungnahme der Behdrde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung, Oberflachenentwasserung, zum Versickerungspotenzial
sowie Unzuldssigkeit dauerhafter Grundwasserabsenkungen (7. Oktober 2021)
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Stellungnahme der Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, zur Einleit-
mengenbegrenzung, dem Uberflutungsnachweis sowie der Starkregenvorsorge (18. Au-
gust 2025)

Stellungnahme der Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zur Nutzung
des Regenwassers flr die Pflanzen (1. September 2025)

Stellungnahme der Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt W1/2 zur
Einleitmengenbegrenzung, dem Uberflutungsnachweis sowie der Starkregenvorsorge (8.
Oktober 2025)

Stellungnahme der Behérde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zum Nachweis
der Uberflutungssicherheit, verdunstungsoffene Rickhaltung von Niederschlagswasser
sowie Festsetzung und Sicherung von Retentionsgriindachern (12. November 2025)

Schutzgut Pflanzen und Tiere, einschlieBlich besonderer Artenschutz und biologische
Vielfalt

Stellungnahme der Behdrde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft zur Umset-
zung der artenschutzrechtlichen SchutzmalRnahmen (22. August 2025)

Stellungnahme des Landesbetriebs Immobilienmanagement und Grundvermdgen der
Freien und Hansestadt Hamburg zur Prifung der Umsetzbarkeit standortgerechter
Schling- und Kletterpflanzen (25. August 2025)

Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

Stellungnahme der Behodrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt fur Na-
turschutz, Grinpflege und Energie zur Starkung des gesamtstadtischen Freiraumverbunds
(2. September 2025)

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Stellungnahme der Behdrde fur Kultur und Medien zur Einhaltung des Umgebungsschut-
zes des Denkmalensembles (28. September 2021)

Stellungnahme des Archaologischen Museum Hamburg Stadtmuseum Harburg Helmsmu-
seum zu Bodendenkmalern (25. Juli 2025)

Stellungnahme der Gasnetz Hamburg GmbH zum Anpflanz- und Bebauungsverbot zum
Schutz der Gasversorgungsanlage (28. Juli 2025)

Stellungnahme der Behorde fur Kultur und Medien Denkmalschutzamt zur denkmalgerech-
ten Erganzung der Einfriedung sowie Sicherung der angrenzenden Pappelreihe bei Bau-
maflinahmen (8. August 2025)

Stellungnahme der Behérde flr Kultur und Medien, Denkmalschutzamt zum Eingriff in das
Denkmalensemble (10. November 2025)

Stellungnahmen mit mehreren Schutzgitern

Stellungnahme der Behorde fir Verkehr und Mobilitdtswende, zur Verkehrslarmschutzver-
ordnung und zum Baumerhalt (29. August 2025)

Stellungnahme des Bezirksamts Eimsbuttel zur Luftschadstoffbelastung sowie zum Larm-
und Lichtimmissionsschutz (1. September 2025)
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4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die zu erwartenden erheblichen negativen sowie auch positiven Umwelt-
auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter sowie eventuelle negative oder po-
sitive Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.

4.21 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

In Bezug auf das Schutzgut Mensch werden die Aspekte Larm, Erschitterungen, Verschat-
tung, Luftschadstoffe, Licht, Elektromagnetische Felder sowie Erholung des Plangebiets be-
handelt. Der Aspekt Bodenschadstoffbelastung / Altlasten ist bei dem Schutzgut Boden
aufgefuhrt. Auswirkungen durch Licht auf Tiere sind im entsprechenden Schutzgut themati-
siert.

Weitere Aspekte, wie z.B. Geruch oder radioaktive Strahlung, sind fir das Plangebiet nicht
relevant und werden daher nicht betrachtet.

4.2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Larm

Die im Plangebiet befindlichen Baugebietsflachen liegen weitgehend brach. In einigen der Ge-
baude finden Zwischennutzungen statt. So nutzt die FHH ein Portalhduschen und einen Teil
des Verwaltungsgebaudes als stadtisches Infozentrum fir das Planungsgeschehen. Mit Aus-
nahme dieser temporaren Einrichtung befinden sich folglich innerhalb des Geltungsbereichs
derzeit keine in Bezug auf mdgliche Larmeinwirkungen schutzbedurftigen Nutzungen. Aul3er-
halb des Geltungsbereichs sudlich der Waidmannstral3e existiert eine hinsichtlich Larmimmis-
sionen empfindliche Wohnnutzung, die zukilinftig einer zusatzlichen Larmbelastung durch die
entstehenden Nutzungen im Geltungsbereich unterliegen kdnnte. Die ubrigen Nutzungen in
der Nachbarschaft des Plangebiets kdnnen als larmunempfindlich eingestuft werden, da es
sich um Gewerbe- und Industriegebietsflachen, um einen zukiinftigen Fernbahnhof oder um
Sportflachen handelt.

Verkehrslarm

Im Bestand gehen von der bereits vorhandenen Bahntrasse westlich des Plangebiets
Larmemissionen aus, die auf den Geltungsbereich einwirken (insbesondere Fahr- und Brems-
gerausche, Lautsprecherdurchsagen am Bahnsteig). Auch von der Waidmannstrale wirken
Verkehrslarmemissionen auf das Plangebiet ein. In der Bestandssituation sind davon jedoch
lediglich temporare gewerbliche Nutzungen betroffen. Diese sind vergleichsweise unempfind-
lich gegenuber Verkehrslarmimmissionen, da die Aufenthaltsdauer von Personen im Plange-
biet in der Regel nur einen kurzen Zeitraum wahrend eines Tages umfasst.

Gewerbelarm

Es gibt im Umfeld des Geltungsbereichs eine erhebliche Vorbelastung mit Gewerbelarmim-
missionen, die auf den Geltungsbereich einwirkt. Nordlich und dstlich des Plangebiets grenzen
uberwiegend industriell-gewerblich gepragte Bereiche an das Plangebiet an. Es ist davon aus-
zugehen, dass die Immissionsrichtwerte nach der TA Larm an den malf3geblichen Immissions-
punkten jeweils ausgeschopft werden.
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Sportlarm

Sudlich des Plangebiets befinden sich zahlreiche Sportanlagen, insbesondere Fuf3ball- und
Tennisplatze, eine Tennishalle sowie kleinere Vereinsgebaude, von denen Sportlarm auf den
Geltungsbereich und dessen Umfeld einwirkt. Auf die Ermittlung einer moglichen Vorbelastung
aufgrund der vorhandenen Sportanlagen am Lunapark ist in der larmtechnischen Untersu-
chung verzichtet worden, da fur die mafigeblichen Immissionsorte im Vergleich zum Regional-
ligastadion nur ein geringer Beitrag zu den Larmimmissionen zu erwarten ist. Dies ist auf die
deutlich geringeren Zuschauerzahlen und die Schallabschirmung in Richtung auf die Immissi-
onsorte mit den héchsten Beurteilungspegeln zurtickzufihren.

Erschiitterungen

Westlich des Plangebietes verlauft in Nord-Sud-Richtung eine Bahnstrecke. Die Anlage ist
eine potenzielle Quelle flr Erschitterungsemissionen. In der gutachterlichen Praxis und in der
Rechtsprechung wird die DIN 4150-3-2016-12 ,Erschitterungen im Bauwesen®, Teil 2 ,Einwir-
kungen auf Menschen in Gebauden® (im Folgenden DIN 4150; Einsichtnahmestelle: Freie und
Hansestadt Hamburg, Staatsarchiv) herangezogen. Sie enthalt Anhaltswerte flir maximal zu-
lassige Schwingstarken (KB-Werte), bei deren Einhaltung eine erhebliche Belastigung nicht
zu erwarten ist. Die Auswirkungen durch Koérperschall (Erschitterungen, Sekundarschall) han-
gen ab vom Abstand zur Schallquelle (Emissionsort), den Untergrundverhaltnissen (Transmis-
sionstrecke) sowie von der Bauweise des betroffenen Gebaudes (Immissionsort). Nach
Angaben der einschlagigen DIN 4150, nehmen entsprechende Emissionen mit der Distanz
deutlich ab und Erschutterungen sind ab einer Entfernung von 80 m in allen Baugebieten ge-
nerell als unkritisch zu betrachten.

Aufgrund der Entfernung von etwa 70 m zwischen dem Plangebiet und der Bahnanlage und
der angestrebten Nutzung ist davon auszugehen, dass die von diesen Infrastruktureinrichtun-
gen ausgehenden Erschiitterungen im Bereich des Plangebietes allenfalls deutlich abge-
schwacht auftreten. Messungen oder Modellierungen zu Erschitterungsausbreitung liegen im
Rahmen dieses Verfahrens nicht vor, jedoch lasst sich unter Berlicksichtigung der Entfernung
und udblichen Abschwéachungseffekte eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch im Plangebiet ausschliel3en.

Es bestehen somit im aktuellen Zustand keine Hinweise auf eine relevante Vorbelastung durch
Erschitterungen.

Da die Nutzungen im Plangebiet derzeit brachliegen, sind zudem keine von dort ausgehenden
Erschitterungsemissionen zu erwarten.

Verschattung

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine im Hinblick auf eine Verschattung bzw. mangelhaf-
ten Besonnung empfindlichen Nutzungen. Die Gebaude liegen abgesehen von einer tempo-
raren Nutzung als Infozentrum derzeit brach.

Auch eine erhebliche Verschattung der Umgebung durch die Gebdude im Plangebiet ist nicht
zu befirchten. Zum einen ist die Bestandsbebauung abgesehen von dem Verwaltungsge-
baude an der Waidmannstrale verhaltnismaRig niedrig. Zum anderen liegen die im Hinblick
auf eine Verschattung bzw. mangelhafte Besonnung empfindlichen Wohnnutzungen stdlich
des Plangebiets und kdnnen daher nicht durch die Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs
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verschattet werden, zumal mit der Waidmannstraf3e auch ein relativ breiter StraRenraum zwi-
schen den Nutzungen liegt. Noérdlich und dstlich des Plangebiets befinden sich industrielle
Nutzungen mit weitgehend geschlossenen Fassaden, fir die eine Verschattung unproblema-
tisch ist.

Luftschadstoffe

Das Plangebiet befindet sich im innerstadtischen Bereich, sodass Belastungen durch Luft-
schadstoffe aus dem Verkehr, aus Industrie und Gewerbe sowie weiterer Quellen im stadti-
schen Umfeld bestehen. Relevante Schadstoffe sind verkehrsbedingt Stickstoffdioxid (NO>)
und Feinstaub (PM+o und PM_5). Die Konzentrationen weiterer Luftverunreinigungen aus dem
Verkehrsbereich, wie zum Beispiel Benzol (CsHe), Blei (Pb), Schwefeldioxid (SO2) und Koh-
lenmonoxid (CO), liegen aufgrund der bereits ergriffenen LuftreinhaltemalRnahmen auch an
hdchst belasteten Stellen deutlich unterhalb der geltenden gesundheitsbezogenen Grenz- und
Richtwerte, sodass diese nicht weiter zu betrachten sind. In unmittelbarer Nahe des Plange-
biets befinden sich das Heizwerk Haferweg (Haferweg 17) und ein ergéanzendes Blockheiz-
kraftwerk. Eine nennenswerte lokale Zusatzbelastung tritt erfahrungsgemaf’ im Nahbereich
hochfrequentierter Strallen auf. Im Plangebiet bzw. in dessen nahen Umfeld sind demnach
Zusatzbelastungen fiir die Waidmannstralie sowie Gro3e Bahnstralde in die Ermittlung einzu-
stellen. Zur Beurteilung im Hinblick auf die menschliche Gesundheit wird fiir den Bestand die
zurzeit geltende 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchst-
mengen) herangezogen. Es wurde eine Luftschadstoffuntersuchung erstellt, die sowohl den
Prognosenulifall als auch den Prognoseplanfall betrachtet. Fir die Bestandssituation kann aus
den Ergebnissen geschlussfolgert werden, dass die Grenzwerte auch im Bestand eingehalten
werden.

Fir das Plangebiet sind keine gesundheitsschadlichen oder auffalligen Geruchsemissionen
bekannt.

Da die Nutzung im Plangebiet derzeit brach liegt, gehen von dort keine Luftschadstoffe auf die
Umgebung aus.

Licht

Durch den derzeitigen Zustand der Bebauung sowie die fehlende aktive Nutzung sind aus dem
Plangebiet gegenwartig keine relevanten Lichtemissionen zu erwarten. Aufgrund der brachlie-
genden Nutzungen ist das Plangebiet zudem unempfindlich in Hinblick auf von auf3en ein-
wirkende Lichtimmissionen. Diesbezuglich ist ferner zu berucksichtigen, dass im Umfeld
gelegene Nutzungen Uberwiegend nicht geeignet sind im einem relevanten Umfang Licht zu
emittieren. Dies gilt im derzeitigen Zustand auch fir die westlich des Plangebiets gelegene
Bahntrasse des kiinftigen Fern- und Regionalbahnhof Hamburg-Altona am Diebsteich. Auch
hiervon sind gegenwartig keine erheblichen Lichtimmissionen auf das Plangebiet oder umge-
kehrt festzustellen.

Elektromagnetische Felder

Westlich des Plangebiets verlauft auerhalb des Geltungsbereichs eine elektrifizierte Bahn-
strecke. Es handelt sich um eine regulare Strecke des 6ffentlichen Schienenverkehrs mit Ober-
leitungen, die niederfrequente elektromagnetische Felder erzeugen. Malgeblich fir die
Bewertung elektromagnetischer Felder ist die 26. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) — Verordnung lber elektromagnetische Felder. Diese
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basiert auf wissenschaftlichen Empfehlungen der Internationalen Kommission zum Schutz vor
nichtionisierender Strahlung (ICNIRP) und legt gesundheitlich unbedenkliche Grenzwerte fur
die Exposition gegenuber elektromagnetischen Feldern fest. Ab Entfernungen von mehr als 2
m zur elektromagnetischen Quelle kann davon ausgegangen werden, dass die Grenzwerte
der 26. BImSchV eingehalten werden. Das Plangebiet befindet sich in wesentlich grofierer
Entfernung, insofern liegt innerhalb des Geltungsbereichs keine erhebliche Betroffenheit vor.

Von den Nutzungen innerhalb des Plangebiets gehen keine elektromagnetischen Felder aus.

Erholungsfunktionen

Aufgrund der gewerblichen Nutzung kam dem Plangebiet bislang keine Bedeutung fir Erho-
lungsfunktionen zu. Auf dem Gelande ist nahezu die gesamte Flache versiegelt. Es sind ledig-
lich vereinzelt schmale Grinstreifen und einige Baume vorhanden, die jedoch aufgrund ihrer
Lage, Auspragung und Zuganglichkeit keine ausschlaggebende Bedeutung fur Erholungsfunk-
tionen haben. Das Plangebiet war zudem fiir eine breite Offentlichkeit bislang nicht zugénglich.

Ein Teil des sud-westlichen Bereichs des Plangebiets liegt innerhalb der Volksparklandschaft-
sachse. Bei der Volksparkachse handelt es sich um eine Abfolge von Grin- und Freirdumen
sowie griinen Wegeverbindungen, die vom westlich der A7 in Altona gelegenen Volkspark bis
in die Innenstadt fihrt und im Landschaftsprogramm der FHH verankert ist. Sie beschreibt das
Ziel einer Ubergeordneten Landschafts- und Grunverbindung in der westlichen Stadt, sodass
dem Plangebiet eine wichtige Funktion im Rahmen des Freiraumverbundsystems zukommt.
Die Achse ist jedoch in der Ortlichkeit nicht wahrnehmbar, da die vorhandenen Flachen kein
einer Achse entsprechendes, zusammenhangendes und ablesbares Freiraumnetz bilden.

4.2.1.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Larm

In Folge der Planung wird es zusatzliche Larmquellen geben (Verkehrs-, Gewerbe- und Sport-
larm), mit Auswirkungen sowohl auf die neue Bebauung innerhalb als auch — durch die Zu-
nahme des Strallenverkehrs und das geplante Ful3ballstadion — auf Bereiche aulerhalb des
Geltungsbereichs.

Zum anderen werden innerhalb des Geltungsbereichs mit Planvollzug im Vergleich zur aktu-
ellen Bestandsnutzung wieder larmempfindlichere Nutzungen in Bereichen angesiedelt, die
Bahn- und Sportlarm ausgesetzt sind. Es wurden daher larmtechnische Untersuchungen
durchgefiihrt, um die Planfolgen abzuschatzen und etwaige erforderliche MaRnahmen zum
Schutz vor Immissionen zu definieren.

Dabei wurden in Ermangelung von unmittelbar fir die Bauleitplanung geltenden gesetzlichen

Vorgaben folgende Regelwerke fur die Einschatzung der jeweiligen Immissionen bertcksich-

tigt:

= Fur die Verkehrslarmbelastung werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert
am 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334), im Rahmen des planerischen Abwagungsgebots
als Orientierungshilfe herangezogen. Rechtlich bindende Vorgaben enthalten die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV nur fiir den Bau neuer oder wesentlichen Anderungen
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bestehender Stralten (wobei anders als bei der Ermittlung der allgemeinen Verkehrslarm-
belastung nur der Verkehrslarm von der zu bauenden oder zu dndernden Strecke betrach-
tet wird).

= Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Ge-
meinsames Ministerialblatt S. 503), geadndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5) ist
im Rahmen von Genehmigungen fur Gewerbe- und Industrielarm gesetzlich maf3geblich
und wurde herangezogen, um im Rahmen der Bauleitplanung fiir solche geplanten Nut-
zungen Uberprifen zu kénnen, ob eine Genehmigungsfahigkeit grundsatzlich gegeben ist.

= Fir Sportanlagen sind in der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vom 18.
Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), zuletzt gedndert am 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4644),
rechtlich bindende Immissionsgrenzwerte definiert, anhand derer Uberprift werden kann,
ob die im Plangebiet vorgesehene Sportanlage genehmigungsfahig, und somit der Bebau-
ungsplan hinsichtlich dieses Planungsziels auch umsetzbar ist.

Verkehrsléarm innerhalb des Geltungsbereichs

Die schalltechnische Beurteilung von Stra3enverkehrslarm erfolgt — wie bereits dargelegt - in
Anlehnung an die 16. BImSchV. Gemal 16. BImSchV gelten fir Kerngebiete Immissions-
grenzwerte von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts.

In Folge der Planung ergeben sich die héchsten Beurteilungspegel von bis zu 65/59 dB(A)
tags/nachts im Kerngebiet an den zur Bahnstrecke orientierten Westfassaden der geplanten
Blrogebaude. Wegen der Buronutzungen ist flr die Beurteilung nur der Tageszeitraum rele-
vant. Der maf3gebliche Immissionsgrenzwert tags von 64 dB(A) wird nahezu ausnahmslos
eingehalten. Lediglich im obersten Geschoss wurde eine geringfiigige Uberschreitung um 1
dB(A) ermittelt. An den Gbrigen Gebauden, insbesondere an der geplanten Musikhalle und am
geplanten Stadion, ergeben sich geringere Beurteilungspegel. In Summe ist daher im Hinblick
auf den Verkehrslarm von gesunden Arbeitsverhaltnissen auszugehen.

Auswirkungen des Verkehrslarms auf die Umgebung — Mehrverkehr

Veranderungen der Verkehrslarmbelastung im Umfeld des Plangebiets kénnen in Folge der
Planung durch die neue ErschlieRungsstral’e am Nordrand des Plangebiets sowie durch zu-
satzliche Verkehre, die durch die Nutzungen im Plangebiet erzeugt werden, entstehen.

Fur die direkt benachbarte Wohnbebauung sudlich der Waidmannstralde und entlang der Ise-
bekstralle fiihrt die partiell in der Waidmannstral3e geplante Verkehrsberuhigung zu einer Ver-
ringerung der Verkehrszahlen. Entlang der geplanten ErschlieBung des Areals Uber die
Ostliche Waidmannstral3e, die neu gebaute Erschlielungsstralle sowie die Grolie Bahnstralle
ist eine Zunahme des Verkehrsaufkommens zu erwarten. Zur Ermittlung der zusatzlichen plan-
bedingten Verkehrslarmimmissionen erfolgte ein Vergleich der Verkehrslarmimmissionen flr
den sogenannten Prognose-Nullfall und den sogenannten Prognose-Planfall. Im Prognose-
Planfall sind sowohl die Mehrverkehre aufgrund dieses Bebauungsplans als auch die Mehr-
verkehre aufgrund des unmittelbar angrenzenden Bebauungsplans Altona-Nord 27/Bahren-
feld 72 (Bahnhof Diebsteich) enthalten. Zusatzlich wurden eine Reihe von
LarmschutzmalRnahmen (Austausch von StralRendeckschichten, Geschwindigkeitsbeschran-
kungen) im bestehenden Stral’ennetz untersucht.

Ausgehend von der fur das Bebauungsplanverfahren durchgeflihrten Verkehrsmengenprog-
nose wird das Plangebiet (ohne den Bereich des benachbarten Plangebiets Altona-Nord 27/
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Bahrenfeld 72) werktaglich im Normalfall etwa 2.240 Kfz-Fahrten mit einem Schwerlastver-
kehrsanteil von naherungsweise 2 vom Hundert (v. H.) erzeugen. Den OPNV werden etwa
4.020 Personen nutzen; mit den Linienbussen werden etwa 1.200 Personen befordert. Im
Radverkehr ist mit ungefahr 2.390 Wege/Tag zu rechnen. Das FulRverkehrsaufkommen wird
auf etwa 3.140 Wege/Tag geschatzt.

Fir den Geltungsbereich des westlich angrenzenden Plangebiets Altona-Nord 27, der den
Bereich des geplanten Fernbahnhofs umfasst, werden werktaglich etwa 870 Kfz-Fahrten mit
einem Schwerlastverkehrsanteil von rund 3 v. H. erwartet. Im OPNV ist mit rd. 1.570 Fahrgés-
ten zu rechnen, wobei etwa 470 Personen auf den Busverkehr entfallen. Im Rad- und FulRver-
kehr werden etwa 930 bzw. 1.230 Wege/Tag abgewickelt.

Infolge dieser im Vergleich zur Bestandssituation zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsbelas-
tung, die entsprechend der gutachterlichen Einschatzung der Verkehrsstrome auf das umlie-
gende StralRennetz umgelegt wurden, werden die héchsten Beurteilungspegel von bis zu
73/65 dB(A) tags/nachts an einem gewerblich genutzten Gebdude in der Waidmannstralle
erreicht. An den Ubrigen Gebauden wurden keine Beurteilungspegel tags von 70 dB(A) oder
dariber festgestellt. Beurteilungspegel nachts von 60 dB(A) oder dariber wurden vereinzelt
ermittelt. Da an den betroffenen Gebauden entweder keine Wohnnutzungen vorhanden sind
oder keine Pegelsteigerungen infolge der Planung vorliegen, werden dadurch keine Immissi-
onskonflikte ausgeldst.

Zur Beurteilung dieser zusatzlichen Larmimmissionen konnen die Regelungen der 16. BIm-
SchV beziglich einer wesentlichen Anderung als Orientierung dienen. Soweit die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden, ist demnach eine Pegelzunahme ab 2,1
dB(A) abwagungsrelevant. Die an den westlich anschlieRenden Gewerbegebauden an der
Waidmannstralle ermittelten Pegelsteigerungen deutlich oberhalb von 2,1 dB(A) fihren daher
noch nicht zu Immissionskonflikten, da die Immissionsgrenzwerte trotz der Pegelsteigerungen
eingehalten werden. Auch entlang der Grof3en Bahnstral3e sidlich des Holstenkamps ergeben
sich Pegelsteigerungen oberhalb von 2,1 dB(A), ohne dass diese zu einer Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte fuhren. Pegelsteigerungen oberhalb von 2,1 dB(A) in Verbindung mit
einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ergeben sich jedoch an
mehreren Fassaden der Wohnbebauung an der Waidmannstral3e westlich des Knotenpunktes
mit der Kieler Stral3e sowie der Memellandallee.

Im Rahmen der larmtechnischen Untersuchung wurde daher geprift, inwieweit sich die
dadurch moglichen Immissionskonflikte durch MalRnahmen im bestehenden Straliennetz
(Austausch der Deckschicht, Geschwindigkeitsbeschrankungen) vermeiden lassen (siehe den
nachfolgenden Abschnitt Kapitel 4.2.1.3, MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich).

Gewerbelarm

Die mafigeblichen Gewerbeldrmquellen, die innerhalb des Plangebiets sowie dessen unmit-
telbares Umfeld zu Immissionskonflikten flihren kénnten, sind die im Kerngebiet geplante Au-
Renblhne, die Lieferverkehre sowie die AuRBengastronomie einschliel3lich der
Schallabstrahlung der im sidlichen Gebaudeteil geplanten Bar. Der Zugang und Abgang der
Besucher stellt keine Gewerbelarmquelle dar, da er im Bereich einer ,Stralienverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung“ erfolgen und somit nicht den Anforderungen der TA Larm un-
terliegen wird.
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Aufgrund der vorhandenen benachbarten Industrie- und Gewerbeflachen ist von einer Vorbe-
lastung auszugehen. Die Immissionsrichtwerte dirfen daher durch die geplanten Nutzungen
nicht ausgeschépft werden. Soweit die Beurteilungspegel um mindestens 6 dB(A) unterhalb
der Immissionsrichtwerte bleiben, kann gemaR TA Larm auf eine detaillierte Ermittlung der
Vorbelastung verzichtet werden. Die zu diesem Bebauungsplan erstellte larmtechnische Un-
tersuchung ist diesem Ansatz gefolgt.

Im Rahmen der larmtechnischen Untersuchung wurden flir den Tageszeitraum keine Immis-
sionskonflikte bezlglich des Gewerbelarms ermittelt. Fir den Nachtzeitraum beschranken sich
die Immissionskonflikte auf die Nordfassade des nachstgelegenen Wohngebaudes. Ursach-
lich ist die Nutzung der AuRengastronomie an der Musikhalle nach 22 Uhr. Insofern eine Nut-
zung der AulRengastronomie nach 22 Uhr erfolgen soll, ist im Genehmigungsverfahren eine
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte an der Wohnbebauung (z. B. durch eine reduzierte Gas-
tezahl oder abschirmende Elemente) nachzuweisen.

Sportlarm

Fir den Sportlarm gilt ebenso wie flir den Gewerbelarm, dass immissionsschutzrechtliche Vor-
gaben unabhangig von den Festsetzungen eines Bebauungsplans Bestand haben. Das ge-
plante Sportstadion kann daher, unter Berlicksichtigung ggf. erforderlicher bzw. planerisch
sinnvoller Immissionsschutzmalinahmen (siehe unten), stets nur in dem Mal3e betrieben wer-
den, wie dies mit den Immissionsgrenzwerten der 18. BImSchV zu vereinbaren ist. Die Immis-
sionsgrenzwerte bilden somit die Larmbelastung ab, die im Umfeld der Sportanlage in Folge
der Planung hochstens zu erwarten ist.

Der Bebauungsplan ware jedoch nicht umsetzbar und somit auch nicht erforderlich, wenn das
originare Planungsziel, namlich der Neubau und Betrieb eines Sportstadions, dauerhaft an
immissionsrechtlichen Vorgaben scheitern wirde. Ob und welche Einschréankungen sich fur
die bauliche Nutzung ,Sportstadion“ ergeben kdnnen, istim Rahmen der larmtechnischen Un-
tersuchung ermittelt worden. Diese prognostiziert die LArmimmissionen, die von dem konkret
geplanten Stadionneubau ausgehen kénnen. Als Veranstaltungsart wurden FuRballspiele si-
muliert, da das Sportstadion konkret mit der Zielsetzung errichtet wurde, dass ein Regional-
ligaverein hier seine Heimspiele durchfiilhren kann und zudem davon auszugehen ist, dass
Heimspiele des Vereins aufgrund der Sportart (Stadionansagen, Schiedsrichterpfiffe), des
Fanverhaltens (Gesange, Torjubel etc.) und der zu erwartenden Zuschauerzahl (die — zumin-
dest gelegentliche — Vollbelegung des Stadions stellt flr diese Sportart eine realistische Prog-
nose dar) als worst-case-Szenario der im Stadion potenziell méglichen Sportveranstaltungen
angesehen werden konnen. Wenn Heimspiele des ortsansassigen Vereins vor dem Hinter-
grund immissionsschutzrechtlicher Vorgaben durchfihrbar sind, kann dies fir andere Sport-
veranstaltungen auch angenommen werden.

Wesentliche Einflussfaktoren auf die Emissionen, die bei einem Fullballspiel auftreten, sind
die Zuschauergerausche sowie die Beschallungsanlage. Darlber hinaus wurden auch die Be-
sucherstréome (inklusive der Aufenthaltszeiten in der Flanierzone der Mantelbebauung) und
Zugange zum Stadion berlcksichtigt, soweit sich diese nicht im &ffentlichen StraRenraum be-
finden.

Die Beurteilung des Sportlarms erfolgte sowohl fir den Trainings- als auch fir den Spielbe-
trieb. Fir den Spielbetrieb im geplanten Regionalligastadion wurden verschiedene Szenarien
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untersucht, da abhangig von der Terminierung des Spiels verschiedene Beurteilungszeit-
rdume zu bertcksichtigen sind. Die Beurteilung beschrankt sich jeweils auf die Wohnbebau-
ung sudlich Waidmannstrae und entlang der Isebekstralle. Am geplanten Blurogebaude im
westlichen Teil des Plangebietes sind keine Immissionskonflikte zu erwarten, da nur in der
Ruhezeit am Abend geringfiigige Richtwertliberschreitungen festgestellt wurden. Fir die das
Stadion umgebende Mantelbebauung kann davon ausgegangen werden, dass keine Immissi-
onskonflikte entstehen. Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden im Trainingsbetrieb
grundsétzlich nicht Uberschritten. Uberschritten werden die Immissionsrichtwerte der 18. BIm-
SchV lediglich im Spielbetrieb

- werktags innerhalb der Ruhezeiten (6 bis 8 Uhr und 20 bis 22 Uhr) und
- sonntags innerhalb der Ruhezeiten (6 bis 8 Uhr, 13 bis 15 Uhr und 20 bis 22 Uhr)

sowohl an der Mantelbebauung als auch an der nachstgelegenen Wohnnutzung auf3erhalb
des Plangebiets und teilweise (nur werktags innerhalb der Ruhezeiten) auch an der nachstge-
legenen Blronutzung im Kerngebiet.

Werktags innerhalb der Ruhezeiten betragen die Beurteilungspegel bis zu 75 dB(A) an der
Mantelbebauung (womit die Immissionsrichtwerte um bis zu 15 dB(A) Uberschritten werden).
An der nachstgelegenen Blronutzung im Kerngebiet sowie der nachstgelegenen Wohnbebau-
ung werden Beurteilungspegel in Hohe von 61 dB(A) ermittelt, so dass die Immissionsricht-
werte lediglich um bis zu 1 dB(A) im Kerngebiet innerhalb des Plangebiets und bis zu 6 dB(A)
an der Wohnnutzung aul3erhalb des Plangebiets Uberschritten werden.

Sonntags innerhalb der Ruhezeiten betragen die Beurteilungspegel bis zu 72 dB(A) an der
Mantelbebauung (was einer Richtwertliberschreitung um bis zu 12 dB(A) entspricht bzw. bis
zu 58 dB(A) an der nachstgelegenen Wohnbebauung (entspricht einer Richtwertliiberschrei-
tung um bis zu 3 dB(A). An der nachstgelegenen Blronutzung innerhalb des Plangebiets kon-
nen die Immissionsrichtwerte (fiir ein Kerngebiet) hingegen eingehalten werden.

Sonntags auf3erhalb der Ruhezeiten werden die Immissionsrichtwerte an der Mantelbebauung
um bis zu 7 dB(A) Uberschritten, an der nachstgelegenen Wohnnutzung sudlich des Plange-
biets jedoch ebenso eingehalten wie an der nachstgelegenen Bironutzung innerhalb des
Plangebiets.

Zusatzlich wurden aufler dem reguldren FuRball-Spielbetrieb auch weitere Sportveranstaltun-
gen (Kleinfeldfuldball, Tennis und Volleyball) im Stadion geprift sowie der daraus prognosti-
zierte Sportlarm berechnet. Die Werte fir diese weiteren Sportveranstaltungen Ubertreffen
diejenigen des FuRball-Spielbetriebs nicht und sind daher nicht gesondert kritisch zu bewer-
ten, da die Immissionswerte des FuRRball-Spielbetriebs den maligeblichen Maximalfall darstel-
len und somit der Bewertung zugrunde gelegt werden.

Die vorgenannten Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an der Mantelbebauung wah-
rend des FuBball-Spielbetriebs sind jeweils unkritisch, da wahrend der Zeitrdume der Richt-
wertliberschreitungen nicht von einer Nutzung dieser Rdume ausgegangen werden muss
(sonntags bzw. werktags abends nach 20 Uhr) bzw. ein ausreichender baulicher Schallschutz
vorgesehen werden kann.

Die hoéheren Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse, die an maximal 18 Tagen pro Jahr
zulassig sind, werden hingegen ausnahmslos eingehalten. Da der Spielbetrieb eines Regio-
nalligastadions in der Regel nicht mehr als 18 Spiele pro Jahr umfasst und zudem nur fir die
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Spiele innerhalb der Ruhezeiten mit Richtwertiiberschreitungen zu rechnen ist, genligt das
geplante Stadion den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der 18. BImSchV. Hinzu
kommt, dass alle Berechnungen mit der maximalen Zahl von 5.000 Zuschauern durchgefihrt
wurden. Diese einem vollbesetzten Stadion entsprechende Zuschauerzahl wird nur fir einen
Teil der Spiele erreicht. Fur Spiele mit geringerer Zuschauerzahl ergeben sich entsprechend
geringere Larmimmissionen. Grundsatzlich kann somit festgehalten werden, dass der Bebau-
ungsplan umsetzbar ist.

Die weiteren Einzelheiten zur baulichen Gestaltung in den Grenzen des Bebauungsplans so-
wie die Berucksichtigung der zusatzlichen Anforderungen an Betriebsumfang, Betriebszeiten
usw. kdnnen dem Bebauungsplanvollzug Uberlassen bleiben.

Erschiitterungen

Durch die Planung werden im Plangebiet keine im Hinblick auf Erschitterungen erheblich
empfindlichen Nutzungen ermdglicht. Zudem ist auch aufgrund des grof3en Abstands zwi-
schen Bahnanlage und nachstgelegener Nutzung im Plangebiet davon auszugehen, dass
keine erheblichen Auswirkungen durch Erschitterungen zu erwarten und die Anforderungen
der DIN 4150 fir die Gebietskategorie eingehalten werden.

Dies gilt auch unter Berticksichtigung der Tatsache, dass in absehbarer Zeit mit den Infrastruk-
turmaBnahmen am neuen Fern- und Regionalbahnhof Hamburg-Altona am Diebsteich eine
Zunahme des Bahnverkehrs, insbesondere durch Fern- und Regionalzlige, verbunden ist.

Ferner wird im Plangebiet keine Nutzung entstehen, von der erhebliche Erschitterungsaus-
wirkungen auf das Umfeld ausgehen.

Im Vergleich zur bestehenden planungsrechtlichen Situation, die als Industriegebiet gemaf
Baupolizeiverordnung (BPVO) ausgewiesen ist und somit eine industrielle und gewerbliche
Nutzung zulasst, kommt es mithin zumindest nicht zu einer Verschlechterung.

Verschattung

Durch die gemall Bebauungsplan ermdglichte Bebauung werden die Abstandsflachenmalle
nach § 6 Hamburgische Bauordnung (HBauO) in der Fassung vom 6. Januar 2025 (HmbGVBI.
S. 93), zuletzt gedndert am 18. November 2025 (HmbGVBI. S. 679) im Plangebiet ebenso wie
die Orientierungswerte fir Dichteobergrenzen im Wesentlichen eingehalten. Ausnahmen bil-
den lediglich die Gasse zwischen Musikhalle und Stadion, der Bereich zwischen dem Portal-
hauschen in dem mit MK 5 bezeichneten Teil des Kerngebiets und dem geplanten
Blrogebaude im Baufeld West (MK 1) sowie die Abstandsflache des Stadions (MK 6) im Ver-
haltnis zu der 6stlich des Plangebiets gelegenen Bestandsbebauung. Abgesehen von diesen
Situationen bestehen mithin keine Anhaltspunkte, die darauf schliel3en lassen, dass innerhalb
des Plangebiets zukiinftig Situationen entstehen, die durch eine erhebliche Verschattung oder
schlechte Besonnung betroffen sein werden. Ferner entstehen im Plangebiet keine Wohnun-
gen und mithin keine Nutzungen, die eine erhebliche Empfindlichkeit im Hinblick auf eine Ver-
schattung oder schlechte Besonnungssituation aufweisen.

Fir die auRerhalb des Plangebiets angrenzenden Nutzungen wird sich die Situation aufgrund
der weiterhin verhaltnismanig breiten StralRengrundrisse nicht wesentlich verandern. Zudem
wird sich absehbar die Nutzungsstruktur im Umfeld des Plangebiets nicht verandern, sodass
wie im Bestand auch, zuklnftig auler stdlich des Geltungsbereichs keine in besonderer
Weise schutzbedirftigen Nutzungen vorhanden sein werden. Zudem werden in Bezug auf den
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Bestand Abstandsflachen nach § 6 HBauO eingehalten, sodass dem Grundsatz nach keine
negativen Auswirkungen auf Belichtung und Verschattung durch die Neubebauung zu erwar-
ten sind.

Im Vergleich zu den im planungsrechtlichen Bestand zuldssigen industriellen und gewerbli-
chen Nutzungen kommt es zu keiner Verschlechterung.

Luftschadstoffe

Die Planung flhrt zu einer Verkehrszunahme aufgrund der gewerblichen Nutzungen und wirkt
sich somit zusammen mit der bereits bestehenden Luftschadstoffvorbelastung auf das Plan-
gebiet und sein Umfeld aus. Die Auswirkungen wurden in einer Luftschadstoffprognose gut-
achterlich untersucht. Fur die Prognose der Luftschadstoffbelastungen ist ferner zu
beriicksichtigen, dass es durch die Realisierung des Planvorhabens zu Anderungen der Be-
lGftungsverhaltnisse sowie zu Verlagerungen von Verkehrsstromen kommt. Im Zuge des Be-
bauungsplanes Altona-Nord 29 wird der Neubau der nérdlichen Umgebungsstralie
(PlanstralRe B) zur Erschliefung des Plangebietes, insbesondere des Stadions realisiert. Hier-
durch wird Verkehr von der Grolten Bahnstralle und der Waidmannstralle umgeleitet.

Fur die Berechnung der verkehrsbedingten Luftschadstoffbelastung wurde das Bezugsjahr
2030 zugrunde gelegt. Grundlage der Bewertung fir die Berechnungsergebnisse ist der Ver-
gleich der prognostizierten Schadstoffimmissionen fur verschiedene Luftschadstoffe mit den
vom Gesetzgeber festgelegten Immissionsgrenzwerten gemaf 39. BImSchV. Ferner erfolgt
eine Beurteilung gemaf der ab dem Jahr 2030 geltenden verscharften Grenzwerte gemaf der
Neufassung der EU-Richtlinie 2024/2881 Uber Luftqualitdt und sauberer Luft fir Europa. Die
Beurteilung hinsichtlich des Schutzes der Gesundheit erfolgt anhand der fur den Stral3enver-
kehr maRgeblichen Leitkomponenten Stickstoffdioxid NO2 und Feinstaub der GréRenklassen
PM1o und PM2s. Es werden vorrangig die Grenzwerte fur den Jahresmittelwert betrachtet. Bei
Einhaltung dieser kann auch von einer Einhaltung der Kurzzeitgrenzwerte ausgegangen wer-
den. Der Jahresmittelgrenzwert fur Stickstoffdioxid der EU-Luftqualitatsrichtlinie betragt 20
pg/m3. Fur NO2 wurde ein Hintergrundbelastung von 14,2 ug/m? fur das Jahr 2030 zugrunde
gelegt. Fur den Planfall wird an der Plangebietsgrenze NO»-Konzentrationen von bis zu 17,7
pMg/m?2 und an den Baufeldern innerhalb des Plangebietes eine Gesamtbelastung von maximal
15,4 pg/m?® prognostiziert. Fr Feinstaub PM1o betragt der Jahresmittelgrenzwert ebenfalls 20
pg/m3. Fir PMyo wird fir 2030 eine Hintergrundbelastung von 13,7 ug/m?® angesetzt. Fir den
Planfall wird an der Plangebietsgrenze eine maximale jahresmittlere PM+o-Konzentration von
bis zu 17,5 pg/m® und an den Baufeldern im Plangebiet eine Gesamtbelastung von maximal
14,9 pyg/m? prognostiziert. Fir Feinstaub PMs betragt der Jahresmittelgrenzwert 10 pug/m?3.
Fir PM2s wird fur 2030 von einer Hintergrundbelastung von 8,6 ug/m? ausgegangen. Hierfir
wird im Planfall an der Plangebietsgrenze ein Maximalwert von 9,6 uyg/m? und an den Baufel-
dern eine Gesamtbelastung von maximal 9,0 ug/m? berechnet.

Die Gesamtbelastung an den sudlich benachbarten Wohngebauden in der Isebekstralle wird
in gleicher GroRRenordnung ebenfalls unterhalb der Grenzwerte prognostiziert: maximal 15,0 -
15,5 pg/m?® NO2, maximal 14,5 — 15,0 ug/m? PMjo und maximal 9,0 - 9,2 ug/m? PMazs. Im Ver-
gleich zwischen Nullfall und Planfall ergeben sich bei allen drei Schadstoffen die grofiten Zu-
nahmen der Luftschadstoffkonzentrationen im Verlauf der neuen Umgebungsstralie, im
Verlauf der Waidmannstralte zwischen der Kieler Stralle und der neuen Umgebungsstralle
und entlang der Groflien Bahnstral’e zwischen Umgehungsstrale und Holstenkamp aufgrund
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der beschriebenen Verlagerung von Verkehrsstromen. An den Wohngebauden in der Waid-
mannstralde und Isebekstralle kommt es im Vergleich zwischen Nullfall und Planfall zu keinen
Zunahmen. Geringe Abnahmen der Schadstoffkonzentrationen ergeben sich bei allen drei
Schadstoffen in der GréRenordnung von etwa 0,1 bis 0,3 pg/m? im westlichen Bereich des
Plangebietes aufgrund der Verkehrsberuhigung der geplanten Kommunalstralte sowie der
Verkehrsumlegung auf die Umgehungsstral3e.

Die vorgenannten Prognoseergebnisse basieren bezliglich der StralRenverkehrsemissionen
auf einer Ermittlung der Emissionen gemaf® dem Handbuch fur Emissionsfaktoren (HBEFA) in
der Version 4.2. Seit Oktober 2025 ist ein aktualisiertes Handbuch in der Version 5.1 verfligbar.
Daher ist ergénzend zu prifen, inwieweit sich das Prognoseergebnis bei Anwendung der
neuen Emissionseingangsdaten andern wirde. Im Vergleich der beiden Versionen werden mit
5.1 Uberwiegend héhere Emissionen ermittelt. Da der Immissionswert flr Feinstaub PM.sin
der Prognose am nachsten am Grenzwert liegt, erfolgt die Prifung fir diesen Schadstoff.
Durch Fallstudien anhand reprasentativer Strallen- und Verkehrssituationen in Hamburg
wurde ermittelt, dass der Schwerverkehrsanteil der wesentliche Faktor fir die Erhéhung der
Emissionen mit dem HBEFA 5.1 ist. In Abhangigkeit vom Schwerverkehrsanteil auf der maf3-
geblichen Stralle wurde ermittelt, inwieweit sich die verkehrsbedingte Zusatzbelastung pro-
zentual verandert.

Im vorliegenden Fall betragt die hochste Gesamtbelastung fir PM25 9,0 ug/m?® an den westli-
chen Baufeldern im Plangebiet entlang der Groflen Bahnstral3e. Es wurde eine Hintergrund-
belastung von 8,6 ug/m? angesetzt. Die Differenz, also die verkehrsbedingte Zusatzbelastung,
betragt daher 0,4 ug/m?3. Es ist aufgrund der Nahe zu den Schienen davon auszugehen, dass
diese Zusatzbelastung nicht nur durch den StralRenverkehr verursacht wird. Als Ansatz auf der
sichereren Seite wird dies in der weiteren Betrachtung jedoch angenommen. Die Grol3e Bahn-
stralle wird im Verlauf in Richtung Siiden als Kommunaltrasse geplant. Es ergibt sich hinsicht-
lich der Anteile an PKW, Bussen und Schwerverkehr daher eine Sondersituation. Es wird
daher auf die Waidmannstralie zurtickgegriffen. Der Anteil schwerer Nutzfahrzeuge am dorti-
gen Verkehrsaufkommen betragt (wenn man die Linienbusse als Worst-Case-Annahme zu
den schweren Nutzfahrzeugen hinzuzahlt) 15,2 %. Gemal dem vorgenommenen Vergleich
der HBEFA-Versionen 4.2 und 5.1 ist in diesem Fall mit einer Emissionszunahme um 59,8 %
zu rechnen. Bei Anwendung des neuen HBEFA wirde sich daher eine Zusatzbelastung von
0,64 pg/m? und damit eine Gesamtbelastung von 9,24 ug/m? ergeben. Der ab 2030 flr PM25
geltende Grenzwert von 10 pg/m? wird weiterhin eingehalten.

Fur PMyo ergeben sich im Vergleich der Versionen 4.2 und 5.1 fir PKW je nach Verkehrsfluss
teils niedrigere, teils héhere Emissionsfaktoren. Fur leichte und schwere Nutzfahrzeuge ver-
ringern sich die Emissionen. Bei den PM1o -Immissionen besteht in Hamburg im Allgemeinen
ebenso wie im vorliegenden Fall ein ausreichender Abstand von der flr das Jahr 2030 prog-
nostizierten Hintergrundbelastung zum Grenzwert fur den Jahresmittelwert fur Feinstaub
PMjo. Somit ist flir diesen Schadstoff mit den neuen Emissionsfaktoren gemalt HBEFA 5.1
ebenfalls von keiner durch die neuen Emissionsfaktoren verursachten rechnerischen Grenz-
wertlberschreitung auszugehen.

Fur Stickstoffdioxid (NO2) ergeben sich im Vergleich der Versionen 4.2 und 5.1 fir PKW,
leichte und schwere Nutzfahrzeuge teils Abnahmen, teils Zunahmen der Emissionen, jeweils
in Abhangigkeit vom Verkehrsfluss. Wie bei Feinstaub PMy liegt auch fur Stickstoffdioxid
(NO>) die fur 2030 prognostizierte Hintergrundbelastung in einem ausreichenden Abstand zum
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dann geltenden Grenzwert, sodass auch hier unter Berlicksichtigung der Emissionsfaktoren
gemaR HBEFA 5.1 nicht von hierdurch verursachten Uberschreitungen des Grenzwertes aus-
zugehen ist. Es werden sowohl innerhalb als auch aufierhalb des Plangebietes die Anforde-
rungen und die geltenden Grenzwerte der EU-Richtlinie 2024/2881 uber Luftqualitat und
saubere Luft flr Europa sowie der 39. BImSchV fir die untersuchten Schadstoffkomponenten
Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub der Grélkenklassen PM1o und PM. s eingehalten. Aus luft-
hygienischer Sicht hat die Planung somit keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut.

Im Vergleich zur bestehenden planungsrechtlichen Situation, die eine emissionsintensive in-
dustrielle und gewerbliche Nutzung zulasst, fuhrt die vorliegende Planung zu einer moderaten
Entlastung hinsichtlich potenzieller Luftschadstoffemissionen. Durch die geplante Nutzung und
Gestaltung wird eine gegenuber dem bestehenden Planungsrecht geringere luftbelastende
Wirkung erwartet. Eine Verschlechterung der Luftqualitat ist damit ausgeschlossen.

Licht

Die Umsetzung des Bebauungsplans bedeutet eine verstarkte Lichtimmission innerhalb und
aullerhalb des Plangebietes durch die Beleuchtungsanlage des Stadions. Durch Lichtimmis-
sionen konnen erhebliche Belastigungen hervorgerufen werden, gesundheitliche Schaden
kénnen jedoch ausgeschlossen werden. Als Beurteilungsgrundlage kénnen die "Hinweise und
Empfehlungen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lan-
der-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI)" herangezogen werden Die Beleuch-
tungsanlage wird ausschlieBlich im Tageszeitraum von 6 bis 22 Uhr in Betrieb sein, wodurch
es in diesem Zeitraum zur Aufhellung an umgebender Bebauung und zu Blendwirkungen kom-
men kann. Die Aufhellung wird durch die mittlere Beleuchtungsstarke in der Fensterebene
definiert. Wahrend der Tagstunden ist gemal der LAI-Hinweise eine maximale Raumaufhel-
lung von 3 lux in allgemeinen Wohngebieten sowie von 15 lux in Kerngebieten nicht zu Uber-
schreiten. Bezuglich der Blendung ist die Leuchtdichte der Lichtquelle, die
Umgebungsleuchtdichte und der Raumwinkel, vom Immissionsort aus gesehen, maf3gebend.
Hierfur ist der sogenannte Proportionalitatsfaktor k geregelt, der zur Festlegung der maximal
zulassigen Blendung dient und unterschiedliche Schutzanspriiche bertcksichtigt. Fir Wohn-
gebiete soll k in der Zeit von 20 bis 22 Uhr einen Wert von 64 nicht Uberschreiten.

Es wurde eine lichttechnische Untersuchung durchgefiihrt, die sowohl den regularen Trai-
nings- und Spielbetrieb der Regionalliga als auch den Spielbetrieb der Frauenbundesliga, bei
dem Fernsehubertragungen stattfinden, bertcksichtigt. Im lichttechnischen Regelbetrieb der
Gesamtbeleuchtungsanlage, der im Tageszeitraum zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr erfolgt,
bleibt die Raumaufhellung auf den umliegenden Fassaden durchweg unterhalb von 3 lux. Ins-
besondere bei angrenzenden Wohnnutzungen werden Werte von unter 1 lux erreicht. Ledig-
lich am Verwaltungsgebaude, das sich westlich des Stadions befindet und keiner nachtlichen
Nutzung unterliegt, wird ein maximaler Beleuchtungswert von rund 3 lux erreicht. Im Regelbe-
trieb des Stadions werden damit alle mafigeblichen Immissionsrichtwerte hinsichtlich der
Raumaufhellung im Umfeld des Stadions eingehalten.

Im Rahmen des vorgesehenen Regelbetriebs der Beleuchtungsanlage werden auch die Im-
missionsrichtwerte zur Begrenzung der Blendwirkung fur ein allgemeines Wohngebiet (Pro-
portionalitatsfaktor von k = 64 im Abendzeitraum) an allen relevanten Immissionsorten im
Umfeld eingehalten.
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Beim punktuellen Hochfahren der Beleuchtungsanlage flr Heimspiele der 1. FrauenfulRball-
Bundesliga wird die Gesamtanlage abweichend vom Regelbetrieb fur jahrlich etwa zehn
Abend- bzw. Dammerungsspiele mit voller Lichtleistung betrieben, um den Anforderungen an
eine TV-taugliche Ausleuchtung gerecht zu werden. Infolgedessen kommt es zu temporaren
Erhéhungen der Raumaufhellung an einzelnen Fassaden der umliegenden Bebauung, mit de-
nen in Teilen auch Uberschreitungen der Immissionsbegrenzungen einhergehen. So werden
an der geplanten Hotelbebauung am zukiinftigen Fern- und Regionalbahnhof Hamburg-Altona
am Diebsteich bis zu 3 lux erreicht, wodurch der maximale Wert von 15 lux in Kerngebieten
jedoch nicht erreicht oder iberschritten wird. Ferner werden im Bereich der Fensterflachen der
Wohnbebauung an der IsebekstralRe 15 im nordlichsten Bereich der Nordostfassade Werte
von maximal 4 lux im Erdgeschoss bis maximal 7 lux im 5. Obergeschoss erreicht. An den
weiteren nach Nordosten orientierten Fensterflachen sind Raumaufhellungswerte von maxi-
mal 4 lux zu verzeichnen (in Teilbereichen bereits ab dem Erdgeschoss). An den Fensterfla-
chen der Nordfassaden Waidmannstralle 41 A sind an den Fensterflachen im 5. OG
Maximalwerte von 4 lux auszumachen. Im Bereich der Fensterflachen der nach Nordosten
ausgerichteten Fassaden Waidmannstral3e 41a werden insgesamt flachig auf der gesamten
Fassade Werte von maximal 7 lux erreicht. Am Verwaltungsgebaude an der Waidmannstralie
26 westlich des Stadios ist im &stlichsten Bereich der Nordfassade und damit in direkter Nahe
zum Stadion in einem Bereich von ca. 10 m Lange eine maximale Raumaufhellung von ca. 27
lux zu verzeichnen. An den darlber hinaus untersuchten Immissionsorten werden die Richt-
werte grofltenteils unterschritten und liegen insbesondere an der Wohnnutzung Isebekstralle
27, Waidmannstralte 8, Waidmannstralle 39 sowie an der Isebekstralle 23 und Isebekstralle
32 bei maximal 2 Ix. Der maximale Wert im Bereich der Fensterflachen an den Wohnnutzun-
gen an der Augustenburger Stralle und an der Memellandallee betragt dabei 1 lux.

Beim temporaren Hochfahren der Beleuchtungsanlage zur Gewahrleistung einer TV-taugli-
chen Ausleuchtung wahrend der Heimspiele der FrauenfuR3ball-Bundesligamannschaft kommt
es punktuell hingegen zu deutlich erhéhten Blendwerten an einzelnen Immissionsorten im Um-
feld des Stadions. An der Isebekstral’e 27 h (EG) ist ein Blendkennwert von k = 1055 festzu-
stellen. An der Waidmannstralte 39 (EG) liegt der Wert bei k = 1669. Diese hohen Werte sind
neben der tatsachlichen Blendwirkung auch durch die zu verwendenden Eingangsdaten und
Rechenwege bedingt. Es wird auf der sicheren Seite liegend eine sehr geringe Umgebungs-
leuchtdichte von 0,1 cd/m? zugrunde gelegt. Die Aufhellungs- und Blendungswerte werden
daher nur erreicht, wenn es draulen vollstandig dunkel ist. Es handelt sich um eine worst-
case-Annahme, da Raumaufhellungen durch Stral’enbeleuchtung etc. nicht bertcksichtigt
sind. Die Leuchten befinden sich unmittelbar auf dem Stadion, sodass der Kontrast der einzel-
nen Leuchte zur unmittelbaren Umgebung geringer ist als bei einem dunklen Nachthimmel.
Die hohen Werte sind auch rechnerisch bedingt durch den Bezug zum Raumwinkel. Je kleiner
die projizierte Lichtaustrittsflache in Richtung Immissionsort, umso héher ist die Blendwirkung.
Schon Anderungen in den Nachkommastellen des Raumwinkels kénnen groRe Unterschiede
im Proportionalitatsfaktor k bewirken. Die Blendwerte an Wohngebauden mit Richtwertiber-
schreitungen liegen zwischen k = 81 und k = 500. Es gibt jedoch vier Immissionsorte mit deut-
lich héheren Werten (k = 1055 / 1669 / 956 / 838). Diese liegen im EG bzw. 1. OG. Da von
jedem Immissionsort jede einzelne Leuchte untersucht wird, variieren die Raumwinkel in der
Einzelbetrachtung durch den Héhenunterschied des Blickwinkels leicht (z. B. Waidmannstralle
39 EG zu 1. OG). Der Raumwinkel Waidmannstrafte 39 im EG ist 8.553e-06, der Raumwinkel
im 1. OG ist 8.558e-06. Dieser Unterschied bedingt unterschiedliche Proportionalitatsfaktoren
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von k = 1669,31 im EG bzw. k = 955,61 im 1. OG. Die Grundlage bilden die Fensterlagen und
Geschossigkeiten der umliegenden Nutzungen. Gemaf der LAI-Hinweise ist die Verortung
bzw. Bericksichtigung des Immissionsortes so zu wahlen, "dass vom Immissionsort aus bei
Ublicher Position der Blick zur Blendlichtquelle hin moglich ist." Es wird auf der sicheren Seite
liegend von der direkten Fensterebene ausgegangen. Wenn der Blick von einem Meter tiefer
im Raum erfolgt, andert sich der Berechnungswert ggfs. schon deutlich.

Mit den erhdhten Werten gehen jedoch nach gutachterlicher Einschatzung keine unzumutba-
ren visuellen Beeintrachtigungen im Umfeld einher, sodass eine relevante Beeintrachtigung
des Schutzguts Mensch durch die temporar erhéhte Beleuchtung wahrend weniger Bundes-
liga-Spiele nicht anzunehmen ist. Es ist nur von 10 Spielen in der Dammerung / Abendzeit
auszugehen. Eine entsprechende Auflage kann im Baugenehmigungsverfahren erteilt werden.
Die Spiele, die in der Dunkelheit stattfinden, finden in den Abendstunden, aber nicht im Nacht-
zeitraum statt, sodass der Schlaf der Anwohnenden nicht gestort wird. Es ist darliber hinaus
ein Selbstschutz der Anwohnenden durch Jalousien oder ahnliches effektiv moglich.

Elektromagnetische Felder

Aufgrund der Entfernung der Bahntrasse vom Plangebiet sind auch nach Umsetzung der Pla-
nung keine relevanten Immissionsbelastungen durch elektromagnetische Felder im Plangebiet
zu erwarten. Zudem gehen auch von den geplanten Nutzungen keine relevanten elektromag-
netischen Felder aus. Eine gesundheitliche Beeintrachtigung von Nutzungen im Plangebiet ist
daher nicht zu befiirchten. Auch eine Beeintrachtigung von Nutzungen im Umfeld durch den
Betrieb der Anlagen im Plangebiet ist auszuschlielzen.

Erholungsfunktion

Im Zuge der Planung wird das Plangebiet fiir die Offentlichkeit zugénglich gemacht und durch
die planungsrechtlich festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden
auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses 6ffentliche Raume entstehen, die auch fir
Erholungsnutzungen geeignet sind. Im Zusammenspiel mit dem Bahnhofsvorplatz ist die Re-
alisierung eins von attraktiven, publikumswirksamen Nutzungen umrahmten Freiraums ge-
plant. Erganzend kénnen im Rahmen der getroffenen Festsetzungen in den Erdgeschossen
z.B. gastronomische Angebote entwickelt werden, die sowohl fir die Nachbarschaft als auch
fur Reisende und Besuchende Angebote bereithalten.

Ferner werden auch durch die zur Realisierung anstehenden grof’en Nutzungsbausteine —
das Regionalligastadion und Musikhalle — Freizeitaktivitidten angeboten, die tber das Plange-
biet hinauswirken.

Durch die Planung erfahrt das Plangebiet somit eine Aufwertung. Es kommt zu einer erhebli-
chen Verbesserung fir die Erholungsfunktionen.

Auf den Bestand und die weitere Entwicklung der Freizeitroute 9 hat der Bebauungsplan keine
unmittelbaren Auswirkungen. In Bezug auf die Erholungsfunktionen sind die Auswirkungen der
Realisierung des Bebauungsplans somit neutral bis leicht positiv.

4.2.1.3 MaRBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
Larm
Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Bebauungs- und Nutzungskonzept tragt dem

Trennungsgrundsatz gemaf § 50 Satz 1 BImSchG zumindest teilweise Rechnung, indem es
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unter Berlcksichtigung der in der Nachbarschaft vorhandenen Nutzungen eine Abstufung des
Nutzungsspektrums von Norden nach Suden zur Folge hat. Indem ein relativ larmunempfind-
liches Kerngebiet nahe der Bahntrasse sowie im Ubergangsbereich zwischen Gewerbe- und
Industrieflachen im Norden und einer teilweise vorhandenen schutzbeduirftigen Wohnnutzung
im Siden angeordnet werden, tragt die Fortentwicklung der funktionalen Gliederung des Sied-
lungskdrpers infolge dieses Bebauungsplans bereits wesentlich zur Vermeidung schadlicher
Umweltauswirkungen bei. Auch durch den Ausschluss einer Wohnnutzung innerhalb des Plan-
gebiets kann dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden. Die im Plan-
gebiet vorgesehenen emittierenden Nutzungen Musikhalle und FuRballstadion weisen einen
ausreichend grofRen Abstand zu der stdlich des Plangebiets befindlichen Wohnnutzung auf
(siehe nachfolgende Ausflihrungen zum Sport- und Gewerbelarm), um zielkonform betrieben
werden zu kénnen.

Entlang der nordlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze ist eine neue Verbindungsstralie zwi-
schen Grolier Bahnstralle und Waidmannstra3e geplant. Durch diesen neuen Stral’enab-
schnitt kdnnen sowohl der Bahnhofsvorplatz von stérendem Durchgangsverkehr und damit
einhergehenden Verkehrslarmimmissionen freigehalten als auch die Anwohnenden in der Ise-
bekstralle vor zusatzlichem Verkehrsaufkommen weitestgehend geschiitzt werden.

Zudem legt die Planung mit dem Ziel der Vermeidung unnétiger Kfz-Verkehre ein grof3es Au-
genmerk auf die Férderung des Ful3- und Radverkehrs, indem richtlinienkonforme Fuf3- und
Radwege geschaffen und im Nahbereich des geplanten Regionalligastadions wie auch im
westlichen Baufeld grofzligige ebenerdige Fahrradgaragen entstehen sollen.

Ferner wird der ruhende PKW-Verkehr in einer eingeschossigen Tiefgarage unter dem ge-
planten Regionalligastadion sowie unter dem Kerngebiet untergebracht. Eine ebenerdige, of-
fene und somit potenziell emittierende Stellplatzanlage ist lediglich nérdlich der geplanten
Musikhalle sowie in der Gasse zwischen Musikhalle und Stadion und somit an einer Stelle
zuldssig, wo es keine schutzbeduirftigen Nutzungen gibt, die nachteilig betroffen sein kdnnten.
Somit kénnen Gewerbelarmimmissionen, ausgehend von grof¥flachigen ebenerdigen Stell-
platzanlagen vermieden werden. Da die Tiefgaragen zudem jeweils von Norden von der neuen
Planstralle aus angefahren werden, bleibt die an der Waidmannstral3e befindliche Wohnnut-
zung zudem von den An- und Abfahrtverkehren zu diesen Tiefgaragen unbehelligt.

Die zusatzlichen Verkehre in Folge der Umsetzung dieses Bebauungsplans sowie des be-
nachbarten Bebauungsplans Altona-Nord 27 (zukunftiger Fernbahnhof am Diebsteich) wirken
sich schalltechnisch insbesondere im dstlichen Abschnitt der Waidmannstral3e im abwagungs-
erheblichen Ausmal aus. Hier sind Pegelsteigerungen oberhalb von 2,1 dB(A) bei gleichzeiti-
ger Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ermittelt worden.

Im Rahmen der larmtechnischen Untersuchung konnte ermittelt werden, dass durch eine Ge-
schwindigkeitsbeschrankung auf Tempo 30 auf der Waidmannstralte in dem Abschnitt zwi-
schen Kieler Strafle und Planstralle B im genannten Bereich die Pegelsteigerungen an der
Wohnbebauung Waidmannstralle/Memellandallee westlich des Knotenpunktes Kieler Stralle
deutlich gemindert werden kdnnen. Am Tage betragt die Pegelzunahme an Immissionsorten
mit einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte nur noch wenige Zehntel dB(A). Teilweise
kommt es tagsiber sogar zu einem Rickgang des Beurteilungspegel. In der Nacht betragen
die Pegelzunahmen maximal 1,2 dB(A). Die Behérde flir Verkehr und Mobilitatswende (BVM)
erstellt fir den Planungsraum ein Verkehrskonzept in dessen Rahmen auch die vorgesehenen
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Regelungen (u. a. zuladssige Geschwindigkeiten) abgestimmt werden. Dieses Verkehrskon-
zept (vgl. Verkehrskonzept Diebsteich zu den geplanten Geschwindigkeiten der BVM vom
10.02.2026) stellt den zum Zeitpunkt der Feststellung des Bebauungsplans geltenden Abstim-
mungsstand dar und demnach kann eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf Tempo 30 mit
hinreichender Wahrscheinlichkeit in Aussicht genommen werden, sodass in Folge der Planre-
alisierung nicht mit erheblichen verkehrsbedingten Larmpegelsteigerungen in der Nachbar-
schaft des Plangebietes zu rechnen ist.

Fir die Mantelbebauung des Stadions kann ein entsprechend den Larmimmissionen wahrend
des Spielbetriebs dimensionierter baulicher Schallschutz vorgesehen werden, soweit an den
betreffenden Fassaden Raume mit einer Schutzbedirftigkeit wahrend der Zeiten des Spielbe-
triebs (abends und am Wochenende) geplant sind.

Potenzielle Schallimmissionskonflikte mit der Nachbarschaft kdnnen ferner im Planvollzug
durch betriebsorganisatorische MaRnahmen flr eine Auenraumnutzung vermieden werden.
So sollen zum Schutz der Nachtruhe die Besucherstrdome so organisiert werden, dass der
Abgang nach Veranstaltungsende nach Norden erfolgt.

Erschiitterung

Es sind keine Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich erforderlich.

Verschattung

Im Plangebiet treten keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf die Besonnungssituation
auf, die nicht durch Mal3nahmen in nachgelagerten Verfahren hinreichend vermieden, gemin-
dert oder ausgeglichen werden kénnen.

Es sind daher im Bebauungsplan keine Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum
Ausgleich erforderlich.

Luftschadstoffe

Es sind keine MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich erforderlich.
Die beim Verkehrslarm beschriebenen MaRnahmen zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs tragen
auch zur Reduzierung der Luftschadstoffbelastung bei.

Licht

Es ist trotz Uberschreitung der Immissionsrichtwerte in der Umgebung des Plangebietes bei
fernsehtauglicher Beleuchtung von gesunden Wohnverhaltnissen auszugehen (insbesondere
aufgrund der Seltenheit entsprechender Spiele wahrend der Dunkelheit), sodass keine Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich erforderlich sind.

Um die Auswirkungen von Lichtimmissionen, insbesondere wahrend der zehn Spiele mit er-
hoéhter Beleuchtungsstarke, zu minimieren, eignen sich grundsatzlich folgende MalRnahmen:

=  Minimierung von Streulicht und Blendung durch optimierte Ausrichtung, Neigung, Hohe
und Lichtstarke der Leuchten;

= Verwendung mehrerer, dezentral und niedriger installierter Leuchten mit reduzierter
Leuchtkraft anstelle einzelner, hochintensiver Scheinwerfer mit grof3er Lichtpunkthdhe;

= Zeitliche Begrenzung der Beleuchtung, insbesondere durch automatisierte Steuerung au-
Rerhalb der Spielzeiten;
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= Einsatz von Abschirmungen und Blenden an den Leuchten zur gezielten Lichtlenkung und
Reduzierung unerwiinschter Immissionen;

= Optimierte Platzierung der Scheinwerfer, um direkte Lichtemissionen in Richtung sensib-
ler Nutzungen zu vermeiden;

=  Vermeidung direkter Sichtachsen zwischen Lichtquellen und Immissionsorten, etwa durch
bauliche MaRnahmen oder Ausrichtung;

= Einsatz von Scheinwerfern mit asymmetrischer Lichtverteilung, insbesondere zur besse-
ren Kontrolle der Ausleuchtung auf gréReren Flachen;

= Vermeidung zeitlich veranderlicher Lichtquellen, wie etwa flackernder oder blinkender
Werbeanlagen, soweit mit dem Nutzungszweck vereinbar;

Eine Regelung im Bebauungsplan ist jedoch in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht erfor-
derlich.

Elektromagnetische Felder

Es sind keine Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich erforderlich.

Erholungsfunktion

In Bezug auf die Erholungsfunktion hat das Planungsrecht keine negativen Auswirkungen. Es
sind daher keine Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich etwaiger Ein-
griffe erforderlich, sondern es werden erstmals Funktionen fur Freizeit- und Erholungsnutzun-
gen geschaffen. Hierzu tragen folgende Inhalte des Bebauungsplans bei:

= Sicherung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als FulRgangerbereich,

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Regionalligastadion und eine
Musikhalle

=  Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir erganzende Nutzungen, z.B.
gastronomische Angebote

= Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Hecken

= Erhalt ortsbildpragender historischer Gebaude

Die Erholungs- und Freiraumfunktionen erfahren damit eine Aufwertung gegentiber dem bis-
herigen Zustand. Der Zielsetzung des Landschaftsprogramms zur weitmdéglichen Minderung
des Freiraumdefizits im Umfeld wird den zur Verfligung stehenden Flachen und deren Nutz-
barkeit gemaR entsprochen.

4.2.2 Schutzgut Luft und Klima

Das Schutzgut Luft ist in Bezug auf Luftschadstoffe unter dem Schutzgut Mensch behandelt
worden. Im Folgenden wird auf das Stadtklima und die lokale bioklimatische Situation sowie
Belange des Klimaschutzes eingegangen. Auch hierbei bestehen Wechselwirkungen zum
Schutzgut Mensch. Belange der Klimaanpassung im Hinblick auf zunehmende Starkregener-
eignisse werden beim Schutzgut Wasser behandelt.

4.2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet hat auf gesamtstadtischer Ebene eine geringe Bedeutung fiir klimadkologi-
sche Funktionen. Es ist durch ein siedlungsgepragtes Klima gekennzeichnet und wird in der
Klimaanalyse des Landschaftsprogramms (2017) Uberwiegend als verdichteter Siedlungs-
raum eingestuft. Im Bereich der bebauten Flachen sind die Klimamerkmale durch Gebaude
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und versiegelte Flachen stadtisch tUberpragt. Aufgrund der Lage im innerstadtischen Verdich-
tungsraum in Verbindung mit dem hohen Uberbauungs- und Versiegelungsgrad auf dem ehe-
maligen Firmengelande ist das Plangebiet als ausgepragter klimatischer Belastungsraum
einzustufen. Die Folge sind Extreme bei der Temperaturentwicklung und bei Windbewegun-
gen, zumal eine eher schlechte Durchliftung in Folge der groRvolumigen Hallenstrukturen ge-
geben ist.

Die Kihlleistung des Bodens an Sommertagen ist aufgrund der geringen Wasserspeicherfa-
higkeit niedrig. Die Boden haben somit nur eine untergeordnete Bedeutung als Baustein fur
die Hitzevorsorge.

Mindernd wirken allerdings die Baum- und Gehdlzbestande innerhalb der gewerblich genutz-
ten Flachen. Sie sorgen flr einen Ausgleich der Boden- und Luftfeuchtigkeit und wirken sich
positiv auf das Lokalklima durch Staubfilterung und Verdunstung aus.

In Bezug auf die Kaltluftproduktion sind die als Griin- und Freiflachen einzustufenden westlich
des Plangebiets liegenden Friedhéfe und die Sportflachen sudlich der Waidmannstral3e von
Bedeutung. Der Kaltluftvolumenstrom ist im Bereich des Friedhofs nach Osten bzw. Stidosten
ausgerichtet und hat insgesamt flr den Luftaustausch durch vorwiegend thermisch induzierte
Flurwinde eine hohe Wirksamkeit. Der Kaltlufteinwirkbereich innerhalb der Bebauung erstreckt
sich Uber die Gleisanlagen hinweg, sodass noch der nordwestliche Randbereich der Waid-
mannstrafl3e und die Randbereiche der Gro3en Bahnstral3e durch den Luftaustausch des Kalt-
luftentstehungsgebietes positiv beeinflusst werden.

In der stadtklimatischen Bestandsaufnahme flir das Landschaftsprogramm Hamburg wird als
Grundlage fur die Beurteilung der bioklimatischen Belastung der nachtliche Warmeinseleffekt
in den Siedlungsflachen herangezogen. Die Siedlungsflachen im Plangebiet weisen demnach
einen hohen Warmeinseleffekt auf.

Nach der aktualisierten Stadtklimaanalyse Hamburg 2023 ergeben sich gegenliber der Stadt-
klimaanalyse aus 2017 etwas abweichende und differenzierte Darstellungen, die auf einer mo-
dellgestitzten Analyse zu den klimadkologischen Funktionen flir das Hamburger Stadtgebiet
und dem ALKIS-Datensatz ,Bodennutzung“ mit Stand Dezember 2022 aufbauen. Der Friedhof
Diebsteich im Westen des Plangebiets ist demnach als ein Bereich mit besonderer Funktion
fur den Luftaustausch gekennzeichnet, der als Durchliftungszone definiert ist, die Kaltluftent-
stehungsgebiete und Belastungsraume miteinander verbindet und aufgrund seiner Klimafunk-
tion elementarer Bestandteil des Luftaustausches ist. Die Siedlungs- und Verkehrsflachen des
Plangebiets liegen somit vollstandig im Einwirkbereich eines klimadkologisch wirksamen Kalt-
luftstroms mit einem Wert von mehr als 5 m®/(s*m), so dass sowohl im bodennahen Bereich
als auch daruber hinaus eine entsprechende Durchliftung vorhanden ist. Die Kaltluft stromt
dabei insbesondere von Nordosten Gber den nérdlichen Plangebietsrand ein. Gemal der drei-
stufigen Bewertung der Fachkarte der Stadtklimaanalyse besteht im Plangebiet iberwiegend
ein mittlerer Kaltluftvolumenstrom um 4 Uhr mit 10 - 20 m?/(s*m).

Zur Bewertung der bioklimatischen Situation wird die nachtliche Uberwarmung in den Nacht-
stunden (4 Uhr morgens) herangezogen und radumlich differenziert betrachtet. Nach der Fach-
karte zur Stadtklimaanalyse 2023 ergibt sich im Plangebiet ein ungiinstiger Zustand, d.h. die
vorhandene Bebauung ist durch ungiinstige Temperaturverhaltnisse, nachtliche Uberwar-
mungserscheinungen und Warmeinseleffekte gekennzeichnet. Die bioklimatische Belastung

Seite 43 von 148



Begrindung zum Bebauungsplan Altona-Nord 29, Entwurf

Verfahrensstand: Offentlichkeitsbeteiligung

fur die Tagsituation wird anhand des humanbioklimatischen Index PET bewertet, der das ther-
mische Empfinden und die physiologischen Belastungsstufen darstellt. Im Plangebiet besteht
demnach eine sehr starke Belastung. Der PET um 14 Uhr betragt 40,2 °C. Lediglich in den
StralRenverkehrsflachen Waidmannstral3e und GroRRe Bahnstralie bestehen maRige Belastun-
gen mit Werten zwischen 29° °C bis < 35 °C.

Das Plangebiet hat insgesamt auf gesamtstadtischer Ebene eine geringe Bedeutung fur kli-
madkologische Funktionen. Das Mikroklima im Gebiet wird entscheidend durch den Grol3-
baumbestand beeinflusst.

4.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung fihrt im Kerngebiet sowie in den Stralenverkehrsflachen zu kei-
nen wesentlichen Veranderungen flr das Lokalklima, da gegentber dem geltenden Planrecht
mit einem Industriegebiet mehr oder weniger gleichbleibende Versiegelungsanteile erméglicht
werden.

Im Kerngebiet mit einer Uberwiegend geplanten Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 entspricht
der zulassige Versiegelungsgrad dem eines Industriegebiets. Im sldlichen Baufeld des Kern-
gebiets mit dem Verwaltungsgebaude (MK 3) wird abweichend eine GRZ von 0,8 festgesetzt
und die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind mit einem Anteil von mindestens 60 v.H.
zu begrinen, so dass sich im Vergleich mit dem Planrecht fir dieses Teilgebiet positive Ver-
anderungen der kleinklimatischen Verhaltnisse ergeben, die durch die ergdnzende Anpflan-
zung von Baumen und einer Hecke zur Grundstickseinfriedung gestarkt werden. Daruber
hinaus wirkt sich die fir das Baufeld West (MK 1) und fir die Gasse zwischen Musikhalle und
Stadion festgesetzte Fassadenbegriinung glnstig auf das Mikroklima aus, indem gegenuber
einem Industriegebiet durch das geschaffene Grinvolumen an den Auflenwanden der Ge-
baude Aufheizeffekte versiegelter Flachen reduziert werden.

Auch in dem mit MK 6 bezeichneten Teil des Kerngebiets, in dem das Stadion errichtet werden
soll, fihrt die geplante bauliche Nutzung im Vergleich mit dem geltenden Planrecht zu keiner
Veranderung zuldssiger Bodenversiegelungen, so dass der Anteil aufheizender beziehungs-
weise Uberbauter Flachen mit erhdhter Warmeabstrahlung beibehalten wird.

Im Kerngebiet wird durch die festgesetzte Dachbegriinung bzw. die im Hamburgischen Klima-
schutzgesetz (HmbKIiSchG) verankerte Begrinungspflicht fir Dachflachen von Gebauden,
deren Baubeginn nach dem 1. Januar 2027 liegt, insgesamt eine Verbesserung flr das Klein-
klima erzielt, indem in der zweiten Gebaudeebene Griunflachen geschaffen werden. Gegen-
Uber einem Industriegebiet mit Vollversiegelung bedingt die fiir das Baufeld West (MK 1) und
das Stadion (MK 6) getroffene Festsetzung der Ausbildung der Griindacher als Retentions-
grindacher noch zusatzliche Effekte fir die Verdunstungskihle.

Im Bereich der neuen Stralenverkehrsflachen kénnen je nach Strallengestaltung und Regel-
querschnitt kleinteilige Flachen fur StralRenbegleitgriin angelegt werden, die sich ginstiger auf
das lokale Klima als vollversiegelte Flachen eines Industriegebietes auswirken. Mit der ge-
planten Begrinung der Umfahrungsstralie (Planstral3e B) durch stral’enbegleitende Baumrei-
hen sollen besonders klimaaktive Grinelemente geschaffen werden. Innerhalb der
Strallenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung stellen die geplanten unversiegelten
Freiflachen im Bereich von Baumstandorten, die nach der Freifldchengestaltung erhalten oder
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neu gepflanzt werden kdénnen, eine Verbesserung fir das Schutzgut Klima dar. Mit der weit-
gehend bestandsgemafien Ubernahme der StraRenverkehrsflaichen GroRe Bahnstrake und
Waidmannstralie sind keine Veranderungen fiir das Kleinklima verbunden.

Im Vergleich mit dem Ist-Zustand gehen jedoch in geringem Umfang Grinflachen, mit Gehol-
zen bestandene Flachen und Baume verloren, die im Bestand eine guinstige mikroklimatische
Wirkung erzeugen. Die nachteiligen Auswirkungen auf das Klima werden durch die vorgese-
henen Begrinungsmallinahmen im Plangebiet ausgeglichen.

Die umliegenden Grunflachen im Westen des Friedhofs Diebsteich verbleiben bei Planungs-
umsetzung als Kaltluftproduktionsflache fir den Luftaustausch im Siedlungsraum bestehen.
Anhand der geplanten Gebaudestellung kann im Vergleich zur bestehenden Bebauung keine
zusatzliche Barrierefunktion fiir den Kaltluftabfluss und das Entstehen von Flurwinden abge-
leitet werden. Mit der geplanten Umfahrungsstralde im Norden wird der Abstand zwischen den
Baukoérpern im Plangebiet zur nérdlich angrenzenden Bebauung vergroRert, dass das Einstro-
men von Kaltluft in die vorhandene Achse begunstigt wird. Mit der geplanten Platzflache zwi-
schen dem Birogebaude und der Musikhalle im westlichen Baufeld wird ein bestehender
Gebauderiegel gedffnet, so dass eine neue Achse in Nord-Sudrichtung entsteht, die die Luft-
zirkulation im Plangebiet verbessern kann.

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der Planung positive Auswirkungen bzw. Entlastungs-
effekte flr das Lokalklima im Plangebiet durch Erhalt und Entwicklung von Vegetationsbestan-
den und Grunflachen sowie die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegrinungen fur die
Neubauten. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima liegen nicht vor.

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kénnen von mit fossilen Kraftstof-
fen betriebenen Baumaschinen verursacht werden, welche unter anderem wahrend des Ver-
brennungsprozesses Kohlendioxid (CO.) emittieren. Hinzu kommen Emissionen durch
Transporte von Baumaterialien zum Plangebiet und durch Abtransporte von Abriss- und Bo-
denmaterialien. DarUber hinaus werden in bzw. im Zusammenhang mit der Bauphase mittel-
bar Treibhausgasemissionen durch die Herstellung von Baumaterialien wie zum Beispiel
Zement, Beton, Stahl, Glas oder Kunststoffen verursacht, da fir den Herstellungsprozess der
Materialien wiederum ein hoher Energieeinsatz erforderlich ist.

Im Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen wird Energie fir Heizung, Warmwas-
serversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen Anlagen bendtigt, wodurch ge-
gebenenfalls klimarelevante Emissionen verursacht werden, insbesondere Kohlenstoffdioxid
(CO,). Das Ausmal der in der Betriebsphase verursachten Menge an CO; ist maligeblich
davon abhangig, welche Art der Energieerzeugung verwendet wird. Heizung sowie Warmwas-
serversorgung wird im Plangebiet vorrausichtlich durch die bereits bestehende Fernwarme
gedeckt.

Entsprechend den bundesweiten Ausbauzielen flr Erneuerbare Energien gemall Erneuer-
bare-Energien-Gesetz (EEG) sowie den Zielen zur Gebaudeeffizienz gemalt Gebaudeener-
giegesetz (GEG) und zur Dekarbonisierung der Warmeversorgung gemal
Warmeplanungsgesetz (WPG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fur die Be-
triebsphase benétigten Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem tragt
sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die gesell-
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schaftliche und technische Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der Elektro-
mobilitdt dazu bei, die durch den Verkehr bedingten THG-Emissionen weiter zu reduzieren
und entsprechend den bundesweiten Sektorenzielen bis 2045 klimaneutral zu gestalten.

4.2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Innerhalb des Kerngebiets ist die Festsetzung von zwei Grofibdumen eine Vermeidungsmalf}-
nahme, die den Fortbestand der vorhandenen Baume als wertvolles klimatisch aktives Grin-
volumen sichert. DarUber hinaus sollen in der Stralenverkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich“ weitere sieben GroRbaume und in der Waidmann-
stralle 16 Strallenbdaume entsprechend der Funktionsplanung erhalten werden, die in beson-
derem Male Klimaelemente zur Luftreinhaltung in den besiedelten Flachen sind.

Negative Auswirkungen auf das Kleinklima werden durch folgende Begriinungsfestsetzungen
gemindert.

Im sudlichen Kerngebiet (MK 3) sind fir die nicht Gberbaute Grundstlicksflache des Verwal-
tungsgebaudes fir Einfriedungen nur Hecken oder durchbrochene Zaune in Verbindung mit
Hecken zulassig. In der Freiflache sind mindestens ein groRkroniger Baum oder drei kleinkro-
nige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Vgl. § 2 Nummer 17, 18 und 19)

Im Baufeld West (MK 1) sind mindestens 25 v. H. der Fassaden dauerhaft mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begrinen. Weiterhin sind in der Gasse zwischen Musikhalle und Stadion
mindestens 25 v. H. der AuRenwande von Gebauden dauerhaft mit standortgerechten Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 20). Ferner sind die an der Nord- und
Sudseite des Stadions vorgesehenen Terrassen im MK 6 auf 50 v.H. der Lange jedes Ge-
schosses mit Rankhilfen zu versehen, die dauerhaft mit standortgerechten Schling- oder Klet-
terpflanzen zu begriinen sind.

Im Baufeld West (MK 1) sind die nach § 16 Hamburgisches Klimaschutzgesetz zu begrinen-
den Dachflachen mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv mit standortangepassten Stauden und Grasern, struktur- und arten-
reich zu begriinen und dauerhaft zu erhalten sowie, zur Erzielung eines kleinklimatisch wirk-
samen Grunvolumens, mindestens 30 v. H. der zu begrinenden Dachflachen sind gemaf
Klimaschutzgesetz mit einem mindestens 50 cm starken Substrataufbau intensiv mit standort-
gerechten Stauden und Strauchern, sowie strukturreichen Angeboten fir einen erhdhten Ar-
tenreichtum zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Im MK 6 sind die nach dem
Hamburgischen Klimaschutzgesetz zu begriinenden Dachflachen mit einem mindestens
12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortange-
passten Stauden und Grasern, struktur- und artenreich zu begriinen und dauerhaft zu erhalten
(vgl. § 2 Nummer 21).

Die festgesetzten Grundacher im Baufeld West und des Stadions sind als Retentionsgrinda-
cher zur Rickhaltung von Niederschlagswasser auszufihren, so dass in besonderem Malle
die Wirkung der Dachbegriunung zur Schaffung von Verdunstungskuhle gestarkt wird (vgl. § 2
Nummer 21).

Die Mallnahmen leisten insgesamt einen positiven Beitrag fir das Lokalklima durch eine ver-
minderte Aufheizung, Milderung von Temperaturextremen, Verdunstungskihlung, Luftan-
feuchtung sowie Staubminderung. Die Mallnahmen tragen zu einer Verbesserung des
Mikroklimas im Plangebiet und zur Hitzevorsorge bei.
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Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kénnen durch den Einsatz mog-
lichst kraftstoffsparender Baumaschinen und Lkw gemindert werden. Die Minderung der mit
der Herstellung von Baumaterialien verbundenen Treibhausgasemissionen kann durch die
Verwendung von recycelten Materialien bzw. durch eine verringerte Menge des eingesetzten
Betons (zum Beispiel durch Gradientenbeton) erfolgen. Die Ergreifung geeigneter Minde-
rungsmafinahmen in der Bauphase obliegt den Bauherren.

4.2.3 Schutzgut Flache
4.2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Der Geltungsbereich umfasst ca. 4,96 ha. Davon werden im Bestand ca. 0,24 ha als Stralen-
verkehrsflachen und ca. 4,72 ha als Gewerbegebiet genutzt.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage im Bezirk Altona in einem seit langer Zeit bau-
lich intensiv genutzten Gebiet, das seit den 1950er Jahren weiter verdichtet wurde. Es liegt
zudem am westlichen Rand der sogenannten Inneren Stadt in der sehr heterogenen Urbani-
sierungszone Hamburgs, die immer noch durch eine zunehmende Nachverdichtung gekenn-
zeichnet ist. Wahrend die Stadtteile Altona-Nord und Eimsbdittel, in deren Grenzbereich das
Plangebiet liegt, jeweils eine starke urbane Pragung mit hoher baulicher Dichte aufweisen,
befindet sich das Plangebiet in einem Bereich, in dem sich in den vergangenen Jahrzehnten
ein ganz eigenes, durch uneinheitliche Bebauungs- und Nutzungsstrukturen gepragtes Er-
scheinungsbild entwickelt hat.

Auf der Grundlage des geltenden Baustufenplans Altona-Altstadt vom 14. Januar 1955 ist in
dem fir das Plangebiet festgesetztem Industriegebiet eine vollflachige Bebauung zulassig.
Dementsprechend ist das Areal heute zu annadhernd 100 Prozent versiegelt und durch Uber-
bauung in Anspruch genommen. Lediglich im Vorgartenbereich des historischen Verwaltungs-
gebaudes an der Waidmannstral3e ist eine zusammenhangende, unversiegelte Freiflache mit
einer GroRe von 600 m? vorzufinden. Auch die vorhandenen Stralenverkehrsflachen sind ab-
gesehen von einzelnen Strallenbaumstandorten weitgehend versiegelt. Unverbrauchte Fla-
chenressourcen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit Realisierung des Bebauungsplans werden baulich bislang bereits intensiv genutzte Fla-
chen mit einem sehr geringen Anteil unversiegelter Flachen in Anspruch genommen. Das Pro-
jekt beansprucht keinerlei zusatzliche Flachen des Stadtgebietes und es findet auch keine
Ausdehnung des Siedlungskorpers in bislang baulich nicht genutzte Bereiche der Stadt Ham-
burg statt.

Im Vergleich zur planungsrechtlichen Bestandssituation, einem Industriegebiet nach BPVO,
die eine vollflaichige Uberbauung und intensive gewerbliche Nutzung zuldsst, kommt es durch
die Planung zu einer leichten Minderung der potenziellen Auswirkungen, jedoch keinesfalls zu
einer Verschlechterung.

4.2.3.3 MaRBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Da in der Gesamtbetrachtung mit Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans neutrale Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten sind, werden keine MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich etwaiger Eingriffe erforderlich.
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4.2.4 Schutzgut Boden

Der Aspekt Bodengase ist nicht von Belang und es bestehen keine nach dem BBodSchG
schitzenswerten Béden im Plangebiet, beide Aspekte werden daher nicht weiter betrachtet.

Auch der Aspekt Kampfmittelverdacht wird nicht weiter betrachtet, da aufgrund des geringen
Baum- und Strauchbestandes keine negativen Wechselwirkungen zum Schutzgut Pflanzen
und Tiere infolge von Fall- und Rodungserfordernissen fur Sondierungs- oder Kampfmittelber-
gungs-Arbeiten zu erwarten sind. Nach Sondierung und ggf. erforderlicher Kampfmittelrau-
mung geht auch keine Gefahr mehr fir den Menschen aus.

Im Plangebiet befinden sich keine Bodendenkmale.
4.2.41 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Topographie / Relief

Das Plangebiet weist Gelandehdhen zwischen rund 20 m bis 21,30 m Uber Normalhéhennull
(G NHN) im Nordwesten und rund 16 bis 17 m G NHN im Sidosten auf. Zwischen den beiden
Gewerbehallen im Osten des Gebiets besteht ein Geldndeversprung, der durch eine rund 2 m
hohe Bdschung abgefangen wird.

Das urspriungliche Gelande ist in Folge der Urbanisierung als magig verandert und hinsichtlich
der geplanten Nutzungen als wenig empfindlich zu beurteilen.

Bodenaufbau, Bodenversiegelung

Der geologische Aufbau des Plangebietes ist im nérdlichen und norddstlichen Teil durch
Grundmoranenmaterial sowie im westlichen und stdwestlichen Teil durch Fluss- und Ver-
schwemmungsablagerungen gepragt. Dementsprechend sind Geschiebelehm / Geschiebe-
mergel im Norden und Osten sowie Schmelzwassersande im Westen und Suden anstehend.

Der naturliche Bodenaufbau ist durch Siedlungs- und Verkehrsflachen anthropogen Gberpragt.
Es sind im Plangebiet daher flachendeckend tiefgriindig gestdrte und teilweise versiegelte Bo-
den vorzufinden. Die Machtigkeiten der Aufflllungen schwanken deutlich, wobei deren Unter-
kanten zwischen 0,70 m bis 6,20 m unter Gelande reichen. Das Material der Auffillungen
variiert je nach Lage und Tiefe (z.B. Schotterlagen). Die aufgefiillten Béden enthalten weitge-
hend anthropogene Beimengungen in Form von Ziegel- und Betonresten, Schlackeresten,
Aschereste, Asphaltbruch, Porzellanreste, Glasbruch und Gipsresten. Insgesamt wurden in
nur wenigen Sondierbohrungen Auffullungen ohne Fremdanteile festgestellt. Unterhalb der
Tragschichten bzw. in den unversiegelten Gelandeabschnitten stehen vorwiegend sandige
Auffullungen an. Bei den Auffullungen in den unversiegelten Bereichen sind oberflachennah
zudem humose bis schwach humose Anteile vorhanden. Unterhalb der Auffiillungen sind Ge-
schiebelehme sowie Mittel- und Feinsande, értlich mit wechselnden schluffigen Anteilen, lokal
auch grobsandigen und schwach kiesigen Anteilen anstehend. Der Versiegelungsgrad liegt
bei rund 90 bis 100 v. H.. Im Norden des Plangebietes ist ein kleinflachiger bzw. punktueller
Bereich mit begrabenen Torfen im Untergrund vorhanden. Die Schichtmachtigkeit betragt auf
eine Flache von etwa 140 m?etwa 60 cm, sodass von einem Torfvolumen von geschatzt 84 m?
auszugehen ist.

Die Boden im Plangebiet haben ihre natirlichen Funktionen durch die intensive anthropogene
Uberformung, Uberbauung und groRflachige Versiegelung weitestgehend verloren. Sie sind in
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weiten Teilen zerstort und als Bestandteil des Naturhaushalts insgesamt von sehr geringer
Bedeutung.

Bodenverunreinigungen / Altlasten

Im sudlichen Plangebiet besteht gemal dem Altlasthinweiskataster ein Bereich, der ehemals
als Tankstelle fir den Eigenverbrauch genutzt wurde (Flachennummer 6236/-210/000). Der
Standort befindet sich sudlich des Anbaus an das Verwaltungsgebaude. Im Umfeld sind wei-
tere altlastverdachtige Flachen vorhanden.

Im Rahmen der Planung wurde daher ein gesondertes Gutachten zur orientierenden Schad-
stofferkundung des Untergrunds erstellt, das insgesamt acht sogenannte Kontaminationsver-
dachtsflachen untersucht hat. Im Ergebnis der durchgefuhrten Baugrunduntersuchungen
wurde in allen Sondierbohrungen an der Gelandeoberflache bzw. unterhalb der Versiegelun-
gen aufgefllltes Material angetroffen (siehe oben).

Die Analysenergebnisse zeigen, dass in keiner der untersuchten Einzelproben bzw. Mischpro-
ben mineraldlstammige Kohlenwasserstoffe (MKW, BTEX) nachgewiesen werden konnten.
Gleiches gilt fur die Stoffgruppe der leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffe (LCKW).
Die Befunde fur die vorgenannten Parameter liegen in allen untersuchten Proben unterhalb
der laborseitigen Nachweisgrenzen. Es ergeben sich somit keine Hinweise auf in der Vergan-
genheit ggf. durch Betriebsmittelverluste (Schmierstoffe, Heizol, Dieseldl, Vergaserkraftstoff,
aromatische oder chlorierte Losemittel) ausgetretene Schadstoffe in den Untergrund. Auch der
neben einem ehemaligen Industriebahngleis im Norden des Plangebiets Gberprifte Gehalt von
extrahierbaren organischen Halogenverbindungen (EOX) liegt unterhalb der laborseitigen
Nachweisgrenze, sodass sich kein Hinweis auf Belastungen mit bodenschutzrechtlich relevan-
ten Organochlorpestiziden ergibt.

In einem Bereich im Westen des Plangebiets und entlang des ehemaligen Gleisbereichs der
Industriebahn im Norden des Plangebiets wurden Belastungen durch Polyzyklische Aromati-
sche Kohlenwasserstoffe (PAK) festgestellt. Diese liegen jedoch mit Befunden von
2,13 mg/kg Trockensubstanz (TS) bzw. 1,9 mg/kg TS in einer niedrigen Grolkenordnung, aus
denen sich keine Verluste oder Austrage von Teerdl ableiten lassen.

Fir die untersuchten Kontaminationsverdachtsflachen ist im Hinblick auf die untersuchten nut-
zungsspezifischen Parameter somit weder eine relevante Beeinflussung des Bodens festzu-
stellen noch eine Gefahrdung fir das Grundwasser zu besorgen. Im Hinblick auf den
Bodenschutz und den vorbeugenden Grundwasserschutz werden keine Sanierungsmafinah-
men erforderlich.

Der Vergleich der Analyseergebnisse der beiden Oberbodenmischproben mit den Prifwerten
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021
(BGBI. 1 S. 2598, 2716) fur den Wirkungspfad "Boden — Mensch" (Direktkontakt) zeigt, dass
diese mit Ausnahme von PAK fir die Nutzungskategorien ,Wohngebiet* und ,Park- und Frei-
zeitflache” sicher eingehalten werden. Fir Kerngebietsnutzungen, fir die vergleichsweise die
Kategorie ,Industrie- und Gewerbegrundstiicke herangezogen wird, gelten héhere Prifwerte
nach der BBodSchV, die ebenso eingehalten werden. Aufgrund der Uberschreitung des fir
alle Nutzungen geltenden PAK-Prifwertes werden jedoch fir die untersuchten Teilflachen
nach einer Umnutzung MaRnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich. Diese kénnen z.B. in
Form eines oberflachennahen Bodenaustausches ausreichender Machtigkeit — i.d.R. ca. 0,5
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m — erfolgen. Die Gefahr einer méglichen Grundwassergefahrdung erscheint dennoch als ge-
ring bzw. nicht gegeben, weil die in den Auffullungen z.T. festgestellten erhohten PAK-Belas-
tungen vermutlich auf darin enthaltene Beimengungen aus Schlacken, Aschen oder
Asphaltresten und / oder auch die Einlagerung von Bauschutt aus Brandschaden oder Kriegs-
einwirkungen zuriickzufihren sind. Aus diesen Belastungsquellen ergibt sich in der Regel nur
ein geringes Mobilitdtsverhalten der PAK, da diese in der Bodenmatrix bzw. an Feststoffparti-
keln partikular gebunden vorliegen.

Die durchgefuhrten Untersuchungen der Asphaltkerne auf Teer- und Asbesthaltigkeit zeigen
zudem, dass ein alterer Asphaltbelag teerhaltig ist. Das Gleiche gilt flr die Fugenverguss-
masse im Bereich des Pflasters in der flr die Umnutzung zur Musikhalle vorgesehenen Ge-
werbehalle. Dieser Sachverhalt ist im Hinblick auf die mégliche Folgenutzung bzw. bei der
Entsorgung des Pflasteraufbruchs zu bertcksichtigen.

Fir die Planungsumsetzung ergeben sich beim Baugrubenaushub fir Gebaude hohe Anteile
an Aufflllungsmaterial mit Belastungen. Fir eine Wiederverwendung von gering belastetem
Bodenmaterial sollte eine nahere abfalltechnische Deklaration erstellt werden. Hoher belastete
Bdden missen entsprechend der Deponieverordnung mit erhdhten Kosten entsorgt werden.
Bei einer eingeschossigen Unterkellerung mit einer weiteren Tiefenlage der Baugrubensohle
ist in weiten Bereichen mit einer inhomogenen Aufflllung mit Bauschuttanteilen zu rechnen,
wobei voraussichtlich ein vollstandiger Aushub erforderlich wird. Hierflir sind weitergehende
Untersuchungen durchzufiihren. Bei einer Uberbauung der Aufflllungsbdden mit Gebauden
oder Oberflachenversiegelungen besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Sollten freigelegte
Oberflachen von ausgefllliten Béden an der Gelandeoberflache verbleiben, so werden auch
hier weitergehende Bodenuntersuchungen erforderlich.

Im Ergebnis der Untersuchungen wird das Gesamtareal seit ca. 12/2021 im Fachinformations-
system Bodenschutz/Altlasten der Behorde flir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft als
Flache im Bodenzustandsverzeichnis (BZV) unter der Ordnungsnummer 6236-506/00 gefiihrt.
Hierbei handelt es sich um einen Altstandort der Metallverarbeitung mit der Einstufung ,erle-
digt (Verdacht ausgeraumt)” sowie mit ,Handlungsbedarf bei Planrechtsdnderungen®. Die vor-
liegenden Untersuchungsergebnisse des Untergrundes aus dem Jahr 2021 ergeben keine
Hinweise auf nutzungsspezifische Schadstoffbelastungen. Im Hinblick auf den Bodenschutz
und den vorbeugenden Grundwasserschutz werden keine Sanierungsmafnahmen erforder-
lich.

4.2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In Kerngebiet sowie in den StralRenverkehrsflachen sind die festgesetzten Grundflachenzah-
len bzw. die geplanten baulichen Nutzungen in ihrer Auswirkung auf die Bodenversiegelung
im Vergleich zum geltenden Planrecht mit einem GRZ-Wert von 1,0 bzw. 0,8 fur das Teilgebiet
MK 3 annahernd gleich. Die Planung ermdglicht somit keine zusatzliche Neuversiegelung des
Bodens, die nach bisherigem Planrecht nicht bereits moglich ware.

Die Festsetzung einer reduzierten Gberbaubaren Grundstlicksflache flr das sudliche Kernge-
biet MK 3 mit einem Mindestbegrinungsanteil von 60 v. H. fuhrt fir diesen Teil des Plangebiets
planungsrechtlich zu einer Verbesserung fir das Schutzgut Boden, zu dem auch die zu erwar-
tenden Begriinungsanteile in der neuen Planstralle als auch unversiegelte Freiflachen und
Baumstandorte in der Strallenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich*
beitragen.
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In Bezug auf den Ist-Zustand werden bei Planungsumsetzung in geringem Umfang unversie-
gelte Bodenflachen mit Bewuchs auf einer Flache von rund 5.750 m? Uberbaut. Dies entspricht
einem vorhandenen unversiegelten Flachenanteil von rund 42 v. H. im noérdlichen Teilgebiet
und rd. 11 v. H. im sidlichen Teilgebiet, dem ehemaligen Betriebsgeldnde. Im nordlichen Teil-
gebiet ist bei Ausbau der Grolien Bahnstralie davon auszugehen, dass ein geringerer Grin-
flachenteil in der festgesetzten StralRenverkehrsflache entsteht. Im sudlichen Teilgebiet wird
durch Begrinungsfestsetzungen flr begriinte Dachflachen, ein Heckenanpflanzgebot sowie
eine Mindestbegrinung im sldlichen Kerngebiet am Verwaltungsgebdude und im Bereich
festgesetzter und zu erhaltender, unversiegelter Baumstandorte voraussichtlich ein in etwa
gleicher Flachenwert fur nicht versiegelte Bodenflachen erreicht.

Die Planung flhrt insgesamt zu keinen erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Boden.
4.2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Die Festsetzungen von zwei Baumstandorten im Kerngebiet, die Mindestbegriinung fir einen
Teil des sudlichen Kerngebiets und ein Anpflanzgebot fur eine Hecke sind wesentliche Ver-
meidungsmalnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung eines gewissen Anteils vegetationsbe-
standener Bodenflachen im Plangebiet (vgl. § 2 Nummer 17 und 18).

Die festgesetzte Dachbegriinung fir Gebaudedacher im MK 1 (Baufeld West) und im MK 6
(Stadion) bewirkt eine geringfligige Minderung fur die Bodenversiegelung der neu zu errich-
tenden Baukorper (vgl. § 2 Nummer 21). Mit der Herstellung eines mindestens 12 cm starken
Substrataufbaus fiir die Dachflachen mit den jeweiligen genannten Ausnahmen kann in unter-
geordnetem Malie eine Teil-Bodenfunktion wie Lebensraum flir Organismen, Rickhalteraum
fur Niederschlagswasser neu geschaffen werden. Die dartber hinaus gehende Begriinung von
mindestens 30 v. H. der gemaR Klimaschutzgesetz zu begriinenden Dachflachen mit einem
mindestens 50 cm starken Substrataufbau fuhrt zur Schaffung von neuen Bodenentwicklungs-
flachen (vgl. § 2 Nummer 21). Die festgesetzten Griindacher sind als Retentionsgriindacher
zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser auszufuhren. Diese Bodenentwicklungsflachen tra-
gen in Wechselwirkung mit den Schutzgttern Klima und Wasser auch zu gunstigen mikrokli-
matischen Verhaltnissen und Flachen fir den Wasserriickhalt bei.

Ausgleichsmalinahmen sind fiir das Schutzgut Boden nicht erforderlich.
4.2.5 Schutzgut Wasser

Bei dem Schutzgut Wasser wird lediglich der Aspekt Grundwasser betrachtet, da im Plange-
biet und Umfeld keine Oberflachengewasser vorhanden sind. Das Plangebiet liegt aul3erhalb
von Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten und Hochwasserrisikogebieten
bei Sturmflut.

4.2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die natlrlicherweise anstehenden Béden weisen Uberwiegend eine wahrscheinliche Versicke-
rung mit einer versickerungsfahigen Tiefe von 2 bis 5 m auf. Nur im &stlichen Teil des Plange-
bietes ist lediglich eine eingeschrankte Versickerung mit einer Tiefe von 1 bis 2 m gegeben.
Entgegen der moglichen Versickerungspotenziale sind die flachenhaften Bodenverunreinigun-
gen zu berlcksichtigen, die eine planmafige Versickerung voraussichtlich beeintrachtigen.
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Die Fachkarte des Geoportals flir den minimalen Flurabstand zur Grundwasseroberflache in
Meter unter Gelandeoberkante (GOK) des hydrologischen Jahres 2018 (= hohe Grundwas-
serstande) zeigt eine abfallende Zonierung der Flurabstande von Siden nach Norden. Im sid-
lichen und sUdwestlichen Randbereich betragen die Grundwasserflurabstdnde demnach
2 bis 3 m unter GOK sowie 3 bis 4 m GOK und fallen nach Norden auf 5 bis 7 m und nach
Nordosten und Nordwesten auf 7 bis 10 m unter GOK ab. In der nordwestlichen Ecke des
Plangebietes werden die tiefsten Flurabstande mit 10 bis 15 m unter GOK erreicht.

Im Rahmen der durchgeflhrten Baugrunduntersuchungen wurde lediglich in vier der ausge-
fuhrten Sondierbohrungen Grundwasser angetroffen. Im Westen im Randbereich zur Grol3en
Bahnstralle sowie im Siden vor dem Verwaltungsgebaude sind Grundwasserstande von
5,90 m (13,95 m G NHN) bzw. 4,90 m unter Gelande (12,92 m 4 NHN) eingemessen worden.
Die beiden weiteren Sondierungen liegen im &stlichen Bereich mit eingemessenen Wasser-
standen von 2,00 m (15,51 m G NHN) und 4,10 m (15,46 m (i NHN) unter Gelande.

Bei der Sondierbohrung im Nordosten handelt es sich offensichtlich um Schichtenwasser, also
auf einer wasserundurchlassigen oder wenig durchlassigen Bodenschicht aufgestautes Ober-
flachenwasser, innerhalb des Geschiebelehms. Die angebohrten Wasserstande der weiteren
drei Sondierbohrungen lagen jeweils in den unterhalb der Auffiillungen anstehenden Sanden.
Das angetroffene Grundwasser ist somit nicht einem zusammenhangenden Grundwasserlei-
ter zuzuordnen, sondern vermutlich einzelnen sandigen Lagen innerhalb des Geschiebebo-
dens. Lediglich das am westlichen Grundstlcksrand angebohrte Grundwasser ist vermutlich
dem von Westen anstromenden obersten Hauptgrundwasserleiter zuzuordnen.

Der 6stliche und mittlere Teil des Plangebietes sowie der nérdliche Bereich an der Grolien
Bahnstralle zahlen zum hydrogeologischen Profiltyp ,Nichtleiter Gber Leiter®, d.h. der erste
Hauptgrundwasserleiter wird von einem Wasser-Geringleiter Uberdeckt. Somit ist hier der 1.
Grundwasserleiter aufgrund des Fehlens zusammenhangender durchlassiger Sedimente nicht
ausgebildet. Die gering wasserdurchlassige Schicht in den benannten Bereichen befindet sich
direkt an der Erdoberflache oder unter einer Sandbedeckung von maximal 2 m Machtigkeit.
Auf dem Geringleiter kann sich somit zeitweilig Stauwasser bilden. Die Grundwasserneubil-
dungsrate ist eher gering.

Der stdwestliche Randbereich und kleinere Teile am nérdlichen Rand sowie ein punktueller
Teil im nordlichen Geltungsbereich (Strallenerweiterungsflache) sind dagegen als Profiltyp
,Leiter* gekennzeichnet, d.h. das Profil besteht zur Grundwasseroberflache aus Sand. Sicker-
wasser kann daher bis zum ersten Hauptgrundwasser gelangen, so dass die Grundwasser-
neubildungsrate hoch ist.

Am nordwestlichen Rand sowie im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs (Strallenerweite-
rungsflache) an der GroRen BahnstralRe wird der erste Hauptwasserleiter auch von einem
Wasser-Geringleiter Uberdeckt. Die Sande treten aber mit Machtigkeiten von mehr als 2 m auf,
so dass sich in diesen Sanden ein oberer bzw. schwebender Grundwasserleiter ausbilden
kann. Die Grundwasserneubildung zum ersten Hauptgrundwasserleiter ist als gering einzustu-
fen. Das Sickerwasser des schwebenden Grundwasserleiters fliel3t zum Teil seitlich anderen
Profiltypen zu.

Zusammenfassend ist lediglich im Sidwesten und in partiellen Bereichen im Norden des Plan-
gebietes mit einer starken Grundwasserneubildung zu rechnen. Aufgrund der vorzufindenden
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hydrologischen Profiltypen ist die Grundwasserneubildung im mittleren Bereich, im Osten so-
wie im Nordwesten gering.

Im Zusammenhang mit den durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen ist im Ergebnis der ort-
lichen Grundwasserverhaltnisse und den bestehenden Bodenbelastungen die Gefahr einer
Grundwasserbelastung als gering bzw. als nicht gegeben zu bewerten.

4.2.5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Kerngebiet sowie in den StralRenverkehrsflachen ist der Versiegelungsanteil im Vergleich
zum geltenden Planrecht und zum Ist-Zustand nicht wesentlich erhoht, so dass es zu keinem
verstarkten Oberflachenwasserabfluss und keiner verminderten Grundwasserneubildungsrate
kommt.

Aufgrund der flachenhaften Bodenverunreinigungen ist eine planmaRige Versickerung voraus-
sichtlich nicht umzusetzen. Einem moglichen Bodenaustausch zur Verbesserung der Versi-
ckerungsverhaltnisse konnte dabei die zu berlicksichtigende Stauwasserbildung in Folge von
Niederschlagsereignissen aufgrund der anstehenden wasserundurchlassigen Schichten ent-
gegenstehen. Daruber hinaus ist au3erhalb der geplanten Baukdrper nur sehr wenig oder kein
Platz flr Versickerungsanlagen. Unter Berucksichtigung dieser Umstande wird auf eine Be-
trachtung von Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung verzichtet.

Das fur den Bebauungsplan aufgestellte Entwasserungskonzept sieht vor, das erforderliche
Riickhaltevolumen einschlieRlich des Uberflutungsnachweises vollstéandig auf Dachflachen
und / oder in unterirdischen Speicherraumen zu realisieren. Ein planmafiger schadloser kurz-
zeitiger Einstau auf der Oberflache ist aufgrund des Nutzungskonzeptes und der Gewabhrleis-
tung der Barrierefreiheit auf dem gesamten Areal nicht vorgesehen.

Zur Bemessung der Riickhalteraume sind jeweils flr die einzelnen Baufelder und die 6ffentli-
che Platzflache die erforderlichen Retentionsvolumens fiir ein 5-jahrliches Regenereignis, flr
den Uberflutungsnachweis fiir ein 30-jahrliches Regenereignis und zuséatzlich fiir einen 100-
jahrlichen 5-Minuten-Regen ermittelt worden. Auf dieser Grundlage werden verschiedene Ent-
wasserungskomponenten aufgezeigt, die einen Planungsrahmen fiir nachfolgende Planungs-
phasen darstellen und unter Berucksichtigung weiterer Rahmenbedingungen (z. B.
Leitungstrassen, Baumschutz, Baugrubenplanung) weiter zu konkretisieren sind. Fir das Sta-
diongebdude und das Burogebadude stellen intensive und extensive Retentionsgriindacher
maogliche Entwasserungskomponenten dar. Fur das Stadiongebaude kénnen als erganzende
Entwasserungsanlagen Speicher- und Kiesrigolen im Bereich der Auflenanlagen eingesetzt
werden. Ein Rickhalteraum auf dem Grofdfeld unter dem Sportplatzaufbau konnte dabei mit
einem Regenwasserspeicher fir die Bewasserung kombiniert werden. Beim Blrogebaude er-
folgt die Entwasserung der privaten Verkehrsflachen an den Fassaden uber ein 6ffentliches
Siel. Fur die Entwasserung des Baufeldes der Musikhalle sind aufgrund des nur geringen Re-
tentionsraumes auf der Flache der AuRenblihne nur unterirdische Speicher (Speicher- und
Kiesrigolen) zur Herstellung des Retentionsvolumen mdglich. Fur das Baufeld des Verwal-
tungsgebaudes ermoglicht das Walmdach des bestehenden Baukérpers keine Retention, so
dass im Bereich der AuRRenanlagen nur Speicherrigolen fur die Entwasserung zum Tragen
kommen konnen. In der 6ffentlichen Platzflache stellen unterirdische Stauraumkanale und
Speicherrigolen die moglichen Entwasserungsanlagen dar.
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Im Sinne einer klimafolgenangepassten Oberflachenentwasserung soll grundsatzlich bei der
Planung der Einsatz von offenen und oberflachennahen Entwasserungs- und Ruckhalteanla-
gen berucksichtigt werden. Auf allen Bauteilen, bei denen es aus statischen Griinden keine
Einschrankungen gibt (z. B. bei Bestandsdachern) soll eine ortsnahe Zwischenspeicherung
des anfallenden Oberflachenwassers auf der Dachebene erfolgen, so dass der natirliche
Wasserkreislauf durch Verdunstung gestitzt und das Mikroklima verbessert wird. Die Reten-
tionsanlagen auf Gebaudedachern kénnen mit weiteren Nutzungen (Photovoltaik-Anlagen,
Dachgarten, Terrassen) kombiniert werden.

In Bezug auf die Starkregenvorsorge werden bei der Héhenplanung fir die AuRenanlagen
Notwasserwege berucksichtigt.

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung des Entwasserungskonzeptes keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser.

4.2.5.3 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Die Festsetzungen von zwei Baumstandorten sidlich der Musikhalle sowie eines Mindestbe-
grinungsanteils und eines Anpflanzgebotes fir eine Hecke im stdlichen Kerngebiet (MK 3)
sind wesentliche Vermeidungsmalinahmen zur Begrenzung der Bodenversiegelung im Plan-
gebiet, die zum Erhalt und zur Entwicklung von kleinteiligen Vegetationsflachen mit einer Funk-
tion fur den ortlichen Wasserhaushalt beitragen. Die Einsickerung von Niederschlagswasser
in den Boden dient der Neubildung von Grundwasser und erhalt in Wechselwirkung mit dem
Schutzgut Pflanzen die Bodenfeuchtigkeit fur das Pflanzenwachstum (vgl. § 2 Nummer 17,
18).

Mit der festgesetzten Dachbegriinung fir die Gebdudedacher im westlichen Kerngebiet (MK
1) und fir das Stadion (MK 6) mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau wird ein gewisser Beitrag zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses und
zur Rickhaltung des Niederschlagswassers geleistet. Dartiber hinaus bilden anteilig die mit
einem mindestens 50 cm starken Substrataufbau dauerhaft zu begrinenden Dachflachen zu-
satzliche Evapotranspirations-- und Rickhaltebereiche flr das ortliche Wasserregime (vgl. §
2 Nummer 21).

In besonderem Male wird die Ruckhaltung von Niederschlagswasser mit den festgesetzten
Retentionsgriandachern von anteiligen Dachflachen im westlichen Kerngebiet (MK 1) und im
Bereich des Stadions (MK 6) erzielt (vgl. § 2 Nummer 21). Mit dieser Festsetzung wird auch
die Entwasserung einzelner Baugebiete geregelt, indem das anfallende Niederschlagswasser
vor Ableitung in die o6ffentliche Vorflut Gber Retentionsgriindacher auf den Baugrundstiicken
zurlckzuhalten ist (vgl. § 2 Nummer 21). Damit werden verdunstungsoffene Entwasserungs-
elemente geférdert, die der Entstehung von Hitzeinseln entgegenwirken. Gleichzeitig findet in
Wechselwirkung zum Schutzgut Klima eine Verbesserung des Mikroklimas durch Verduns-
tungskiihle statt.

Die MalRnahmen tragen insgesamt zum Erhalt des ortlichen Wasserregimes und zur Starkung
eines naturnahen Wasserhaushaltes bei. Ausgleichsmalinahmen sind flir das Schutzgut Was-
ser nicht erforderlich.
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4.2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieBlich besonderer Artenschutz

Da im Plangebiet und Umfeld keine Schutzgebiete im Sinne des nationalen, europaischen
oder internationalen Natur- und Artenschutzrechts und da im Plangebiet keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope bestehen, sowie kein geschitzter Pflanzenartenbestand bekannt ist, wer-
den diese Aspekte nicht betrachtet.

4.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Biotop- und Nutzungstypen, Biotopverbund

Das Plangebiet wurde im April 2022 begangen und eine flachendeckende ortliche Bestands-
aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen durchgefiihrt. Demnach zeigen sich folgende Bio-
top- bzw. Nutzungstypen:

Gebaude / versiegelte Flachen: Das Plangebiet ist auf einer Flache von 21.605 m? mit sieben
Hallen, einem Burogebdude, dem Verwaltungsgebdude sowie dem Pfértner- und Trafohaus
bebaut. Weitere 22.270 m? sind mit GroRpflaster bzw. Asphalt befestigt und dienen als Ver-
kehrs- und Stellflachen bzw. als Freilager. Ein Teil der Hofflache im Nordwesten des Betriebs-
gelandes ist mit Natursteinpflaster befestigt, wobei die Fugen mit einer briichigen bituminésen
Vergussmasse verschlossen sind. Ebenso weist die WaidmannstralRe grof3formatiges Kopf-
steinpflaster auf.

Ziergebusch aus vorwiegend heimischen Arten: Im nordlichen Plangebietsteil an der Grofen
BahnstralRe (Stralenerweiterungsflache) ist ein etwa 250 m? grofRer baumbestandener Griin-
streifen mit einem Gebusch aus heimischen Strauchern bepflanzt. Auch der Vorgarten am
Verwaltungsgebaude wird auf der Ostseite durch ein Gebusch bzw. Geholz eingefasst. Die
angepflanzten Gehdlze wie Hartriegel, Weide und Blutpflaume haben sich zwischenzeitlich
aufgrund mangelnder Pflege zu Kleinbadumen entwickelt.

Ziergebusch aus vorwiegend nicht heimischen Arten: Die schmalen Gehdlzstreifen im Norden
entlang der Grundstlicksgrenze sowie kleinere, haufig gebdudenahe Grinflachen sind mit
ZiergebUschen gartnerisch angelegt. Vielfach findet sich die Kriech-Heckenkirsche (Lonicera
pileata) und auch Berberitze (Berberis vulgaris) als Bodendecker, neben héheren Strauchern
wie Rhododendren und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus). In der Rasenflache bzw. Vorgar-
tenzone am Verwaltungsgebaude sind zur Waidmannstral’e mehrere Pfeifenstraucher (Phi-
ladelphus spec.) angepflanzt worden. Mangels gartnerischer Pflege sind einzelne
Ziergebulsche ruderal Gberformt. Zu diesen etwas naturnaheren Ziergebiischen zahlen auch
die Pflanzungen am nérdlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes. Die in Teilen vorhan-
dene Hainbuchenhecke ist durchgewachsen und mit Brombeere (Rubus spec.), Rose (Rosa
spec.), Robinie etc. durchsetzt. Ein weiteres Ziergeholz mit Baumen und Ruderalaufwuchs
befindet sich zwischen dem Anbau am Verwaltungsgebaude und der stidostlichen Gewerbe-
halle. Der Grunstreifen am Ostlichen Rand ist mit Ziergebuschen bepflanzt. Erganzend finden
sich hier auch junge Einzelbaume wie Robinie, Weilldorn und Esche, die nicht eingemessen
oder im Baumgutachten aufgefuhrt sind. Dartber hinaus ist junger Gehdlzaufwuchs vorhan-
den. Teilbereiche unterhalb der Baume sind vollstandig mit Efeu bedeckt. Auf der gegentber-
liegenden Seite grenzt ein Grinstreifen entlang des benachbarten Flursticks
Waidmannstralle Nr. 16 mit einer hochaufgewachsenen Baumreihe aus Saulen-Pappeln an.
Insgesamt erstrecken sich die nicht-heimischen Ziergehdlze auf eine Flache von etwa
1.520 m2.
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Schnitthecke aus Laubgehdlzen: Eine gebdudenahe, schmale Grinflache wird auf einer Fla-
che von etwa 55 m? von einer Laubgehdlzhecke eingefasst.

Scherrasen: Die Vorgartenzone des Verwaltungsgebaudes sowie weitere, Uiberwiegend klein-
teilige Grunflachen wie im Eingangsbereich von der Waidmannstral3e, an der sudlichen Flur-
stiicksgrenze und im Gebauderandbereich sind als Rasen angelegt (insgesamt etwa
3.045 m?).

Sukzessions- und Brombeergeblsch: Von grofierer Naturnahe und keiner erkennbarer gart-
nerischer Nutzung ist ein etwa 685 m? groRes Sukzessionsgeblisch mit einzelnen Baumen am
westlichen Rand des Gewerbegrundstiicks, zwischen Gebauden und der Mauereinfriedung
zur GrofRen Bahnstrae. Ergdnzend zu den aufgemessenen Baumen ist ein Jungaufwuchs
aus Ahorn, Birke, Kirsche und Linde bestandsbildend. Die Armenische Brombeere (Rubus ar-
meniacus) kommt bereichsweise dicht vor.

Staudenknoterichflur: Auf einer 195 m? groRen, innerhalb des oben angegebenen Sukzessi-
onsgebusches gelegenen Teilflache hat sich eine Ruderalflur mit Japanischem Staudenkné-
terich (Fallopia japonica) entwickelt.

Der Grunanteil betragt demnach im nordlichen Teilgebiet (StralRenerweiterungsflache) des Be-
bauungsplans rd. 42 v. H. und auf dem ehemaligen ThyssenKrupp Schulte-Betriebsgelande
rd. 11 v. H. Insgesamt besteht in Bezug auf die flachenhaften Biotoptypen nur eine geringe
Okologische Wertigkeit bzw. ein geringer naturschutzfachlicher Wert.

Baumbestand

Im Bereich der WaidmannstralRe sind 20 StralRenbaume vorhanden, die einen markanten Al-
leebestand ausbilden. Es handelt sich Uberwiegend um Hollandische Linden (Tilia x euro-
paea), die 1960 gepflanzt wurden und Kronendurchmesser von bis zu 13 m haben. Die
Baumstandorte sind in einem durchgehenden Griinstreifen mit Rasen / Ruderalaufwuchs an-
geordnet und weisen ausschlie3lich gute oder mittlere Gutekriterien und Gesundheit auf.

Innerhalb des gewerblich genutzten Grundstlcks stehen im Gebauderandbereich im Sudwes-
ten zur Strallenseite Grol3e Bahnstralle / Waidmannstral’e 30 Baume innerhalb einer gartne-
risch angelegten Flache, darunter Sal-Weide (Salix caprea), Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Rot-Eiche (Quercus rubra), Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Sand-Birke (Be-
tula pendula), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und Felsen-
Kirsche (Prunus mahaleb). Die Grolie sowie Gutekriterien und Gesundheitszustand differieren
hier stark. Die Flache wird vermutlich nur extensiv oder nicht mehr gepflegt, so dass erganzend
zahlreiche Pioniergeholze aufkommen. Pragend sind jedoch insbesondere zwei Gro3baume.
Dabei handelt es sich um eine Linde mit 110 cm Stamm- und 16 m Kronendurchmesser sowie
eine Platane mit 100 cm Stamm- und 18 m Kronendurchmesser.

Im Bereich des westlichen Plangebiets sind sieben Baume vorhanden. Es handelt sich um vier
Gewdhnliche Platanen (Platanus x hispanica) und drei Ross-Kastanien (Aesculus hippocas-
tanum), die ausschlieRlich gute oder mittlere Gutekriterien und Gesundheit aufweisen und Kro-
nendurchmesser zwischen 9 und 20 m aufweisen. Die Baumgruppe aus drei Platanen, die
Baumgruppe aus drei Kastanien sowie die einzelnstehende Platane zahlen zu den wertvollen
Baumen im Plangebiet. Im Gewerbehof im Westen steht eine pragende Baumgruppe aus drei
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Platanen. Die Baume gehoéren zum landschaftsbestimmenden GroRbaumbestand. Die Kasta-
nien sind als Solitdrbaum ausgepragt, tberragen mit ihnrer Héhe die Gewerbebauten und sind
vom Eingang zum Betriebsgelande aus sichtbar.

Im Vorgarten des Verwaltungsgebaudes an der Waidmannstralle sind sechs Baume vorhan-
den. Es handelt sich um jeweils eine Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior), einen Spitz-Ahorn (Acer platanoides), eine Kornelkirsche (Cornus mas),
eine Sal-Weide (Salix caprea) und eine Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera). Die Baume haben
einen guten Gesundheitszustand, sind jedoch abgesehen von der Sommerlinde von minderer
Gute. Die Linde ist mit einem Stammdurchmesser von 110 cm und einem Kronendurchmesser
von 12 m groRer, sodass sie zum pragenden Baumbestand im Plangebiet zahlt. Die Krone ist
allerdings sehr unregelmaflig ausgebildet und Uberstreicht die Strallenverkehrsflache.

In den zum Teil schmalen Grinflachen im Siden der Gewerbeflache an der Waidmannstral3e
sind insgesamt weitere 25 Baume vorhanden. Die Baume setzen sich Uberwiegend aus ge-
ringmachtigen Gehdlzaufwuchs, z.T. mehrstdmmig und Grof3strduchern zusammen. Darunter
finden sich in den gebaudenahen Pflanzbeeten am Anbau des Verwaltungsgebaudes eine
grélkere Sal-Weide (Salix caprea) mit 40 cm Stamm- und 8 m Kronendurchmesser, eine Ro-
binie (Robinia pseudoacacia) mit 25/30 cm Stamm- und 8 m Kronendurchmesser sowie ein
grélerer Spitzahorn (Acer platanoides) mit 40 cm Stamm- und 10 m Kronendurchmesser. Vor
dem sldostlichen Anbau des Verwaltungsgebaudes stehen zwei gréRere mehrstammige
Ross-Kastanien (Aesculus hippocastanum) mit 60 cm Stamm- und 12 m Kronendurchmesser.
Im Sidosten der Gewerbeflache stehen jlingere Spitz-Ahorne (Acer platanoides) mit 15 cm
Stamm- und rund 4 m Kronendurchmesser, die als Kugelbaume geschnitten sind.

Auch im Nordosten des Plangebiets sind in einem schmalen Griinstreifen entlang eines Ge-
baudes 10 Badume und Gehdlze vorhanden. Neben Aufwuchs aus jungen Weiden steht hier
eine Baumreihe aus Kugelahorn (Acer platanoides).

Ebenso ist ein schmaler Griinstreifen zwischen einem Gebaude im Westen und der nérdlichen
Flurstiicksgrenze mit acht Baumen bestanden. Es handelt sich um Berg-Ahorn (Acer pseu-
doplatanus), Sal-Weide (Salix caprea), Sand-Birke (Betula pendula), Sommer-Linde (Tilia
platyphyllos) und Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus), die Gberwiegend geringmach-
tig sind.

Weitere Baume befinden sich im Bereich des nordwestlichen Plangebietsteils an dem Grin-
streifen der GrofRen BahnstralRe. Hier ist eine Baumreihe mit vier Baumen vorhanden. Neben
zwei pragenden Linden mit 90 cm Stamm- und 11 bzw. 14 m Kronendurchmesser stehen hier
ein grolerer Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und eine Sand-Birke (Betula pendula).

Lediglich die grofieren und alteren Baumgruppen und Einzelbdume auf dem Gelande sowie
die Baumreihe in der WaidmannstralR3e sind als wertvolle Strukturelemente mit einer lokalen
Bedeutung zu bewerten.

Im Zuge des bereits erfolgten Abrisses von Hallen sind Baume, die durch die neuen Stralien-
verkehrsflachen in Anspruch genommen werden, teilweise nicht mehr existent. Dazu zahlen
Baume im Randstreifen im Norden des Plangebiets, im Einmindungsbereich der Planstral3e
B zur GrolRen Bergstral3e sowie in Flachen westlich des Baufeldes West.
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Besonderer Artenschutz

Im Rahmen der Kartierung im Jahr 2022 sind keine gefahrdeten und/oder geschutzten Pflan-
zenarten erfasst worden. Auch liegen aus Voruntersuchungen zur Verlegung des Bahnhofs
Diebsteich und den Daten des Biotopkatasters Hamburg keine Hinweise auf besondere Pflan-
zenvorkommen vor. Die Verbreitung des in Hamburg ansassigen Schierlings-Wasserfenchel
als Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund der bekannten Wuchsstandorte fir
das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Faunistische Kartierungen wurden 2021 und 2022 im Plangebiet fur die Artengruppen Fleder-
mause, Eremit und Nachtkerzenschwarmer durchgefihrt. Die Brutvogel wurden auf Grundlage
einer Potenzialabschatzung artenschutzrechtlich betrachtet und in der Brutsaison 2022 ergan-
zend kartiert.

Brutvdgel

Die potenziell im Plangebiet vorkommenden Brutvogel setzen sich aus Gehdlz-, Geblschfrei-
und -hdéhlenbritern sowie Gebaudebritern zusammen. Das Artenspektrum besteht Uberwie-
gend aus haufig vorkommenden Arten der Siedlungslandschaft. Die Ergebnisse der 2022
durchgefuhrten Realkartierung bestatigen dieses Vorkommen von weit verbreiteten, anpas-
sungsfahigen Arten. Die Artenvielfalt fallt entsprechend der Habitatausstattung gering aus.

Besonders zu berlcksichtigende Brutvogel gemal den ,Hinweisen zum Artenschutz in der
Bauleitplanung und in der baurechtlichen Zulassung“ sind die gemal Roter Liste Hamburg
gefahrdeten Arten Haussperling und Star sowie der ungeféahrdete Mauersegler.

Weitere potenziell vorkommende, jedoch ungefahrdete Arten sind Amsel, Bachstelze, Blau-
meise, Buchfink, Buntspecht, Eichelhaher, Elster, Gartenbaumlaufer, Gimpel, Grlinfink, Haus-
rotschwanz, Kohlmeise, Moénchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Stralientaube,
Rotkehilchen, Singdrossel, Zaunkdnig und Zilpzalp.

Streng geschiitzte Brutvogelarten nach Anhang | EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. Anhang A der
EU-ArtSchVO, Koloniebriter oder besonders seltene Arten sind im Plangebiet nicht zu erwar-
ten.

Fledermause

Zur Kartierung der Fledermause erfolgten sieben Begehungen mit detektorgestitzten Erfas-
sungen zwischen Anfang Juni und Ende Oktober 2021.

Insgesamt wurden mit der Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Grofier
Abendsegler, Breitfligelfledermaus funf Arten im Plangebiet nachgewiesen. Es kommen wei-
tere nicht naher bestimmte Kontakte der Artgruppe Nyctaloide sowie Myotis spec. hinzu, wel-
che nicht auf Artniveau bestimmt werden konnten.

Mit Abstand am haufigsten wurde die Zwergfledermaus mit 306 Kontakten erfasst. Die Art
nutzt das Plangebiet regelmallig zur Jagd, wobei insbesondere im August und September
2021 erhohte Aktivitaten sidlich des Verwaltungsgebaudes, auch mit einigen Soziallauten
festgestellt worden sind.

Auch die Rauhautfledermaus war mit 62 Kontakten relativ haufig und es besteht eine regel-
mafige Nutzung des Plangebiets zur Jagd, mit Hohepunkt im September 2021. Die erfassten
Aktivitaten weisen auf ein Migrationsgeschehen hin.
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Alle weiteren Arten wurden nur vereinzelt gesichtet. Bei den beiden Kontakten der Breitflligel-
fledermaus handelt es sich lediglich um Transferflige. Fir die Mickenfledermaus liegt nur fir
den September 2021 ein Kontaktnachweis vor. Eine Nutzung des Plangebietes als Jagdhabi-
tat wird fUr beide Arten ausgeschlossen, ebenso Quartiere im Plangebiet aufgrund fehlender
Soziallaute. An zwei Tagen wurde der Ruf des Grolien Abendseglers sicher bestimmt. Das
Plangebiet dient dieser Art sporadisch dem Durchflug und der Jagd. Quartiere im Plangebiet
werden fir den GroRen Abendsegler ausgeschlossen. Die Bewertung der erfassten Fleder-
mauskontakte zeigt, dass eine erhohte Aktivitat auf dem Betriebsgelande flr den Bereich des
Vorgartens sudlich des Verwaltungsgebaudes vorliegt.

Insgesamt weist das Plangebiet jedoch nur eine geringe Bedeutung als Nahrungs- bzw. Jagd-
habitat auf. In Bezug auf die artenschutzrechtlich relevante Beurteilung der Bedeutung von
Jagdhabitaten flir den Fortbestand der lokalen Population ist jedoch festzustellen, dass die
geringe GroRe des Vorgartenbereiches gegen ein artenschutzrechtlich bedeutendes Jagdge-
biet spricht. Die Alleebdume im Randgebiet kdnnen Bedeutung als Leitstrukturen haben und
von Fledermausen fir Jagd- und Nahrungsfliige genutzt werden.

Im Zuge der faunistischen Untersuchungen erfolgte im November 2021 eine Begehung zur
Erfassung der Quartiersstrukturen im Plangebiet. Die Stralenbdaume entlang Waidmann-
strale / GrolRe Bahnstralle weisen demnach keine Quartierstrukturen auf oder es kann auf-
grund des jungen Alters und des geringen Stammdurchmessers eine Quartierseignung
ausgeschlossen werden. Auf dem Betriebsgeldande wurden insgesamt sieben Baume mit
Quartierspotenzial identifiziert. Dabei handelt es sich um die alteren Platanen und Rosskasta-
nien im zentralen Teil des Gewerbehofes, die eine potenzielle Bedeutung als Sommerquartier
aufweisen. Eine der Rosskastanien weist zudem eine Eignung fir Winterquartiere auf. Weitere
Potenziale flir ein Sommerquartier bietet eine Platane, die sich innerhalb der Baumreihe im
Gebauderandbereich im Stidwesten an der GroRen BahnstralRe befindet. Im Verwaltungsge-
baude im Suden des Plangebiets werden Strukturen fur Winterquartiere vermutet. Die Ubrigen
Gebaude (Lagerhallen) werden aufgrund der taglichen Stérungen Uberwiegend keine Quar-
tiere aufweisen, kommen jedoch theoretisch fur Sommerquartiere in Frage. Bei Einstellung
des Betriebes ist auch hier eine Ansiedlung mdglich.

Wahrend der Kartierungen konnten keine Ein- oder Ausfliige in den genannten Strukturen und
kein Schwarmen vor den potenziellen Quartieren festgestellt werden. Dennoch ist die Nutzung
nicht auszuschlieflen, zumal Winterquartiere erst im Herbst bezogen werden.

Nachtkerzenschwéarmer

Der Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) als Art des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie ist auf das Vorkommen von Weidenréschen (Epilobium ssp.) und Nachtkerzen (Oenothe-
ra ssp.) als Futterpflanze angewiesen.

Bei der Aufnahme der Habitatstrukturen wurden in dem Ruderalstreifen im nordwestlichen
Plangebiet zwei Gemeine Nachtkerzen festgestellt. Eine Kontrolle ergab jedoch keine Nutzung
dieser Pflanzen, die auf ein Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers hinweisen.

Im Norden aulierhalb des Plangebietes wurden aus der Ferne ebenfalls Vorkommen von
Nachtkerzen gesichtet. Eine Zuganglichkeit war nicht gegeben. Da sich der Standort aul3er-
halb des Plangebietes befindet ist hier von keiner Betroffenheit auszugehen.
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Die Abfrage des Artkatasters ergab kein bekanntes Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers
im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung.

Eremit

Die Kéaferart des Eremiten (Osmoderma eremita) zahlt zu den Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und lebt bevorzugt in Mulmhéhlen von Baumen. Zur Erfassung wurden die Altbaume
im Plangebiet zur laubfreien Zeit auf ihre Habitateignung im Allgemeinen und auf auffallige
Hohleneingange Uberpruft.

Aufgrund der Vitalitat der untersuchten Baume im Plangebiet werden eventuelle Mulmkaorper
auf nur wenige Liter geschatzt. Darlber hinaus handelt sich bei den Baumen um eher untypi-
sche Arten, an eher fir die Art untypischen Standorten. Auch eine Abfrage des Hamburger
Artkatasters (Juni 2020) ergab keine Funde firr das Plangebiet oder die Umgebung.

Ein Vorkommen im Plangebiet wird somit ausgeschlossen.
Weitere Arten

Das Plangebiet weist keinerlei Strukturen auf, die ein Vorkommen von weiteren Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie wahrscheinlich machen.

Das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Amphibien und ein Vorkommen von
Reptilien kann aufgrund fehlender Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

4.2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf Biotope / Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Neuplanung mit den Ausweisungen eines Kerngebiets sowie Stral3enverkehrsflachen fuhrt
im Vergleich zum geltenden Planrecht zu keinen wesentlichen Veranderungen. Der Anteil pri-
vater Gartenflachen mit typischen Siedlungsbiotopen ist im geplanten Kerngebiet mit einer
GRZ von 0,8 bis 1,0 mit den geplanten baulichen Nutzungen im Verhaltnis zu einem derzeit
festgesetzten Industriegebiet annahernd gleich. Lediglich im sudlichen Kerngebiet (MK 3) flhrt
die vorgesehene Einschrankung des nicht Uberbauten Grundstiicksteils mit Begriinungsfest-
setzungen zu einem hdéheren Grinanteil gegenliber dem Bestand. Dabei handelt es sich je-
doch um die bereits im Ist-Zustand gartnerisch angelegte Freiflache am vorhandenen
Verwaltungsgebaude mit einem Baumbestand.

Mit der geplanten Fassaden- und Dachbegriinung im Baufeld West (MK 1) sowie im Bereich
des geplanten Stadions (MK 6) werden dagegen neue Lebensraume fur Pflanzen und Tiere
geschaffen, die nach dem geltenden Planrecht fiir das Industriegebiet keine Begriinungsele-
mente sind.

In den Stralienverkehrsflachen Waidmannstral’e und GrolRe Bahnstralie ergeben sich im Ver-
gleich bestehendes und neues Planrecht keine relevanten Auswirkungen fir das Schutzgut
Pflanzen / Tiere. Die festgesetzte StralRenverkehrsflache fur die Umfahrungsstral’e auf der
Nord- und Ostseite kann bei der Anlage von StralRenbegleitgriinflachen gegenlber den be-
bauten / versiegelten Flachen des derzeit zulassigen Industriegebiets zu geringfligigen Ver-
besserungen durch neue, jedoch intensiv gestaltete Lebensraume fir Pflanzen und Tiere
fuhren. Die geplanten Baumpflanzungen kdénnen sich mittel- und langfristig zu lokalen Tritt-
steinbiotopen flr die Tierwelt entwickeln. In den Stralienverkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung sind nach derzeitigem Stand der Freianlagenplanung unversiegelte Grinflachen
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im Bereich der Baumstandorte vorgesehen, die erhalten werden sollen, so dass im Vergleich
zu einem vollstandig versiegelten Industriegebiet ein héherer Grinflachenanteil gegeben ist
und der wertvolle Altbaumbestand, auch mit Habitatfunktion fiir die Tierwelt bestehen bleibt.
Da das Areal derzeit nicht mehr genutzt wird, hat die Brachentwicklung insbesondere in der
baumbestandenen ehemaligen Grinflache im Westen des Plangebiets zu Geholz- und Ru-
deralaufwuchs gefuhrt, so dass bei einer Nutzungsintensivierung im Bereich der zukunftigen
Platzflache und Freistellung einzelner Baume der extensive Biotopcharakter mit erganzenden
Habitatstrukturen beansprucht wird.

Die Umsetzung der Planung bedingt in Bezug auf den Ist-Zustand geringfligige Biotopverluste
von Uberwiegend siedlungsgepragten Biotoptypen auf einer Gesamtflache von 5.750 mz?, die
eine geringe 6kologische Bedeutung fur Pflanzen und Tiere haben. Die Biotopverluste gliedern
sich wie folgt auf:

Plangebietsteil ehemaliges ThyssenKrupp Schulte-Areal

= Ziergebusch aus vorwiegend nicht heimischen Arten (ZSF) mit rd. 1.520 m?
= Schnitthecke aus Laubgehdlzen (ZSS) mit rd. 55 m?

= Rasen (ZRT) mit rd. 3.025 m?

= Staudenknoterichflur (ANF) mit rd. 195 m?2

= Sukzessions- und Brombeergebusch (HRZ) mit rd. 685 m?

Plangebietsteil GroRe BahnstralRe

= Ziergebusch aus vorwiegend heimischen Arten (ZSN) mit rd. 250 m?
= Rasen (ZRT) mit rd. 20 m2

Insgesamt werden intensiv genutzte Siedlungsbiotope auf einer Flache von 4.870 m2 und Ru-
deralbiotope auf einer Flache von 880 m2 Uberplant. Innerhalb der Gebuschpflanzungen in
beiden Teilen des Plangebiets stehen auch zahlreiche Baume und Geholze, die durch die
Neuplanung entfallen. Eine detaillierte Beschreibung erfolgt im nachfolgenden Absatz

Die Neuplanung flhrt zu Lebensraum- und Habitatverlusten fir die Fauna. Die Auswirkungen
auf die Artengruppen, die dem besonderen Artenschutz unterliegen - Brutvogel und Fleder-
mause -, sind nachfolgend dargelegt. Im Rahmen der Artenschutzuntersuchungen wurden
daruber hinaus keine planungsrelevanten Tierarten bzw. Artengruppen festgestellt.

Insgesamt ergeben sich in den Baugebieten und Stral3enverkehrsflachen gegenliber dem gel-
tenden Planrecht keine erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere. Viel-
mehr ist von geringfiigigen Verbesserungen durch die Begrinungsfestsetzungen auszugehen.
Gegenuber dem Ist-Zustand sind jedoch erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut zu er-
warten, die sich aus dem Verlust von Geholz- und Ruderalbiotopen mit Baumen ergeben.

Die Auswirkungen der Beleuchtungsanlage des geplanten Stadions auf die Fauna und Flora
sind im Rahmen der durchgeflhrten Lichtimmissionsprognose zum vorliegenden Bebauungs-
plan untersucht worden. Zur Beurteilung der Auswirkungen durch Lichtemissionen auf Pflan-
zen und Tiere werden die Richtlinie "Hinweise zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Lichtimmissionen (LAI)", § 41a
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie die "Arbeitshilfe zur naturschutzfachli-
chen Einschatzung von Licht zum Schutz der Artenvielfalt (BUKEA)" herangezogen. Derzeit
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sind im BNatSchG noch keine Grenz- oder Richtwerte festgelegt. In der angeflihrten Hambur-
ger Arbeitshilfe werden jedoch Werte von 0,1 lux fur sensible Gebiete vorgeschlagen, wobei
eine bereits vorhandene lichttechnische Vorbelastung Berlicksichtigung finden sollte.

Um eine Anlockwirkung von Leuchten auf Insekten zu vermeiden, gilt grundsatzlich die fachli-
che Empfehlung, Lampen mit einem wirkungsarmem Lichtstromspektrum zu verwenden. Dies
kénnen beispielsweise Natriumdampf-Hochdrucklampen sowie LED-Leuchten sein, die gegen
das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen sein sollten (Mindestschutzart IP 43) und
eine Oberflachentemperatur von 60° C nicht Uberschreiten sollten. Darlber hinaus sind fir die
Anlockwirkung neben der spektralen Lichtverteilung vor allem die Leuchtdichte, der Kontrast
zur Umgebung, der Abstrahlwinkel und die Lichtpunkthéhe wichtig.

Bei grof’en und markanten Lichtquellen kdnnen sich Auswirkungen auf nachtaktive Vogel oder
Flederm&ause ergeben. Grof3e Lichtpunkthohen (Masten / Pylonen) kdnnen als deutliche Licht-
quelle Einfluss auf die raumliche Orientierung und somit auf das Bewegungsverhalten flr
nachtaktive Vogel oder Fledermause nehmen. In der Lichtmissionsprognose wird daher vor-
geschlagen, moglichst auf besonders hohe, beleuchtete Masten / Pylonen zu verzichten bzw.
die Héhen zu minimieren. Im Hinblick auf eine nachtliche Himmelsaufhellung sollte die Licht-
ausstrahlung maoglichst in den unteren Halbraum erfolgen. Die maximale Abstrahlung nach
oben sollte auf ein Minimum beschrankt werden.

Die Abschatzung des naturschutzfachlichen Konfliktpotenzials anhand der Checkliste der o.
a. Hamburger "Arbeitshilfe zur naturschutzfachlichen Einschatzung von Licht zum Schutz der
Artenvielfalt* kommt zu folgender Einschatzung: Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer
voll ausgeleuchteten Umgebung und ist somit in Bezug auf die bereits bestehende Helligkeit
als vorbelastet und gering empfindlich zu bewerten. Im Wirkradius des Vorhabens besteht ein
mittleres Lebensstatten-Potenzial fir lichtempfindliche Artengruppen. In den vorhandenen Ge-
bauden und GroRbaumen sind keine Fledermausquartiere festgestellt worden. Einzelne altere
Baume weisen jedoch ein Quartierspotenzial auf. Insgesamt ist die Planung den Vorhaben mit
intensiver Lichtverwendung und / oder Lichtklima der Umgebung stark verandernder Vorhaben
zuzuordnen.

In der Lichtimmissionsprognose sind daher die Einwirkungen der Beleuchtungsanlage (Him-
melsaufhellung) auf die Habitatstrukturen fur Pflanzen und Tiere mit folgenden Ergebnissen
untersucht worden: Die fir die llluminierung des Ful3ballstadions vorgesehenen Leuchten der
Schutzart IP 66 erfillen die Anforderungen hinsichtlich der Mindestschutzart von Leuchten.
Bei den Lichtquellen handelt es sich zudem um Leuchten mit entsprechenden Glas- oder
Kunststoffabdeckungen, damit ein Eindringen von Insekten moglichst ausgeschlossen werden
kann. Ein Grofteil der Leuchten wird unter dem Stadiondach bis zu einer maximalen Hohe
des Stadions installiert und somit durch die umgebende Mantelbebauung im Norden, Osten
und Siden der Anlage abgeschirmt.

In Bezug auf die durch Leuchten entstehende Anlockwirkung von Insekten werden die emp-
fohlenen Standards durch die Verwendung ausgewahlter Leuchten, ihrer Ausrichtung und der
zum Spielfeld sowie der nach unten gerichteten Abstrahlcharakteristik bzw. die Abschottung
der Leuchten durch die Fassadenteile der Mantelbebauung im Norden, Osten und Suden flr
die umgebenden Bereiche des Plangebiets berlcksichtigt. Fir die Realisierung eines fern-
sehtauglichen Stadions kann zwar auf hohe Masten / Pylone nicht verzichtet werden, jedoch
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erfolgt eine Abstrahlung des Lichts in den unteren Halbraum und ist somit fir eine fur diese
Nutzungsart typische Beleuchtungsanlage auf ein Minimum reduziert.

Zur Beleuchtung der Spielflache werden Leuchten mit einer Lichtfarbe von 5.700 Kelvin ein-
gesetzt, die fur eine TV-taugliche Beleuchtung tageslichtweill sind, um eine entsprechende
Ausleuchtung der Spielflache zu gewahrleisten. Damit wird fir die Beleuchtungsgestaltung die
hdchste Farbtemperatur mit mehr als 5.300 Kelvin nach der o. a. Arbeitshilfe erforderlich, wo-
bei jedoch die Abstrahlungsgeometrie der Leuchten durch einen Winkel unter 70° zur Vertika-
len gekennzeichnet ist und damit eine geringe Abstrahlung Uber die Horizontale hinaus ge-
geben ist.

Die durchgefiihrte Ermittlung der auftretenden Lichtimmissionen in die angrenzenden Grinfla-
chen zeigt, dass der Lichteintrag des geplanten Beleuchtungskonzeptes und fir den tberwie-
gend betriebenen Regelbetrieb in die stdlich angrenzende strallenbegleitende Grinflache mit
dem Baumbestand nordlich Waidmannstrafe mit maximal 0,6 lux auf ein Minimum reduziert
ist. In der westlich des Plangebiets liegenden Griinanlage Friedhof Diebsteich werden eben-
falls sehr geringe Werte von kleiner als 0,1 lux erreicht. Lediglich in einem geringen Teilbereich
der Grunflache des sudlichen Baufeldes West ist eine Raumaufhellung von maximal ca. 3 lux
zu verzeichnen. Der gemittelte Wert fir die Raumaufhellung liegt hier allerdings bei ca. 1 lux
und wird grofdtenteils noch unterschritten. Durch die Nahe zur stadtischen Bebauung mit der
dort vorhandenen Beleuchtung, handelt es sich allerdings um einen Bereich, der nicht als be-
sonders "sensibel" eingestuft werden muss.

Beim Hochfahren der Anlage auf TV-taugliche Beleuchtungsstarken steigen die Aufhellungs-
werte in einem sehr geringen Teilbereich in der Grinflache im sudlichen Baufeld West auf
maximal 25 lux. Der gemittelte Wert flr die Raumaufhellung liegt dabei bei ca. 10 lux. Dabei
gilt zu berucksichtigen, dass lediglich ca. 10 Spieltage in der Dammerung bzw. in der Abend-
zeit im Jahr stattfinden und die Beleuchtungszeit dann auf insgesamt zwei bis drei Stunden
pro Spiel begrenzt ist. Zudem findet ein Teil der Spiele in den Wintermonaten statt, in denen
von einer geringeren Aktivitat von lichtempfindlichen Artengruppen ausgegangen werden
kann. Die weiteren ermittelten Werte an der Grinflache im sudlichen Baufeld West sind mit
einer gemittelten Raumaufhellung von ca. 3 lux zu verzeichnen bzw. einem Maximalwert von
ca. 0,4 lux an der westlich zum Stadion gelegenen Griinanlage des Friedhofs Diebsteich.

Im Vergleich mit der 0. a. Hamburger Arbeitshilfe erreicht die Beleuchtungsstarke auf3erhalb
des Stadions in einem Gebiet mit bereits ausgepragter Umgebungshelligkeit somit Werte von
Uber 5 bis 10 lux an den Baumen in der Grunflache im sudlichen Baufeld West und den stra-
Renbegleitenden Baumen ndérdlich Waidmannstralle, die insgesamt als gering zu bewerten
sind. Fir die zusammenhangende Grinflache des Friedhofs Diebsteich mit einem Habitatpo-
tenzial fur lichtempfindliche Arten wie beispielsweise Fledermaduse sind nur sehr geringe bis
keine Aufhellungseffekte beim Betrieb des Stadions zu erwarten. Fir die Beleuchtungsanlage
des Stadions werden daruber hinaus Leuchten gemal} Anlage 1 der Richtlinie "Hinweise zur
Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir
Lichtimmissionen (LAI)" verwendet, die entsprechend in der Verordnung zum Bebauungsplan
festgesetzt werden. Dartber hinaus werden Regelungen zur Abstrahlung der Leuchten getrof-
fen. Insgesamt werden bei Planungsumsetzung unter Berlcksichtigung der angefihrten Maf3-
nahmen keine erheblichen Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere durch Lichtimmissionen
hervorgerufen.
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Auswirkungen auf den Baumbestand

Far den Baumbestand ergeben sich in Folge der Planungsumsetzung folgende Auswirkungen:
Im Kerngebiet werden sudlich der geplanten Musikhalle zwei Baume erhalten, die festgesetzt
werden. Dabei handelt es sich um zwei pragende Grol3bdume der Arten Rosskastanie mit 120
cm Stamm- und 17 m Kronendurchmesser sowie Platane mit 100 cm Stamm- und 28 m Kro-
nendurchmesser.

Im sudlichen Kerngebiet MK 3 im Bereich der vorhandenen Freiflache am Verwaltungsge-
baude ist eine geschitzte Weide zwischenzeitlich nicht mehr vorhanden. Eine unterstandige
Kornelkirsche ist vermutlich ebenfalls nicht mehr vorhanden bzw. wird im Zuge der Neunut-
zung des Gebaudes aufgrund des Engstands an der Gebaudefassade gefallt. Drei weitere
Gehdlze im Ubergang zur stidlichen Plangebietsgrenze befinden sich unmittelbar in der zu-
kanftigen Einfriedung dieser nicht iberbauten Grundstucksflache mit Nutzung als AuRenflache
fur das sldliche Baufeld des Kerngebiets, so dass méglicherweise bei Integration in eine He-
ckenanpflanzung ein Erhalt gegeben ist.

Im MK 6 und MK 3 entfallen sieben Baume im Bereich des Anbaus des vorhandenen Verwal-
tungsgebaudes, die Uberwiegend geringmachtig und / oder Zierbdume sind. Davon sind je-
doch auch zwei geschitzte Baume, eine Robinie mit 25 / 30 cm Stamm- und 8 m
Kronendurchmesser und ein Spitz-Ahorn mit 40 cm Stamm- und 10 m Kronendurchmesser
betroffen.

In der neuen Stralenverkehrsflache fir die Umfahrungsstrale im Norden und Osten werden
die randlichen Geholzstreifen auf der Nordwest-, Nordost- und Stdostseite in Anspruch ge-
nommen. Die Bdume im Nordosten und Sidosten sind bis auf zwei mehrstammige Weiden
nicht nach der Baumschutzsatzung geschiitzt, wahrend im Nordwesten zwei grofiere Weiden,
ein Berg-Ahorn, eine Birke und eine Traubenkirsche geschitzt sind. Im Zuge vorbereitender
Baumalnahmen sind die Baume im Randstreifen auf der Nordseite des Plangebiets bereits
gefallt worden. In der Waidmannstralde ergibt sich durch Anbindung der Aus- und Zufahrt der
Fahrradgarage sowie der Planstralle B / Umfahrungsstralle der Verlust von vier Strallenbau-
men der Art Linde. Davon sind zwei Linden mit 35/ 50 cm Stamm- und 9/ 13 m Kronendurch-
messer geschiitzt, wahrend es sich bei den weiteren beiden Linden um junge Neupflanzungen
handelt. Im Erweiterungsstreifen der StralRenverkehrsflache WaidmannstralRe fiir die verbrei-
tere Gehwegfiuhrung auf der Siidseite des Stadions wird die Fallung einer Baumreihe aus acht
jungen Ahornbaumen mit Kugelschnitt, einer jungen Esche sowie zwei alteren und geschitz-
ten Rosskastanien mit 60 cm Stamm- und 9 bis 10 m Kronendurchmesser erforderlich. Gege-
benenfalls kénnen die beiden Rosskastanien in der Gehwegflache sudlich des Stadions
erhalten bleiben. Ein Fortbestand ist jedoch voraussichtlich im Zusammenhang mit der Zufahrt
zur Fahrradgarage problematisch und wird im Rahmen der weiteren Planung geprift. Im nérd-
lichen Teil des Plangebiets fuhrt der StralRenausbau der Groflten Bahnstrae zur Fallung von
vier Bdumen, darunter zwei groRere Linden und ein Berg-Ahorn mit 50 bis 90 cm Stamm- und
bis zu 14 m Kronendurchmessern, die geschiitzt sind. Im Einmindungsbereich der Planstralie
B zur Grolien BahnstralRe sind bereits Baume im Zuge der bauvorbereitenden Mallhahmen
gefallt worden.

In der Stralenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuRgéngerbereich® entfallt ein Grol3-
baum der beiden seitlich zu den Pfortnerhauschen stehenden Baumgruppe. Dabei handelt es
sich um eine geschutzte Linde mit 110 cm Stamm- und 18 m Kronendurchmesser, die sich mit
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ihrem Baumstandort unmittelbar am Baufeld West befindet und mit ihrer Krone die Baugrenze
im Kerngebiet Uberstreicht. Eine Anpassung bzw. Verschiebung der Baugrenze nach Norden
ist nach Uberpriifung der technisch-funktionalen Planung nicht méglich. Die zweite Linde auf
der gegentberliegenden Seite mit 110 cm Stamm- und 12 m Kronendurchmesser soll als Ein-
zelbaum innerhalb der zuklnftigen Platzflache erhalten bleiben. Darlber hinaus ist geman
dem Funktionsplan der Erhalt weiterer sechs pragender Gro3badume innerhalb der Stra3en-
verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fuldgangerbereich” vorgesehen. Dazu zahlen die
Baumgruppe aus drei Platanen mit 70 bis 85 cm Stamm- und bis zu 22 m Kronendurchmes-
sern im Nordosten des Baufeldes West, die Baumgruppe aus zwei Rosskastanien mit 75/ 80
cm Stamm- und 15/ 17 m Kronendurchmesser sudwestlich der geplanten Musikhalle und eine
Platane mit 100 cm Stamm- und 21 m Kronendurchmesser im Stidwesten im Platzbereich zur
GrofRRen Bahnstralle. Weitere Baume / Gehdlze sollen in den drei geplanten unversiegelten
Freiflachen westlich des Blrogebaudes im Baufeld West erhalten werden. Dabei handelt es
sich um den durch ruderalen Geholzaufwuchs und Anpflanzungen der ehemaligen Freifla-
chengestaltung des ThyssenKrupp Schulte-Areals hervorgegangenen flachenhaften Geholz-
bestand, der sich Uberwiegend aus geringmachtigen und teilweise mehrstdmmigen Baumen /
Geholzen zusammensetzt. Im Rahmen der Freiflachengestaltung sollen hier rd. sechs bis
zehn groRere Baume freigestellt werden, wahrend rd. 15 unterstandige bzw. zu eng stehende
Baume sowie Baume innerhalb der geplanten zentralen Fuligangerbereiche in der zuklinftigen
offentlichen Platzflache entnommen werden. Die Freiflachengestaltung fur die Granflachen mit
Baumbestand im Westen des Plangebiets wird im Rahmen der weiteren Planung geprft und
detailliert. Neben einer eher urbanen Gestaltung ist auch eine inselartige Struktur in Form von
mehrstufig aufgebauten Geholzflachen denkbar. Im Zuge vorbereitender Mallnahmen mit ei-
nem Abriss von Hallen sind bereits Baume in Flachen westlich des Baufelds West gefallt wor-
den.

Insgesamt sind von der Neuplanung rd. 69 Baume betroffen, die nicht erhalten werden kénnen,
wovon 17 Baume nach der Baumschutzverordnung geschiitzt sind. Fur die Planungsumset-
zung im MK 6 mit dem Stadionneubau werden davon sieben Baume entnommen. Fur Erschlie-
Rungsmalnahmen sind 62 Baume zu fallen, die sich auf vier bestehende StralRenbaume in
der Waidmannstral3e und 11 Baume flr den Stralienausbau Waidmannstralde, vier Baume flr
den StraRenausbau GrolRe Bahnstralte, 23 Baume fir die neue Umfahrungsstralte sowie 20
Baume in der Strallenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fuligéngerbereich® aufteilen.
Der pragende GroRRbaumbestand und sonstige Baume mit insgesamt 34 Baumen sollen er-
halten werden. Neben zwei mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Bdumen im MK 2 und
voraussichtlich drei in eine Heckenpflanzung zu integrierenden Baumen im MK 3, kénnen in
der zukunftigen offentlichen Platzflache sieben Grof3bdume in Einzelstellung und weitere rd.
sechs Baume in unversiegelten Freiflachen als Teil der Platzgestaltung gemal der Funktions-
planung verbleiben. Weiterhin bleibt die Strallenbaumreihe in der WaidmannstralRe mit 16
Baumen erhalten.

Auswirkungen auf besonders und streng geschutzte Tiere

Fir die verbreiteten Brutvogelarten der Gilden der Gebaude- und Gehdlzbruter besteht bei der
Erschlielung von Bauflachen (Baufeldrdumung, Gebaudeabbruch, FallmalRinahmen) die Ge-
fahr der Individuent6tung in Verbindung mit einer Schadigung besetzter Nester / Gelegen, so
dass Verbotstatbestdnde nach § 44 Absatz1 Nr. 1 BNatSchG ausgel6ést werden kdnnen. Unter

Seite 65 von 148



Begrindung zum Bebauungsplan Altona-Nord 29, Entwurf
Verfahrensstand: Offentlichkeitsbeteiligung

Einhaltung einer Bauzeitenregelung wird ein Eintreten des Verbotstatbestandes wirksam ver-
mieden. Mit Errichtung der neuen Baukdrper ist es weiterhin nicht ausgeschlossen, dass es
zu Kollisionen der vorkommenden Brutvogelarten an verglasten Gebaudefronten bzw. spie-
gelnden Fassaden kommen kann. Der Glasanflug flr Vogel stellt nach aktuellen Untersuchun-
gen einen bedeutsamen Mortalitatsfaktor dar. Zur Vermeidung des Vogelschlags Zur
Vermeidung des Vogelschlags werden daher geeignete Mallnahmen in der Fassadengestal-
tung berlcksichtigt, so dass der Verbotstatbestand nach § 44 Absatz1 Nr. 1 BNatSchG durch
die Planung nicht eintritt.

Durch den Betrieb von Baustellen und der damit verbundenen Anwesenheit von Menschen
sowie der Erzeugung von Larm kommt es zu Storungen aller und somit auch der haufigen
Vogelarten. Weiterhin sind betriebsbedingt durch die neuen Nutzungen des Plangebiets
ebenso Stérungen der ubiquitdr vorkommenden Arten zu erwarten. Da es bereits wahrend des
Betriebes zu Larm und Verkehr auf dem Gelande kommt, stellen sowohl die Baustelle als auch
die spatere Nutzung keine Verschlechterung dar. Die ubiquitaren Vogelarten besitzen grund-
satzlich eine relativ hohe Stérungstoleranz, so dass es nicht zu einer erheblichen Stdérung
kommt, die den Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert. Stérungstatbe-
stande geman § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG treten demnach nicht ein.

Fir die vorkommenden Gehdlzvdgel und Gebaudebriter gehen bei Planungsumsetzung Brut-
statten verloren. Da es sich im Plangebiet um ubiquitar verbreitete Arten handelt, die in der
Regel keine speziellen Habitatanspriche aufweisen und in der Umgebung vergleichbare Bio-
topstrukturen finden, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatte geeignet sind, kann davon aus-
gegangen werden, dass die ékologischen Lebensraumfunktionen im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt bleiben. Alle ubiquitaren Vogelarten sind ohne Weiteres in der Lage, sich
in jedem Jahr ein neues Nest zu bauen. Die hier behandelten Arten sind Uberwiegend sied-
lungstypische Vdgel, die auch das entstehende Gebiet als Brutgebiet nutzen werden. Verbots-
tatbestdande gemal § 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG treten demnach nicht ein.

Bei besonders zu berticksichtigenden Vogelarten in Anlehnung an Anlage 2c der ,Hinweise
zum Artenschutz in der Bauleitplanung und der baurechtlichen Zulassung“ (BSU 2014) ist im
Gegensatz zu den ubiquitar vorkommenden Vogelarten eine einzelfallbezogene Artenschutz-
prufung erforderlich. Die Anlage 2c orientiert sich unter anderem an den gefahrdeten Arten der
Roten Liste-Kategorien 1, 2 und 3 und V zum damaligen Stand der Roten Liste fir Brutvégel
in Hamburg. Durch die neue Fassung der Roten Liste fur Brutvogel kdnnen einzelne Arten der
Anlage 2c entfallen (nicht mehr gefahrdet) bzw. kénnen neue Arten der Anlage 2c (jungst als
gefahrdet eingestuft) zugeordnet werden. Die Kartierungen ergaben demnach kein Vorkom-
men besonders zu berilcksichtigender Arten. Jedoch ist aufgrund der Habitatstrukturen im
Plangebiet und den bekannten Verbreitungsgebieten eine Ansiedlung der Arten Haussperling,
Mauersegler und Star denkbar. Um diese Arten gezielt zu férdern bzw. eine Stabilisierung
potenzieller Vorkommen auch im erweiterten Planumfeld zur erreichen, wird das Anbringen
von artgerechten Nistmdglichkeiten im Rahmen der Planung bericksichtigt.

Fir Fledermause besteht die Gefahr der Tétung oder Verletzung gemaf § 44 Absatz 1 Nr. 1
BNatSchG im Zuge der Realisierung des Vorhabens vor allem wahrend des Winterschlafs
oder fur flugunfahige Jungtiere zur Wochenstubenzeit im Rahmen der Umgestaltung und dem
Abriss von Gebauden sowie bei Baumfallungen.
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Das Verwaltungsgebaude im Suden des Plangebiets (MK 3) weist sowohl Potenziale flir Som-
mer- als auch fur Winterquartiere fir Gebaude bewohnende Arten wie die Zwergfledermaus
auf. Alle anderen Gebaude haben lediglich ein Potenzial fir Sommerquartiere; Ein- und Aus-
flige wurden jedoch an keinem der Gebdude beobachtet. Allerdings kdnnen Tagesverstecke
einzelner Tiere nicht mit volliger Sicherheit ausgeschlossen werden. Um das Eintreten eines
Verbotstatbestandes zu vermeiden, ist daher eine Bauzeitenregelung flir den Gebaudeab-
bruch einzuhalten. Bei Sanierungsarbeiten am Verwaltungsgebaude oder auch bei einem Ab-
riss ist im Vorfeld eine Quartierskontrolle vorzunehmen. Die insgesamt sechs identifizierten
Baume mit Héhlungen, die ein Potenzial fir Tagesverstecke, Zwischenquartiere oder Wochen-
stuben haben, sollen im Rahmen der Planung als Einzelbaume in der zukunftigen 6ffentlichen
Platzflache zwischen Grolter Bahnstralle und der Musikhalle bzw. dem Stadion gemaf’ der
Funktionsplanung erhalten bleiben. Eine Winterquartiersnutzung besteht bei diesen sechs
Baumen nicht, da der Stammdurchmesser auf Hohe der Hohlungen unter 40 cm liegt. Jedoch
kann in milden Wintern auch eine Quartiersnutzung bei geringerem Stammdurchmesser nicht
ausgeschlossen werden und es kdnnen sich neue Quartiere gebildet haben oder noch entste-
hen. Sollte es daher entgegen der aktuellen Freiflachenplanung zu Baumfallungen fur diese
Baume kommen, so ist im Vorfeld eine Besatzkontrolle durchzufihren, um ein Toten von Indi-
viduen zu vermeiden. Der weitere festgestellte potenzielle Quartiersbaum, eine altere Ross-
kastanie mit auffalligen Strukturen wird mit einem Erhaltungsgebot gesichert. Fir eine altere
Linde auf dem ehemaligen Betriebsgelande, die im Rahmen der Untersuchung in 2021 keine
Quartiersstrukturen aufgewiesen hat, sowie zwei Alleebdume im StralRenbaumbestand Waid-
mannstralde, die zu fallen sind, greifen gemal dem Artenschutzgutachten die vorhergehende
Prifung durch eine fachkundige Person auf einen moglichen Besatz durch Fledermause. Auf-
grund der Vitalitdt und des jungen Alters sowie dem Fehlen weiterer in Frage kommender
Hohlungen sind im Gbrigen Baumbestand mit einem Brusthhendurchmesser < 40 cm lediglich
Tagesverstecke von Einzeltieren moglich. FallmaRnahmen des sonstigen Baumbestands sind
somit in Bezug auf Fledermause zulassig, da das Lebensrisiko fir die Arten nicht signifikant
erhoht wird. Unter Berucksichtigung der beschriebenen Vermeidungs- und gegebenenfalls
auch Ausgleichsmalinahmen tritt der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur die
Artengruppe der Fledermause nicht ein.

4.2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Zu den VermeidungsmafRnahmen zahlen die Erhaltungsgebote fir zwei wertvolle, altere Bau-
me, die im MK 2 festgesetzt sind. Daruber hinaus ist der Erhalt von voraussichtlich sieben
weiteren Altbaumen im Bereich der geplanten offentlichen Platzflache gemal der Freiflachen-
planung vorgesehen. Damit werden bis auf einen GrolRbaum alle wertvollen Altbestande, in
Teilen mit Quartiersstrukturen fir Fledermause und weitere Tierarten auf dem ehemaligen
ThyssenKrupp Schulte-Gelande erhalten.

Zum langfristigen Erhalt der Baume wird erganzend festgesetzt, dass Gelandeaufthéhungen,
oder Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume unzulassig sind (vgl. § 2 Nummer
16). Nur in Ausnahmefallen kénnen in begrenzten Teilbereichen Gelandeaufhéhungen oder
Abgrabungen zugelassen werden, wenn gemall baumfachlicher Prifung mittels geeigneten
Baum- und WurzelschutzmalRnahmen die Standsicherheit und Vitalitat der Baume nicht ge-
fahrdet wird. Fur die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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Fir die festgesetzten und zu erhaltenden Baume sind dariber hinaus Baumschutzmaf3nah-
men im Rahmen der Freianlagenplanung zu prifen und moglichst verbindlich durch einen
Fachgutachter festzulegen. Dazu zahlen u. a. fachgerechte Kronenriickschnitte bzw. Kronen-
entlastungsschnitte sowie eine baumpflegerische Begleitung wahrend der Planungsumset-
zung. Grundsatzlich sind fir alle Baume / Gehdlzbestande die einschlagigen technischen Re-
geln zum Baumschutz (DIN 18 920, ,Richtlinie zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbe-
standen bei Baumalnahmen® (R SBB), Hamburgische Baumschutzverordnung und aktuelle
ZTV - Baumpflege) wahrend der Bauausflihrung zu beachten.

Die festgesetzten BegriinungsmafRnahmen fir die Baugebiete dienen dem Erhalt und der Ent-
wicklung von Biotop- und Vegetationsstrukturen mit Funktionen fir den Artenschutz.

Im Kerngebiet MK 3 ist die nicht iberbaute Grundstiicksflache sudlich des Verwaltungsgebau-
des mit einem Anteil von mindestens 60 v. H. zu begrunen. Es sind ein grof3kroniger Baum
oder drei kleinkronige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine
gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 17 und 19). In diesem Teil des
Kerngebiets sind dariiber hinaus fir Einfriedungen nur Hecken oder durchbrochene Zaune in
Verbindung mit Hecken zulassig (vgl. § 2 Nummer 18). Diese MalRnahme tragt neben der
Durchgriinung des Kerngebiets auch zur Schaffung qualitatsvoller Freiraume fir die Aufen-
anlagen am Verwaltungsgebaude bei.

Die getroffen Qualitatsstandards fur Pflanzungen gewahrleisten ein gutes Anwachsen und ei-
nen langfristigen Baumerhalt, so dass die mit Pflanzungen verbundenen 6kologischen Funkti-
onen sichergestellt sind. Fir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte Laubbaume
oder belaubte Heckenpflanzen zu verwenden. Damit kdnnen im Vergleich zu gebietsfremden
Geholzen wildlebende Tierarten besser geférdert werden und in Wechselwirkung mit den
Schutzgitern Klima und Landschafts- / Ortsbild werden stabile Pflanzenbestande entwickelt,
die auch visuell in kurzer Entwicklungszeit wirksam sind. GroRRkronige Baume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang von mindes-
tens 14 cm, in 1 m Hohe Gber dem Erdboden gemessen, sowie Heckenpflanzen eine Mindest-
héhe von 80 cm aufweisen (vgl. § 2 Nummer 19).

Mit der geplanten Fassadenbegriinung im westlichen Kerngebiet konnen erweiterte Teille-
bensraume sowie Nahrungsangebote wie beispielsweise fur Brutvogel und Insekten geschaf-
fen werden. Dazu sind mindestens 25 v. H. der Fassaden dauerhaft mit standortgerechten
Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Weiterhin sind in der Gasse zwischen Musikhalle
und Stadion mindestens 25 v. H. der AuRenwéande von Gebauden mit Rankhilfen zu versehen,
die dauerhaft mit standortgerechten Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen sind. Je 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Darlber hinaus sind die an der Nord-
und Sldseite des Stadions vorgesehenen Terrassen ebenfalls mit einer geeigneten Begri-
nung aus standortgerechten Pflanzen dauerhaft zu begrinen (vgl. § 2 Nummer 20).

Im westlichen Kerngebiet (MK 1) sowie im Kerngebiet MK 6 (Stadion) sind Gebaudedacher
als Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 10 Grad auszufih-
ren. Die nach § 16 Hamburgisches Klimaschutzgesetz zu begriinenden Déacher in den Kern-
gebieten MK 1 und MK 6 sind mit einem Substrataufbau zu versehen und extensiv mit
standortgerechten Stauden und Grasern zu begrtinen (vgl. § 2 Nummer 21). Die Dachbegri-
nung ist struktur- und artenreich anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Mallnahme dient
als Minderungsmafnahme in Wechselwirkung mit den Schutzgitern Boden und Wasser auch
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der Neuentwicklung von Sekundarbiotopen, die beispielsweise Nahrungshabitat fur gebaude-
bewohnende Brutvogel und Insekten sind. Im MK 1 ist ein Anteil von mindestens 30 v. H. der
zu begrinenden Dachflachen gemaf Klimaschutzgesetz mit einem mindestens 50 cm starken
Substrataufbau zu versehen und intensiv mit standortgerechten Stauden und Strauchern dau-
erhaft zu begrinen (vgl. § 2 Nummer 21). Zusatzlich sieht die Festsetzung vor, dass diese
intensive Dachbegrinung auch strukturreiche Angebote fur einen erhdhten Artenreichtum be-
inhalten muss. In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden werden mit dieser Begriinung
Vegetationsflachen als Minderungsmallinahme geschaffen, die als Siedlungsbiotope auch Le-
bensraumfunktionen fur Pflanzen und Tiere dbernehmen.

Brutvdgel

Bei Planungsumsetzung ist flir Baum- / Geholzfallungen und den Abriss von Gebauden eine
Bauzeitenregelung einzuhalten, damit die Gefahr der Tétung von Jungvogeln in den Fortpflan-
zungsstatten vermieden wird. Die Bauarbeiten sind daher im Zeitraum vom 1. Marz bis 30.
September durchzufuhren. Innerhalb der Brutzeit sind Abriss und Fallung nur zulassig, wenn
fachkundig sichergestellt werden kann, dass die entsprechenden Gehdlze bzw. Bereiche nicht
von britenden Individuen besetzt sind.

Im Artenschutzgutachten wird erganzend ausgefiihrt, dass neben den erfassten ubiquitar vor-
kommenden Arten auch ein Potenzial fir besonders zu bertcksichtigende Vogelarten im Plan-
gebiet besteht. Zu diesen Arten zahlen Haussperling, Mauersegler und Star, die durch das
Anbringen von artgerechten Nistmdglichkeiten gefordert werden.

Flederméuse

Bei Umsetzung der Planung ist der Eingriffszeitpunkt fir den Gebaudeabriss und die Baum- /
Geholzfallungen an die Lebensraumanspriiche der Fledermause anzupassen, um eine Tétung
von Individuen zu vermeiden. Der Abriss der Lagerhallen und Betriebsgebaude ist daher im
Zeitraum zwischen dem 1. Dezember und dem 28. Februar wahrend der Uberwinterungszeit
vorzunehmen, oder zu den anderen Zeiten nach vorheriger fachkundiger Kontrolle moglich.
Bei Sanierungsarbeiten an Fassade, Dachstuhl oder im Keller des Verwaltungsgebaudes, das
erhalten wird, ist im Vorfeld eine Kontrolle auf besetzte Winterquartiere am Gebaude durchzu-
fihren und bei positivem Befund das weitere Vorgehen bzw. entsprechende Malinahmen mit
der BUKEA festzulegen. Zu fallende Baume mit einem Brusthéhendurchmesser > 40 cm sind
vor der Fallung durch eine fachkundige Person auf Besatz zu prifen. Im Falle eines Besatzes
ist das weitere Vorgehen mit der BUKEA abzustimmen. Je verlorenem Quartier ist eine Gruppe
mit je drei Fledermaus-Grofiraumflachkasten oder -héhlen an zu erhaltenden Baumen im Plan-
gebiet auf einer Mindesthéhe von 3 m anzubringen. Die Ersatzquartiere sind vor den Fallungen
bereitzustellen. Im Artenschutzgutachten wird erganzend empfohlen, bei Errichtung der neuen
Gebaude fassadenintegrierte Quartiere vorsorglich zu schaffen.

In einer erganzenden Untersuchung erfolgte eine Festlegung auf die im Plangebiet anhand
der Funktionsplanung zu erwartenden Zielarten und wie diese im Plangebiet durch entspre-
chende Lebensraume geférdert werden kénnen. Die daraus resultierenden Mallnahmen wer-
den in einer Festsetzung wie folgt verbindlich geregelt: Es sind im Kerngebiet mindestens 5
Fledermauskasten, mindestens 8 Nistkasten fur die Art Star sowie Kolonienistkasten fir min-
destens 10 Nisthdhlen fir die Art Mauersegler und Kolonienistkasten flir mindestens 12 Nist-
hohlen fur die Art Haussperling anzubringen oder in die Gebaudefassade oder in die Attika zu
integrieren und dauerhaft zu erhalten (§ 2 Nummer 22).
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Zur Vermeidung des Vogelschlags wird im Artenschutzgutachten ausgefiihrt, dass Flachen
aus Glas durch geeignete Mallnahmen (z. B. mehrschichtiger Fassadenaufbau, Gliederung
der Fassade, Aufbringung wirksamer Markierungen, Verwendung transluzenter Glaser und
Verwendung von Glasflachen mit einem niedrigem Lichtreflexionsgrad) erkennbar fur das Vo-
gelauge zu strukturieren bzw. als Hindernis sichtbar zu machen sind, wenn der Glasanteil der
Fassade grof3er als 75 v. H. ist oder zusammenhangende Glasflachen mit Glasscheiben von
groBer 6 Quadratmeter vorgesehen sind. Diese VermeidungsmalRnahmen gelten nicht far
Glasflachen bis 10 Meter Gelandeoberkante, es sei denn, die Glasflachen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung zu Geholzen, Gewassern oder anderen grofieren Vegetationsfla-
chen (wie z. B. Wiesen) oder erméglichen eine Durchsicht auf Vegetation, Gewasser oder
Himmel. Der Bebauungsplan trifft zur Vermeidung des Vogelschlags eine entsprechende Fest-
setzung (vgl. § 2 Nummer 23). Demnach sind Glasflachen durch wirksame Malinahmen flr
Voégel wahrnehmbar auszufihren, wenn der Glasanteil der Fassadenseite grofier als 75 v. H.
ist oder zusammenhangende Glasflachen von groer 6 m? vorgesehen sind.

In Bezug auf die Auswirkungen der Beleuchtungsanlage des geplanten Stadions auf die Ha-
bitatstrukturen fur die Fauna wird im Bebauungsplan eine entsprechende Festsetzung getrof-
fen (vgl. § 2 Nummer 24). Aulienleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten
ausschlief3lich mit Leuchtmitteln mit warmweil3er Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin
zuldssig; hiervon abweichend sind fir die Beleuchtung von Spiel- beziehungsweise Trainings-
flachen im Bereich des MK 6 fur das Stadion maximal 5.700 Kelvin zuldssig. Die Leuchtge-
hause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und
durfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb
der Horizontalen sowie auf angrenzende Geholze oder Grinflachen ist unzulassig. Mit diesen
Regelungen wird die Anlockwirkung insbesondere von Insekten gemindert und damit auch ein
Schutz der artenschutzrechtlich relevanten Fledermaus- und Brutvogelvorkommen erzielt.

AusgleichsmalRnahmen werden fur das Schutzgut Pflanzen / Tiere nicht erforderlich. Der Ver-
lust von Baumen ist nach MaRgabe der Baumschutzverordnung durch Ersatzpflanzungen zu
kompensieren. Mit geplanten Neupflanzungen im Bereich der &ffentlichen Platzflache sowie
im StralRenbegleitgriin der neuen Umfahrungsstralie sind voraussichtlich ausreichend Baum-
ersatzpflanzungen innerhalb des Plangebiets mdglich. Fir die dem besonderen Artenschutz
unterliegenden Artengruppen der Brutvogel und Fledermause werden Ersatzquartiere im Plan-
geltungsbereich geschaffen.

4.2.7 Schutzgut Landschafts- und Stadtbild
4.2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Landschafts- und Stadtbild im Plangebiet ist insgesamt im Kontext mit dem stadtebauli-
chen Umfeld heterogen gepragt. Der westliche Teil des gewerblichen Areals mit den histori-
schen Bauten, dem markanten Einfahrtsbereich mit den beiden Portalhduschen, dem
kopfsteingepflasterten Hof und dem solitaren Grol3baumbestand weist landschafts- und stadt-
bildpragende Elemente auf. Der dstliche Teil ist durch eine dichtere, additive Bebauung mit
grélkeren Hallen neueren Datums gepragt. Im Stdwesten verlauft die Volkspark-Landschafts-
achse Uber den Geltungsbereich.
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Landschaftsbild

Der Planungsraum zahlt insgesamt zum Landschaftstyp bzw. zur Landschaftsbildeinheit der
durch Gewerbe / Industrie gepragten Siedlungsflachen. Als landschaftspragende Einzelele-
mente, die das gewerblich genutzte Erscheinungsbild gliedern, sind die Allee in der Waid-
mannstralie sowie die pragenden GroRbaume im westlichen Gewerbehof und im Randbereich
des Zugangs auf das Betriebsgeldande herauszustellen. Beidseitig des Eingangs zum Betriebs-
gelande bzw. der Portalhduschen befinden sich baumbestandene Stralenbegleitflachen au-
Rerhalb des Geltungsbereichs, die zur besonderen Eingangssituation beitragen.

Ferner finden sich im sldlichen Randbereich des Plangebietes im Ubergang zum StraRen-
raum der Waidmannstral3e einzelne Baume und Baumreihen, die die lineare Grinstruktur der
Strallenbaumreihen erganzen. Das Gleiche gilt fir den Baum- und Gehdlzstreifen im stidwest-
lichen Randbereich im Ubergang zur Grolken Bahnstralie.

Die sonstigen kleinteiligen, gartnerisch angelegten Grinflachen auf dem Gelande haben nur
eine geringe Wirkung auf das Ortsbild. Die abschnittsweise vorhandenen Baumreihen an der
nordlichen Grenze Ubernehmen zwar eine Griingliederung flir das gewerblich genutzte Gebiet,
entfalten aber aufgrund ihres Alters und ihrer Gré3e noch keine Bedeutung als pragende Grun-
kulisse. Im Osten bildet die hoch aufgewachsene Pappelreihe auf dem Nachbargrundstiick
eine deutliche Grunzasur zwischen den Gewerbegrundstiucken. Im nérdlichen Plangebietsteil
stellen die drei Baume eine stabile Baumreihe innerhalb eines Grinstreifens dar.

Am Rand des Plangebietes verlauft die sogenannte Volksparkachse.
Stadtbild

Das Plangebiet ist ein industriell-gewerblich gepragtes Areal und somit im Hinblick auf den
Gebaudebestand durch die seit etwa 100 Jahren entsprechende Nutzung gepragt, die im Jahr
2022 mit dem Auszug des Unternehmens endete. Die dltesten Gebaude und Hallen stammen
aus dem Jahr 1923 (Halle mit Kranbahn, Pfértnerhauser und Verwaltungsgebaude) und befin-
den sich groBtenteils auf dem westlichen Grundsticksteil. Es handelt sich um Rotklinkerge-
baude, die pragend fir das Ortsbild sind und als erhaltenswert einzustufen sind. Die beschrie-
benen Bestandsbauten stehen nicht unter Denkmalschutz, sind jedoch als historische
Zeugnisse wichtig. Raumlich bilden sie zusammen mit dem markanten Baumbestand ein ab-
lesbares Ensemble.

Ein Anbau aus dem Jahre 1960 ist hingegen nicht ortsbildpragend und daher auch nicht er-
haltenswert. Auf dem 6stlichen Grundstiicksteil wurden nach 1949 bis zum Jahr 2000 weitere
Gewerbebauten errichtet, die mit einer hoheren baulichen Dichte eine rein funktionale, additive
Raumfolge ergeben.

Das ehemalige Betriebsgelande wird auf der Westseite zur GroRen Bahnstralle durch eine
Klinkermauer mit Betonpfeiler eingefriedet. Auf der Sudseite zur Waidmannstrale besteht vom
Pfortnerhaus bis auf Hohe des alten Verwaltungsgebaudes ein Stabgitterzaun mit einer verti-
kalen Gliederung durch Betonpfeiler und einem Betonsockel.

Das Grundstick weist — wie auch die 6stlich anschlieRenden Grundstiicke aufRerhalb des
Plangebiets — zwischen Waidmannstral3e und Haferweg mit rund 150 Metern eine deutliche
Tiefe auf und ist nur in Teilen stral3enseitig einsehbar. Es gibt bisher keine Durchquerungs-
madglichkeiten.
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4.2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich bei Umsetzung der Planung von einem Erscheinungs-
bild eines brach liegenden Industrieareals zu einem gemischt genutzten Quartier fur 6ffentliche
Nutzungen mit dem Fokus auf Sport und Kultur sowie gewerblichen Nutzungen andern. Statt
eines planungsrechtlich zulassigen Industriegebiets werden mit dem neuen Planrecht ein Re-
gionalligastation, eine Musikhalle sowie ein Baufeld flr Kerngebietsnutzungen (ohne Wohnen)
geschaffen.

Die geplanten Baufelder fiir die Kerngebietsnutzungen ermdéglichen eine klare Verteilung fur
die Neubauten mit einer Offnung in das stadtebaulich vorhandene und geplante Umfeld, das
insbesondere durch den Neubau des Fern- und Regionalbahnhofs gepragt werden wird. Damit
Ubernimmt das Plangebiet eine zentrale Rolle bei der Weiterentwicklung des Quartiers am
Diebsteich. Das direkte Bahnhofsumfeld am Diebsteich wird insgesamt mit attraktiven Nutzun-
gen belebt.

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, Teile des historischen Gebaudebestands zu erhalten
und mit den neuen Nutzungen in die Planung zu integrieren. Dazu zahlen die beiden Portal-
hauschen bzw. ehemaligen Pfortnerhduschen und das grinderzeitliche ehemalige Verwal-
tungsgebaude im Siden, die fur das ThyssenKrupp Schulte-Gelande identitatsstiftend sind
und damit weiterhin die Erlebbarkeit der alten Industriearchitektur erméglichen. Fur die neue
Musikhalle wird ein Teil der alten Industriehalle umgenutzt und durch einen Neubau auf der
Nordseite erganzt. Mit der geplanten Mantelbebauung des Stadions fir Blronutzungen, Gast-
ronomie, Handel, Kultur und Freizeit und der in die Hohe gestapelten Bebauung auf dem So-
ckelgeschoss wird eine besondere architektonische Gestaltung erzielt. Die Neubauten sind in
ihrer architektonischen Gestaltung insgesamt eigenstandig und als klar erkennbare Baukorper
ausgebildet, so dass im neuen Quartier eine hohe Vielfalt in der Bebauungsstruktur erzielt
wird.

Die zwischen den Alt- und Neubauten entstehenden Flachen werden als 6ffentliche Platzfla-
che gestaltet, in der zwei GroRbaume als pragender Baumbestand erhalten bleiben. Die bei-
den Baume, die im Vergleich zum Bestand in Teilen dicht an den Gebauden stehen bzw.
aufgrund der Einfriedung des Gelandes nicht sichtbar sind, werden freigestellt und tragen mit
den neuen Gebietsnutzungen zu einem urban gepragten und durch Baume / Baumgruppen
gegliedertem Charakter bei. Die geplante offentliche Platzflache kann unter weiterer Einbezie-
hung des alten Baumbestands gemaf der Funktionsplanung insgesamt attraktiv gestaltet wer-
den. Erganzend werden vertikale Grinstrukturen durch eine Fassadenbegriinung an Teilen
der Gebaudefassaden des Blrogebaudes und des Stadions sowie an den an der Nord- und
Sudseite des Stadions vorgesehenen Terrassen geschaffen, die die Freiraumqualitat verbes-
sern.

Im Vergleich zur ein- bis zweigeschossigen Bestandsbebauung der ehemaligen Industrienut-
zung ist die Neubebauung durch eine deutlich h6here Bebauung mit bis zu sieben Geschossen
gekennzeichnet. Unter Beriicksichtigung der Rahmenplanung fir das gesamte Quartier Dieb-
steich mit dem geplanten neuen Fern- und Regionalbahnhof und einem mehrgeschossigen
Bahnhofsgebaude sowie der Zielstellung eines zentralen Platzes mit offentlichen Sport-, Kul-
tur- und Freizeitnutzungen ergibt sich insgesamt ein ansprechendes, an die Umgebung ange-
passtes Gesamtbild. In der zweiten Ebene werden darlber hinaus begriinte Dachflachen
geschaffen, die vielfaltige Sichtbeziehungen auf die zuklnftige Dachlandschaft ermdéglichen.
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Die ErschlieBung des Gebiets wird Uber eine neue Straflte am Nord- und Ostrand des ehema-
ligen ThyssenKrupp Schulte-Grundstiicks vorgenommen, die eine weitgehende Entlastung so-
wohl in der westlichen Waidmannstralte als auch im Bereich des neuen Bahnhofvorplatzes
vom motorisierten Individualverkehr (MIV) ermdglicht. Die geplante Unterbringung von Stell-
platzen in einer Tiefgarage sowie die Anlage von ebenerdigen Fahrradparkhausern dient wei-
terhin der Verkehrsberuhigung im Umfeld und der Entwicklung stdrungsarmer Freiflachen im
Quartier. Gleichzeitig werden der Bereich vor dem Bahnhof und der Hauptzugang zum neuen
Quartier vom Durchgangsverkehr freigehalten.

Die Strallenerweiterung im Bereich der Waidmannstralie mit dem Anschluss der neuen Um-
fahrungsstra®e und der Anbindung zur Fahrradgarage bedingt den Verlust von vier Baumen
aus der Stralkenbaumreihe. Der Gesamtcharakter der in Teilen als Allee ausgebildeten Stra-
Renraumbegrinung wird hierdurch nicht erheblich verandert. Im nérdlichen Plangebietsteil
fuhrt der StralRenausbau zu einem Verlust von randlich stehenden Baumen, die bis in den
Strallenverkehrsraum wirken. Mit geplanten StralRenbegleitgriinflachen kann wieder eine Neu-
gestaltung eines durchgriinten Strallenraumes erzielt werden.

Mit den zukunftigen StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fu3gangerbe-
reich” offnet sich das bisher unzugangliche ThyssenKrupp Schulte-Areal als 6ffentlicher Platz
kanftig zum Quartier und zum Umfeld. Ausgehend von der neuen Stral3e entstehen zwei Nord-
Siud und eine West-Ost ausgerichtete Durchwegung, die zum Haupteingangsbereich im Sid-
westen im Bereich der beiden Pfértnerhduschen flhren, die eine Torsituation bilden. Die ge-
plante Freitreppe auf der Ostseite des Biirogebaudes im Ubergang zur Musikhalle stellt ein
wesentliches Element fir die zuklnftige Nutzung der Freiflache als Quartiersplatz dar.

Fir das Plangebiet ergeben sich im Vergleich zum geltenden Planrecht und zum Ist-Zustand
erhebliche Auswirkungen fur das Schutzgut, die hauptsachlich durch gréRere und héhere Ge-
baudekubaturen hervorgerufen werden. Demgegentber wird mit dem Erhalt von pragenden
Baumen, neuen o6ffentlichen Platz- und Aufenthaltsbereichen und einer gemischten Bebau-
ungsstruktur das Orts- und Landschaftsbild neugestaltet. Im Vergleich zur Bestandssituation
wird die historische Industriearchitektur erlebbar und verbindet sich mit der angestrebten ge-
mischten Nutzungsstruktur im Umfeld des neuen Fern- und Regionalbahnhof Hamburg-Altona
am Diebsteich. Mit der geplanten ErschlieRung werden eine Offnung zum stadtebaulichen
Umfeld und verbesserte Wegeverbindungen hergestellt. In Wechselwirkung mit dem Schutz-
gut Mensch entstehen Aufenthalts- und Erholungsmaéglichkeiten. In der Gesamtbetrachtung
wird von keinen erheblichen Auswirkungen flir das Schutzgut ausgegangen.

4.2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
Stadtbild

Durch den Funktionsplan und die darauf aufbauenden Festsetzungen zu Uberbaubaren
Grundstlicksflachen und zum Mal der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass die beiden
Portalhduschen sowie das Verwaltungsgebaude aus den 1920er-Jahren gesichert, saniert und
in die Neubebauung integriert werden. Auch die ehemalige Kranbahn-Halle bleibt in Teilen
erhalten und wird architektonisch eingebunden. Diese MalRhahmen tragen zur Wahrung der
geschichtlichen Identitat und des charakteristischen Stadtbilds bei.
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Die Festsetzung von zwei Baumen im Kerngebiet MK 2 gewahrleistet den Fortbestand orts-
bildpragender Grunelemente und ist eine wesentliche MalRnahme fur den Erhalt eines durch-
grunten Quartiers.

Zur Durchgrinung der Neubebauung und Erzielung einer freirdumlichen Qualitadt werden
Griinfestsetzungen in Form von zu begriinenden Aufienbereichen mit Baumen und einer He-
cke im sudlichen Kerngebiet MK 3 sowie fir eine Fassaden- und Dachbegriinung von Gebau-
deteilen und -dachern fir das Baufeld West und das Stadion getroffen (vgl. § 2 Nummern 17,
18, 20, 21), die zur Verringerung der Auswirkungen auf das Ortsbild beitragen. Mindestgrofien
fur festgesetzte Anpflanzungen stellen bereits kurzfristig eine visuelle Qualitat der Begriinung
sicher (vgl. § 2 Nummer 19).

Die festgesetzten StraRenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich* tra-
gen zu einer zusammenhangenden Freiflache zwischen den neuen und verbleibenden Bau-
kérpern sowie einer Durchwegung des Areals bei. Mit der getroffenen Festsetzung, dass
Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig sind, wird die Aufenthaltsqualitdt der Freirdume ge-
wahrleistet (vgl. § 2 Nummer 14). Lediglich im Bereich nordlich und éstlich der Musikhalle sind
ebenerdig Stellplatze fur den Lieferverkehr zulassig.

Zur Sicherung der angestrebten Gestaltung der Baukdrper mit einer hohen architektonischen
Qualitat werden Regelungen zur Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordacher getroffen
(vgl. § 2 Nummer 4). Technikgeschosse und technische oder erforderliche Aufbauten, wie
Treppenrdume, kdnnen ausnahmsweise, auch Uber der festgesetzten Gebaudehdhe, zuge-
lassen werden, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukérpers und das Ortsbild nicht beein-
trachtigt werden (vgl. § 2 Nummer 9). Eine Uberschreitung der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse durch weitere Geschosse ist hingegen aus stadtgestalterischen Grinden un-
zuldssig (vgl. § 2 Nummer 5). Die Gestaltung der Gesamtbaukdrper und der privaten Freifla-
chen darf nicht durch Werbeanlagen beeintrachtigt werden (vgl. § 2 Nummer 12).

Bei Umsetzung der Planung werden insgesamt neue Qualitaten hinsichtlich des Landschafts-
und Stadtbildes geschaffen. Sie férdern die Entstehung eines identitatsstiftenden, gestalte-
risch hochwertigen neuen Stadtquartiers. Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

4.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
4.2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Innerhalb des Geltungsbereichs sind in der Denkmalliste keine geschitzten Baudenkmaler
aufgefuhrt. Im Plangebiet befinden sich ferner keine Bodendenkmale oder arch&ologische
Fundstatten. Aufgrund der Vornutzung und der bis zu 4 m machtigen anthropogenen Aufflil-
lungen sind die Bodenschichten gestért und haben ihre Archivfunktion verloren.

Im unmittelbaren dstlichen Umfeld des Plangebiets befindet sich ein jedoch geschitztes Bau-
denkmal. Es handelt sich um einen Fabrikkomplex von 1923 an der Waidmannstralle 16. Das
Gebaude und die seitlich an das Plangebiet angrenzende Pappelreihe sind als Ensemble ge-
mal § 4 DSchG geschitzt und in die Hamburgische Denkmalliste eingetragen. Auf dem Flur-
stiick befindet sich dartber hinaus eine Umgrenzungsmauer. Das Gebaude ist ferner auch als
Einzelanlage geschitzt. Fur die Anlage gilt der Umgebungsschutz nach § 8 DSchG. Die un-
mittelbare Umgebung des Denkmals, soweit sie fir sein Erscheinungsbild oder Bestand von
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pragender Bedeutung ist, darf ohne Genehmigung der zustandigen Behorde nicht so veran-
dert werden, dass die Eigenart und das Erscheinungsbild des Denkmals wesentlich beein-
trachtigt werden.

Durch die Nutzung des Plangebiets durch die Firma ThyssenKrupp Schulte GmbH ist das Be-
triebsgelande von Gebauden zu Produktions-, Verarbeitungs-, Lager- und Verwaltungszwe-
cken unterschiedlichster Entstehungsepochen und insbesondere von grof¥flachigen
Hallenkomplexen gepragt worden. An die Gebaude wurde teilweise angebaut oder sie erfuh-
ren Umbauten. Die Bestandsbauten stehen nicht unter Denkmalschutz, sind jedoch als histo-
rische Zeugnisse wichtig. Raumlich bilden sie zusammen mit dem kopfsteingepflasterten Hof
und dem markanten Baumbestand ein ablesbares Ensemble. Entlang der nérdlichen Grund-
stliicksgrenze bestehen ferner Gleisanlagen, die tber die Hofflachen in zwei der Hallen fihrten.

Uber die historischen Bestandsbauten hinaus bestehen keine Kulturgiiter oder sonstigen
Sachguter, deren Erhalt im Interesse der Aligemeinheit liegt.

4.2.8.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fir die denkmalgeschitzte Fabrik 6stlich des Geltungsbereichs mit ihrer seitlich begrenzen-
den Pappelreihe kommt es voraussichtlich allenfalls zu einer geringen Betroffenheit durch die
Planrealisierung. Es kénnte im Rahmen von Strallenbaumalnahmen zu Eingriffen in den Wur-
zelraum kommen.

Die StralRenverkehrsplanung prift im Ausrundungsbereich der Planstralle B an die Waid-
mannstralde eine Ausfiihrung in zwei mdglichen Varianten. Bei einer dieser Variante kann ein
Teilabbruch der Einfriedungsmauer im Denkmalbereich der Fabrik erforderlich werden. Der
Gesamteindruck des Ensembles aus Baudenkmal, Baumreihe und Einfriedung wird bei beiden
Varianten insgesamt nicht erheblich beeintrachtigt.

Die ehemaligen Gewerbehallen im Geltungsbereich werden zuriickgebaut und in Teilen durch
neue Gebaude ersetzt. Durch die angestrebten Nutzungen der verbleibenden Gebaudeteile
und die Uberformung der AuRenareale gehen die urspriinglichen Funktionen des Gebaude-
komplexes endgliltig verloren, so dass nur ein Zitat der urspriinglichen Nutzung erhalten bleibt.
Es ist jedoch Ziel der Planung, mdglichst umfanglich pragende alte Bausubstanz zu erhalten.
So stehen zwar die beiden historischen Portalhduschen wie auch das Verwaltungsgebaude an
der Waidmannstral3e und die zukinftige Musikhalle nicht unter Denkmalschutz, sollen dennoch
erhalten und umgenutzt werden.

4.2.8.3 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Den Denkmalschutzbelangen aufllerhalb des Plangebiets wird durch einen voraussichtlich
ausreichenden Abstand zur denkmalgeschitzten Fabrik mit ihrer seitlich begrenzenden Pap-
pelreihe und der Mauer entsprochen. Etwaig erforderliche Malinahmen z.B. fiir eine denkmal-
gerechte SchlieBung der geschitzten Mauer sind im Rahmen der weiteren Detailplanung in
Abstimmung mit dem Denkmalschutzamt zu prifen.

Da sich auf dem Plangebiet selbst keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden, besteht keine
diesbezlgliche Notwendigkeit, Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
zu treffen.
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Die weiteren erhaltenswerten Gebaude im Plangebiet werden mit diesem Bebauungsplan
stadtebaulich gesichert, indem Baugrenzen fir die jeweiligen Gebaudekdrper festgesetzt wer-
den. Der Schutz der betreffenden Gebaude erfolgt im Sinne einer stadtebaulichen Zielsetzung,
die auf den Erhalt und die behutsame Weiterentwicklung ortsbildpragender Strukturen abzielt
(siehe Kapitel 4.2.7). lhre Einbindung in zuklnftige Nutzungskonzepte gewahrleistet einen ver-
antwortungsvollen Umgang mit dem baulichen Bestand.

Der Abriss von Gebauden ermoglicht eine sinnvolle Nachnutzung des Gelandes, sodass ins-
gesamt keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter zu
erwarten sind.

4.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille
4.3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Fir die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans sind in erheblichem Umfang und Uber
einen langeren Zeitraum Gebaudeabriss-, Belagsabbruch- sowie anschlieffend Boden- und
Altlasten-Sanierungsarbeiten erforderlich. Fall- und Rodungsarbeiten sind dagegen aufgrund
des geringen Baum- und Strauchbestandes und aufgrund der geplanten Erhaltung von Grof3-
baumen vergleichsweise wenig erforderlich. Fur die Bauphase greifen die Regelungen der
nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der
Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen.

4.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art, Menge, Beseitigung und Verwertung der im Plangebiet kiinftig erzeugten Abfalle aus
dem Kerngebiet kénnen keine Angaben gemacht werden. Die Gewerbebetriebe unterliegen
jedoch den allgemeinglltigen abfallrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S. 212), zuletzt geandert am
2. Marz 2023 (BGBI. I Nr. 56 S. 1, 3), die einzuhalten sind.

Aufgrund des sehr hohen Versiegelungsgrades fallen nur sehr geringe Mengen an belebtem
Oberboden an, dessen Wiederverwendbarkeit im Plangebiet hinsichtlich der Bodenbelastung
gemal BBodSchG regular zu prifen ist. Aufgrund der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung
kann davon ausgegangen werden, dass die gewachsenen Bdden uberwiegend zur Einbau-
klasse 0 (keine Einschrankungen), z.T. aufgrund vermutlich geogener Sulfatanteile auch zur
Einbauklasse 1 (eingeschrankter offener Einbau) gemal den Zuordnungswerten der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall Mitteilung 20 (LAGA M 20) zahlen. Die im Zuge der Baumalinah-
men anfallenden Bdden, die aufgrund erhdhter Belastung nicht fir den Wiedereinbau geeignet
sind, sind den gesetzlichen Regelungen entsprechend abzufahren und fachgerecht zu entsor-
gen. Insbesondere im westlichen Plangebiet ist nach der Baugrunduntersuchung mit grof3en
Auffillungsmachtigkeiten und einem hohen Anteil von Auffillungsmaterial mit Belastungen in
der GréfRenordnung von Z 2 (Eingeschrankter Einbau mit definierten technischen Sicherungs-
mafinahmen) und > Z 2 (Deponiematerial) zu rechnen.

4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu moglichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung infolge der eingesetzten Techni-
ken und Stoffe kdnnen keine Angaben gemacht werden. Es ist davon auszugehen, dass flr
die Errichtung der ErschlieBung, der Bebauung und der Freianlagen regulare Techniken und
marktibliche Baustoffe zum Einsatz kommen. Im Ubrigen unterliegen insbesondere Baupro-
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dukte strengen europarechtlichen Vorschriften sowie auch Anforderungen und Verboten ge-
maf der HBauO (u.a. §§ 19 b Abs. 1, 19 ¢, 74 b, 80 Abs. 1 Nrn. 2 und 4 HBauO). Im Hinblick
auf den Umgang mit und die Lagerung von boden- und grundwassergefahrdenden Stoffen
unterliegen etwaige gewerblich genutzten Bauflachen im Plangebiet ebenfalls den einschlagi-
gen gesetzlichen Regelungen. Dementsprechende Auflagen sind jedoch nicht Regelungsin-
halt des Bebauungsplans, sondern erfolgen betriebsspezifisch im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens.

4.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Es ist nicht zu erwarten, dass von den planungsrechtlich erméglichten Nutzungen schwere
Unfalle ausgelost werden oder dass das Plangebiet selbst einer erhdhten Gefahr durch
schwere Unfalle von aulien ausgesetzt ist. Im nordwestlichen Umfeld befinden sich zwei Stor-
fallbetriebe, zu denen ein ausreichender Abstand gemal} § 50 BImSchG entsprechend des flr
den jeweiligen Betrieb ermittelten angemessenen Sicherheitsabstand gegeben ist.

Ein Sturmflutrisiko ist nicht gegeben, da das Geldnde des Plangebiets mit 16,0 bis 21,3 m
uber NHN erheblich héher als das fir die Hamburger Sturmflut-Risikogebiete angesetzte Ge-
l&ndeniveau von 6,50 m bzw. 7,30 m Uber NHN liegt. Die Gefahr eines Binnenhochwassers
ist nicht gegeben, da im Umfeld kein offenes Gewasser oder eine sonstige offene Vorflut be-
steht.

4.4 Planungsalternativen und Nullvariante
441 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Aufgrund der Planungsziele ergeben sich flr das Plangebiet keine wesentlich abweichenden
Planungsmdglichkeiten. Die Flache soll in erster Linie fir die Errichtung eines Regionalligasta-
dions, einer Musikhalle und Buroflachen genutzt werden und steht daher fir andere Nutzun-
gen nur in einem untergeordneten Umfang zur Verfigung. Die Umweltauswirkungen
betrachteter Planungsvarianten sind mithin vergleichbar.

Die zwischenzeitlich geprufte Errichtung eines drittligatauglichen Stadions wurde verworfen,
weil die Umweltauswirkungen insbesondere im Hinblick auf die ausgehenden Emissionen zu
umfanglich waren. Ferner ware ein drittligataugliches Stadion aufgrund der stark begrenzten
Zuganglichkeiten nicht mit dem Planungsziel vereinbar, einen auch fir andere Sportarten und
Individualsport offenen Baukdrper zu entwickeln. Eine im Hinblick auf die Umweltauswirkun-
gen unglnstige Variante wurde somit nicht weiterverfolgt.

Nutzungsvarianten | Machbarkeitsuntersuchung Entwicklung ThyssenKrupp Areal 2021

Unter der Maligabe, ein Ful3ball-Regionalligastadion fir bis zu 5.000 Besucherinnen und Be-
sucher samt einer Mantelbebauung fir vereinsnahe und weitere Blro- und Gewerbenutzun-
gen, eine Musikhalle firr circa 5.000 Konzertbesucherinnen und Konzertbesucher und ein
Baufeld mit Kerngebiets-, Blro- und additiven Nutzungen zu integrieren, wurde nach Ab-
schluss der VU 2017 im September 2021 eine Machbarkeitsuntersuchung fir das Grundstlick
durchgefuhrt. Vorgabe war es in diesem Zusammenhang ferner, das grinderzeitliche Verwal-
tungsgebaude und die beiden Portalhauschen zu erhalten.

Far die Musikhalle wurde insbesondere gepruft, inwiefern eine Integration in den bestehenden
Hallenbaukoérper im Zentrum des Plangebiets maglich ist. Aufgrund des geplanten Neubaus
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einer Stralle im Norden und Osten des Plangebiets ist ein teilweiser Riickbau der Halle erfor-
derlich, wodurch es zu Auswirkungen auf die Schutzguter Kultur- und Sachguter sowie Stadt-
bild kommt. Die Machbarkeitsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl dieser
Ruckbau als auch die Realisierung der Musikhalle im verbleibenden Gebaudeteil, der durch
Neubauten erganzt werden kann, maoglich ist.

Im Rahmen der Abschatzung von Umnutzungschancen flr das ehemalige Verwaltungsge-
baude wurden zwei Varianten fir den Nutzungsbesatz geprift. Neben einer Aktivierung des
Gebaudes als Kindertagesstatte und Blro wurde auch die Eignung fur gastronomische Be-
triebe in Kombination mit Buroflachen untersucht. Beide Varianten sind dem Grundsatz nach
in das Bestandsgebaude integrierbar. In Hinblick auf die Festsetzungen des Bebauungsplans
und die zu erwartenden Umweltauswirkungen sind jedoch keine Unterschiede zwischen die-
sen Varianten zu erkennen.

Fir das westliche Baufeld, in dem eine Kerngebietsnutzung festgesetzt ist, wurden im Rahmen
der Machbarkeitsuntersuchung Buronutzungen geprift. Hier sind keine sich wesentlich unter-
scheidenden Umweltauswirkungen zu erwarten.

Hochbaulich-freiraumplanerischer Varianten | Wettbewerb 2022

2022 wurde ein hochbaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb mit zwolf Pla-
nungsteams durchgefiihrt. Aufgrund der bereits eng definierten Nutzungsbausteine und deren
Lage im Plangebiet sind lediglich unterschiedliche Auswirkungen auf das Stadtbild zu erwar-
ten. Diese sind jedoch aufgrund der Vorgaben im Wettbewerb in Bezug auf die planungsrecht-
liche Ebene nicht als wesentlich zu bewerten.

Varianten GroRe BahnstralRe und Umfahrungsstralle | Verkehrliche Komponenten im Umfeld
Neuer Fern- und Regionalbahnhof 2021

Im Rahmen einer verkehrlichen Untersuchung im Marz 2021 wurden im Bahnhofsumfeld ver-
schiedene Varianten zur verkehrlichen ErschlieBung geprift. Ein Schwerpunkt lag dabei auf
der Gestaltung der GroRRen Bahnstralde, die eine wesentliche ErschlieBungsfunktion fur den
nordlichen Bereich des Untersuchungsraums tbernimmt. Neben einer Variante, bei der inner-
halb des bestehenden Stralenflurstlicks lediglich ein reduzierter Querschnitt mit Fahrbahn
und Gehweg erhalten bleibt, wurde auch eine Variante mit einer Querschnittsaufweitung zur
Integration eines separat gefuihrten Radwegs betrachtet.

Die Variante mit reduziertem Querschnitt ermdglicht eine Erhaltung der Bestandsflachen in
ihrer heutigen Ausdehnung und weist daher im direkten Vergleich den geringsten Flachenbe-
darf auf. Sie ware mit einer minimalen Inanspruchnahme von Vegetationsflachen verbunden
und wurde den Eingriff in bestehende Bodenstrukturen sowie die zusatzliche Versiegelung auf
ein Minimum beschranken. Umweltfachlich ist diese Losung daher grundsatzlich giinstig zu
bewerten. Allerdings fihrt die gemeinsame Fiuhrung des Radverkehrs mit dem motorisierten
Verkehr oder auf einem schmalen Gehweg zu erheblichen Nachteilen in Bezug auf die Ver-
kehrssicherheit und den Nutzungskomfort insbesondere fur den Radverkehr. Zudem wird die
Attraktivitat der Radnutzung dadurch eingeschrankt, was sich mittelbar negativ auf eine nach-
haltige Verkehrsverlagerung auswirken kann.

Demgegentber bietet die Variante mit separatem Radweg klare Vorteile fir die Verkehrssi-
cherheit und tragt zur Férderung des Umweltverbunds bei. Durch die baulich getrennte Fih-
rung des Radverkehrs kénnen Konflikte mit dem Ful3- und Kfz-Verkehr reduziert werden, was
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insbesondere in einem hochfrequentierten Bahnhofsumfeld zu einer Verbesserung der Ver-
kehrsablaufe und einem erhdhten Sicherheitsniveau flhrt. Zudem unterstitzt diese Variante
eine Verlagerung vom motorisierten Individualverkehr hin zu emissionsarmen Verkehrsarten
wie dem Fahrrad, was langfristig zur Reduktion verkehrsbedingter Emissionen beitragt. Die
Variante begulnstigt ferner die Funktion der Stral3e fir den Busverkehr als nérdliche Zufahrt
zum Bahnhofsvorplatz mit den dort gelegenen Haltestellen. Es sind Busbegegnungen ohne
wechselseitige Behinderung maglich.

Die dafur notwendige Querschnittserweiterung erfordert jedoch die Inanspruchnahme zusatz-
licher Flachen, die Uber das bestehende Stralenflurstiick hinausgehen. Diese Erweiterungs-
flachen wurden daher in das Plangebiet einbezogen.

Varianten Ausrundungsbereich der Planstraf’e B an die Waidmannstralle

Die StralRenverkehrsplanung hat fir die Ausfihrung zwei mdgliche Variante geprift. Eine Va-
riante sieht einen engen Einmindungsbereich an der Ecke Planstra’e B / Waidmannstralie
vor und ist ohne Einbeziehung des Flurstucks 2321 und somit ohne Eingriffe in das Denkmal
umsetzbar. Eine zweite Variante prift grélRere Fahrradien, um Einschrankungen im Begeg-
nungsverkehr (insbesondere mitdem Busverkehr) zu vermeiden und damit einen leichteren
Verkehrsfluss und eine erhdhte Verkehrssicherheit zu gewahrleisten. Diese Variante greift in
den Denkmalbereich und eine dort befindliche Mauer ein. Es werden in Abstimmung mit dem
Denkmalschutzamt MaRnahmen zur denkmalgerechten SchlieBung der Mauer getroffen.

44.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante) unterscheidet sich nicht wesentlich von der Bestandssituation, das in den vor-
herigen Kapiteln fir die einzelnen Umweltschutzguter beschrieben und bewertet wurde. Allen-
falls ware von intensiveren Auswirkungen auszugehen. Im Rahmen der Nullvariante ware das
Plangebiet gemal der Festsetzung des in Uberwiegenden Teilen des Plangebiets geltenden
Baustufenplans Altona-Altstadt vom 14. Januar 1955 als Industriegebiet nach Baupolizeiver-
ordnung (BPVO) nutzbar. Es ware weiterhin nur die Ansiedlung industrie- oder gewerbege-
bietstypischer Betriebe zulassig.

Es kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass eine Genehmigung fur einen Gewerbe-
oder Industriebetrieb, der regelmafig nur im Industriegebiet zulassig ware, nach der Nutzungs-
aufgabe durch die Firma Thyssen-Krupp Schulte GmbH, nicht ohne Weiteres erteilt worden
ware, da es zu Uberschreitungen der Larmimmissionsrichtwerte an den Immissionsorten in
der Nachbarschaft kommen koénnte. In der Folge kann auch ein Leerstand bzw. Brachfallen
des Grundstiicks nicht ausgeschlossen werden. Eine Unternutzung der Flache wirde ange-
sichts knapper Flachenressourcen in zentraler, sehr gut erschlossener Lage einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden als wesentlichem Bestandteil einer nachhaltigen Entwicklung
widersprechen. Dem besonderen Ziel der Innenentwicklung, das vom Gesetzgeber geman
§ 1a Abs. 1 BauGB geférdert wird, wirde nicht entsprochen.

443 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Hinsichtlich benachbarter Planungen oder Vorhaben, deren etwaige umweltrelevante Auswir-
kungen mit denjenigen des Plangebiets direkt oder indirekt kumulieren kénnten, sind zu nen-
nen: Der Bau des neuen Empfangsgebaudes flir den Bahnhof Hamburg-Altona am Diebsteich,
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die Planung des neuen Sport- und Lunaparks sidlich der Waidmannstralde, die Umnutzung
des Paketpost-Gebaudes hin zu einer Immobilie mit kreativwirtschaftlichem Schwerpunkt, die
Verlagerung des Fern- und Regionalbahnhofs Altona zum Standort Diebsteich und Rickbau
der heute zum Kopfbahnhof fihrenden Fernbahngleisanlagen und anschlieRender Realisie-
rung des zweiten Bauabschnitts ,Mitte Altona“, die Realisierung eines neuen Quartiers im Be-
reich des Betriebsgelandes der ehemaligen Holsten-Brauerei sowie die mogliche Umsetzung
weiterer Vorhaben im Zuge der Rahmenplanung zur VU 2017.

Negative Auswirkungen kénnten durch Kumulierung des Baustellenverkehrs und damit ein-
hergehender Einschrankungen der Erschlieungssituation und erhéhter Emissionen im Zuge
der Abbruch- und Neubauarbeiten entstehen. Diese sind jedoch zeitlich befristet und als vo-
ribergehende Beeintrachtigung zu werten. Fir den Rickbau der Fernbahngleisanlagen wird
geprift, die Bautransporte Uberwiegend per Bahn abzuwickeln. Der Bau des direkt benach-
barten neuen Bahnhofsempfangsgebaudes wird zeitlich eventuell phasenweise mit dem Bau-
betrieb auf dem ThyssenKrupp Schulte-Flache zusammenfallen. Da die Realisierung des
zweiten Bauabschnitts Mitte Altona erst nach Ruckbau der Fernbahntrasse ab voraussichtlich
2030 realisiert werden kann, sind hier keine Uberlagerungen zu erwarten.

Aus der Realisierung des Fern- und Regionalbahnhofs am Standort Diebsteich resultiert ku-
mulierend mit den Nutzern der im Plangebiet vorgesehenen Bauvorhaben ein gegenlber der
Bestandssituation deutlich erhdhtes Besucheraufkommen. Es muss daher auch von einem
erhdhten Verkehrsaufkommen und einer verstarkten Verkehrslarmbelastung ausgegangen
werden. In beiden Planverfahren werden jedoch wirksame Malinahmen zur Steuerung des
Verkehrsaufkommens ergriffen. Auch Belange des Larmschutzes werden in beiden Planver-
fahren beachtet.

Positive kumulierende Auswirkungen im Hinblick auf die Aspekte Freiraumversorgung und
Freiraumverbundsystem sind mit Fertigstellung des 2. Bauabschnitts Mitte Altona, des Hols-
ten-Quartiers und der Planungen zum Sportpark sidlich des Plangebiets zu erwarten. Zum
einen entstehen neue Grin- und Freiflachen, zum anderen wird die Vernetzung zwischen
neuen und bestehenden Grinflachen und griinen Wegeverbindungen verbessert, z. B. durch
die Grinverbindung zwischen Altonaer Balkon und Mitte Altona bzw. dem Holsten-Quartier.
Ferner ist eine Starkung der Landschaftsachse zum Volkspark durch eine Neukonzeption der
Friedhofsachse im Gesprach.

4.5 Zusatzliche Angaben

4.5.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgitern in Kapi-
tel 4.2 beschrieben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden. Die fur die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans
erforderlichen Erkenntnisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Be-
bauungsplans in angemessener Weise verlangt werden kénnen. Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine fir die
Prognose der Planfolgewirkungen relevanten Kenntnislicken vor.

4.5.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)
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Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiber-
wachung nach Wasserhaushalts- (Entwasserung, Grundwasser), Bundesimmissionsschutz-
(Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbe-
obachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Die
Uberwachung von Minderungsmafnahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren.

Besondere UberwachungsmaRnahmen (Monitoring) sind derzeit nicht vorgesehen.
4.5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplans Altona-Nord 29 ist die Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen
fur die Neubebauung des ehemaligen ThyssenKrupp Schulte-Areals in Altona-Nord. Vorgese-
hen sind ein Regionalligastadion fur 5.000 Besucherinnen und Besucher mit achtgeschossiger
Mantelbebauung, eine Musikhalle gleicher Kapazitat, sowie weitere Baufelder flr Kerngebiets-
nutzungen, erganzt um stadtteilbezogene Angebote wie Gastronomie, Sportmaoglichkeiten und
Einzelhandel. Historische Gebaude sollen erhalten und umgenutzt, hochwertige Freiflachen
geschaffen und die ErschlieRung verkehrlich neu geordnet werden.

Fir die geplante Nutzungen wird ein Kerngebiet festgesetzt. Neue Strallen- und Platzflachen
sind als 6ffentliche Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ge-
sichert. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Gebdudehdhen sowie Geschosszahlen sind detail-
liert geregelt. Zusatzlich gibt es stadtebauliche Festsetzungen zur Gestaltung, zur
Entwasserung sowie zu MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Ferner
werden artenschutzfachliche Regelungen getroffen.

Das ca. 4,96 ha grof3e Plangebiet gliedert sich in 3,23 ha Kerngebiet, ca. 1,33 ha Strallenver-
kehrsflachen und 0,4 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Es erfolgt keine zu-
satzliche Inanspruchnahme unversiegelter Flachen.

Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Im Bestand wirken Verkehrs-, Bahn- und Sportlarm auf das Plangebiet ein, ohne aktuell rele-
vante Immissionskonflikte zu erzeugen, da keine schutzbedirftigen Nutzungen vorhanden
sind. Die Nahe zur Bahntrasse westlich des Plangebiets ist aus erschitterungstechnischer
Sicht aufgrund der Distanz (ca. 70 m) unproblematisch. Die Bahnstrecke erzeugt zudem zwar
niederfrequente Felder, deren Starke im Plangebiet jedoch aufgrund der Distanz unterhalb
relevanter Grenzwerte liegt. Es bestehen keine in Bezug auf eine Verschattung sensiblen Nut-
zungen im Plangebiet. Die umliegenden Wohnnutzungen sudlich des Geltungsbereichs sind
aufgrund ihrer Lage sowie vorhandener Abstande nicht von Verschattung betroffen. Die Luft-
qualitat liegt im Rahmen der gesetzlichen Grenzwerte. Zwar besteht eine gewisse Vorbelas-
tung durch Verkehrs- und Bahnabgase, jedoch ohne Grenzwertiiberschreitungen. Die
umliegenden Nutzungen emittieren nur in geringem Mal3e Licht, sodass keine nennenswerten
Immissionen bestehen. Vom Plangebiet selbst gehen im Bestand insgesamt keine Emissionen
aus, da es brach liegt. Das Plangebiet besitzt aktuell keine relevante Erholungsfunktion. Es ist
fast vollstandig versiegelt und nicht dffentlich zuganglich. Potenzial besteht lediglich durch die
Lage innerhalb der GUbergeordneten Volksparklandschaftsachse.

Durch die geplanten Nutzungen (u.a. Stadion, Musikhalle, Gewerbe, Strallen) werden zukinf-
tig die vom Plangebiet ausgehenden Larmemissionen zunehmen. Besonders Verkehrslarm
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steigt an bestimmten Stralienabschnitten an. Es werden Richtwerte teils Uberschritten, aller-
dings ohne gravierende Gesundheitsgefahren. Durch Sport- und Gewerbeldrm sind keine Be-
lastungen zu erwarten, die einer Genehmigungsfahigkeit der geplanten Nutzungen dem
Grundsatz nach entgegenstehen. Im Hinblick auf Erschitterungen sind auch bei Durchfuhrung
der Planung keine Konflikte zu erwarten. In Bezug auf die Verschattung verhindern die weite
Uberwiegende Einhaltung der Abstandsflachen mit einer Tiefe von 0,4 H und die Gebaude-
konfiguration signifikante Belastungen. Ausnahmen bilden die enge Gasse zwischen Musik-
halle und Stadion, die im Bauantragsverfahren genauer betrachtet wird, sowie der Abstand zu
der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Bebauung. Trotz zusatzlicher Verkehrsbelastung
werden auch zuklnftig alle gesetzlichen Grenzwerte in Bezug auf die Luftqualitat eingehalten
(auch nach EU-Vorgaben 2030). Eine relevante Verschlechterung der Luftqualitat tritt nicht
ein. Emissionsarme OPNV-Strategien (z. B. Elektrobusse) wirken ggf. sogar entlastend. Die
Beleuchtung des Stadions fihrt zu punktuell héheren Immissionen, insbesondere bei Abend-
spielen. Dennoch bleiben die Grenzwerte meist eingehalten; Uberschreitungen sind temporéar
und begrenzt auf wenige Spiele im Jahr. In Bezug auf elektromagnetische Felder sind keine
zusatzlichen Belastungen zu erwarten. Durch die Offnung des Plangebiets und die Schaffung
offentlicher Raume sowie Freizeitangebote (z. B. Musikhalle, Stadion) verbessert sich die Er-
holungsfunktion deutlich. Gastronomische Angebote und attraktive Platzflachen fordern die
Aufenthaltsqualitat.

Larmimmissionskonflikte im Plangebiet werden durch den Ausschluss von Wohnnutzungen
vermieden. Verkehrsberuhigung, Tempo-30-Regelungen und Tiefgaragen reduzieren die
Larmausbreitung von Verkehrslarm. Wo nétig, werden bauliche Schallschutzmal3nahmen vor-
gesehen. Belastungen durch Besucherstréme sollen durch Organisation nach Norden gelenkt
werden. Fir Abendspiele sind zur Minimierung von Streulicht und Blendung optimierte Licht-
systeme (Ausrichtung, Hohe, Steuerung, Abschirmung) vorgesehen. Flackernde Werbeanla-
gen werden vermieden. Durch die Planung selbst werden erstmals relevante
Erholungsfunktionen etabliert. Dies erfolgt durch die Ausweisung o6ffentlicher Platze, Erhalt
ortsbildpragender Bausubstanz und Bepflanzungen sowie Nutzungen mit Freizeitwert. In Be-
zug auf Erschitterungen, Verschattung, Luftschadstoffe, elektromagnetische Felder und die
Erholungsfunktionen sind keine MaRnahmen erforderlich, da keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten sind.

Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet liegt im Bestand in einem stark urbanisierten, nahezu vollstandig versiegelten
Raum mit geringer Bedeutung fur klimadkologische Funktionen. Die Stadtklimaanalyse von
2023 weist das Plangebiet als ausgepragten Belastungsraum aus, gepragt von nachtlicher
Uberwarmung und einem deutlich splirbaren Warmeinseleffekt. Die Luftqualitat liegt im Rah-
men der gesetzlichen Vorgaben, Stickstoffdioxid- und Feinstaubkonzentrationen unterschrei-
ten die geltenden Grenzwerte gemaf 39. BImSchV. Positive Wirkung auf das Mikroklima geht
von vorhandenen Baum- und Geholzstrukturen aus. Die angrenzenden Friedhéfe und Sport-
flachen erzeugen Kaltluft, die Uber thermisch induzierte Strdmungen auch in das Plangebiet
einwirken. Insgesamt ergibt sich eine schwache Durchliftungssituation im Bestand, die durch
dichte Bebauung und geringe Vegetation weiter negativ beeinflusst wird.

Im Rahmen der Neubebauung bleiben die Versiegelungsgrade nahezu unverandert. Im Ver-
gleich zum geltenden Planungsrecht (Industriegebiet mit vollstandiger Uberbauung) ergeben
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sich jedoch deutliche qualitative Verbesserungen. Dach- und Fassadenbegriinung, die als Re-
tentionsgrindacher fir Verdunstungskihlung sorgen, fihren zu einer Milderung mikroklimati-
scher Belastungen. Besonders das Baufeld West wird durch intensive Begrinung aufgewertet.
Neue Freiflaichen und Offnungen im Baukdrpergefliige verbessern die Durchliiftung. Die ge-
plante Umfahrungsstrale mit stralenbegleitender Bepflanzung fordert das Einstromen von
Kaltluft aus Richtung Friedhof Diebsteich. Der Erhalt von Bestandsbdumen und die Pflanzung
neuer Baume sowie die Begriinung unversiegelter Teilflachen schaffen zusatzliche klimaaktive
Strukturen.

Die Verbesserung der Situation wird durch Festsetzungen des Bebauungsplans abgesichert.
Im stdlichen Baufeld ist die Begriinung von 60 v. H. der nicht Gberbauten Flachen vorgesehen,
erganzt durch Hecken und anzupflanzende Baume. Ferner ist in Teilen eine Fassadenbegri-
nung festgesetzt. Im Baufeld West im Bereich zwischen Musikhalle und Stadion sind mindes-
tens 25 v. H. der Fassaden zu begrinen. Auch Dachflachen sind zu begrinen.
Retentionsgrindacher im Baufeld West und am Stadion sichern die Wasserrickhaltung und
fordern Verdunstung.

Entsprechend den bundesweiten Ausbauzielen fur Erneuerbare Energien kann von einer
schrittweisen Dekarbonisierung der fur die Betriebsphase benétigten Energie- bzw. Warme-
versorgung ausgegangen werden. Zudem tragt sowohl innerhalb als auch aulerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans die gesellschaftliche und technische Entwicklung dazu bei
die klimaschutzrelevanten Auswirkungen der Bauphase und des durch die Planung induzier-
ten Verkehrs weiter zu reduzieren und entsprechend den bundesweiten Sektorenzielen bis
2045 klimaneutral zu gestalten.

Schutzgut Flache

Das ca. 4,96 ha grol3e Plangebiet ist bereits im Bestand nahezu vollstandig Uberbaut und
versiegelt. Es liegt im baulich genutzten Innenbereich der Stadt.

Die neue Planung beschrankt sich auf bereits Uberbaute Flachen. Eine Inanspruchnahme
neuer Flachen erfolgt nicht, sodass keine Ausdehnung des Siedlungskoérpers in bislang bau-
lich nicht genutzte Bereiche stattfindet. Im Vergleich zur bisherigen planungsrechtlichen Nut-
zung als Industriegebiet ist eine geringere Flachenintensitat zu erwarten. Entsiegelungs- und
Begrinungsmaflnahmen fihren zu einer qualitativen Aufwertung.

Da keine zusatzlichen Flachen beansprucht werden, werden keine Kompensationsmaf3nah-
men erforderlich. Die planungsrechtlich festgesetzten Begriinungsmafinahmen férdern jedoch
eine nachhaltigere Flachennutzung und starken die Mehrfachfunktion stadtischer Raume.

Schutzgut Boden

Die Béden im Plangebiet sind in der Bestandssituation tiefgriindig anthropogen iberformt, ver-
siegelt und teilweise kontaminiert. Der naturliche Bodenaufbau wurde durch Auffullungen mit
Bauschutt, Schlacke, Asche und ahnlichem Material ersetzt. Eine ehemalige Betriebstank-
stelle stellt eine Altlastenflache dar. Die Bdden haben ihre natirlichen Funktionen nahezu voll-
standig verloren. Schutzwiirdige Béden oder Bodenfunktionen bestehen nicht.

Die Planung flhrt zu keiner zusatzlichen Versiegelung. Vielmehr ergibt sich durch Begri-
nungsmalnahmen und gezielte Entsiegelung eine Verbesserung der Standortverhaltnisse.
Der Ruckbau bestehender Gebaude bietet die Mdglichkeit, Bodenbelastungen punktuell zu
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beseitigen. Die Neunutzung bleibt auf bereits versiegelte Flachen beschrankt, sodass keine
Neuversiegelung unbebauter Flachen erfolgt.

Eine Verbesserung der Situation wird zudem durch die Dachbegrinung und die Retentions-
grindacher erreicht, die neben dem Klima- auch dem Bodenschutz dient, da sie Wasser zu-
rickhalt und den Bodenwasserhaushalt ausgleicht. Retentionsgriindacher tragen zur
Verzégerung des Oberflachenabflusses bei. Bodenschutzrechtliche Mallinahmen im Rahmen
von Ruckbau und Aushub erfolgen gemafl BBodSchG. Altlasten werden im Rahmen der Bau-
abwicklung fachgerecht untersucht und bei Bedarf saniert. Betreffend der Abfallentsorgung
und Reststoffverwertung sind u. a. die Grundsatze des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG),
der Deponieverordnung (DepV) sowie der Ersatzbaustoffverordnung (EBV, ab 01.08.2023) in
der jeweiligen giltigen Fassung zu beachten. Weitere kompensatorische MalRnahmen sind
aufgrund der geringen Bodenfunktionen nicht erforderlich.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in einem innerstadtischen Raum ohne oberirdische Gewasser
oder Wasserschutzgebiete. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads von 90-100 v. H. ist die
naturliche Versickerung von Niederschlagswasser stark eingeschrankt. Der geologische Un-
tergrund ist durch anthropogene Eintrage Uberpragt, sodass die Schutzwirkung gegentber
dem Grundwasser reduziert ist. Hinweise auf oberflachennahe oder sensible Grundwasser-
vorkommen liegen jedoch nicht vor.

Durch die geplante Bebauung bleiben die Versiegelungsverhaltnisse im Wesentlichen erhal-
ten. Gleichzeitig wird mit der vorgesehenen Dachbegriinung und der Ausflihrung von Retenti-
onsgrindachern eine Verbesserung hinsichtlich des Wasserriickhalts erzielt: Das anfallende
Niederschlagswasser wird gezielt zurtickgehalten und kann verzégert in die 6ffentliche Kana-
lisation abgefiihrt oder partiell verdunstet werden. Damit wird das Risiko kurzfristiger Entwas-
serungsspitzen reduziert. Auch durch die geplanten Begrinungsmaflnahmen wird die
Verdunstungskapazitat im Gebiet erhdht, was sich insgesamt positiv auf den Wasserhaushalt
auswirkt.

Aufgrund der fehlenden Grundwasserrelevanz und des Fehlens oberirdischer Gewasser sind
keine zusatzlichen MaRnahmen zum Schutz wasserwirtschaftlicher Belange erforderlich. Das
Schutzgut Wasser wird im Ergebnis nicht beeintrachtigt, vielmehr ergeben sich durch die Pla-
nung gegentber dem Bestand Entlastungseffekte im Hinblick auf den urbanen Wasserhaus-
halt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieBlich besonderer Artenschutz

Im Plangebiet sind in der Bestandssituation keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden.
Die Vegetation ist durch einen ruderalen Aufwuchs sowie einzelne Baume und Gehdlzgruppen
gekennzeichnet. Der 6kologische Wert ist aufgrund der hohen Versiegelung und der Lage im
innerstadtischen Raum jedoch als gering einzuschatzen. Einzelne Baume kénnen als Lebens-
raumstrukturen fir Végel und Fledermause dienen. Hinweise auf artenschutzrechtlich rele-
vante Tierarten bestehen insbesondere hinsichtlich hdhlen- oder spaltenbewohnende
Fledermausarten sowie gebaudebrutende Vogelarten wie Haussperling und Mauersegler. Die
vorhandenen Strukturen bieten jedoch nur eingeschrankten Lebensraum und sind grof3tenteils
nicht dauerhaft nutzbar.
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Durch die bauliche Entwicklung des Plangebiets sind Verluste an Gehdlzstrukturen und Brut-
statten zu erwarten. Die Entfernung von Gebauden mit potenziellen Nistplatzen sowie die Fal-
lung einzelner Baume flhren zu Habitatverlusten fir gebaudebritende Vogelarten und
Fledermause. Durch die vorgesehene extensive und intensive Dach- und Fassadenbegrinung
entstehen jedoch neue, potenziell artenférdernde Strukturen. Die geplanten Grinstrukturen
(StraRenbegleitgriin, Retentionsgriindacher, Hecken) leisten einen Beitrag zur Férderung der
Artenvielfalt im innerstadtischen Raum. In der Gesamtbewertung ist daher nur von einer mo-
deraten Beeintrachtigung des Teil-Schutzgutes Pflanzen auszugehen; Ausgleichsmafinah-
men werden nicht erforderlich. Fur Baumfallungen werden Ersatzpflanzungen im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren nach der Baumschutzverordnung ermittelt und
festgelegt. Der Verlust von Habitatstrukturen fir Brutvogel und Fledermause kann durch ge-
eignete AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden. Dazu werden Fledermausquartiere an
Gebauden und Nistkasten fir Gebaudebruter und Koloniebriter vorgesehen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte werden vor dem Rickbau potenziell genutz-
ter Gebaude artenschutzfachliche Untersuchungen durchgefihrt. Falls Nutzungshinweise vor-
liegen, erfolgt die Umsetzung zusatzlicher artenschutzrechtlicher MaRnahmen wie z.B. der
Einbau von Ersatzquartieren (Fledermauskasten, Niststeine). Baumfallungen werden aul3er-
halb der Brutzeit vorgenommen. Die geplanten Begrinungsmafinahmen bieten Lebensraum
fur insektenfreundliche und trockenresistente Pflanzenarten. Zusatzlich werden Lichtquellen
insektenschonend ausgestaltet. Die Mallnahmen tragen zur ékologischen Aufwertung des
Plangebiets bei und kompensieren die Verluste der Bestandsvegetation.

Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

Das Plangebiet ist in der Bestandssituation durch eine heterogene bauliche Struktur mit Gber-
wiegend gewerblicher Pragung gekennzeichnet. Besonders hervorzuheben sind ortsbildpra-
gende historische Elemente wie das Verwaltungsgebdude mit seinem charakteristischen
Portalbau, gepflasterte Hofbereiche und Einzelbdume. Diese bestimmen das Erscheinungs-
bild des Areals mafigeblich. Die stadtraumliche Einbindung erfolgt in ein durch Umstrukturie-
rung gepragtes Umfeld mit gemischter Nutzung.

Die geplanten Neubauten orientieren sich an bestehenden Héhenentwicklungen und vorhan-
denen Sichtachsen. Historische Gebaude und gestalterisch pragende Strukturen werden er-
halten und integriert. Der Entwurf starkt das identitatsstiftende Potenzial des Ortes durch ein
modernes, gleichzeitig kontextsensitives Baukonzept. Neue Platzflachen und begriinte Uber-
gange fordern die stadtraumliche Durchlassigkeit.

Durch Festsetzungen zur Fassadengestaltung, Begriinung und Festsetzung zu Art und zum
Mal der baulichen Nutzung, die einen Erhalt markanter Bausubstanz ermdglichen, wird das
Stadtbild aktiv gesteuert. Die Einbindung ortsbildpragender Elemente sichert die Kontinuitat
im Stadtgefiige. Zusatzliche Malnahmen zum Ausgleich sind aufgrund der positiven Gesam-
tentwicklung nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine eingetragenen Kulturdenkmale vorhanden. Der 6stlich angrenzende
denkmalgeschitzte ehemalige Fabrikkomplex bleibt von der Planung unberihrt.
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Durch die geplante Bebauung werden weder Sichtachsen noch die Substanz des benachbar-
ten Denkmals beeintrachtigt. Die Planung respektiert den denkmalrechtlichen Umgebungs-
schutz und beriicksichtigt gestalterische Ubergange. Bei einer moglichen Betroffenheit eines
geringen Teils der Einfriedungsmauer des Fabrikkomplexes im Kreuzungsbereich der Plan-
stralle mit der Waidmannstral3e kann ein neuer gestalterischer Mauerabschluss mit Erhalt der
Mauer in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde gefunden werden.

Eine denkmalgerechte Entwicklung ist durch die planerischen Vorgaben sichergestellt. Da
keine Eingriffe erfolgen, sind keine Vermeidungs- oder Ausgleichsmallnahmen erforderlich.

Mogliche erhebliche Umweltauswirkungen infolge der Vorhaben

Bau der geplanten Vorhaben einschlieRlich Abrissarbeiten

Die Umsetzung des Bebauungsplans erfordert umfangreiche Abriss- und Sanierungsarbeiten,
insbesondere Gebaude- und Belagsabbriche sowie Mallhahmen zur Boden- und Altlastensa-
nierung. Aufgrund des geringen Geholzbestandes sind Fall- und Rodungsarbeiten nur in be-
grenztem Umfang notwendig, wobei wertvolle GrolRbdume erhalten bleiben sollen.

Art und Menge der erzeugten Abfille sowie deren Beseitigung und Verwertung

Konkrete Angaben zur Abfallmenge und -art kdnnen nicht gemacht werden. Die Entsorgung
unterliegt dem KrWG. Boden der Einbauklassen 0 und 1 kdnnen teilweise wiederverwendet
werden, belastete Materialien (z.B. Z2 oder >Z2) missen sachgerecht entsorgt werden. Ins-
besondere im Westen des Plangebiets ist mit belastetem Aufflllmaterial zu rechnen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es werden marktibliche Techniken und Baustoffe verwendet. Gefahrdende Stoffe unterliegen
gesetzlichen Vorschriften (u.a. HBauO, EU-Recht). Auflagen hierzu erfolgen im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren, nicht durch den Bebauungsplan.

Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Von den geplanten Nutzungen gehen keine erhohten Unfallrisiken aus. Der Sicherheitsab-
stand zu zwei nahegelegenen Storfallbetrieben wird eingehalten. Sturmflut- oder Binnenhoch-
wasserrisiken bestehen nicht.

Planungsalternativen und Nullvariante

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Wesentlich abweichende Nutzungen sind fur das Plangebiet nicht vorgesehen. Im Zuge der
frihen Planungsphasen wurde unter anderem eine Variante zur Errichtung eines drittligataug-
lichen Stadions untersucht, jedoch verworfen, da sie zu erhdhten Emissionen geflhrt hatte
und nicht mit dem Ziel eines multifunktionalen Stadions vereinbar war. Bereits 2021 fand eine
Machbarkeitsuntersuchung mit verschiedenen Nutzungs- und Bauvarianten statt. Diese be-
statigte den Erhalt des historischen Verwaltungsgebaudes und der Portalhduschen als grund-
satzlich umsetzbar. Urspriinglich war geplant, die Musikhalle im zentralen Hallenbaukdrper
unterzubringen. Aufgrund geplanter Strallenbaumalnahmen muss dieser jedoch teilweise
rickgebaut werden, was sich negativ auf das Stadtbild auswirkt. Dennoch wird festgehalten,
dass sich durch Kombination von Bestands- und Neubauten weiterhin eine funktionsgerechte
Nutzung realisieren lasst.
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Auch das Verwaltungsgebaude wurde auf Umnutzungspotenziale geprift. Zwei Varianten —
Kita mit Blroflachen sowie Gastronomie mit Blroflachen — wurden als realisierbar einge-
schatzt, ohne dass wesentliche Unterschiede im Hinblick auf die Umweltwirkungen erkennbar
waren.

Im Jahr 2022 wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefihrt, an dem zwoélf Planungs-
teams beteiligt waren. Aufgrund der bereits festgelegten Nutzungsbausteine unterschieden
sich die Entwirfe vor allem im Hinblick auf die hochbauliche Ausformulierung und die Gestal-
tung des Stadtbildes. Die Auswirkungen auf der planungsrechtlichen Ebene wurden als nicht
wesentlich eingestuft.

Darlber hinaus wurden im Jahr 2021 im Rahmen einer verkehrlichen Untersuchung verschie-
dene Varianten zur Neuordnung der Grof3en BahnstralRe gepriift. Eine Variante mit reduzier-
tem Querschnitt wies zwar den geringsten Flachenverbrauch auf und ging mit minimalen
Eingriffen in Boden- und Vegetationsflachen einher, liel3 jedoch im Hinblick auf Verkehrssi-
cherheit und Radverkehrsfiihrung erhebliche Defizite erkennen. Eine alternative Variante mit
separatem Radweg schnitt hingegen deutlich besser ab, was die Verkehrssicherheit und die
Forderung des Umweltverbunds betrifft, und wies zugleich positive langfristige Effekte auf die
verkehrsbedingten Emissionen auf. Trotz des héheren Flachenverbrauchs wurde diese Vari-
ante als vorzugswiurdig eingestuft und in die Planungen Gbernommen.

Insgesamt zeigen die Untersuchungen, dass die gepriften Planungsalternativen und Varian-
ten nur geringe Unterschiede in Bezug auf ihre Umweltwirkungen aufweisen. Die gewahlte
Planungsvariante stellt daher unter funktionalen, stadtebaulichen und 6kologischen Gesichts-
punkten die insgesamt am besten geeignete Ldsung dar.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne Umsetzung der Planung bliebe die Flache als Industriegebiet nutzbar. Es kann allerdings
nicht ausgeschlossen werden, dass eine Genehmigung fir einen Gewerbe- oder Industriebe-
trieb, nicht ohne Weiteres erteilt werden kénnte, da es zu Uberschreitungen der Larmimmissi-
onsrichtwerte an den Immissionsorten in der Nachbarschaft kommen koénnte. In der Folge
kann auch ein Leerstand bzw. Brachfallen des Grundstlcks nicht ausgeschlossen werden.

Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich zahlreiche stddtebauliche MalRnahmen — etwa der
Neubau des neuen Fern- und Regionalbahnhof Hamburg-Altona am Diebsteich, der zweite
Bauabschnitt von Mitte Altona, das Holsten-Quartier oder die Umnutzung des Paketpost-Ge-
baudes. Wahrend der Bauphase ist mit zeitweilig erhéhtem Verkehrsaufkommen, Emissionen
und Larm zu rechnen. Langfristig wird durch den neuen Bahnhof mit erhdhtem Verkehrsauf-
kommen gerechnet, dem durch geeignete Steuerungsmalinahmen begegnet werden soll.
Auch Belange des Larmschutzes werden beachtet. Positiv wirken sich hingegen neue Grun-
flachen und Freiraumverbindungen aus, etwa durch die geplanten Parks in Mitte Altona, das
Holsten-Quartier oder den Sportpark sudlich des Plangebiets. Diese verbessern die Erschlie-
Rung und 6kologische Qualitat der Stadtraume.
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Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Die eingesetzten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Fir die Umweltprifung lagen
alle erforderlichen Informationen in angemessener Tiefe vor. Es gab keine relevanten Schwie-
rigkeiten oder Kenntnisliicken.

Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Umweltiberwachung erfolgt Uber gesetzliche Fachvorgaben (z.B. WHG, BImSchG,
BBodSchG, BNatSchG). Besondere MonitoringmalRnahmen sind derzeit nicht geplant, Minde-
rungsmafinahmen werden im Baugenehmigungsverfahren kontrolliert.
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5. Planinhalt und Abwagung

5.1 Art der baulichen Nutzung - Kerngebiet

Im Plangebiet soll eine vielfaltige Nutzungsmischung ohne Wohnnutzung entstehen (siehe Ka-
pitel 4.1.1).

Es handelt sich bei den Flachen im Plangebiet, auf denen die Bebauung realisiert werden soll,
um stadtische Grundstiicke, sodass mit hinreichender Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen
werden kann, dass die gewlnschte Nutzungsmischung realisiert wird. Zur Abschatzung der
Planungsfolgen und um stadtebauliche Spannungen auszuschliel3en, werden dennoch Nut-
zungen aus dem nach BauNVO ansonsten zulassigen Spektrum ausgeschlossen.

Vor dem Hintergrund des angestrebten Quartierscharakters sind die einzelnen Teilbereiche
des Baugebiets so geschnitten, dass alle zwingend erforderlichen ,privaten® Nutzungen im
Wesentlichen auf den ,privaten Grundsticksflachen realisiert werden kénnen (z.B. Entwas-
serung, Einlassbereiche am Stadion und der Musikhalle), anderseits aber moglichst gro3zi-
gige offentliche Raume verbleiben. ,Private“ Nutzerinnen und Nutzer sind Mieterinnen und
Mieter, Erbbaurechtsnehmerinnen und -nehmer etc.

5.1.1 Grundlegende Regelungen

Im westlichen Teil des Plangebiets wird eine Nutzungsmischung mit den beiden Hauptbau-
steinen Musikhalle und Buro bzw. Dienstleistung angestrebt, wahrend im dstlichen Teil ein
Stadion mit ergédnzender Mantelbebauung realisiert werden soll (siehe Kapitel 4.1.1). Um diese
Nutzungsmischung planungsrechtlich zu ermdéglichen, wird als Art der baulichen Nutzung fir
die Bauflachen ein Kerngebiet (MK) gemaR § 7 BauNVO festgesetzt. Gemal § 7 Absatz 1
BauNVO dienen Kerngebiete vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Die Festsetzung eines
Kerngebiets erfolgt neben der angestrebten Nutzungsstruktur auch aufgrund der Lage im un-
mittelbaren Umfeld des zuklnftigen Fern- und Regionalbahnhof Hamburg-Altona am Diebs-
teich, durch welche das Plangebiet zukinftig an Zentralitdt noch gewinnen wird.

Im Zuge der Rahmenplanung bzw. der VU 2017 hat die Behorde fur Kultur und Medien den
Bedarf fir eine Musikhalle fiir Konzertveranstaltungen mit einer Kapazitat von bis zu 5.000
Besucherinnen und Besuchern in zentraler Lage im Stadtgebiet angemeldet. Die FHH hat in
den vergangenen Jahren bereits mehrere potenzielle Standorte geprift, um den von der Mu-
sik- und Kreativwirtschaft nachgefragten Bedarf nach einer weiteren zentral gelegenen Veran-
staltungshalle decken zu kénnen. Die gepriften Standorte eigneten sich aus verschiedenen
Grinden jedoch nicht, weshalb zu Beginn des Rahmenplanprozesses stadtseits entschieden
wurde, den Baustein ,Musikhalle“ auf dem zwischenzeitlich von der FHH erworbenen Grund-
stiick der Firma ThyssenKrupp Schulte GmbH im weiteren Planungsprozess zu prufen. Ver-
gleichend wurde auch eine Integration der Musikhalle in die Paketpost sidlich des heute
geplanten Standorts geprift, die jedoch in Hinblick auf die untersuchten Kriterien deutlich
schlechter abschnitt.

Als kulturelle Nutzung ist die Musikhalle in einem Kerngebiet uneingeschrankt zulassig.

Als weitere Hauptnutzung ist im Plangebiet ein Regionalstadion mit maximal 5.000 Platzen
geplant. GréfRe, Anforderung und Charakter des Stadions sollen mit dem stadtebaulichen Ziel
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vereinbar sein, im Geltungsbereich eine interessante Mischung aus Kultur, gewerblicher Nut-
zung und Sport zu planen, die dem gut erschlossenen Standort entspricht, das Quartier pragt,
aber nicht Gberfordert.

Fir die Betrachtung der vom Stadionbetrieb ausgehenden Auswirkungen sei einleitend darauf
verwiesen, dass bei einer groReren Kapazitdt von mehr als 5.000 Platzen vermutlich die
Grenze der Leistungsfahigkeit des ErschlieBungsnetzes Uberschritten wirde. Ebenso kdnnte
bei einer hoheren Kapazitat die erforderliche Stellplatzanzahl nicht bereitgestellt werden. Fer-
ner waren larmtechnische Auswirkungen erneut zu prifen. Da die Grundstucke im Plangebiet
in der Hand der FHH verbleiben werden, ist mit hinreichender Wahrscheinlichkeit davon aus-
zugehen, dass die Beschrankung der Kapazitaten eingehalten wird. Sollte abweichend davon
eine hohere Kapazitat fir Zuschauerinnen und Zuschauer vorgesehen werden, missen die
auf der Zahl von 5.000 Platzen basierenden gutachterlichen Annahmen und Ermittlungen im
nachfolgenden Genehmigungsverfahren aktualisiert werden.

Bei dem im Geltungsbereich geplanten Regionalligastadion handelt es sich um eine Ersatz-
spielstatte fir den Verein Altona 93, die u.a. erforderlich ist, um eine Regionalligatauglichkeit
der Spielstatte zu erreichen. Vor diesem Hintergrund wurden bereits seit der Entscheidung
des Vereins im Jahr 2007, das vorhandene Gelande an der Griegstral’e zu veraullern, ver-
schiedene Flachen fur einen Ersatz gepruft. Diese haben sich jedoch aus unterschiedlichen
Grinden als ungeeignet erwiesen: Geeignete Flachen sudlich und suddéstlich des Volkspark-
stadions sind in den vergangenen Jahren fur ein dringend bendétigtes Trainingszentrum Ham-
burger Sport-Verein e. V (HSV) entwickelt worden. Das freiwerdende Gelande der
Trabrennbahn Bahrenfeld ist vollstdndig fur eine Entwicklung mit dem Schwerpunkt Woh-
nungsbau im Kontext der Science City Bahrenfeld vorgesehen. Eine Integration des Regional-
ligastadions in den &ffentlichen Sportpark Baurstralle ist nicht moglich, weil dort zu wenig
Flachen zu Verfliigung stehen. Es ware nur ein Spielbetrieb bis zur Oberliga moglich geworden,
sodass der Standort verworfen werden musste.

Im Rahmen der VU 2017 wurden daher intensiv Standorte innerhalb des Untersuchungsge-
biets gepruft. Von den vier detailliert betrachteten Flachen im Bereich des ThyssenKrupp
Schulte-Areals, der Paketpost sudlich des Plangebiets, innerhalb des Sportparks stdlich der
Waidmannstraflle und auf einem fiir die Energieversorgung genutzten Grundstick nérdlich des
heutigen Geltungsbereichs wurde der gewahlte Standort im Plangebiet als am glnstigsten
bewertet. Zum einen sind die Flachen aufgrund der stadtischen Grundeigentimerschaft kurz-
fristig verfigbar. Zum anderen kann das Regionalligastadion im Rahmen der Umfeldentwick-
lung am kunftigen Regional- und Fernbahnhof in einen nutzungsbezogenen Kontext
eingebettet werden: 2017 legte der Hamburger Sportbund (HSB) sein ,Sportraumkonzept
Mitte Altona-Diebsteich® vor, das gemeinsam mit allen vor Ort aktiven Vereinen und Akteuren
aus dem Bereich Sport erarbeitet wurde, um den Bedarf an Sport- und Bewegungsangeboten
aufzuzeigen, die u.a. aus den neuen Quartieren Mitte Altona und dem Holstenareal resultieren.
Ein besonderer Schwerpunkt des Konzepts liegt auf dem sogenannten ,Sportpark Diebsteich®,
der eine Weiterentwicklung und Qualifizierung der bereits vorhandenen Sportanlagen sudlich
des Plangebiets vorsieht und entsprechend in die Rahmenplanung aufgenommen wurde. Fer-
ner ist das Plangebiet geeignet fiir die Realisierung, weil zumindest Teile des unmittelbaren
Umfelds aufgrund industrieller oder gewerblicher Nutzung unempfindlich gegentber
Larmemissionen des Regionalligastadions bei Spielbetrieb sind (An- / Abreiseverkehre, Spiel-
betrieb / Sportlarm). Dariiber hinaus ist bereits heute eine gute Anbindung durch den OPNV
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gegeben, die sich mit der Verlagerung des Fern- und Regionalbahnhofs Hamburg-Altona an
den Diebsteich weiter verbessern wird, sodass eine gute Erreichbarkeit gegeben ist und An-/
Abreiseverkehre umweltvertraglich gestaltet werden kénnen. Der Standort im Plangebiet ist
daher als Ergebnis des Such- und Abwagungsprozesses flr die Realisierung des Vorhabens
gesetzt.

Das Regionalligastadion ist als sportliche Anlage in einem Kerngebiet allgemein zulassig. Es
erfolgt keine Festlegung auf eine Spielklasse oder Sportart. Vielmehr ist es sogar explizites
Ziel der Planung, das Stadion fur andere Sportarten und damit auch fur den Stadtteil zu 6ffnen.
Es kénnen auch Fufiballspiele auRerhalb der Regionalliga ausgetragen und auch andere
Sportarten, auch als vereinsungebundener Individualsport, ausgeflhrt werden. Die Art der
Sportnutzung (z. B. FuRball, Yoga oder Laufen) bzw. eine Unterscheidung, ob zu Wettkampf-
oder Trainingszwecken, erfolgt explizit nicht, da kein stadtebaulicher Grund erkennbar ist, wa-
rum nicht auch andere Sportarten betrieben werden sollen, sofern die auf die Anforderungen
des FulBballsports in der Regionalliga ausgerichtete Anlage auch fir diese tauglich sind. Die
Auswirkungen der Nutzungen sind vergleichbar bzw. ist mit den FuRballspielen bereits der im
Hinblick auf die Auswirkungen anzunehmende schlechteste Fall untersucht worden.

Auch fur die im Ubrigen geplanten Nutzungen, insbesondere Biiros, aber z.B. auch weitere
sportliche Angebote, Gastronomie und Einzelhandel (siehe Kapitel 5.1.2) eignet sich das Plan-
gebiet in besonderer Weise. Die zur Bebauung anstehenden Flachen sind durch eine urbane,
zentrale und attraktive Lage gekennzeichnet. Buronutzungen lassen sich mit den angrenzen-
den Nutzungen vereinbaren, kénnen eine verkehrsarme Lebensweise mit kurzen Wegen zwi-
schen Wohnnutzungen im umliegenden Stadtgebiet und Arbeiten beglnstigen und sind
insbesondere geeignet, Flachen einer nicht stérenden gewerblichen Nutzung zuzuflihren. Sie
fordern die typische und als qualitatsvoll wahrgenommene Nutzungsmischung sowie den ur-
banen Charakter des Quartiers. Das unmittelbare Umfeld, welches insbesondere in westlicher
Richtung durch den entstehenden Fern- und Regionalbahnhof Hamburg-Altona am Diebsteich
und die dort erganzend geplanten Blronutzungen gepragt sein wird, passt zu einer Entwick-
lung in der angestrebten Art und Weise. Durch die festgesetzten Nutzungen fligt sich das Ge-
samtvorhaben gut in die Nutzungsstruktur der Umgebung ein. Das Plangebiet eignet sich flr
eine Blronutzung dartber hinaus, weil an diesem zentralen und Uberdurchschnittlich gut er-
schlossenen Standort aufgrund der Strukturierung des Umfelds eine entsprechende Nach-
frage erwartet werden kann. Die Lage am zuklnftigen Fern- und Regionalbahnhof Hamburg-
Altona am Diebsteich und teilweise in Ausrichtung auf die Bahnflachen eréffnet Unternehmen
die Mdglichkeit, sich in einem ansprechenden Gebaudeensemble angemessen zu prasentie-
ren. Fur die geplante Blronutzung eignet sich der Standort ferner, weil er fur zukinftige Nut-
zerinnen und Nutzer aufgrund der sehr guten Anbindung an den OPNV aus dem gesamten
Stadtgebiet gut zu erreichen ist.

Fiur die erganzend angedachten Nutzungen, wie beispielsweise gastronomische Angebote,
kann einerseits aufgrund der entstehenden Arbeitsplatze eine Nachfrage erwartet werden, an-
dererseits sind aber gerade fir Cafés, Bistros, Restaurants, Bars oder die typische Eckkneipe
auch Synergieeffekte mit umliegenden Einrichtungen wie dem zukunftigen Fern- und Regio-
nalbahnhof Hamburg-Altona am Diebsteich, aber auch dem Regionalligastadion zu erwarten.
So kann davon ausgegangen werden, dass beispielweise gastronomische Angebote sowohl
von den Beschéftigten genutzt werden und — gerade in den Sommermonaten — auch einen
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positiven Einfluss auf die Belebung des 6ffentlichen Raums haben werden. Diese erganzen-
den Nutzungen sollen zudem im Erdgeschossbereich zu einer Belebung auch aufRerhalb der
Blro- und Geschéftszeiten und damit zur Steigerung der Attraktivitat des Standorts beitragen,
sodass ein urbanes, von den Menschen aus dem umliegenden Quartieren sowie von weiten
Teilen der Stadtgesellschaft nutzbares Quartier entsteht.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan orientieren sich an dem auch bei langfristiger Betrach-
tung stadtebaulich sinnvollen und vertraglichen Nutzungsspektrum. Griinde fir eine deutliche
Einschrankung des im Plangebiet zulassigen Nutzungsspektrums bestehen nicht. Ein vorran-
giges oOffentliches Interesse, das auf die unabsehbare Geltungsdauer des Bebauungsplans
deutlich einschrankende Festsetzungen erforderlich macht, ist nicht erkennbar. Hier geniel3t,
angesichts der langen Nutzungsdauer von Immobilien, deren flexible und nachhaltige Nutz-
barkeit innerhalb des Kerngebiets im Rahmen der Abwagung ein gewisses Gewicht. Im Sinne
eines nachhaltigen Flachenmanagements und schonenden Umgangs mit der immer knapper
werdenden Ressource Grund und Boden ist es sinnvoll, dass die Immobilien nicht nur fir die
derzeit geplanten Nutzungen wie Biros und eine Musikhalle, sondern perspektivisch auch
dariber hinaus genutzt werden kdnnen. Die Multifunktionalitdt von stadtischen Rdumen kann
einen wichtigen Beitrag zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung und damit auch zur zeitge-
rechten Stadt leisten. Mehrfachnutzungen mindern den Flachenverbrauch und erhéhen durch
die zeitliche Ausdehnung die Ausnutzung einer Flache. Es ist zudem zu bericksichtigen, dass
monofunktionale Nutzungen von Gebauden und Raumen in der Regel hohe Investitions- und
Unterhaltskosten erfordern. Einer der gréf3ten Vorteile von kollektiven Nutzungen — und 6ko-
nomische Grundlage der Sharing Economy — ist dagegen die Kostensenkung flr einzelne Nut-
zerinnen und Nutzer z.B. durch Mehrfachnutzung von Stellplatzen. Diese ist bereits bei
kollektiven gleichzeitigen Nutzungen durch die gemeinsame Infrastruktur gegeben. Bei ab-
wechselnden Nutzungen kommt hinzu, dass hier in der Regel eine deutliche Ausweitung der
Nutzungszeiten und damit der Auslastung des Raums stattfindet. Die Festsetzung eines Kern-
gebiets mit einem breiten Spektrum zulassiger Nutzungen soll auch langfristig eine wirtschaft-
lich tragfahige Entwicklung des Plangebiets ermdglichen und bertcksichtigt somit auch private
Interessen.

Es werden daher aus stadtebaulichen Griinden nur einige der in einem Kerngebiet dem Grund-
satz nach zulassigen Nutzungen ausgenommen. Sie sollen am Standort nicht entstehen. Der
Bebauungsplan setzt in § 2 Nummer 1 fest:

Im Kerngebiet sind unzuléssig

1.1 Wohnungen,

1.2 Vergniigungsstéatten mit Ausnahme von Musikclubs und E-Sport-Einrichtungen,

1.3 Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flachen, deren
Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, und

1.4 Tankstellen nach § 7 Absatz 2 Nummern 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO
2017) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt gedndert
am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6). Ausnahme fiir Tankstelle nach § 7 Absatz
3 Nummer 1 BauNVO werden ausgeschlossen.

Erganzend werden in § 2 Nummer 2 und 3 Regelungen zum Einzelhandel getroffen (siehe
Kapitel 5.1.2).
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Ausschluss von Wohnungen

Es werden sowohl die allgemein zulassigen als auch ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
ausgeschlossen. Das Plangebiet ist durch schienen- und stral3enverkehrliche sowie gewerbli-
che Gerauschimmissionen vorbelastet, sodass Schallschutzmallinahmen umgesetzt werden
massten, um dadurch gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen. Zugleich kann nicht ausge-
schlossen werden, dass mit der Realisierung von Wohnungen innerhalb des Plangebiets Ein-
schrankungen insbesondere fir die stadtebaulich gewlnschten und geplanten Nutzungen
Musikhalle und Regionalligastadion einhergehen wirden. Auch die im Umfeld bestehenden
Betriebe sollen nicht eingeschrankt werden. Da eine Wohnnutzung kein pragender Bestandteil
eines Kerngebiets ist, kann die Nutzung ausgeschlossen werden, ohne den Gebietscharakter
zu gefahrden.

Teilweiser Ausschluss von Vergnugungsstatten sowie Ausschluss von Bordellen, bordellarti-
gen Betrieben sowie Verkaufsrdume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist

Mit dem weitgehenden Ausschluss von Vergnlgungsstatten inkl. Wettbiros und Spielhallen
und dem Ausschluss der Gewerbebetriebe Bordelle und bordellartigen Betrieben sowie Ein-
zelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter aus-
gerichtet ist, soll eine stadtebauliche Fehlentwicklung, die haufig mit solchen Einrichtungen
einhergeht, verhindert werden. Grundsatzlich kann allein aufgrund der stadtischen Eigenti-
merschaft zunachst mit hinreichender Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden, dass
entsprechende Fehlentwicklungen unterbunden werden. Angesichts der unbegrenzten Gel-
tungsdauer des Bebauungsplans wird zur sicheren Seite dennoch ein Ausschluss festgesetzt,
um stadtebauliche Spannung auch langfristig und bei einer zwar nicht geplanten, aber auch
nicht ausgeschlossenen Veranderung der Eigentumsverhaltnisse sicher zu vermeiden.

Der Ausschluss ist gerechtfertigt, weil die Gefahr von Fehlentwicklungen im Geltungsbereich
aufgrund der sehr gut erschlossenen, zentralen und damit fiir entsprechende Betriebe attrak-
tiven Lage im besonderen Malle gegeben ist. Insbesondere gliicksspielorientierte Vergnu-
gungsstatten, zu denen zum Beispiel Spiel- und Automatenhallen sowie Wettbiros zahlen,
Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flachen, deren Zweck auf den
Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist (,Sexshops®), erzielen haufig
einen hohen Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen, sodass sie im Vergleich zu anderem
Gewerbe auch héhere Mieten zahlen kénnen. Dies kann zu einer Verdrangung der gewilinsch-
ten Nutzungen flihren und den angestrebten Gebietscharakter gefahrden. Durch die ausge-
schlossenen Betriebe konnte zudem eine Beeintrachtigung des Stadtbildes eintreten, wenn
sie sich im Erdgeschoss ansiedeln und mit aggressiver bzw. aufdringlicher Werbung durch
Leuchtreklame bei Verzicht auf eine ansprechende Schaufenstergestaltung Kundinnen und
Kunden anzuwerben versuchen. Durch diese offensive Werbung wirde zudem die Seriositat
des Auftritts der Musikhalle, des Regionalligastadions und der Blronutzungen und anderer
sich ansiedelnder Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe gefahrdet werden.

Da gliicksspielorientierten Vergnigungsstatten sowie Bordelle und bordellartigen Betrieben
und Sexshops grundsatzlich ein negatives Image anhaftet, kdnnen sich nachbarschaftliche
Konflikte mit jenen Nutzungsbausteinen ergeben, die aufgrund eines Kunden- und Besucher-
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verkehrs auf ein eher reprasentatives Umfeld angewiesen sind. Ein Umfeld, in dem gleichwer-
tige Nutzungen von gegenseitigen Synergieeffekten profitieren kdnnen, wirde somit nicht ent-
stehen bzw. wieder zerstort werden.

Auch weitere Vergnugungsstatten wie Kinos, Festsale oder Diskotheken sollen im Plangebiet
nicht zulassig sein. Es handelt sich dabei um grof3e und mithin flachenintensive Nutzungen,
die in Konkurrenz zu anderen Nutzungen treten konnten, die am Standort sinnvoller positio-
niert sind bzw. flr die es — wie die Alternativenprifung zeigt — im Bezirk Altona bzw. der Ge-
samtstadt keine anderen, vergleichbar gut geeigneten Standorte gibt (siehe oben). Es
bestlinden dann die Gefahr, dass der auf dem Wettbewerbsverfahren und dem Funktionsplan
basierende Charakter eines urbanen, belebten und fir weitere Teile der Stadtgesellschaft zu-
ganglichen Quartiers gefahrdet wirde bzw. gar nicht erst entstéande, weil sich stattdessen ein
Vergnugungsviertel herausbildet. Wie bei anderen Vergnugungsstatten ist diese Gefahr in be-
sonderer Weise aufgrund der hochzentralen und aufgrund des zukiinftigen Fern- und Regio-
nalbahnhof Hamburg-Altona am Diebsteich gut erreichbaren Lage in besonderer Weise
gegeben. Ferner sind grofte Vergnigungsstatten, insbesondere in Kombination mit der Mu-
sikhalle und/oder dem geplanten Stadion, am Standort unvertraglich, weil sie eine erhebliche
zusatzliche Verkehrsbelastung erzeugen kénnen und insbesondere in den Abend- und Nacht-
stunden zusammen mit den Veranstaltungen in der Musikhallen zu Larmemissionen flhren
koénnten, die am Standort nicht mehr tragbar sind.

Von den in einem Kerngebiet grundsatzlich zuldssigen, hier jedoch ausgeschlossenen Ver-
gnlgungsstatten bleiben mithin nur die in der Festsetzung explizit benannten Musikclubs und
E-Sport-Einrichtungen zulassig. Bei Musikclubs handelt sich haufig um eher kleine Live-Musik
oder Tanzbars, welche die geplanten kulturellen Angebote sinnvoll erganzen kénnen, sodass
positive Synergieeffekte mit den im Bereich des Plangebiets zulassigen Nutzungen zu erwar-
ten sind.

Gleiches gilt fur E-Sport-Einrichtungen. Fur die kommerzielle Nutzung zur Freizeitunterhaltung
kénnen sich Synergieeffekte mit den geplanten sportlichen und gastronomischen Einrichtun-
gen ergeben. Anders als bei Vergnigungsstatten wie Spielhallen und Wettburos ist bei E-
Sport-Einrichtungen zudem eine Offnung der Einrichtung nach auRen zuléssig und eine Be-
reicherung des Nutzungsspektrums durch einen weiteren nachgefragten Nutzungsbaustein,
der zu einer vielfaltigen Belebung des Plangebiets beitragt, moglich. Eine Gefahrdung des
angestrebten Gebietscharakters ist unwahrscheinlich.

Sowohl mit Musikclubs als auch mit E-Sport-Einrichtungen gehen aufgrund ihrer Gréf3e und
der inhaltlichen Ausrichtung nicht die Ublicherweise mit anderen Vergnugungsstatten wie
Spielhallen und Wettbiros verbundenen Auswirkungen einher. Die Gefahr von Fehlentwick-
lungen durch die Verdrangung von anderen gewinschten Nutzungen ist gering, u.a. da die
Seriositat des Auftritts der Musikhalle, des Regionalligastadions und der Blronutzungen und
anderer sich ansiedelnder Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe nicht beeintrachtigt wird.

Ausschluss von Tankstellen

Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie die gewlnschte Art der Funktionsmischung bzw.
den Gebietscharakter gefahrden koénnten. Ziel ist die Errichtung eines gestalterisch anspre-
chenden Kultur-, Sport- und Burostandorts mit erganzenden Nutzungsbausteinen in einem
entsprechenden Umfeld, das auch durch hochwertig gestaltete Freirdume gepragt wird. Durch
den Ausschluss von flachenverbrauchenden und verkehrsintensiven Tankstellen wird dieses

Seite 94 von 148



Begrindung zum Bebauungsplan Altona-Nord 29, Entwurf
Verfahrensstand: Offentlichkeitsbeteiligung

Ziel unterstutzt. Tankstellen werden auch deshalb ausgeschlossen, weil sie eine erhebliche
zusatzliche Verkehrsbelastung erzeugen kénnen und das Stadtbild deutlich entwerten. Da es
nicht véllig uniblich ist, entsprechende Einrichtungen in Kombination mit gréferen Garagen,
wie sie im Plangebiet vorgesehen sind, zu errichten und die hohe Verkehrsfrequenz im Umfeld
des Plangebiets flr Tankstellenbetriebe eine gute geschaftliche Grundlage bieten kénnte, sol-
len sie im Plangebiet ausgeschlossen werden, um maéglichen Stérungen und Beeintrachtigun-
gen durch Larm- und Schadstoffimmissionen in Folge des Kunden- und Lieferverkehrs
vorzubeugen. Der Ausschluss von Tankstellen ist vertretbar, da im Umfeld des Plangebiets
Tankstellen vorhanden sind (zum Beispiel an der Kieler Strafie) und eine diesbezlgliche Ver-
sorgung dementsprechend gewahrleistet ist. Ausdricklich ausgenommen von dem Aus-
schluss sind hingegen Ladesaulen fir die E-Mobilitdt und ahnliche Einrichtungen fir
alternative Antriebsarten zu Verbrennungsmotoren im Individualverkehr.

5.1.2 Regelungen zum Einzelhandel

Der Bebauungsplan trifft fur das Kerngebiet in § 2 Nummer 2 und 3 folgende Regelungen zur
Zulassigkeit von Einzelhandel, die im Zusammenhang betrachtet werden missen:

Im Kerngebiet sind Einkaufszentren, grol3fléchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
grof3flachige Handelsbetriebe im Sinne von § 11 Absatz 3 Satz 1 Nummern 1 bis 3 der
BauNVO 2017 unzuléssig.

Im Kerngebiet sind Laden aller Sortimentsbereiche zuldssig. Zuldssig sind ferner Einzel-
handelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten und nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
menten. Zentrenrelevante Randsortimente kénnen zugelassen werden, wenn ihre
Verkaufsfléche 10 vom Hundert (v. H.) der jeweiligen Verkaufsflache eines Einzelhan-
delbetriebes nicht (iberschreitet. Mal3geblich ist jeweils die Hamburger Sortimentsliste
gemé&l ,Hamburger Leitlinien fiir den Einzelhandel“ vom 12. September 2019.

Einzelhandelsbetriebe sollen im Plangebiet nur in einem reduzierten Umfang entstehen. Der
Standort liegt aulRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs und ist somit im Rahmen der
Zielsetzungen der Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel und des bezirklichen Nahversor-
gungskonzepts nicht geeignet fur groRere Einzelhandelsbetriebe.

Zugleich sollen Einzelhandelsbetriebe nicht vollstandig aus dem Spektrum der zulassigen Nut-
zungen ausgeschlossen werden, da insbesondere angesichts der Anzahl der entstehenden
Blroarbeitsplatze kleine Angebote zum Beispiel flr die Versorgung mit Lebensmitteln und Ge-
tranken in den Pausenzeiten unabhangig von Gastronomiebetrieben oder auch fir den Biro-
bedarf sinnvoll erscheinen. Aufgrund der in Bezug auf den Einzelhandel verhaltnismaRig
isolierten Lage ist eine entsprechende Versorgung im Umfeld des Plangebiets nicht mdglich.
In Bezug auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente ist daher auch eine Verbesserung der
Angebotssituation sudlich angrenzender Wohnnutzung im Hinblick auf die wohnortnahe Ver-
sorgung von Bedeutung. Es ist zudem zu berlcksichtigen, dass die zulassigen Einzelhandels-
angebote auch zu einer langfristig tragfahigen Nutzungsmischung in der Mantelbebauung des
Stadions beitragen. Ferner sollen Gewerbebetriebe und Werkstatten Mdglichkeiten flir einen
Verkauf ihrer Produkte eingerdumt werden.

Um negative Auswirkungen auf die Versorgungsbereiche zu verhindern und zugleich Einzel-
handel zu ermdglichen, wird durch § 2 Nummer 2 somit zunachst ausgeschlossen, dass im
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Plangebiet grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, die im Kerngebiet dem Grundsatz nach zulas-
sig waren, entstehen.

Auf der Grundlage von § 2 Nummer 3 sind Laden aller Sortimentsbereiche zuldssig. Laden
zeichnen sich durch Kleinteiligkeit, eine begrenzte Sortimentsbreite oder einen eingeschrank-
ten Kundenkreis aus. In der Inneren Stadt Hamburgs gibt es zahlreiche attraktive, gewachsene
Geschéftslagen, in denen ein solcher kleinteiliger Ladenbesatz fir eine urbane Angebotsviel-
falt sorgt, ohne negative Auswirkungen auf die Zentrenstruktur mit sich zu bringen. In diesem
Sinne soll auch im Geltungsbereich eine lebendige urbane Mischung ermdéglicht werden. La-
den sind nach dem herkdmmlichen Sprachverstandnis Raume, die auf beschrankter Grund-
flache ein auf bestimmte Warengattungen beschranktes Warensortiment anbieten. Ob ein
Laden vorliegt, ist im Genehmigungsverfahren zu prifen. Unterhalb einer Verkaufsflache von
400 m? ist in der Regel von einem ,Laden” auszugehen (,Nachbarschaftsladen” oder ,,Conve-
nience-Store®). Im Einzelfall kann aber auch bei einer gréfieren Verkaufsflache ein Laden vor-
liegen, insbesondere wenn dieser uber

= ein eingeschranktes beziehungsweise spezialisiertes Warenangebot und/oder

= eine Ausrichtung auf einen begrenzten Einzugsbereich verfligt und/oder

= einen grofRen Anteil eigener Service- und Dienstleistungen (im Verhaltnis zum Verkaufs-
geschaft) anbietet.

Grundsatzlich liegt die GroRe eines Ladens weit unterhalb der Schwelle zur Grofiflachigkeit

und damit Raumwirksamkeit. Auch bei einer kumulativen Betrachtung der Verkaufsflache

mehrerer Laden wird die Schwelle der Groliflachigkeit ab 800 m2 Verkaufsflache realistischer-

weise nicht Uberschritten.

Aufgrund ihrer besonderen, oben genannten Eigenschaften entfalten Laden unabhangig vom
Sortimentsbereich keine Auswirkungen auf ihr Umfeld oder die Hamburger Zentrenstruktur.
Es sind daher im Plangebiet Laden aller Sortimentsbereiche zulassig.

Es werden zudem weitere Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Schwelle zur Grol¥flachigkeit
gemal § 11 Absatz 3 BauNVO, d. h. mit weniger als 1.200 m? Geschossflache und daraus
abgeleitet weniger als 800 m? Verkaufsflache zugelassen.

Der Einzugsbereich und die Kaufkraftbindung solcher Einzelhandelsbetriebe unterhalb der
Schwelle der Grofflachigkeit ist in der Regel so gering, dass eine Beeintrachtigung der zent-
ralen Versorgungsbereiche nicht zu beflirchten ist. Beispielsweise wird ein deutlich unterhalb
der Schwelle der GroR¥flachigkeit angesiedelter Lebensmittelmarkt von anderen, in der Regel
grof¥flachigen Markten im Umfeld des Plangebiets keine Kaufkraft zu sich umlenken kénnen,
sondern sich primar auf die Abschépfung des am Standort neu hinzukommenden Nachfrage-
potenzials durch die Beschaftigten konzentrieren missen. Gleiches gilt fir Einzelhandelsbe-
triebe anderer Branchen.

Um Auswirkungen dieser gewlinschten Einzelhandelsbetriebe auf zentrale Versorgungsberei-
che sicher zu verhindern, wird mit Festsetzung § 2 Nummer 3 dartber hinaus geregelt, dass
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nur Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungsrelevantem und nicht zentrenrelevantem Kernsortiment zulassig sind.
Selbst durch eine Agglomeration nicht grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe kann somit kein
Einzelhandelsangebot in einer Grélkenordnung und Angebotsausrichtung entstehen, die den
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zentralen Versorgungsbereich gefahrden kénnte. Zentrenrelevante Sortimente sind nur ergan-
zend als Randsortimente auf maximal 10 v.H. der Verkaufsflache zuldssig, um die Realisie-
rung gangiger Ladenkonzepte zu ermdglichen.

Die Sortimentslisten sind dem Anhang zur Begriindung zu entnehmen. Die Aufzahlung der
Sortimente gemal Sortimentsliste haben klarstellenden Charakter, indem sie verdeutlichen,
was unter den jeweiligen Sortimentsbereichen zu verstehen ist.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen und MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden die zur Realisierung des geplanten Bebauungskonzepts erforder-
lichen Regelungen zur Gberbaubaren Grundstiicksflache und zum Maf} der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal® und Gebdudehdhe in Metern U
NHN) getroffen, um die Inhalte des dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden stadtebaulichen
Konzepts zu sichern. Die sehr differenzierten Festsetzungen stellen sicher, dass die zulassige
Bebauung in ihrer Kubatur dem Uberarbeiteten Wettbewerbsergebnis entsprechen und somit
einen Beitrag zur stadtebaulichen Zielsetzung eines multifunktionalen urbanen Quartiers mit
Fokus auf Sport-, Buro-, und Kulturnutzung leisten kann. Mit der Umnutzung der ehemals ge-
werblich genutzten Flachen des Areals soll auf infrastrukturell sehr gut erschlossenen Flachen
im verdichteten Stadtraum in ein vor allem durch publikumswirksame Nutzung gepragtes
Quartier Uberfihrt werden. Die Anforderungen an einen derart ausgestalteten Stadtraum set-
zen auch eine entsprechend bauliche Dichte voraus.

Die Lage und Abmessung der Gebaude werden durch Baugrenzen bestimmt, die als enge
Baukorperfestsetzungen mit geringen Spielrdumen festgesetzt sind. Durch die Baugrenzen
werden fir die Neubauten die relevanten stadtebaulichen Fluchten bzw. Raumkanten zu den
umgebenden StralRenraumen der Waidmannstral’e und der Grof3en Bahnstralle, aber auch
zu den im Quartiersinneren geplanten 6ffentlichen Platzsituationen gesichert.

5.21 Uberbaubare Grundstiicksflachen - Baugrenzen

Auf der Grundlage von § 23 Absatz 1 in Verbindung mit § 23 Absatz 3 BauNVO werden Re-
gelungen zu Baugrenzen getroffen. Fir alle festgesetzten Baugrenzen gilt, dass gemaf § 23
Absatz 3 BauNVO Uberschreitungen durch Gebaudeteile in geringfligigem AusmaR zugelas-
sen werden kénnen. Hierbei darf es sich jedoch nur um unwesentliche Gebaudeteile bzw.
unwesentliche Teile von baulichen Anlagen handeln. Ein Zurtckbleiben der Gebdude hinter
der festgesetzten Baugrenze ist hingegen planungsrechtlich auch in gréRerem Umfang mog-
lich. Aufgrund der konkret vorliegenden Planung ist davon jedoch nicht auszugehen, sodass
die beschriebenen stadtebaulichen Ziele durch die festgesetzten Baugrenzen berwiegend
sicher erreicht werden kénnen.

Fir das geplante Blirogebaude in dem mit MK 1 bezeichneten Teil des Kerngebiets wird eine
baukérperbezogene Ausweisung zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen getroffen, indem
Baugrenzen festgesetzt werden. Parallel zur Stralle ,GroRe Bahnstralie” sowie nordlich an-
grenzend an die Planstral3e B werden Baukdrper mit einer Tiefe von etwa 18 m festgesetzt.
Ein weiterer Baukorper von etwa 18 m Tiefe wird sudoéstlich, in Angrenzung an den vorgese-
henen &ffentlichen Platz, vorgesehen, sodass diese drei Baukdrper ein nach Osten gedffnetes,
C-férmiges Gebaudeensemble ausbilden. In Richtung Westen bilden die Baugrenzen eine
klare Kante aus. Die Baugrenzen orientieren sich dabei eng am stadtebaulichen Funktionsplan
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und werden den funktionalen Anforderungen an ein zeitgemafes Birogebaude gerecht. Dar-
Uber hinaus wird im MK 1 eine zusatzliche Baugrenze festgesetzt, um die von den geplanten
Baukorpern eingefasste Freitreppe planungsrechtlich zu sichern. Die Baugrenze grenzt dstlich
an die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FulRgangerbereich“ an, um
einen direkten Ubergang von der Platzsituation auf die 6ffentlich begehbare Freitreppe zu ge-
wahrleisten.

Auch fir in dem mit MK 2 bezeichneten Teil des Kerngebiets, die Musikhalle, werden zwei
Baufelder festgesetzt. Die Musikhalle wurde so konzipiert, dass ein Grol3teil der bereits beste-
henden, ehemals industriell genutzten Halle erhalten werden kann und durch einen nérdlich
anknupfenden Anbau erganzt wird. Ein Teil-Abriss der Halle ist fur die neue ErschlieBungs-
stralle notwendig. Fir den im Bestand befindlichen Gebaudeteil wird eine Baugrenze festge-
setzt, die sich an der Bausubstanz orientiert und diese absichert. Auf einer Lange von etwa 59
m ergibt sich so eine Gebaudetiefe von etwa 53 m. Westlich der bestehenden Halle befindet
sich bereits im Bestand ein Anbau, der zuklnftig als AuRenblihne genutzt werden soll und
durch eine eigenstandig festgesetzte Baugrenze planungsrechtlich erfasst wird, die eine Tiefe
von rund 11 m aufweist. FUr den geplanten ndrdlich angrenzenden Erganzungsbau der Mu-
sikhalle wird eine Uberbaubare Grundsticksflache mit einer Gebaudetiefe von rund 15 m fest-
gesetzt. Die Baugrenzen orientieren sich hier eng am stadtebaulichen Funktionsplan und
stellen sicher, dass der vorgelagerte 6ffentliche Platz eingefasst und der Zugang zum Platz
aus nordlicher Richtung frei von Bebauung gehalten wird. In dstlicher Richtung bildet das En-
semble aus bestehender Halle und nérdlichem Anbau eine parallel zum geplanten Stadion
laufende Flucht, in westlicher Richtung verspringt der nérdliche Anbau in Richtung des 6ffent-
lichen Platzes und fasst diesen ein.

Fir das Bestandsgebaude in dem mit MK 3 bezeichneten Teil des Kerngebiets, das alte Ver-
waltungsgebaude des ThyssenKrupp Schulte-Areals, werden Baugrenzen festgesetzt, die den
baulichen Bestand absichern. Die an der vorhandenen Bausubstanz orientierte Baukorper-
ausweisung ist somit etwa 16 m tief. Aufgrund der vorgesehenen Platzgestaltung nérdlich des
Bestandsgebaudes und der geplanten Nutzung der stdlich gelagerten, unversiegelten Flache
sollen keine zusatzlichen Aufweitungen oder Anbauten am Baukoérper ermoglicht werden, son-
dern im Hinblick auf die Uberbaubaren Grundstucksflachen lediglich der Bestand gesichert
werden. Es ist daher sichergestellt, dass im Falle einer Neubebauung allenfalls die derzeitige
Situation rekonstruiert wird. Durch den geplanten Erhalt der Bebauung wird auRerdem ermog-
licht, dass stralRenseitig in Teilen das urspriingliche Stadtbild des historischen Fabrikareals
erhalten bleibt.

Auch fur mit MK 4 und MK 5 bezeichneten Teile des Kerngebiets werden die beiden Bestands-
gebadude Uber Baugrenzen gesichert, die sich an der bestehenden Bausubstanz orientieren.
Die beiden uUberbaubaren Grundstiicksflachen bilden die ehemaligen Pfortnergebaude des
ThyssenKrupp Schulte-Areals ab, die in die Planung integriert werden und weiterhin als Ein-
gangssituation zum neuen Quartier und der neu geschaffenen 6ffentlichen Platzsituation fun-
gieren sollen.

Grundsatzlich wird durch die Festsetzung der Baugrenzen die Uberbaubare Grundstiicksfla-
che definiert, um ein geordnetes und stadtebaulich abgestimmtes Baugeflige zu sichern.
Gleichzeitig ist es stadtebaulich erforderlich, in ausgewahlten Situationen kleinere Uberschrei-
tungen der Baugrenzen zuzulassen, wenn diese zur Ausbildung funktionaler Bauteile (z. B.
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Witterungsschutz, Fassadengestaltung, Eingangszonen) erforderlich sind. Die Uberschreitun-
gen kdnnen mithin nur fur untergeordnete Bauteile zugelassen werden, die nicht zu einer Aus-
weitung des eigentlichen Hauptbaukoérpers beitragen. Der Bebauungsplan trifft folgende
Festsetzung in § 2 Nummer 4:

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordécher kann im Kerngebiet ausnahms-
weise bis zu einer Tiefe von 1,5 m zugelassen werden. In dem mit ,(A)* bezeichneten
Bereich des MK 2 kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
eine Uberdachung bis zu einer Tiefe von 8 m sowie in dem mit ,,(B)“ bezeichneten
Bereich des MK 2 ausnahmsweise durch eine Uberdachung bis zu einer Tiefe 3 m
zugelassen werden, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers nicht beeintrachtigt
wird. Dabei ist eine lichte H6he von mind. 4 m einzuhalten.

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordacher kann ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn diese die Baugrenze um nicht mehr als 1,5 m Uberschreiten. Dies tragt der oben
beschriebenen Zielsetzung Rechnung. Die Festsetzung ermdglicht eine gestalterische Ausfor-
mung von Eingangsbereichen, die zugleich Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen Raum ver-
bessern. Eine klare Begrenzung der Auskragungstiefe verhindert eine stadtebaulich
ungewollte Ausuferung der Baukorper Uber die festgesetzten Grenzen hinaus. Aufgrund des
festgesetzten MalRes von nur 1,5 m sind erhebliche gestalterischen Auswirkungen ausge-
schlossen und weitere Regelungen nicht erforderlich

Im Bereich des mit ,,(A)“ bezeichneten nordlichen Abschnitts des MK 2 (nérdlich Musikhalle)
wird eine ausnahmsweise Uberschreitung der Baugrenzen bis zu 8 m durch eine Uberdachung
zugelassen. Diese grofziigigere Uberschreitung ist stadtebaulich begriindet durch die beson-
dere Funktion des Baukdrpers in diesem Bereich. Es handelt sich hierbei um den rickwartigen
Bereich der Musikhalle fir Andienung und Anlieferung, wo funktionale Uberdachungen (z. B.
zum Witterungsschutz der Anlieferungszonen, bspw. flir wasserempfindliche Blihnentechnik)
notwendig sind.

Die im Bereich ,(B)“ 8stlich der Musikhalle (Gasse) ausnahmsweise zulassige Uberschreitung
bis zu 3 m dient der Ausbildung eines wettergeschitzten Seiteneingangsbereichs, der logis-
tisch ebenfalls temporar fir die Anlieferung von Technik oder Bestuhlung des Konzertsaals
genutzt werden soll.

Beiden Ausnahmen gemein ist die MalRgabe, dass die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers
durch die Uberschreitung nicht beeintrachtigt wird. Dies stellt sicher, dass die Ausnahmen
ausschlieflich in funktional und gestalterisch vertretbaren Fallen greifen, ohne die stadtebau-
liche Grundkonzeption zu unterlaufen. Eine Beeintrachtigung des Gestaltungsbilds kann si-
cher ausgeschlossen werden, wenn sich die Uberdachungen im Hinblick auf das
Fassadenraster und die Materialitat an der Gestaltung des Hauptbaukorpers orientieren.

Die festgesetzte lichte Héhe von 4 m fiir diese ausnahmsweise zulassigen Uberschreitungen
stellt eine Durchfahrbarkeit fur Fahrzeuge zur Andienung sowie fur Rettungsfahrzeuge sicher.
Zugleich wird gewahrleistet, dass Auskragungen keine erdriickende Wirkung auf den 6ffentli-
chen Raum und die dort verkehrenden Fuldgangerinnen und Ful3ganger entfalten.

Im MK 6 orientiert sich die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen eng an dem
Bebauungskonzept, das dem Bebauungsplan zugrunde liegt. Fir die planungsrechtliche Si-
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cherung des Stadions erfolgt somit keine groRraumige Baufeldausweisung, da dies zu stadte-
baulichen Fehlentwicklungen fihren kdnnte. Ausgehend von der feststehenden Lage des
Spielfelds lassen sich die Uberbaubaren Flachen in mehrere aneinander angrenzende Teilfla-
chen untergliedern. Die Ausweisung der uberbaubaren Flache begrindet sich wie folgt:

=  Fir das Spielfeld selbst wird, in Verbindung mit dem darunterliegenden Sockelgeschoss,
eine Uberbaubare Flache festgesetzt. Die Ausweisung einer Uberbaubaren Flache auch
fur das Spielfeld ist erforderlich, da es durch seine Beschaffenheit (oberhalb eines durch-
laufenden Sockels mit erganzenden Nutzungen) eine bauliche Anlage darstellt und integ-
raler Bestandteil der Hauptnutzung der baulichen Anlage als Sportstadion ist. Es kann
nicht als Nebenanlage auf3erhalb der Gberbaubaren Flache zugelassen werden.

= Rings um das Spielfeld sind Triblinen angeordnet, oberhalb derer nérdlich, westlich und
sudlich des Spielfelds zusatzliche Stadiongebaude mit ergadnzenden Nutzungen geplant
sind. Die nordlich und sidlich des Spielfelds angeordneten Stadiongebaude bilden zudem
begehbare Terrassen aus, die sich treppenartig um das Spielfeld legen. Uber die Bau-
grenzen wird die treppenférmige Gebaudestruktur aufgegriffen, sodass jedes einzelne zu-
ruckspringende Geschoss durch eine Baugrenze planungsrechtlich gesichert wird. Die
treppenformigen Stadiongebaude schlieRen mit einem zuriickgesetzten obersten Ge-
schoss ab, das ebenfalls durch eine Baugrenze gesichert wird. Das dstlich oberhalb der
Triblne vorgesehene Stadiongebaude bildet keine Terrassen oder Riickspriinge aus und
wird Uber eine entsprechend festgesetzte Baugrenze planungsrechtlich definiert. Die im
Westen geplante Tribline sieht keinen weiteren Aufbau vor, sondern orientiert sich hin-
sichtlich der Hohenentwicklung an der westlich angrenzenden Musikhalle.

= Nordlich, 6stlich und sudlich des Spielfelds sind umlaufende und begehbare Sockelberei-
che oberhalb der Triblnen geplant. Diese werden zum Grof3teil von den Baugrenzen der
Stadiongebaude erfasst, lediglich zwei Teilbereiche im Nordosten und Sidosten der Sta-
dionanlage werden erganzend durch eine zusatzliche Baugrenze gesichert.

= Die begehbaren Sockelbereiche werden in den nord- und stidéstlichen Eckbereichen so-
wie im SUdwesten des Stadions Uber Treppenanlagen erschlossen. Diese Treppenanla-
gen werden planungsrechtlich ebenfalls Gber Baugrenzen gesichert.

In ihrer Gesamtheit ergeben die flr das Stadion festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen nach Auflen eine rechteckige Form, die in nordlicher und 6stlicher Richtung von der
Planstralle, im Stden von der Waidmannstralie eingefasst werden. In westlicher Richtung bil-
det die nach Aulien gerichtete Stadionfassade eine parallellaufende Flucht mit der benach-
barten Musikhalle, sodass im Zwischenraum eine Gasse entsteht. Insgesamt wird das Stadion
durch die festgesetzten Baugrenzen mit einer Ausdehnung von rund 150 m in der Breite und
etwa 120 m in der Tiefe raumlich eingefasst.

Der Stadionbau soll sich aufgrund der kubischen Form und der geplanten Stadiongebaude,
die sich oberhalb der Tribline befinden, in das urbane Ensemble aus Musikhalle und Blroge-
baude mit begehbarer Freitreppe einfligen. Die stadtebauliche Wirkung der nach auf3en ge-
radlinig ausgeformten Fassaden entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung eines
multifunktionalen und vielseitig nutzbaren Stadionbaus, der sich in den urbanen Stadtraum
einflgt.
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5.2.2 Unterirdische Baugrenzen

Mit den angestrebten, publikumsorientierten Nutzungen und der geplanten stadtebaulichen
Dichte geht ein entsprechender Stellplatzbedarf einher (siehe Kapitel 5.5). Dieser soll in einer
Tiefgarage untergebracht werden. Diese wird mit ergdnzenden Mobilitatsangeboten sowie Ab-
stell-, Technik- und Versorgungsraumen kombiniert. Dabei ist aufgrund der noch ausstehen-
den Detailplanung noch nicht absehbar, wo diese Nutzungen jeweils entstehen. Um eine
flexible Nutzung zu ermdéglichen, werden fir die Gber die Baugrenzen hinausgehenden Unter-
geschosse der mit MK 1 und MK 6 bezeichneten Teile des Kerngebiets unterirdische Baugren-
zen festgesetzt. Darliber hinaus wird nérdlich des MK 2 eine weitere unterirdische Baugrenze
festgesetzt, um dort eine Unterkellerung fur die Unterbringung von Technikanlagen zu ermdg-
lichen. Es wird somit die fir die weitere Planung und die perspektivische Entwicklung von
Mobilitdtsangeboten sowie die funktionale Anordnung technischer Infrastruktur erforderliche
Flexibilitat erreicht. Insbesondere wird gewahrleistet, dass die Anordnung der jeweiligen Nut-
zungen nach rein funktionalen und nicht formalen Kriterien erfolgen kann. Zugleich wird durch
die Eingrenzung ,unterirdisch® garantiert, dass der Gebaudeteil nicht wesentlich Giber das Ge-
I&nde hinausragen wird und somit rdumlich nicht in Erscheinung tritt. Es ist somit sichergestellt,
dass im Bereich der Platzflachen und StralRennebenraume keine oberirdischen baulichen An-
lagen entstehen, sondern der Bereich einer qualitatsvollen Freiraumgestaltung zuganglich ist.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl
der Vollgeschosse und festgesetzte Gebaudehéhen (GH) jeweils als Hochstmaly bestimmit.
Zusammen mit der Festsetzung von baukdrperbezogenen Baugrenzen — zur Bestimmung der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen — werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts geschaffen. Durch eine kompakte, verdichtete Bau-
weise wird dem Planungsgrundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden geman
§ 1a BauGB entsprochen, indem durch eine besondere Konzentration von baulichen Nutzun-
gen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche die Inanspruchnahme baulich bisher nicht ge-
nutzter Aulenbereiche vermindert wird.

5.31 Grundflachenzahl als HochstmaR

Zur Steuerung des Males der baulichen Nutzung wird in den mit MK 1, MK 2, MK 4, MK 5 und
MK 6 bezeichneten Teilen des Kerngebiets jeweils eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 als
Hochstmal} festgesetzt.

Es konnen somit 100 v. H. der Baugebiete versiegelt werden. Dabei differenziert der Bebau-
ungsplan nicht, ob es sich um Haupt- oder Nebenanlagen handelt, da dies fir die stadtebau-
liche Wirkung in dem hochurbanen Raum unerheblich ist. Ferner wird auch nicht zwischen
einer oberirdischen Versiegelung (etwa durch die Platzflichen, Geh- und Fahrwege oder
Lade- und Andienungszonen) und einer Unterbebauung (durch die Tiefgarage und etwaige
Technik- und Lagerrdume) unterschieden, weil dies angesichts des festgesetzten Werts von
1,0 zum Beispiel in Bezug auf die Umweltschutzgliter ohne Belang ist.

Die fur das MK 3 festgesetzte GRZ von 0,8 soll hingegen sicherstellen, dass die sudlich des
Bestandsgebaudes gelagerte unversiegelte Flache planungsrechtlich gesichert und keiner

Seite 101 von 148



Begrindung zum Bebauungsplan Altona-Nord 29, Entwurf
Verfahrensstand: Offentlichkeitsbeteiligung

weiteren Versiegelung zugeflhrt wird. Hinsichtlich des Nutzungskonzepts des Bestandsge-
baudes sind Nutzungen angedacht, fir welche die unversiegelten Freiflachen mdgliche Au-
Renspielflachen darstellen kdnnten. In jedem Falle soll die unversiegelte Flache aufgrund ihrer
Bedeutung fur das tradierte Stadtbild an der Waidmannstral3e beibehalten werden. Die fest-
gesetzte GRZ von 0,8 reicht aus, um das Bestandsgebaude und die nérdlich gelagerte, bereits
im Bestand vollversiegelte Flache planungsrechtlich abzubilden und zu sichern.

Das nach § 17 BauNVO als Orientierungswert empfohlene Mal} der baulichen Nutzung fir
Kerngebiete von 1,0 wird damit in Hinblick auf die GRZ nicht Gberschritten. Es ist zudem in
Bezug auf die Auswirkungen auf die Schutzguter die Bestandssituation zu bericksichtigen und
somit in die Abwagung einzustellen, dass es sich bei dem Plangebiet um eine vollflachig ver-
siegelte und zum Teil intensiv bebaute Flachen mit einer bereits im Bestand hohen baulichen
Dichte handelt. So kommt es durch die Ausschépfung des Orientierungswerts nach § 17
BauNVO fir die Gberbaubaren Grundstiicksflachen gegenliber der Bestandssituation zu kei-
nen zusatzlichen Belastungen bzw. aufgrund der vorgesehenen Freiflachengestaltung sogar
zu einer Verbesserung.

5.3.2 Zahl der Vollgeschosse und Gebaudehohe als HochstmaR

Die Festsetzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 Abs. 1 Satz 1 BauNVO und
der Gebaudehdhe (§ 18 BauNVO) als Hochstmal} dient in Kombination mit der Festsetzung
der Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) der prazisen Steuerung des Maldes der baulichen Nut-
zung. Durch die geschossbezogene Festsetzung in Kombination mit Festsetzung der Gebau-
dehdhe wird die bauliche Dichte in ihrer vertikalen Ausdehnung klar definiert und in Einklang
mit dem stadtebaulichen Konzept gebracht.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Funktionsplan sieht eine variierende Héhenent-
wicklung vor, die im nérdlichen Randbereich eine stadtebauliche Robustheit aufweist und sich
im Quartiersinneren vor allem aus dem geplanten Erhalt der Bestandsgebaude ergibt. Der
Bebauungsplan orientiert sich insofern am Funktionsplan, dass mittels der Festsetzungen die
im Funktionsplan vorgesehen Vollgeschosse allesamt umgesetzt werden kénnen. Der Bebau-
ungsplan setzt an keiner Stelle niedrigere, als die im Funktionsplan vorgesehenen Geschos-
sigkeiten fest. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse bildet somit die Kubatur des pramierten
und weiterentwickelten Siegerentwurfs aus dem stadtebauliche-freiraumplanerischen Wettbe-
werb ab (siehe Kapitel 3.3.4). Weitere Geschosse oberhalb dieser festgesetzten Zahl sollen
aus stadtebaulichen Griinden nicht zulassig sein, weil dadurch das Erscheinungsbild der Bau-
kérper gegeniuiber dem angestrebten Bild deutlich verandert wirde und optische Auswirkun-
gen auf den Stadtraum nicht ausgeschlossen werden kénnten. Dies wird durch § 2 Nummer 5
planungsrechtlich entsprechend geregelt.

In den Baugebieten sind oberhalb der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse (zuziiglich
eines moéglichen Galeriegeschosses im Erdgeschoss nach Nummer 8) weitere Ge-
schosse unzuléssig.

Ausnahmen kénnen auf der Grundlage von § 2 Nummer 9 fir Technikgeschosse zugelassen
werden (siehe Kapitel 5.4).

Im Baufeld West, dem mit MK 1 bezeichneten Teil des Kerngebiets, ist die Errichtung eines
Burogebaudes vorgesehen. Die festgesetzte Hohenentwicklung innerhalb des Baublocks ist
differenziert ausgestaltet und reicht von einem Vollgeschoss im 6stlichen Bereich bis zu sieben
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Vollgeschossen im nérdlichen Abschnitt. Der héchste Baukoérper befindet sich im ndrdlichen
Teilbereich des MK 1 und weist sieben Geschosse auf, die entsprechend im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Die maximal zulassige Gebaudehéhe wird auf 47 m GNHN festgesetzt und
orientiert sich ebenfalls eng am Funktionsplan, der diesem Bebauungsplan zugrunde liegt.
Parallel zur Grofien Bahnstralie nimmt die vorgesehene Bebauung hinsichtlich der Geschos-
sigkeit und maximalen Gebaudehdhe ab, im Bebauungsplan werden sechs Vollgeschosse und
eine maximal zulassige Gebaudehdhe von 44 m GUNHN festgesetzt. Der stidliche Gebaudeteil
nimmt in der Hoéhenentwicklung weiter ab und der Bebauungsplan trifft die Festsetzung von
funf Vollgeschossen und einer maximalen Gebaudehéhe von 39 m GUNHN. Im Verhaltnis zur
Gelandeoberkante, die sich in Angrenzung zum MK 1 zwischen 19 m und 20,20 m UNHN
bewegt, bemisst sich die Gebaudehthe im MK 1 auf etwa 20 m bis 27 m. Die H6henentwick-
lung im MK 1 soll so in ndrdlicher Richtung einen robusten stadtebaulichen Charakter entwi-
ckeln, nimmt im sudlichen Teilbereich, hin zum geplanten 6ffentlichen Platz ab und orientiert
sich dort vor allem an dem als Bestandserhalt geplanten Verwaltungsgebaude und den in wei-
terer Fortsetzung an den Geltungsbereich angrenzenden Wohngebauden.

Ein zentrales gestalterisches und funktionales Element des MK 1 ist die 6ffentlich zugangliche
Freitreppe im &stlichen Bereich des Baugebiets. Zur planungsrechtlichen Sicherung der Frei-
treppe setzt der Bebauungsplan fest, dass der gesamte mit ,,(C)* bezeichnete Bereich des
Kerngebietes MK 1 als 6ffentlich zugangliche Freitreppe zu gestalten ist. Erganzend werden
fur diesen Bereich ein Vollgeschoss sowie eine maximale Gebaudehdhe von 25 m UNHN fest-
gesetzt.

In dem mit MK 2 bezeichneten Teil des Kerngebiets werden fir die geplante Musikhalle, die
in anderer Nutzung bereits im Bestand vorzufinden ist, und den ndrdlich angrenzenden Anbau
zwei Baufelder ausgewiesen. Der nérdliche Anbau greift die staddtebauliche Robustheit des im
MK 1 festgesetzten, nordlichen Gebaudeteils des geplanten Birogebaudes auf und bildet in
Richtung Norden eine klare stadtebauliche Kante. Kongruent zur Gebaudehdhe im MK 1 setzt
der Bebauungsplan auch fir den nordlichen Anbau an die Musikhalle 47 m GNHN als Hochst-
mald fest. Aufgrund der ausdifferenzierten und spezifischen Anforderungen an die Erdge-
schosszone, die sich aus der Nutzung als Musikhalle (insbesondere der zuklnftige
BUhnenbereich und ergéanzende Aufenthaltsrdume fur Kinstler sind dort vorgesehen) erge-
ben, ist hier von einer grolteren Geschosshohe auszugehen, sodass insgesamt nur sechs
Vollgeschosse fur das 47 m hohe Gebaude festgesetzt werden.

Fir das sudliche Baufeld im MK 2, die bestehende Halle, die zukinftig als Publikumssaal ge-
nutzt werden soll, setzt der Bebauungsplan drei Vollgeschosse und eine Gebdudehbéhe von
38,6 m UNHN fest. Dies ist vor allem in der untypischen Geschosshdhe der Halle begriindet,
die Uber das Ubliche Mal3 hinausgeht. Es ist grundsatzlich denkbar, dass die Halle entsprechen
der geplanten Nutzung auch zukiinftig nur ein Vollgeschoss ausbildet. Stadtebaulich vertrag-
lich ware jedoch die Teilung in bis zu drei Vollgeschosse. Aus diesem Grund trifft der Bebau-
ungsplan eine Festsetzung zur maximalen Gebaudehdhe von 38,6 m UNHN (etwa 15 m Gber
Gelandeoberkante), die sich aus der Baukdrperform im Bestand ableiten lasst, und zu drei
Vollgeschossen, die innerhalb dieses Gebaudes moglich waren.

Fur das zum Erhalt vorgesehene Verwaltungsgebaude in dem mit MK 3 bezeichneten Teil des
Kerngebiets, trifft der Bebauungsplan Festsetzungen, die sich am bestehenden Baukdrper ori-
entieren. Die ausdifferenzierte Hohenentwicklung des Verwaltungsgebaudes erreicht an meh-
reren Gebaudeabschnitten eine Geschossigkeit von vier Vollgeschossen und eine
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Gebaudehohe von etwa 37 m GUNHN. Um den Bestand planungsrechtlich zu sichern, setzt der
Bebauungsplan entsprechende vier Vollgeschosse und 37 m UNHN als Héchstmale fest.
Auch im Falle einer Neubebauung kénnte so gewahrleistet werden, dass die stadtebauliche
Wirkung eines Neubaus nicht Gber die des Bestandsbaukdrpers hinausgeht.

Die beiden Portalhduschen in den in den mit MK 4 und MK 5 bezeichneten Teilen des Kern-
gebiets werden hinsichtlich ihrer Héhenentwicklung ebenfalls so festgesetzt, dass die beste-
henden Baukorper in ihrer Gestalt planungsrechtlich gesichert werden. Aus diesem Grund
werden im MK 4 und MK 5 jeweils ein Vollgeschoss und eine Gebaudehéhe von 26 m GNHN,
jeweils als Hochstmal? festgesetzt.

Im MK 6 wird die stadtebauliche Struktur des Stadions durch eine gestaffelte Hohenentwick-
lung gepragt, welche die funktionalen Anforderungen aus dem Stadionbetrieb aufgreift, raum-
lich differenzierte Baukdrper ausbildet und sich gleichzeitig in die Hohenentwicklung des
entstehenden Quartiers einfiigt. Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen sowie die ma-
ximal zulassigen Vollgeschosse reichen von 24 m UNHN (ein Vollgeschoss) bis zu 50 m GNHN
(8 Vollgeschosse), was aus der Triblinenstruktur des Stadions resultiert. Im vollflachig ange-
legten Sockelbereich sind unterschiedliche o6ffentlichkeitswirksame Nutzungen vorgesehen,
darunter unter anderem eine Boulderhalle, Gastronomiebetriebe, Bars, ein Club, eine Werk-
statt sowie ein Biomarkt. Diese Vielfalt an Programmen aktiviert den 6ffentlichen Raum entlang
der Stadionfassaden, starkt die soziale Durchmischung im Quartier und sorgt daflr, dass das
Stadiongelande nicht nur an Spieltagen belebt ist, sondern dauerhaft zur Quartiersentwicklung
beitragt.

Darlberliegend, auf dem Dach des zentralen eingeschossigen Baukorpers, befindet sich das
Spielfeld. Fur den Sockel und das Spielfeld werden im Bebauungsplan ein Vollgeschoss und
eine Gebaudehodhe von 24 m UNHN, jeweils als Héchstmal, festgesetzt. Nordlich, &stlich,
sudlich und westlich an das Spielfeld grenzen die Triblinen, die bis auf an der westlichen Spiel-
feldseite alle in die Uberbaubare Grundsticksflache der dariber befindlichen Stadiongebaude
integriert sind und entsprechend nicht mit einer eigenen maximalen Geschossigkeit und Ge-
baudehdhe festgesetzt werden muissen. Fir die westliche Triblne trifft der Bebauungsplan
hingegen Festsetzungen zur Hohenbeschrankung. Da angrenzend zur Musikhalle und zum
geplanten Quartier kein mehrgeschossiges Stadiongebaude vorgesehen wird, um stadtebau-
lich auf die dortige HOhenentwicklung zu reagieren, werden im Bebauungsplan eine maximale
Gebaudehohe von 32 m UNHN und drei Vollgeschosse als Hochstmal? festgesetzt. Die nied-
rigere bauliche Auspragung reflektiert die offenere stadtebauliche Situation in Richtung des
geplanten Quartiers.

Nordlich, ostlich und sudlich des Spielfelds ist oberhalb der Triblinenbereiche eine sog. Man-
telbebauung mit erganzender gewerblicher und mitunter publikumswirksamer Nutzung vorge-
sehen. Die im Norden und Suden situierten Stadiongebaude weisen in der zugrundeliegenden
Planung eine abgetreppte Terrassenstruktur auf und springen mit jedem zusatzliche Geschoss
zurtick. Die hier vorgesehenen Geschosse werden entsprechend der Lage oberhalb der Tri-
blnen aufsteigend mit drei bis maximal sieben Vollgeschossen festgesetzt. Die maximale Ge-
baudehdhe betragt aufsteigend 31 m, 35 m, 38 m, 42 m und 46 m GNHN, der Bebauungsplan
setzt die Gebaudehdhen entsprechend fest. Das dstliche angeordnete Stadiongebaude weist
keine terrassenartige Gebaudeform auf und sitzt riegelférmig oberhalb der Triblinenbereiche.
Als duRere Randbebauung des Quartiers fasst das achtgeschossige, 50 m GUNHN hohe Ge-
baude das Stadion und die Anlagen fiir den Spielbetrieb, vor allem aber das gesamte geplante
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Quartier baulich ein. Die verhaltnismafig hohe Bebauung dient auch als stadtebaulich robuste
Kante zur 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbenutzung.

Nord- und slidostlich sowie studwestlich des Stadionkomplexes sind Treppenanlagen zur Er-
schlieBung der oberen Sockel- und Tribinenbereiche vorgesehen, zusatzlich dazu befinden
sich aufderhalb der Mantelbebauung frei begehbare Bereiche oberhalb des Spielfelds. Diese
niedrigeren Eckbereiche ermdglichen eine lockere Verzahnung der Baukorper und schaffen
bewusst durchlassige Ubergange zwischen den GroRRformen. Sie unterstiitzen Belichtung, Be-
lGftung und die Erlebbarkeit des Stadioninnenraums aus dem Stadtraum heraus. Diese Ge-
baudeteile werden im Bebauungsplan mit einem bzw. zwei Vollgeschossen und einer
Gebaudehdhe von 27 m UNHN, jeweils als Hochstmal, festgesetzt.

Die insgesamt differenzierte Hohenstaffelung im MK 6 folgt somit einer funktional-rdaumlichen
Logik, die durch ein heterogen genutztes Erdgeschoss, abgestufte Zuschauertriblinen mit op-
timalen Sichtlinien und klarer Orientierung sowohl den Anforderungen eines modernen Ful3-
ballstadions entspricht als auch stadtebauliche Qualitdten fir das umliegende Quartier
sicherstellt.

Durch die festgesetzte Hohenentwicklung und die rdumliche Positionierung wird das Stadion
stadtebaulich klar gefasst und erfahrt durch seine Sichtbarkeit eine starke Verankerung im
Stadtbild. Die Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen und der maximalen Zahl der Voll-
geschosse regelt die dritte Dimension entsprechend dem Funktionsplan und tragt zur Siche-
rung angemessener stadtebaulicher Proportionen sowie funktionaler Beziehungen zwischen
Biro-, Verwaltungs-, Kultur- und Sportnutzungen bei.

Durch ein Galeriegeschosse darf die zeichnerisch festgesetzte Zahl der Vollgeschosse Uber-
schritten werden, um die Ausbildung einer groRzligigen Erdgeschosszone zu férdern (siehe
Kapitel 5.4).

5.3.3 Uberschreitung Orientierungswert Dichteobergrenzen nach § 17 BauNvVO

Mit der Novellierung des BauGB und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Juni 2021 (,Baulandmobilisierungsgesetz“) hat der Gesetzgeber jedoch die zuvor gelten-
den Dichteobergrenzen aus dem ehemaligen § 17 Absatz 1 durch weniger starre Orientie-
rungswerte fir Obergrenzen ersetzt. Flir das Kerngebiet wurde dieser Orientierungswert auf
3,0 festgelegt. Dieser Wert wird im Geltungsbereich im Kerngebiet geringfugig uberschritten,
da rechnerisch Uber alle Teilflachen eine GFZ von 3,01 erreicht werden kann.

Diese Uberschreitung wird maRgeblich beeinflusst durch den mit MK 1 bezeichneten Teil des
Kerngebiets, in dem rechnerisch eine GFZ von 3,73 erreicht werden kann und den mit MK 6
bezeichneten Teil, in dem rechnerisch eine GFZ von 3,24 mdoglich ist. Hier kommt es damit
punktuell auch zu gréReren Uberschreitungen des Orientierungswert, wahrend dieser in den
anderen Teilen des Kerngebiets deutlich unterschritten wird.

Die Uberschreitungen lassen sich insbesondere dahingehend rechtfertigen, dass

= stadtebauliche Grinde daflr vorliegen,

= nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden und

= die Uberschreitung durch Umstéande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgegli-
chen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden.
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Die Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Dichteobergrenzen werden fiir die Umset-
zung des Bebauungskonzepts als erforderlich angesehen, um die Bedeutung der Baufelder
MK 1 und MK 6 der jeweiligen Funktion angemessen und im stadtebaulichen Kontext stadtge-
stalterisch und funktional herauszuarbeiten und

= um die bauliche Nutzung in einem bereits gut erschlossenen und mit Infrastruktur versorg-
ten Bereich zu konzentrieren. Die rdumliche Konzentration der Baukdrper soll eine mdg-
lichst flachensparsame Entwicklung bewirken, die auch aus gesamtstadtischer Sicht
erstrebenswert ist, um die bauliche Nutzung von Freiflachen mdglichst zu vermeiden und
einen schonenden Umgang mit Grund und Boden gemal} § 1a Absatz 2 BauGB sicherzu-
stellen.

= um das zugrunde liegende planerische Konzept mit einer besonderen Adressierung durch
einen markanten Stadtebau an diesem stadtraumlich hochzentralen Standort am kinftigen
Regional- und Fernbahnhof am Diebsteich umzusetzen.

= um ein verdichtetes, urbanes Quartier zu entwickeln, das die im naheren Umfeld bereits
vorhandene und geplante Dichte aufgreift.

= um ein ortsbildvertragliches Einfugen des neuen Baukorpers im MK 1 in die unmittelbar
angrenzende und ebenfalls sehr dichte Bebauung zu erméglichen. Die hohe Dichte ist zu-
dem unter Berlcksichtigung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, wie z. B. den Kos-
ten fur die Flachenherrichtung, erforderlich.

= um im MK 6 die Sondernutzung eines Stadions mit Mantelbebauung, flr das sich be-
stimmte Malie bereits aus der geplanten Nutzung zwingend ergeben, zu erméglichen.

In die Abwagung muss auch eingestellt werden, dass sich die vergleichsweise hohe Ge-
schossflachenzahl auch aus dem engen Zuschnitt des Baugebiets bei gleichzeitig grol3ziigi-
gen Platz- und Wegeflachen (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) ergeben. Bei
einer Verteilung der Baumasse unter Einbeziehung dieser 6ffentlichen Flachen ergibt sich auf
das gesamte Quartier gesehen eine GFZ von 2,68. Die hohe Dichte im MK 1 und MK 6 ist
somit in erster Linie den stadtebaulichen Erfordernissen und den stadtraumlich gebotenen
Nutzungen geschuldet.

Durch die im Vergleich zu dem Orientierungswert des § 17 BauNVO punktuell ermdglichte
GFZ kommt es im Plangebiet nur zu geringfligigen Auswirkungen auf die in die Abwagung
einzustellenden Umweltbelange. Entsprechende Auswirkungen waren jedoch auch bei einer
den Orientierungswerten nach § 17 BauNVO entsprechenden Bebauung dem Grundsatz nach
zu unterstellen. Im Rahmen der Bauleitplanung missen daher nur jene Auswirkungen betrach-
tet werden, die Folge der zusatzlichen Uberschreitung sind. Dies sind folgende:

= Als positive Auswirkung ist die Mdéglichkeit fir die Realisierung der gewiinschte urbane
Bebauungsstruktur im MK 1 zu nennen, die das Stadtbild weiterentwickelt und dem Stand-
ort angemessenen ist. Mit der Festsetzung wird die Moglichkeit geschaffen, die vorhan-
dene Flachenausnutzung stadtebaulich geordnet zu Uberflhren und an heutige
Anforderungen anzupassen. Durch die Realisierung der Planung wird es ferner zur Ausbil-
dung neuer baulicher Hochpunkte kommen. Diese sind jedoch gewlnscht (siehe Kapitel
4.2.7.2) und somit nicht vermeidbar.

= Als positive Auswirkung ist ferner die der Planung entsprechende Méglichkeit ein dringend
bendtigtes Regionalligastadion mit Mantelnutzungen zu realisieren zu berlcksichtigen.
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=  Durch die im Vergleich zu einer den Orientierungswerten der BauNVO entsprechenden
hdheren baulichen Dichte ist aufgrund der gréfieren Zahl von Nutzflachen mit einem ge-
ringflgig erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Es kommt somit zu einer Erhéhung
der Verkehrslarmbelastung und zu einem vermehrten Ausstofl} von Luftschadstoffen.

= Durch die zusatzliche Baumasse kann es zu geringfiigigen Auswirkungen auf das Klima
kommen. Durch die groRe Baumasse, die als Warmespeicher wirkt, wird die Aufheizung
des Stadtraums gefordert.

= Trotz der teilweisen Uberschreitung der Orientierungswerte werden das Plangebiet und
dessen Umfeld durch ein relativ konfliktfreies Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen
gepragt sein. Negative Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohnen und Ar-
beiten bestehen nicht. Es wird durch die erhéhte GFZ zu keiner Beeintrachtigung von
Wohnnutzungen im Umfeld kommen.

= Aspekte wie Belastungen durch Erschitterungen, Geruchsimmissionen, Luftschadstoffe
oder zu geringe Sozialabstande sind im vorliegenden Fall unproblematisch oder kénnen
durch Festsetzungen einem Ausgleich zugeflihrt werden.

Durch die Uberschreitung der Orientierungswerte der BauNVO ist nicht von einer spirbar ne-
gativen Betroffenheit der Arbeitsverhaltnisse auszugehen. Unter gesundheitlichen Aspekten
musste dabei die Grenze zum stadtebaulichen Missstand gemaf § 136 Absatz 2 Satz 2 Nr. 1
in Verbindung mit Absatz 3 BauGB erreicht oder Gberschritten werden. Dies ist im Plangebiet
nicht zu befiirchten, denn trotz der Uberschreitung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO
im MK 1 und MK 6 sind im Plangebiet gesunde Arbeitsverhaltnisse durch folgende Umstéande
oder Malinahmen sichergestellt:

= |n Bezug auf die gewollte stadtebauliche Dichte ist zu berticksichtigen, dass diese durch
eine ebenso intensiv abgestimmte Freiraumplanung begleitet wird.

= Die starkeren Verkehrslarmemissionen wurden im Rahmen einer schalltechnischen Unter-
suchung betrachtet. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass gesunde Arbeitsver-
haltnisse durch MaRnahmen sichergestellt werden kénnen (siehe Ziffer 5.9.1). Indem die
Stellplatze im Neubaubereich in einer Tiefgarage untergebracht werden, wird zudem die
Ruhe fir den Platzbereich gefoérdert. Es wird dadurch gewahrleistet, dass es infolge des
Verkehrsaufkommens zu keine Gesundheitsgefahrdungen kommt.

= Ferner ist zu berlcksichtigen, dass im Plangebiet ein hochwertiger Gebaudebestand mit
sehr guter Beschaffenheit (Neubaustandard) entstehen wird, sodass diesbezlglich keine
Missstande zu erwarten sind. In Bezug auf die vorhandene Bestandsbebauung ist aufgrund
der intensiven Nutzung davon auszugehen, dass diese heutigen Ausstattungsanspruichen
genigt.

5.3.4 Abstandsflachen

Im Kerngebiet gilt gemal § 6 HBauO eine Tiefe der Abstandsflache von 0,4 H. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Gebaudehd-
hen werden Uberlagerungen von Abstandsflachen bereits weitgehend ausgeschlossen, d.h.
das gemal HBauO in Kerngebieten geltende Abstandsflachenmalf’ von 0,4 H kann Uberwie-
gend eingehalten werden.

In einigen Bereichen kommt es jedoch zu einer Unterschreitung dieses Males, so dass auf
der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB in § 2 Nummer 6 der Verordnung folgende Fest-
setzung getroffen wird:
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An den mit ,(E)” bezeichneten Baugrenzen gilt eine abweichende Tiefe der Abstandsfla-
che von 4,7 m, an der mit ,(F)“ bezeichneten Baugrenzen gilt eine abweichende Tiefe
der Abstandsfldche bis zur Mitte der angrenzenden StralRenverkehrsfldche und an der
mit (G)* bezeichneten Baugrenzen gilt eine abweichende Tiefe der Abstandsfldche von
8,3 m.

Die Festsetzung gilt fur folgende Bereiche:

Bereich ,(E)" zwischen Musikhalle und Stadion

Zwischen dem nordlich gelagerten, parallel zur Planstrale angeordneten Stadiongebaude und
dem nordlichen Anbau der Musikhalle kdme es bei einem Abstandsflachenmal von 0,4 H auf
einer Lange von etwa 14,4 m zu einer Uberlagerung der Abstandsflachen mit einer Tiefe zwi-
schen etwa 3,6 m und 8,4 m. Durch die in diesem Bereich festgesetzte Tiefe der Abstandsfla-
che von 4,7 m firr beide Fassadenabschnitte wird eine Uberlappung der Abstandsflachen
verhindert.

Durch die festgesetzte Tiefe der Abstandsflache von 4,7 m wird sichergestellt, dass die von
der HBauO fir Gewerbe- und Industriegebiete vorgesehene Tiefe von 0,2 H nur leicht unter-
schritten wird (s. unten). Die festgesetzte Tiefe von 4,7 m entspricht zwischen der Musikhalle
und dem Stadion bei Ausnutzung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen mindestens
0,174 H.

Die abweichende Abstandsflache ist erforderlich, um die Umsetzung des stadtebaulichen Kon-
zepts zu ermdglichen: Die enge Gebaudestellung ist trotz der Héhenentwicklung gewollt, um
das Quartier insbesondere in Richtung Norden stadtebaulich einzufassen und eine Strallen-
raumkante auszubilden. Es ist dartber hinaus in die Abwagung einzustellen, dass es sich bei
den an die Gasse angrenzenden Nutzungen zum Teil um lediglich temporar genutzte Flachen
handelt. Dies gilt insbesondere fur den Veranstaltungsteil der Musikhalle. Ferner ist zu bertck-
sichtigen, dass innerhalb der Musikhalle an den im Hinblick auf die Abstandsflachen proble-
matischen Bereich lediglich die ErschlieBungsflachen fir die Veranstaltungsraumlichkeiten
angrenzen. Dies gilt neben dem Veranstaltungsteil auch flir den nérdlich vorgelagerten Bau
mit BUroflachen, der in dem zur Gasse ausgerichteten Bereich nach derzeitiger Planung ledig-
lich Treppenhauser und Flure aufweist.

Im Bereich des Stadions sind zu dem im Hinblick auf die Abstandsflachen problematischen
Bereich im Erdgeschoss zum derzeitigen Planungsstand eine Anlieferung, Abfall- und Lager-
raume, Zufahrten zur Fahrradgarage sowie gewerbliche Nutzflachen und eine Rampenanlage
fur das Stadion ausgerichtet. Es ist abschliefdend in die Abwagung einzustellen, dass es sich
bei der Musikhalle um einen Bestandsbau handelt, der in Bezug auf die Positionierung anderer
Gebaude einen Zwangspunkt darstellt. Zugleich sind fiir das Stadion bestimmte Abmessungen
erforderlich. Mdglichkeiten fir eine gro3ziigigere Dimensionierung der Gasse zur Reduktion
der Abstandsflachenproblematik sind daher nicht gegeben.

Bereich ,(F)“ an der Ostfassade des Stadions

Eine weitere Unterschreitung der Abstandsflache wiirde bei einem Abstandsflachenmal’ von
0,4 H durch das Stadion in Richtung der Stralkenmitte hervorgerufen. Hier kAme es bei einer
Tiefe der Abstandsflache von 0,4 H durch die stliche Fassade des Stadiongebaudes zu einer
Uberlappung der Stralenmitte um etwa 0,7 m bis 0,8 m. Durch die festgesetzte Tiefe der
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Abstandsflache bis zur Mitte der angrenzenden Stralienverkehrsflache wird eine Abstandsfla-
che mit einer Tiefe von etwa 12 m und etwa 0,37 H ausgebildet. Die von der HBauO fir Ge-
werbe- und Industriegebiete vorgesehene Tiefe von 0,2 H wird sicher eingehalten (s. unten).

Die abweichende Tiefe der Abstandsflache ist auch hier erforderlich, um die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzepts zu ermdglichen: Die Gebaudestellung ist stadtebaulich gewilinscht,
um die vorgesehenen Nutzungen zu ermdoglichen und eine angemessene Fassung des Stra-
Renraums zu gewahrleisten. Auch bezlglich dieses Bereichs gilt, dass im Erdgeschoss mit
der geplanten Boulderhalle und einer gastronomischen Einrichtung voraussichtlich von den
jeweiligen Nutzern lediglich temporar genutzte Flachen liegen. In den oberen Geschossen sind
auch Bironutzungen betroffen. Aufgrund der Gebaudetiefe und Annahmen Uber Ubliche Bl-
rogrundrisse ist jedoch davon auszugehen, dass die betroffenen Flachen auch von Westen
und in den héheren Geschossen auch von Osten besonnt werden kénnen. Bei den dstlich an
das Plangebiet angrenzenden Gebauden, die von der Unterschreitung der Abstandsflachen
betroffen sind, handelt es sich um gewerbliche Nutzungen, die dem Grundsatz nach unemp-
findlich in Bezug auf eine heranriickende Bebauung sind. So gilt im Gewerbegebiet nur ein
Abstandsflachenmal} von 0,2 H. Wirde dieses auch fir das Stadion angewendet, kdme es zu
keiner Unterschreitung des Abstandsflachenmales.

Bereich ,(G)" an der Sudfassade des Birogebaudes im Baufeld West (MK 1)

Dariuber hinaus kdme es bei einem Abstandsflachenmal} von 0,4 H zwischen dem zu erhal-
tenden Portalhduschen in dem mit MK 4 bezeichneten Teil des Kerngebiets und dem geplan-
ten Birogebaude im Baufeld West (MK 1) zu einer minimalen Uberlagerung von Abstands-
flachen in den Eckbereichen, die sich in ihrer Tiefe auf weniger als 1 m beliefe.

Durch die festgesetzte Tiefe der Abstandsflache von 8,3 m wird sichergestellt, dass die Tiefe
der Abstandsflache mindestens 0,35 H betragt und die von der HBauO fir Gewerbe- und In-
dustriegebiete vorgesehene Tiefe von 0,2 H sicher eingehalten wird (s. unten).

Die Festsetzung ist erforderlich, um die stadtebaulich gewlinschte Gebaudestellung an der
Platzflache und im Eingangsbereich zum Quartier zu ermdglichen. Eine Einkirzung des Bau-
kérpers im MK 1 wiirde insbesondere straRenseitig zu einer zu groRen Offnung der Platz- und
Wegflachen fihren und die abschirmende Wirkung, die der Baukdrper derzeit flr das Innere
des entstehenden Quartiers gegentiber umgebenden Nutzungen Gbernimmt, aufheben.

Fazit

Die festgesetzten Tiefen der Abstandsflachen sind erforderlich, um das gewlnschte stadte-
bauliche Konzept vollstandig umsetzen zu kénnen. Zugleich wird durch die Festsetzung die
geringe Tiefe der Abstandsflache auf jene Bereiche begrenzt, in denen sie zur Erreichung der
stadtebaulichen Ziele notwendig ist. Die Festsetzung ist gleichzeitig geeignet, die mit den Ab-
standsflachen nach § 6 HBauO verfolgten Schutzzwecke zu gewahrleisten:

Insgesamt handelt es sich im Plangebiet iberwiegend um eher unempfindliche Nutzungen,
was z.B. Fragen des Sozialabstands angeht, die ein wesentlicher Schutzzweck der in der
HBauO definierten Abstandsflachen von 0,4 H sind. Dies lasst sich zum einen direkt aus den
Regelungen der HBauO folgern, wonach flir Gewerbe- und Industriegebiete, mithin jene Ge-
biete, die wie das Plangebiet ausschlieldlich durch Arbeits-, Sport-, und Kulturstatten gepragt
sind, Abstandsflachen mit einer Tiefe von 0,2 H gentigen. Im Geltungsbereich wird lberwie-
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gend ein Mal} von 0,4 H eingehalten, lediglich in den beschriebenen Bereichen ist ein gerin-
geres Abstandsflachenmal erforderlich. Das gemaR HBauO erforderliche Mal von 0,2 H wird
abgesehen von der Situation zwischen Stadion und Musikhalle, in der es bei einer Tiefe von
0,2 H zu einer Uberlappung von 14 cm kdme, auch in diesen Bereich eingehalten. Wohnnut-
zungen sind hingegen nicht betroffen. Aufgrund der rdumlichen Gesamtsituation mit den an-
grenzenden Strallenrdumen kann zudem sichergestellt werden, dass Belangen der
Gefahrenabwehr Rechnung getragen wird, z. B. die Anfahrbarkeit und Anleiterbarkeit der Ge-
baude im Brandfall gesichert ist. Die Gefahr eines Brandiberschlags wird durch die festge-
setzten Abstandsflaichen nicht verscharft, hierzu kénnten im Ubrigen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens Losungen entwickelt werden. Insgesamt sind damit im Plange-
biet und den unmittelbar angrenzenden Bereichen trotz der abweichenden Tiefe der Abstands-
flachen gesunde Arbeitsverhaltnisse sichergestellt.

5.4 Gestalterische Festsetzungen

Der Gestaltung des Plangebiets als qualitativ hochwertigem und gestalterisch ansprechendem
Stadtraum kommt eine besondere Bedeutung zu. Zum einen soll allen sich ansiedelnden Nut-
zungen aus ganz unterschiedlichen Bereichen ein gleichwertiges Umfeld geboten werden,
zum anderen entwickelt sich die Bebauung im Plangebiet aber auch mit unterschiedlichen
Sichtbeziehungen zur Umgebung, ist aus verschiedenen Blickwinkeln einsehbar und hat eine
Fernwirkung. Somit wirkt die im Plangebiet entstehende Bebauung auch mafigeblich auf das
Ortsbild im Umfeld ein und muss daher bestimmten gestalterischen Vorgaben entsprechen.

Ein besonderes gestalterisches Element des pramierten Entwurfs ist eine grof3e Freitreppe im
Baufeld West im Kerngebiet. Sie ist als Publikumstribune fur die angrenzende Auflenbuhne
der Musikhalle in dem mit MK 2 bezeichneten Teil des Kerngebiets konzipiert. Sie steht
exemplarisch flr den im Plangebiet grundsatzlich angestrebten Charakter eines Quartiers, das
sich fur die Stadtgesellschaft und die Anwohnenden 6ffnet und fir vielfaltige Nutzungen, auch
nicht-kommerzieller Natur, offensteht. Sie verdeutlicht ferner die besonderen Anspriiche an
die entstehenden Immobilien, die nicht nur ihrem eigentlichen Zweck, im Baufeld West z.B. als
Blrogebaude, dienen, sondern stets auch einen Zusatznutzen fir das Quartier und die Nut-
zerinnen und Nutzer bieten sollen. Die Freitreppe ist zum einen im Rahmen von Veranstaltun-
gen auf der Aulenbihne der Musikhalle nutzbar, jedoch gleichermallen geeignet, als
veranstaltungsunabhangige Sitzgelegenheit zur Verfligung zu stehen. Als verbindendes Ele-
ment zwischen den Baubldécken starkt sie das soziale und 6ffentliche Leben im Quartier und
schafft einen Raum fur kulturelle Teilhabe. Aus diesen Grinden wird fur diesen Bereich zudem
ein o6ffentliches Gehrecht festgesetzt (siehe Kapitel 5.8). Aufgrund dieser besonderen Bedeu-
tung der Freitreppe fir das Plangebiet setzt der Bebauungsplan in § 2 Nummer 7 fest:

Der gesamte mit ,,(C)“ bezeichnete Bereich des Kerngebiets (MK 1) ist als 6ffentlich zu-
géngliche Freitreppe zu gestalten.

Im Plangebiet soll ferner eine grostddtisch anmutende Sockelzone mit raumlich flexiblen
Rahmenbedingungen fir unterschiedliche Nutzungen entwickelt werden. Das urbane Erschei-
nungsbild soll durch eine enge Beziehung zwischen der Bebauung und dem StralRenraum
bzw. den vorgelagerten Platzflachen gepragt sein. GroRRzligige Eingangsbereiche und eine
offene Gestaltung des Erdgeschosses tragen zudem zur Interaktion und Lebendigkeit des
Stadtraums bei und sind daher eine wichtige Schnittstelle zwischen privatem und 6ffentlichem
Raum. Deshalb wird im Bebauungsplan in § 2 Nummer 8 folgende Festsetzung getroffen:
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In den mit MK 1 und MK 6 bezeichneten Teilen des Kerngebiets muss die Oberkante
des Ful3bodens des ersten Obergeschosses mindestens 5 m (ber der angrenzenden
Gelédndeoberflache liegen. Ausnahmsweise kann im Erdgeschoss eine Galerie einge-
baut werden, wenn das Galeriegeschoss eine Grundflache kleiner 50 vom Hundert (v.
H.) der Grundfldche des Erdgeschosses einnimmt. Die Galerieebene muss einen Ab-
stand von mindestens 4,5 m von der Innenseite der zu den 6ffentlichen Strallenver-
kehrsflachen und mit Gehrechten belegten Fldachen gerichteten Aullenfassade
einhalten.

Eine Uberhohte Erdgeschosszone mit einer Hohe von mindestens 5 m bringt fir Dienstleistun-
gen, Gastronomie bzw. Einzelhandel einen vorteilhaften groRzugigen Raumeindruck mit sich.
Aulerdem werden zur Unterbringung der technischen Gebaudeausristung in gewerblichen
Nutzungseinheiten haufig groflere Geschosshohen bendtigt. Durch den Einbau (oder Ruck-
bau) von Galerien ist je nach Flachenbedarf ein flexibles Anpassen an die jeweiligen Nut-
zungsanspriche moglich.

Um die vorhandenen Flachen bestmdglich zu nutzen, sollen ausnahmsweise jedoch Galerie-
ebenen zulassig sein. Die Galerieebenen missen einen Abstand von mindestens 4,50 m von
der Innenseite der zu den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und mit Gehrechten belegten
Flachen gerichteten AuRenfassade einhalten, um der zentralen Intention des tberhdhten Erd-
geschosses in der Fassadengliederung gerecht zu werden. Wirden die Galerieebenen bis an
die Fassade reichen, wirde davon abweichend der Eindruck einer Zweigeschossigkeit entste-
hen. Die Ausbildung von Galerieebenen ist auf weniger als 50 v. H. der Grundflache be-
schrankt. Auch diese Einschrankung stellt sicher, dass damit die Erdgeschosszone
zusammenhangend erlebbar bleibt und nicht der Eindruck eines zweiten Vollgeschosses ent-
steht. Durch ein Galeriegeschoss darf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse Uberschritten
werden (siehe § 2 Nummer 5, Kapitel 5.3.2). Diese Regelung stellt sicher, dass die ge-
wunschte Flexibilitat fur den Ein- oder Ruckbau von Galerieebenen langfristig erhalten bleibt.
Es soll vermieden werden, dass der spatere Einbau einer Galerie nicht mdglich ist, weil die
Zahl der Vollgeschosse bereits ausgeschopft wurde.

Fir die Aulienwirkung ist ferner die Gesamtkubatur des Gebaudes und die Gestaltung der
Dachflachen als funfter Fassade der Gebaude von Belang. Es wird diesbezuglich in § 2 Num-
mer 9 Folgendes geregelt:

Technikgeschosse und technische oder erforderliche Aufbauten, wie Treppenrdume,
kénnen ausnahmsweise, auch (iber der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse und der
festgesetzten Gebdudehbhe, zugelassen werden, wenn die Gestaltung des Gesamtbau-
kérpers und das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden und diese keine wesentliche Ver-
schattung der Nachbargebdude und der Umgebung bewirken. Aufbauten, deren
Einhausung und Technikgeschosse sind mindestens 2,5 m von der Aulenfassade zu-
riickzusetzen.

Da Technikgeschosse, technische und sonstige Aufbauten in der Regel unvermeidbar sind,
sollen diese zwar ausnahmsweise oberhalb der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse und der
festgesetzten Gebaudehdhe zugelassen werden kdnnen, missen dann jedoch so gestaltet
werden, dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen und keine Verschattung der Nachbarge-
baude sowie der Umgebung bewirken. Auch die Gestaltung der Technikgeschosse pragt die
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Dachlandschaft und wirkt entsprechend auf das Ortsbild ein. Die Ausfihrung der Technikge-
schosse muss daher dem Charakter des Ortsbildes entsprechen und den Gesamteindruck des
Bahnhofvorbereiches unterstiitzen. Eine nachteilige Verschattung der nachbarlichen Bebau-
ung ist zu vermeiden, kann aber aufgrund der Nahe der unterschiedlichen Nutzungen und
Bebauungsdichte nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Entscheidend ist, dass sich die Ver-
schattung nicht wesentlich auf die umliegende Bebauung auswirkt. Hierbei ist insbesondere
auf die Hohe und Massigkeit der Technikgeschosse abzustellen. Die Technikgeschosse sind
so auszuflihren, dass sie eine geringstmaogliche bzw. unwesentliche Verschattung bewirken.

Damit eventuelle Dachaufbauten aus der Fulgangerperspektive nicht dominant wahrgenom-
men werden kdnnen, missen Technikgeschosse 2,5 m von der Aulienfassade abgerickt wer-
den, da sie sonst aus der FuRgangerperspektive zu stark wahrnehmbar waren. Das Mal} ergibt
sich aus der Ublichen Hohe der erforderlichen Dachaufbauten zwischen 2 m und 3 m, sodass
durch die Festsetzung sichergestellt ist, dass diese etwa um ihre eigene Hohe von der Aulen-
fassade zurlcktreten.

Eine wesentliche gestalterische Qualitat des im stadtebaulichen-freiraumplanerischen Wett-
bewerb pramierten Entwurfs stellt ferner die optische Anmutung des Gesamtensembles dar,
die sich an den eher rauen Charme der industriellen Vornutzung und der verbleibende Be-
standsgebadude anlehnt. Zwar gehdrt weder das Plangebiet noch seine unmittelbare Umge-
bung zu -einem der schitzenswerten Backsteingebiete, die Musikhalle, das
Verwaltungsgebaude und auch die Portalhduschen sind jedoch durch dieses Material und die
damit verbundene Farbe Rot gepragt. Der Bebauungsplan setzt daher in § 2 Nummer 10 fest:

Die Gebédudefassaden sind liberwiegend in der Farbe Rot oder in Glas auszufiihren.
Untergeordnete Fassadenteile kbnnen abweichend auch in Grauténen ausgefiihrt wer-
den. Der Gesamteindruck der Fassade muss durch den in Satz 1 beschriebenen Farbton
beziehungsweise Material gepréagt sein.

Die Bestandsgebaude im Plangebiet sind durch roten Backstein gepragt. Durch die Festset-
zung wird sichergestellt, dass ein zentrales gestalterisches Element der Bestandsgebaude
Ubernommen und neu interpretiert wird. Die vorhandene Materialitdt wird durch die festge-
setzte Farbe Rot ibernommen und zeitgemal in den neuen Stadtraum Ubersetzt. Die Fest-
setzung gewahrleistet damit auch, dass die neuen Gebdude zusammen mit den
Bestandsbauten als ein Ensemble wahrgenommen werden. Das Spektrum von roten Fassa-
den und Glas bietet ausreichende Mdéglichkeiten fur die Entstehung eines differenzierten Stadt-
bildes. Dabei sollen die Gebaude hinsichtlich ihrer Materialitdt und Farbigkeit sehr bewusst
einen hellen, freundlichen Raumeindruck erzeugen.

Fir Fassadenmaterialien kdnnen untergeordnet auch Grauténe eingesetzt werden, um einen
angemessenen Spielraum zur Gliederung und Differenzierung der Fassaden zu behalten und
damit eine lebendige Fassadenstruktur zu erhalten. Der Gesamteindruck der Fassade muss
jedoch durch rote Materialien bzw. Glas gepragt sein.

Der Bebauungsplan trifft aus gestalterischen Griinden eine Festsetzung zur Dachneigung. So
soll durch eine Einschrankung der Varianz der Dachneigungen der Eindruck eines zusammen-
hangenden Quartiers gefordert werden. Die Dachform ist unter anderem aufgrund der Fern-
wirkung der Gebadude fur ein stadtebaulich harmonisches Erscheinungsbild besonders
bedeutsam. Daher wird in § 2 Nummer 11 Folgendes festgesetzt:
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In den mit MK 1 und MK 6 bezeichneten Teilen des Kerngebiets sind Déacher als Flach-
d&cher oder flachgeneigte D&cher mit einer Neigung bis zu 10 Grad auszuftihren.

Die Festsetzung der flachgeneigten Dacher auf maximal 10 Grad schafft in Verbindung mit der
festgesetzten Dachbegrinung (siehe Ziffer 5.12.3) zudem die Voraussetzung fir einen grof3en
Anteil an Grundachern. Aus wirtschaftlicher und aus technischer Sicht sind Grundacher auf
steileren Dachern in der Regel nicht sinnvoll.

Die zulassigen Baukorper sollen eine stadtebauliche und hochbauliche Strahlkraft erlangen
und einen hochwertigen Gesamteindruck vermitteln, der durch ibermafige Werbeanlagen be-
eintrachtigt werden koénnte. Dies gilt insbesondere in der hochzentralen Lage im Umfeld des
zukunftigen Fern- und Regionalbahnhof Hamburg-Altona am Diebsteich. Werbeanlagen mus-
sen nach § 2 Nummer 12 daher aul3erhalb des offentlichen Stralenverkehrsraums bestimm-
ten gestalterischen Anforderungen unterliegen:

Im Kerngebiet und im Bereich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind
Werbeanlagen gré3er als 2 m? und Werbeanlagen oberhalb der Geb&udetraufen unzu-
lassig. Ausnahmsweise sind auch gré3ere Werbeanlagen zuldssig, wenn sie auf das
Stadion und/oder die Musikhalle hinweisen. Die Gestaltung der Gesamtbaukérper und
der privaten Freiflachen darf nicht durch Werbeanlagen beeintréachtigt werden. Werbe-
anlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Oberhalb der Briistung des ersten
Vollgeschosses sind Werbeanlagen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn zudem das
Ortsbild nicht beeintréchtigt wird. Schriftzeichen miissen in Einzelbuchstaben ausgefiihrt
werden. Zur Beleuchtung der Buchstaben darf nur warmweil3es Licht verwendet werden.

Zum Schutz des Ortsbildes wird die GroRe der Werbeanlagen auf ein stadtbildvertragliches
MaR von 2 m? beschrankt. Ausnahmsweise sind auch groRere Werbeanlagen zulassig, wenn
sie auf das Stadion und/oder die Musikhalle hinweisen. Hiermit soll dem Umstand Rechnung
getragen werden, dass diese Werbeanlagen der Orientierung im Stadtraum dienen und eine
gewisse Grofe aufweisen missen, um gut erkennbar und lesbar zu sein. Hinsichtlich der Be-
urteilung der vertraglichen GroRe ist insbesondere auch auf den Anbringungsort der Werbe-
anlage abzustellen. So kann z.B. ein im Kopfbereich des Stadions angebrachter Hinweis die
Grofle von 2 m? auch deutlich Uberschreiten, um die erwiinschte Fernwirkung zu erzielen,
wahrend an den Ubrigen Gebduden eher die Erkennbarkeit aus dem StralRenraum im Vorder-
grund steht, was auch durch kleinere Werbeanlagen erreicht werden kann.

Werbeanlagen dirfen dem Grundsatz nach nur unterhalb der Bristung des ersten Oberge-
schosses angebracht werden. Sie befinden sich somit in einer Hohe, die fiir den im Nahbereich
der Gebaude befindlichen Passanten gut wahrnehmbar ist. In der Abwagung zwischen gestal-
terischen Belangen und dem berechtigten Interesse von Wirtschaftstreibenden, auf die von
ihnen ausgeubten Tatigkeiten bzw. die von ihnen hergestellten Produkte hinzuweisen, stellt
dies eine ausgeglichene Handhabung dar. Die Werbeanlagen duirfen jedoch nicht so positio-
niert oder gestaltet werden, dass die Gestaltung des Gesamtbaukdérpers und der privaten Frei-
flachen darunter leidet.

Darlber hinaus kdnnen ausnahmsweise zwischen der Bristung des ersten Obergeschosses
und der Gebaudetraufe Werbeanlagen zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht beein-
trachtigt wird. Von diesen Werbeanlagen darf damit trotz der erhdhten Positionierung und der
damit verbundenen besseren Sichtbarkeit auch in der Fernwirkung und auf das gesamte Quar-
tier und sein Umfeld betrachtet, kein negativer gestalterischer Einfluss ausgehen.
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Oberhalb der Gebaudetraufe sollen jedoch grundsatzlich keine Werbeanlagen positioniert
werden konnen, damit die Silhouette des Gebaudes nicht verandert wird und die Fernwirkung
der Gebaude in erster Linie durch ihre Kubaturen gepragt wird.

Um dem eigentlichen Sinn der Werbeanlagen zu entsprechen und eine gute Orientierung im
Stadtraum zu ermdéglichen, ist es erforderlich, dass ein direkter Bezug zwischen Werbeanlage
und beworbener Nutzung aufgebaut wird. Gerade bei einem weithin sichtbaren Stadion und
der Musikhalle mit einer hohen Besucherin- und Besucherfrequenz sind negative Auswirkun-
gen auf das Ortsbild sowie auf die Orientierbarkeit im Stadtraum durch intensive Fremdwer-
bung zu beflirchten. Werbeanlagen sind daher nur an der Statte der Leistung zulassig. Die
Umsetzung eines Werbekonzepts, das durch ein gehauftes Anbringen von mehreren Werbe-
anlagen fir einen Betrieb im gesamten Ensemble negative gestalterische Wirkungen entfalten
kann, wird somit unterbunden.

Durch die Regelung, dass Schriftzige an Fassaden in Einzelbuchstaben ausgefiihrt werden
mussen und fur Werbeanlagen nur warmweildes Licht verwendet werden darf, wird sicherge-
stellt, dass Werbeanlagen keine dominante, stadtbildpragende Wirkung entfalten kénnen, son-
dern gestalterisch hinter die eigentliche Fassadengestaltung zuriicktreten bzw. diese nicht
uberlagern.

Durch die getroffenen Festsetzungen kommt es zu einem eher restriktiven Umgang mit Wer-
beanlagen, der durch die besonderen stadtebaulichen und architektonischen Anforderungen,
die an die im Plangebiet entstehenden bzw. umzunutzende Gebaude gestellt werden, gerecht-
fertigt sind.

Die fur Werbeanlagen beschriebenen negativen Auswirkungen auf die Gestaltungsqualitat der
Einzelbaukorper und insbesondere des Ortsbildes kdénnen dem Grundsatz nach auch von Ne-
benanlagen hervorgerufen werden. Auch sie sind geeignet, die dem pramierten Entwurf in-
nenwohnenden Qualitdten zu konterkarieren, indem sie das Erscheinungsbild der
Einzelbaukoérper und der ihnen zugehorigen Freiflachen Gberpragen. Dies gilt insbesondere,
weil die privaten Grundstlicksflachen verhaltnismafig klein sind und es somit keine Bereiche
gibt, die nicht vom o6ffentlichen Raum einsehbar waren. Den Freiraumen kommt als verbinden-
des Element mit hoher Aufenthaltsqualitat sowohl fir die Nutzenden von Musikhalle und Sta-
dion als auch fur die Menschen aus den umliegenden Quartieren eine entscheidende Rolle
zu. Um diese Funktion erfillen zu kdnnen ist die Gewahrleistung einer freien Durchwegung
von entscheidender Bedeutung. Der Bebauungsplan regelt daher flir Nebenanlagen in § 2
Nummer 13:

Auf den nicht tberbauten Grundstiicksflachen kbnnen Nebenanlagen nur ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn die Gestaltung der Freiflachen nicht beeintrachtigt ist.

Eine Beeintrachtigung liegt insbesondere dann nicht vor, wenn Nebenanlagen in den geplan-
ten offentlich zuganglichen Raumen nicht als dominierende oder pragende Elemente in Er-
scheinung treten. Ferner ist sicherzustellen, dass Nebenanlagen die vorgesehenen
Funktionen dieser Raume nicht wesentlich einschranken, insbesondere die Nutzbarkeit von
ErschlieBungs- und Aufenthaltsflachen nicht reduzieren oder zerschneiden. Wegebeziehun-
gen durfen nicht verstellt und keine Engstellen erzeugt werden. Erganzend ist eine zurlickhal-
tende, funktionsgerechte Gestaltung Uber Materialitat, Farbe und Konstruktion sicherzustellen,
die sich an der Freiraum- und Gebaudegestaltung orientiert und ein einheitliches Erschei-
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nungsbild wahrt. Insbesondere wird in dem Bereich nérdlich der Musikhalle aus gestalteri-
schen, aber auch aus Sicherheitsgriinden, ein Zaun erforderlich werden, um in diesem Bereich
die stadtbildvertragliche Andienung mit Lkw bzw. sogenannten Nightlinern und Tourbussen zu
ermoglichen. Dieser Teil des Plangebiets soll nicht allgemein zuganglich oder vom 6ffentlichen
Grund einsehbar sein.

5.5 Nebenanlagen und Stellplatze

Es ist ein Ziel der Planung, die Gestaltungsqualitaten des 6ffentlichen Raums zu entwickeln.
Mit den angestrebten Nutzungen und der geplanten stadtebaulichen Dichte geht ein entspre-
chender Stellplatzbedarf einher. Da die Unterbringung des ruhenden Verkehrs malfgeblich fir
die Qualitat des offentlichen Raumes ist, ist die Realisierung von Stellplatzen in zwei Garagen
im westlichen Baufeld des Kerngebiets (MK 1) und im Stadion (MK 6) geplant. Ferner sind in
beiden Baufeldern auch Fahrradgaragen vorgesehen (siehe dazu unten). Der o&ffentliche
Raum wird mithin weitgehend von Stellplatzen freigehalten und steht anderen Nutzungen zur
Verfugung.

Um das vorgenannte stadtraumliche Ziel angesichts der unbegrenzten Geltungsdauer des Be-
bauungsplans auch langfristig planungsrechtlich zu sichern, setzt der Bebauungsplan in § 2
Nummer 14 Folgendes fest:

Stellpléatze fiir Kraftfahrzeuge sind nur in Tiefgaragen zuléssig. Davon abweichend kén-
nen in dem mit ,(A)“ und ,(B)“ bezeichneten Bereich ebenerdig Stellplatze fiir den Lie-
ferverkehr zugelassen werden.

Bei einer oberirdischen Unterbringung von Stellplatzen wirden der grundsatzliche stadtebau-
liche Entwurf, die erforderliche hochwertige Gestaltung in den Baugebieten, aber auch der
angrenzenden o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen massiv in Frage gestellt werden. Fir den
in der Planzeichnung mit ,(A)“ bezeichneten Bereich nordlich der Musikhalle sowie den mit
»(B)"“ bezeichneten Bereich zwischen Musikhalle und Stadion wird eine besondere Regelung
formuliert. Hier werden bei Veranstaltungen auch Uber den reinen Anlieferzeitraum hinausge-
hend unmittelbar am Gebaude Lkw sowie Tourbusse und sogenannte Nightliner abgestellt
werden (siehe Kapitel 5.4). Dies ist flr die Funktionsfahigkeit der geplanten Musikhalle zwin-
gend erforderlich und soll daher zulassig sein. Dies gilt insbesondere, weil die fraglichen Kfz
vergleichsweise grof} sind und ihre Unterbringung innerhalb von Gebauden bzw. sogar in einer
Tiefgarage mit einem unverhaltnismafligen baulichen Aufwand verbunden ware. Ferner wird
auch in die Abwagung eingestellt, dass das Abstellen entsprechender groRer Fahrzeuge je-
weils nur temporar und flr einen relativ kurzen Zeitraum geschieht. Ferner ist aufgrund der
bezogen auf das Gesamtquartier gesehen rickwartigen Lage durch eine Einzdunung eine
dem Standort noch angemessene gestalterische Lésung denkbar.

Da noch nicht absehbar ist, ob innerhalb der Untergeschosse ausschlie3lich Nutzungen ent-
stehen, die auf der Grundlage von § 23 Absatz 5 BauNVO aulerhalb der Baugrenzen zuge-
lassen werden kénnen, wird fir die Untergeschosse des Stadions und des Baufelds West im
Kerngebiet eine unterirdische Baugrenze festgesetzt (siehe Kapitel 5.2).

Die Stellplatzbedarfe flir Pkw und Fahrrader wurden anhand des Bauprufdiensts (BPD) 2022-
2 ,Mobilitatsnachweis (Notwendige Stellplatze und Fahrradplatze)* ermittelt und mit den auf-
grund des Verkehrsaufkommens und des erwartbaren Modal Splits abgeschatzten Bedarfs
verglichen.
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Nach dem Bauprifdienst wird flr das Stadion mit Mantelbebauung ein Bedarf von 135 Pkw-
Stellplatzen fur Stadionbesucherinnen und -besucher ermittelt. Im Abgleich mit der Abschat-
zung zur Verkehrserzeugung (unter Berlcksichtigung der Stadionauslastung und des Modal
Split) ist jedoch fir den Fall mit der gréfiten Nachfrage nach Stellplatzen, den bei Spielen der
Frauen-Bundesliga, etwa 265 Stellplatze mehr, d.h. insgesamt 400 Stellplatze bendtigt wer-
den. Fur die abendliche Nutzung der Musikhalle ergibt sich gemaR BDP ein Stellplatzbedarf
von 120 Pkw-Stellplatzen. Bei einer 100%igen Auslastung der Musikhalle am Wochenende
wird aufgrund der Annahmen zur Verkehrserzeugung jedoch ein um 290 Stellplatze héherer
Bedarf prognostiziert, bei einer etwa 50%igen Auslastung der Musikhalle werktags betragt die
Differenz zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze nach BPD noch knapp 90 Pkw-Stell-
platze. Es waren mithin weitere 410 Stellplatze erforderlich, um die Bedarfe am Wochenende
abzudecken.

Der errechnete Bedarf kann jedoch bereits durch 560 Pkw-Stellplatze abgedeckt werden,
wenn die Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten ohne und mit Veranstaltungen bertck-
sichtigt werden. Im Ergebnis kann daher festgehalten werden, dass flr die vollstandige Be-
darfsabdeckung unter Berucksichtigung einer Doppelnutzung eine Parkgarage am Stadion mit
rund 560 Pkw-Stellplatzen ausreichend ist. Bei einer zusatzlichen Doppelnutzung der Stell-
platzkapazitat im geplanten Parkhaus im westlichen Teil des Kerngebiets (MK 1) mit etwa 125
Stellplatze kann der Bedarf im Parkhaus Stadion sogar auf rund 440 Stellplatze reduziert wer-
den. Die Doppelnutzung ist mdglich, weil sich die Tagesganglinien der Beschaftigen/Besuche-
rinnen und Besuchern der Nutzungen Biro und Dienstleistungen und der Besucherinnen und
Besuchern von Veranstaltungen im Stadion und in der Musikhalle nicht Gberschneiden. Durch
ein projektbezogenes Mobilitatskonzept sind weitere Reduzierungen zu erwarten.

Stellplatze und Garagen sind im Kerngebiet auf der Grundlage von § 12 BauNVO allgemein
zuldssig. Zu den Garagen im Sinne des § 12 BauNVO zahlen auch private Parkhauser. Alter-
nativ kdnnen diese auch als Gewerbebetrieb zugelassen werden. Eine explizite Festsetzung
ist demnach nicht erforderlich. Die Parkhauser kbnnen ohne Weiteres auch fir den Nachweis
von auf3erhalb des Baugebiets gelegenen Nutzungen dienen, sodass die oben beschriebenen
Mehrfachnutzungen moglich sind. Durch die Festsetzungen zu tberbaubaren Grundsttickfla-
chen und zum Malf} der baulichen Nutzung ist sichergestellt, dass Stellplatze in dem erforder-
lichen Ausmalf} hergestellt werden kénnen. Zugleich ist ausgeschlossen, dass eine Uber den
tatsachlichen Bedarf hinausgehend, wesentlich gréRere Anlage entsteht, die mehr motorisier-
ten Individualverkehr induzieren wirde, was insbesondere mit einer zusatzlichen Verkehrs-
larmbelastung fur die Bewohnerinnen und Bewohner im Umfeld einherginge. Die Grdélke der
Anlage soll jedoch auch nicht weiter begrenzt werden, um so durch die Bereitstellung von
ausreichend Stellplatzen potenzielle Belastungen und Stdrfaktoren wie Parksuchverkehre
oder Falschparken zu mindern. Ein nachhaltiges Mobilitatskonzept berlcksichtigt namlich
auch, dass es trotz zahlreicher MaRnahmen zur Férderung alternativer Verkehrsmittel den-
noch weiterhin einen Anteil an Gasten geben wird, der mit dem eigenen Kfz zum Stadion an-
reist. Der Zu- und Abfahrtsverkehr zur Tiefgarage kann Uber die vorhandenen oder
festgesetzten StralRenverkehrsflachen so abgewickelt werden, dass es zu keinen Beeintrach-
tigungen des Verkehrsflusses oder angrenzender Nutzungen kommt.

Nach dem Bauprifdienst sind innerhalb des Plangebiets ferner 870 Fahrrad-Stellplatze fir
Besucherinnen und Besuchern herzustellen. Es sollen ausreichend Abstellmdglichkeiten fur
Fahrrader angeboten werden. Ein wildes, behinderndes Fahrradparken soll verhindert werden,
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um die Fahrradnutzung am Standort modern und attraktiv zu gestalten. Es ist daher zu be-
ricksichtigen, dass bereits durch die Nutzerinnen und Nutzer der Neubebauung des Plange-
biets auf der Grundlage des abgeschatzten Verkehrsaufkommens und des Modal Splits — und
noch ohne den Veranstaltungsverkehr fur das Stadion und die Musikhalle — schatzungsweise
1.200 Abstellvorgange im Radverkehr abzuwickeln sind, so dass insgesamt die Gréfenord-
nung von 980 Fahrradplatzen erforderlich ist. Im Vergleich mit dem BPD-Fahrradplatznach-
weis wird zudem fir die Besucherinnen und Besuchern von Stadionveranstaltungen bei
realistischer Einschatzung des Verkehrsverhaltens ein deutlicher Mehrbedarf von ca. 550
Fahrradplatzen bei Nutzung durch die Frauen-Bundesliga und etwa 1.050 Fahrradplatzen bei
Nutzung durch die Regionalliga ermittelt. Fir Besucherinnen und Besuchern der Musikhalle
ist mit einem zusatzlichen Stellplatzbedarf fir Fahrrader von etwa 560 Fahrradplatzen zu rech-
nen. Unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Tagesganglinien der einzelnen Nutzungen
koénnen jedoch bei Veranstaltungen am Wochenende (Stadion und Musikhalle) und werktags
abends (Musikhalle) die Besucher-Fahrradstellplatze der Nutzungen Biro und Dienstleistun-
gen im Kerngebiet flr den Veranstaltungsverkehr zur Verfigung stehen bzw. genutzt werden.
Es sind im Gebiet (MK 1 und MK 6) zwei Fahrradgaragen geplant. Diese sind als Gewerbebe-
triebe zuzulassen.

Es kann aufgrund des vorliegenden Funktionsplans und der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen davon ausgegangen werden, dass sowohl die Stellplatzbedarfe flr Pkw als auch fir Fahr-
rader im Plangebiet nachgewiesen werden kdénnen. Fir die Unterbringung von Fahrradplatzen
aullerhalb der vorgesehenen Fahrradgaragen gilt dabei einschrankend, dass sie auf den nicht
Uberbauten Grundsticksflachen nur ausnahmsweise zugelassen werden konnen, wenn die
Gestaltung der Freiflachen nicht beeintrachtigt ist (siehe Kapitel 5.4).

5.6 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Zur Ermittlung einer leistungsfahigen Anbindung des Quartiers an das bestehende Stral3en-
netz und die vorhandenen Knotenpunkte im Kontext weiterer benachbarter Quartiersentwick-
lungen wurde im Februar 2025 eine Verkehrstechnische Untersuchung (VU) zu den
Bebauungsplanen Altona-Nord 27/Bahrenfeld 72 und Altona-Nord 29 erstellt. Die Untersu-
chung berticksichtigt die Realisierung aller relevanten Bauvorhaben und maf3geblichen Ergan-
zungen im StraRennetz bis zum Prognosehorizont 2030.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt derzeit tber die BezirksstralRen Waidmannstralie
und GroRe Bahnstralde. Diese Strallen verzeichnen ein Verkehrsaufkommen zwischen 500
und 3.600 Kfz taglich, was im Bestand eine Abwicklung mit durchweg guter bis sehr guter
Verkehrsqualitdt ermoglicht. Lediglich in der WaidmannstraRe kommt es abschnittsweise
durch parkende Fahrzeuge am Fahrbahnrand zu Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses.

Zur ErschlieBung des Geltungsbereichs ist gemafl VU erganzend der Bau einer neuen Er-
schlieBungsstralte (Planstrale B) vorgesehen, die noérdlich und 6stlich des Plangebiets ver-
l[Auft und eine Verbindung zwischen der Grollen BahnstraRe und der WaidmannstralRe
herstellt. Uber diese neue StraRe soll der Hauptanteil des motorisierten Individualverkehrs
(MIV) geleitet werden.

Zur Foérderung der Verkehrssicherheit und zur Starkung des Umweltverbunds erstellt die Be-
horde fur Verkehr und Mobilitdtswende flr den Planungsraum ein Verkehrskonzept in dessen
Rahmen auch die vorgesehenen Regelungen (u. a. zulassige Geschwindigkeiten) abgestimmt
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werden. Dieses Verkehrskonzept (vgl. Verkehrskonzept Diebsteich zu den geplanten Ge-
schwindigkeiten der BVM vom 10.02.2026) stellt den zum Zeitpunkt der Feststellung des Be-
bauungsplans geltenden Abstimmungsstand dar. Demnach soll die WaidmannstralRe klnftig
insgesamt mit Tempo-30 ausgewiesen werden. Zwischen der Planstralle B und der Grolen
Bahnstralle ist zudem die Einrichtung einer Fahrradstrale vorgesehen, um dem Radverkehr
in diesem Abschnitt eine besondere Prioritat einzurdumen. Fir die Planstralle B befindet sich
die zulassige Hochstgeschwindigkeit derzeit noch in der Abstimmung, wobei sowohl eine Aus-
weisung mit Tempo 30 als auch Tempo 50 geprift wird. Gleiches gilt fur den Abschnitt der
Grolden Bahnstralle zwischen der Planstralte B und dem Haferweg, fir den die zukiinftige
Geschwindigkeitsregelung ebenfalls noch Gegenstand der weiteren Klarung ist.

Zur Realisierung der angestrebten Mobilitdtswende und eines damit verbunden geringen An-
teils des individuellen Pkw-Verkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen ist die Steigerung des
Fahrradverkehrsanteils ein wesentlicher Schlissel. Aufgrund der guten Einbindung in das
Radroutennetz (gemal Radverkehrskonzept Altona) mit der in der Waidmannstralde verlau-
fenden Ubergeordnete Radroute und der in der GroRen BahnstralRen verlaufenden Bezirks-
route sowie weiteren Rad- und Bezirksrouten im Umfeld wird fir das Plangebiet eine gute
Anbindung an Radwegenetz sichergestellt. Das Plangebiet ist in das bezirkstbergreifende
Zielnetz und die innerbezirklichen Radverkehrsverbindungen eingebunden.

Erganzend zum Radverkehr soll eine Nahmobilitat ohne Pkw durch die Férderung des Ful3-
verkehrs ermdglicht werden. Hiermit werden auch Aspekte wie die Forderung der Gesundheit,
Kommunikation und Aufmerksamkeit fiir das Umfeld positiv beeinflusst.

5.6.1 Offentliche StraRenverkehrsflichen

PlanstraRe B

Die Planstralie B berucksichtigt zentrale Anforderungen des Rahmenplans Diebsteich, darun-
ter die Anbindung quartiersbezogener Tiefgaragen, Kurzzeitparkmoéglichkeiten entlang der
Fahrbahn sowie Stellplatze fir Uberliegerbusse des HVV und Sonderverkehre zu Stadion und
Musikhalle. Durch die durchgangige Befahrbarkeit der Stral3e ist sowohl die vollstandige Er-
schliefung der neuen Nutzungen auf dem ehemaligen ThyssenKrupp Schulte-Areal als auch
der bestehenden Industrie- und Gewerbestandorte in der Grolden Bahnstralte und Waidmann-
stralle sichergestellt. Zusatzlich sorgt die direkte Verknipfung mit dem Holstenkamp und der
Kieler StralRe fur eine gleichmaRige Verteilung des entstehenden Quell- und Zielverkehrs,
wodurch punktuelle oder einseitige Mehrbelastungen in den Bestandsstra’en vermieden wer-
den.

Fir die Planstral3e B liegt eine Vorplanung vor. Die Stral3enverkehrsflache wird so festgesetzt,
dass die darin vorgesehenen Funktionen jeweils untergebracht werden kénnen. Es wird somit
auf der Grundlage der Vorplanung fir den Straldenraum eine 6ffentliche StralRenverkehrsfla-
che mit einer Breite von 21,65 m im Osten festgesetzt. Nordlich des Stadions wird eine Stra-
Renverkehrsflache mit einer Breite von 20,25 m festgesetzt. Auf Hohe der Musikhalle wird eine
Strallenverkehrsflache mit einer Breite von etwa 14,15 m festgesetzt. Nordlich des Baufeld
West wird eine StralRenverkehrsflache mit einer Breite von 22,85 m festgesetzt. Die geman
Vorplanung vorgesehene Fahrbahnbreite in der Planstralle B betragt 7,00 m und erfullt damit
die Anforderungen an eine leistungsfahige Abwicklung des motorisierten Verkehrs ohne Ein-
schrankungen hinsichtlich Fahrgeschwindigkeit oder Bewegungsfreiheit.
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Der Radverkehr soll im Mischverkehr gefiihrt werden. Die Fahrbahnbreite ist mit 7,00 m aus-
reichend dimensioniert, um den gemeinsamen Verkehr von Kfz und Fahrradern zu ermdgli-
chen.

Zugleich werden ausreichend Nebenflachen fir weitere Funktionen planungsrechtlich gesi-
chert. So sind innerhalb der festgesetzten offentlichen Stralenverkehrsflachen durchgehend
Gehwege vorgesehen, die mit Breiten von bis zu 4,55 m die Regelmalie nach den Hamburger
Regelwerke flir Planung und Entwurf von Stadtstral3en (ReStra 2017) einhalten. Um dem er-
héhten Besucherinnen- und Besucheraufkommen bei Veranstaltungen gerecht zu werden, ist
nordlich des Baufelds West (MK 1) und nérdlich des Stadions (mit Ausnahme des Bereichs
westlich der geplanten Tiefgaragen-Zufahrt) jeweils ein 1,5 m breiter Streifen sowie 6stlich des
Stadions ein 1 m breiter Streifen auf Privatgrund mit einem 6ffentlichem Gehrecht festgesetzt,
der somit als Gehweg mitgenutzt werden kann.

Die fur die Herstellung der Stral3en erforderlichen Flachen befinden sich in 6ffentlichem Eigen-
tum, sodass keine Umsetzungshindernisse zu erwarten sind. Die StralRenverkehrsplanung
pruft jedoch im Ausrundungsbereich der Planstralte B an die Waidmannstralle eine Ausfih-
rung in zwei moglichen Varianten. Bei einer dieser Variante kann Eingriff in das angrenzende
Privatgrundstlick 2321 erforderlich werden, sodass dieses in den Geltungsbereich einbezogen
ist. Dem o6ffentlichen Interesse an einer leistungsfahigen, sicheren und stadtebaulich integrier-
ten Erschlieung kommt hierbei ein Ubergeordnetes Gewicht zu.

Die beschriebene Aufteilung der Querschnitte innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrs-
flache entspricht dem aktuellen Planungsstand und kann im fortlaufenden Planungsprozess
noch angepasst werden.

Waidmannstrale

Fir den westlichen Teil der Waidmannstraf3e sind verschiedene Varianten fir die Verkehrs-
fuhrung und -beruhigung in Prifung. Die genaue Festlegung und Konkretisierung erfolgt im
Zuge der weiteren Strallenplanung. Ziel ist es, die westliche Waidmannstralle als eine vom
motorisierten Individualverkehr beruhigte Allee mit hoher Aufenthaltsqualitat fiir den Ful- und
Radverkehr und unter Berlcksichtigung der Belange des klnftigen Busverkehrs und der An-
lieger zu entwickeln. Sie stellt dann eine attraktive Verbindung zwischen Bahnhof, neuer Mu-
sikhalle, Stadion und den Freizeitflachen im Lunapark dar. Die bestehende
Strallenverkehrsflache wird daher nach Norden auf bisherige Flachen des ThyssenKrupp
Schulte-Areals erweitert. Dies geschieht auch, um den erhdéhten Anforderungen an Fulver-
kehrs- und Aufenthaltsflachen im Zusammenhang mit dem Veranstaltungsbetrieb gerecht zu
werden. Durch die Anlage ausreichend dimensionierter Nebenflachen fur den Ful3- und Rad-
verkehr sowie fiur Aufenthaltsbereiche wird eine sichere und geordnete Erschlielung insbe-
sondere bei hohem Besucheraufkommen gewahrleistet. Zudem starkt die Erweiterung die
fuBlaufige Verbindung zwischen Stadion und Bahnhof und tragt damit zur Férderung des Um-
weltverbunds bei.

GrofRle BahnstraRe

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Erweiterung und baurechtliche Siche-
rung der GrofRen Bahnstral3e nérdlich des ehemaligen ThyssenKrupp Schulte-Gelandes erfor-
derlich (Teil 2 des Geltungsbereichs). Ziel ist es, die Erschliefung dauerhaft und leistungsfahig
zu gewabhrleisten.
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Die derzeitige Ausgestaltung der GroRen BahnstralRe ist fir die zuklinftigen Anforderungen an
die verkehrliche ErschlieBung des neuen Quartiers auf dem ehemaligen ThyssenKrupp
Schulte-Areal als auch des kiinftigen Fern- und Regionalbahnhof Hamburg-Altona am Diebs-
teich nicht ausreichend dimensioniert. Insbesondere fehlen heute begleitende Nebenflachen,
wie Geh- und Radwege oder Grinstreifen, die fur eine zukunftsfahige und verkehrssichere
Gestaltung erforderlich sind. Vor dem Hintergrund der geplanten Nutzungen sowie der Uber-
geordneten Bedeutung der Stralde als Erschliefungsachse ist daher eine Neustrukturierung
und perspektivische Erweiterung der Stralle um ca. 3,80 m notwendig. Die wird im Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Stral’enverkehrsflache im Bereich Grolde
Bahnstralle gesichert.

Zur Realisierung dieser MalRnahmen ist dartber hinaus ein teilweiser Eingriff in das 6stlich
angrenzende Privatgrundstuck erforderlich. Hierzu wurden bereits frihzeitig Abstimmungen
mit dem Grundstlckseigentimer durchgefiihrt. Ein Grundstlicksankauf ist geplant. Dem 6f-
fentlichen Interesse an einer leistungsfahigen, sicheren und stadtebaulich integrierten Er-
schlieBung kommt hierbei ein Ubergeordnetes Gewicht zu.

5.6.2 ErschlieBungsqualitat

Die aulere verkehrliche Anbindung des Plangebiets erfolgt vorrangig tber die Hauptverkehrs-
stralen Kieler Stralle (Bundesstrale B4) und Holstenkamp, die beide Uberregionale Verbin-
dungsfunktionen Gbernehmen und Uber eine hohe verkehrliche Kapazitat verfiigen. Im Siden
wird das erweiterte Untersuchungsgebiet der VU durch die Stresemannstralle abgegrenzt.
Uber diese drei Hauptachsen besteht eine direkte Verbindung sowohl zur Hamburger Innen-
stadt als auch zur Bundesautobahn A7. Die starksten Verkehrsbelastungen im Umfeld treten
mit bis zu rund 40.000 Kraftfahrzeugen pro Tag auf dem Holstenkamp sowie der Stresemann-
strale auf. Die Kieler Stralle weist werktags eine Verkehrsbelastung von etwas tber 20.000
Kfz pro Tag auf.

Regularer Werktagsbetrieb

Auf Grundlage der verkehrstechnischen Untersuchung und unter Berlcksichtigung der dort
zugrunde gelegten Annahmen wird fUr die geplanten Nutzungen im Plangebiet im regularen
Werktagsbetrieb (ohne Veranstaltungsverkehr durch Stadion oder Musikhalle) ein durch-
schnittliches Aufkommen von rund 1.460 Beschaftigten und etwa 4.825 Besucherinnen und
Besuchern erwartet. Bei einem angenommenen Modal Split von ca. 24 v. H. fir den motori-
sierten Individualverkehr (MIV) ergibt sich daraus ein werktagliches Neuverkehrsaufkommen
von rund 2.240 Pkw-Fahrten durch die genannten Nutzergruppen.

Infolge der geplanten baulichen Entwicklungen ist mit einer zusatzlichen Verkehrsbelastung
auf den angrenzenden Hauptverkehrsstralien von bis zu 1.200 Fahrzeugen pro Tag zu rech-
nen. Innerhalb des unmittelbaren Plangebietsumfelds wird ein zusatzlicher Kfz-Verkehr zwi-
schen 300 und 2.000 Fahrzeugen pro Tag prognostiziert.

Die verkehrliche ErschlielRung des Plangebiets ist iber den Knotenpunkt Holstenkamp/Grol3e
Bahnstralle sichergestellt. Der Landesbetrieb Stralen, Bricken und Gewasser (LSBG) plant
den Umbau des Knotenpunkts so, dass kinftig auch das Linksabbiegen vom Holstenkamp
aus Richtung Osten (Stadtzentrum) in die Grofie Bahnstral’e ermoéglicht wird. Dies verbessert
insbesondere die Anbindung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen. Im Vergleich
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zur derzeitigen Verkehrssituation ist im Planfall eine geringe Reduzierung des Gesamtver-
kehrsaufkommens am Knotenpunkt von rund 2 v. H. festzustellen. Damit bleibt das Verkehrs-
aufkommen nahezu auf dem bisherigen Niveau. Die Prognosen zeigen, dass auch unter
Planbedingungen eine ausreichende Verkehrsqualitat (Stufe D) erreicht wird. Die maximale
Auslastung der einzelnen Fahrstreifen liegt bei 78 v. H., wodurch sowohl prognostische Unsi-
cherheiten als auch typische Verkehrsschwankungen aufgenommen werden kénnen, ohne die
Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts wesentlich zu beeintrachtigen.

Zur Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets wird auch der Knotenpunkt
Kieler Stralle/Waidmannstrae/Langenfelder Stralle entsprechend den Planungen des Lan-
desbetriebs Strallen, Briicken und Gewasser (LSBG) umgebaut. Der Umbau sieht insbeson-
dere eine durchgangige Radverkehrsfiihrung an allen vier Knotenfurten in beiden Richtungen
vor und starkt somit die Radverkehrsinfrastruktur. Fir den motorisierten Individualverkehr wird
in der Zufahrt Waidmannstralde eine Optimierung durch die Aufweitung auf zwei separate
Fahrstreifen vorgenommen (ein kombinierter Geradeaus-/Linksabbiegestreifen sowie ein
Rechtsabbiegestreifen). In den Ubrigen Zufahrten bleibt die bestehende Fahrstreifenaufteilung
bestehen. Die zukiinftige Verkehrsnachfrage am Knotenpunkt wird voraussichtlich um etwa
10v. H. unter dem heutigen Niveau liegen. Die Leistungsfahigkeitsnachweise zeigen, dass der
Knotenpunkt im Planfall ausreichend dimensioniert ist. Es ist eine Verkehrsabwicklung mit
Qualitatsstufe C moglich. Die maximale Auslastung einzelner Fahrstreifen liegt bei rund 63 v.
H., wodurch ausreichende Kapazitatsreserven bestehen.

Der verkehrstechnischen Leistungsfahigkeitsnachweise fir die ma3gebenden Knotenpunkte
im Prognoseplanfall zeigen insgesamt, dass im regularen Werktagsbetrieb eine qualitativ aus-
reichende aullere ErschlieBung an die umliegenden Hauptverkehrsstrallen fir den Kfz-Ver-
kehr gewahrleistet werden kann.

Veranstaltungsverkehr

Bei Veranstaltungen ist mit einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen im motorisierten Indivi-
dualverkehr von rund 400 Pkw-Fahrten zu rechnen, das sich sowohl auf den Quell- als auch
auf den Zielverkehr durch Besucherinnen und Besuchern von Stadionveranstaltungen
(Frauen-Bundesliga) bzw. Musikveranstaltungen verteilt. Bei Spielen der Regionalliga liegt das
prognostizierte Zusatzaufkommen deutlich niedriger, bei etwa 120 Pkw-Fahrten insgesamt. An
den mafgeblichen Knotenpunkten, die das Plangebiet mit dem Ubergeordneten Straliennetz
verbinden, bewegt sich das Aufkommen voraussichtlich in einem Bereich von ca. 10 bis 210
Pkw/h bei Stadionereignissen und etwa 30 bis 190 Pkw/h bei Veranstaltungen in der Musik-
halle. Da diese Verkehrsbewegungen zeitlich Uberwiegend auflerhalb der werktaglichen
Hauptverkehrszeiten stattfinden — insbesondere an Wochenenden, an denen die Verkehrsbe-
lastung in den relevanten Zeitfenstern in der Regel um 30 bis 50 v. H. niedriger ausfallt — sowie
aufgrund der gleichmaRigen raumlichen Verteilung auf das umgebende Stral’ennetz, kann der
zusatzliche Veranstaltungsverkehr aus verkehrstechnischer Sicht gut bewaltigt werden. Die
Leistungsfahigkeit der beiden zentralen Knotenpunkte Holstenkamp/Gro3e Bahnstralle sowie
Kieler StralRe/Waidmannstralie ist auch bei Veranstaltungsbetrieb als ausreichend einzuschat-
zen. Sollte es im Einzelfall notwendig sein, kann zur Sicherstellung eines geordneten Ver-
kehrsablaufs bei groReren Veranstaltungen an den signalgesteuerten Knotenpunkten ein
gesondertes Signalprogramm fir An- und Abreisezeiten aktiviert werden.
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FuBverkehr

Das FulRverkehrsaufkommen vor und nach Veranstaltungen wird gutachterlich auf bis zu etwa
3.000 bis 3.250 Personen geschatzt. Zusatzlich sind taglich bis zu knapp 900 Personen —
bestehend aus Besucherinnen und Besuchern sowie Beschaftigten der Gbrigen Nutzungen —
auf den Gehwegen unterwegs.

Eine Uberschlagige Bewertung des FulRgangerverkehrs nach dem Handbuch fir die Bemes-
sung von Stralienverkehrsanlagen (HBS) zeigt, dass bei Veranstaltungen durch die gro3zigig
geplanten Gehflachen — sowohl zwischen den Gebduden mit einer vorgesehenen Mindest-
durchgangsbreite von 6,50 m als auch auf den stralRenbegleitenden Gehwegen in Regelbreite
— eine Verkehrsqualitat im Bereich der Stufen C bis D erreicht wird. Dabei sind zwar die freie
Bewegung und Gehgeschwindigkeit teilweise splrbar eingeschrankt, dennoch ist eine insge-
samt geordnete Abwicklung des FuRverkehrs moglich. Unmittelbar an den Veranstaltungsor-
ten, beispielsweise bei temporaren Absperrungen, kann auch bei einer Gehwegbreite von 2,65
m noch eine ausreichende Verkehrsqualitat (QSV = D) sichergestellt werden. Fir den zu Ful®
stattfindenden Veranstaltungsverkehr gilt die Querung der Kommunaltrasse an der neuen Ein-
mudndung Grofie BahnstralRe/Waidmannstral’e — sowohl bei einer lichtsignalgeregelten Ver-
kehrsfliihrung mit einer 11 m breiten Furt als auch bei einer gestalterisch integrierten Losung
mit weicher Trennung — als sicher und funktional.

5.7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,FuRgangerbereich*

In dem geplanten intensiv belebten Quartier mit zahlreichen publikumswirksamen Nutzungen
sind Fragen der ErschlieRung von besonderer Bedeutung. Neben den durch Stralenverkehrs-
flachen hergestellten Verbindungen sollen weitere kleinteilige Verbindungen zwischen den
Baukorpern entstehen. Ziel ist eine moglichst umfassende Zuganglichkeit aller Bereiche, um
einen durchlassigen Stadtgrundriss zu entwickeln, der dem angestrebten offenen Charakter
und zugleich den Bediirfnissen und der geringen Umwegetoleranzen von Fu3gangerinnen und
FuRgangern entspricht. Die ErschlieRung fir den FuRverkehr ist auch von Bedeutung, da des-
sen Modal Split-Anteil auf etwa 25 v. H. geschatzt wird.

Im Plangebiet werden daher zwei Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
.FuBgangerbereich“ festgesetzt. Die Festsetzung dient der Schaffung einer Kfz-freien Zone,
die vorwiegend dem Fulverkehr sowie zeitlich beschrankten Lieferverkehren vorbehalten ist.
Radverkehr soll in dem Fuligangerbereich ausgeschlossen werden, um diese erwartbar hoch-
frequentierten Flachen flr FuRgangerinnen und Fu3ganger sicher zu gestalten.

Die Flachen sind dariiber hinaus stadtgestalterisch von Bedeutung, weil sie das Entree des
neuen Stadtquartiers bilden, insbesondere fir FulRgangerinnen und Ful3gangern, die aus
Richtung des kiinftigen Fern- und Regionalbahnhof Hamburg-Altona am Diebsteich kommen.
Sie sollen zwischen dem Verwaltungsgebaude, der Musikhalle und dem Birogebaude als ver-
bindender Freiraum eine besonders hohe funktionale und gestalterische Qualitat erhalten. Die
Flachen schaffen ein offenes, einladendes Umfeld und férdern durch ihre Gestaltung eine
hohe Aufenthaltsqualitat.

Freiraumplanerisch liegen die Flachen an einer Engstelle der Volkspark-Landschaftsachse
zwischen dem Friedhof Diebsteich und den Sportflachen des ,Lunaparks®. Hier wird das Ziel
verfolgt, Verbindungswege zwischen Freirdumen und Wohn- und Arbeitsstatten als Teil des
Freiraumverbunds zu schaffen und ein Leitsystem zu etablieren, welches die Durchgangigkeit
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und Erlebbarkeit des Griinen Netzes starkt. Mit der Ausweisung von 6ffentlichen Platzen durch
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,FuBgéngerbereich und Gehrechten fir die Of-
fentlichkeit (siehe Kapitel 5.8) besteht die Chance, auch diese gesamtstadtisch wichtigen Frei-
raumverbundfunktionen auszubauen und weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzung sind eine Freiraumgestaltung mit einem ho-
hen gestalterischen Anspruch, eine strukturierte Begriinung mit klimaangepassten Pflanzen,
vielfaltige Sitzgelegenheiten sowie eine bedarfsgerechte Beleuchtung maoglich. Ziel ist die
Schaffung eines urbanen Freiraums mit hoher Nutzungsqualitat, der sowohl fiir tagliche Be-
wegungsablaufe als auch fur langere Aufenthalte attraktiv ist.

Ein Anlieferverkehr soll zugelassen werden, jedoch ausschlie3lich zeitlich beschrankt, etwa
zur Versorgung der gastronomischen Einrichtungen oder fir temporare Veranstaltungen. Die
genauen Lieferzeiten kdnnen im Rahmen von Gestaltungshandbuch oder Sondernutzungs-
satzung konkretisiert werden. Dauerhafte oder flachendeckende Kfz-Nutzung ist ausgeschlos-
sen.

Flankierend zu den Platzflachen sind in den Erdgeschosszonen der angrenzenden Gebaude
gastronomische Nutzungen vorgesehen, die mit ihren AuRensitzbereichen zur Aktivierung des
offentlichen Raums beitragen und das Quartier insbesondere in den Abendstunden und am
Wochenende beleben. Ein zentrales Element stellt auch die Aulenbihne der Musikhalle dar,
die fur temporare kulturelle Nutzungen vorgesehen ist. Sie ermdglicht Konzerte, Auffiihrungen
und andere Offentliche Veranstaltungen im Freien und tragt damit maf3geblich zur kulturellen
Belebung des Quartiers bei. Ein weiteres pragendes Gestaltungselement ist die am Baufeld
West vorgesehene Freitreppe, die als gestalterische Geste sowohl funktional als auch atmo-
spharisch wirkt. Sie schafft eine Verbindung zwischen unterschiedlichen Gelandeniveaus, un-
terstitzt die ErschlieBung und ladt gleichzeitig durch ihre breite Ausbildung zum Sitzen und
Verweilen ein.

5.8 Gehrechte

In Erganzung zu den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und den Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung werden die unmittelbar an den 6ffentlichen Raum angrenzende Flachen
auf Privatgrund offentlich zuganglich gemacht, sofern es mit der dort vorgesehenen Nutzung
vereinbar ist. Es werden damit auch die unter Kapitel 5.7 benannten Ziele verfolgt.

Erganzend setzt § 2 Nummer 15 fest:

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham-
burg, allgemein zugéngige Gehwege anzulegen und zu unterhalten. Die mit Gehrechten
festgesetzten Fldchen sind von Einbauten freizuhalten. Geringfiigige Abweichungen von
den festgesetzten Gehrechten sind zuléssig.

Im Zusammenspiel mit den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fungieren die
Gehrechte damit unter anderem als Mittelpunkte des Quartiers. Sie sind Aufenthaltsorte und
Treffpunkte und tragen zur Ausbildung von Identitdt und Individualitat bei. IThre Nutzung soll
FuRgangern vorbehalten werden, um sie zu einem nutzbaren Teil des Freiraumsystems im
Plangebiet zu machen. Ziel ist damit auch, dass die Flachen im Plangebiet nicht nur flr Nut-
zerinnen und Nutzer des Stadions oder der Musikhalle begehbar sind, sondern als wichtiger
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Identifikationspunkt fir das gesamte Quartier allgemein erlebbar werden. Die Gehrechte un-
terstitzen zudem die in Hinblick auf die Landschaftsachse und das Griune Netz verfolgten
Ziele (siehe Kapitel 5.7).

Ein besonderes Gehrecht wird fur den Bereich ,(C)“ im Kerngebiet MK 1 festgesetzt. Hier ist
eine oOffentlich zugangliche Freitreppe geplant. Um eine uneingeschrankte Begehbarkeit und
Nutzbarkeit dieser Treppenanlage sicherzustellen ist auf einer Tiefe von etwa 13,5 m ein 6f-
fentliches Gehrecht vorgesehen. Zugleich wird damit die Aufenthaltsqualitat dieses zentralen
stadtrdumlichen Elements gestarkt und dessen Funktion als verbindender und identitatsstif-
tender Freiraum gesichert.

Die an die offentlichen Stralkenverkehrsflachen angrenzenden Gehrechte tragen dazu bei,
uber die rein verkehrlichen Bedarfe hinausgehende &6ffentlich zugangliche Raume anzubieten
und dem FuRverkehr rund um das Stadion komfortablen und sicheren Bewegungsraum zu
ermaglichen.

Nennenswerte zusatzliche Belastungen durch die grundsatzliche Mitbenutzung der Flachen
durch die Allgemeinheit sind aufgrund der geplanten Nutzungen nicht zu beflirchten, sodass
die Festsetzung eines Gehrechts gemessen an den damit verfolgten Zielen angemessen ist.

Eine Befahrbarkeit fir den Gelegenheitsverkehr (Rettungsfahrzeuge, Millabfuhr, Anlieferung)
soll - sofern erforderlich - ermoglicht werden. Sie missen zudem fur die Abwicklung des Ein-
lasses in das Stadion und die Musikhalle zur Verfigung stehen. Einbauten sind in diesen Fla-
chen daher nicht zulassig.

5.9 Technischer Umweltschutz
5.9.1 Larmimmissionen

Grundsatzlich gilt, dass im Rahmen der Abwagung das Trennungsprinzip des § 50 BImSchG
(siehe Kapitel 4.2.1.3) zu berlcksichtigen ist. Dieses Prinzip wurde innerhalb des Geltungsbe-
reichs weitgehend umgesetzt, indem angrenzend an die Industrie- und Gewerbegebiete zu-
nachst nachstempfindlichere Kerngebiete ausgewiesen werden und erst daran angrenzend
(stdlich der Waidmannstral3e) eine schutzbedirftigere Wohnnutzung angrenzt. Des Weiteren
ist die neue Planstral3e, die hauptsachlich der ErschlieBung des Plangebiets dienen soll, ndrd-
lich und 6stlich des Plangebiets angelegt worden, um die in der slidlichen Nachbarschaft des
Plangebiets befindliche Wohnnutzung bestmdéglich vor zusatzlichen Verkehrslarmimmissionen
zu bewahren. Die im Plangebiet vorgesehenen emittierenden Nutzungen Musikhalle und Fuf3-
ballstadion weisen einen ausreichend grofen Abstand zu der stdlich des Plangebiets befind-
lichen Wohnnutzung auf (siehe nachfolgende Ausfiihrungen zum Sport- und Gewerbelarm),
um zielkonform betrieben werden zu kénnen. Zwar kann die Planung der Vorgaben des § 50
BImSchG nicht vollumfanglich entsprechen. § 50 BImSchG stellt jedoch keine im Rahmen der
Abwagung unluberwindlichen Schranke dar, sondern ist lediglich eine Abwagungsdirektive. Er
beansprucht damit keine strikte Geltung, sondern ist im Rahmen der Abwagung Gberwindbar,
wenn stadtebauliche Grinde von besonderem Gewicht hinzutreten, die es rechtfertigen, eine
planerische Vorsorge durch rdumliche Trennung zurlicktreten zu lassen. Solche stadtebauli-
chen Grinde liegen hier vor, da das Plangebiet durch seine Nahe zum S- und Fernbahnhof
eine besonders gute Erreichbarkeit mit u 6ffentlichen Verkehrsmitteln aufweist und zudem fir
die Realisierung der vorgenannten Nutzungen unmittelbar zur Verfligung steht.
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Grenz- oder Richtwerte, die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche nicht Uberschritten werden durfen, sind flr die Bauleitplanung normativ nicht festgelegt.
Welcher Larm noch zumutbar ist, richtet sich nach den Umstanden des Einzelfalls, insbeson-
dere nach der durch die Gebietsart und durch die tatsachlichen Verhaltnisse bestimmten
Schutzwirdigkeit und -bedrftigkeit. Die Schutzwiirdigkeit wird dabei vor allem durch den Ge-
bietscharakter und durch die Vorbelastung bestimmt. Im Rahmen des Abwagungsgebots
wurde daher gepriift, ob und in welcher Weise fir die geplanten Nutzungen Larmschutzmal3-
nahmen getroffen werden missen, um Belastungen durch Verkehrs-, Gewerbe- sowie Sport-
larm auf ein vertretbares Mal} zu reduzieren.

Verkehrslarm, der auf das Plangebiet einwirkt

Fiur die Bauleitplanung existieren keine gesetzlich verbindlichen Immissionsgrenzwerte. Es
wurden daher die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)
als Beurteilungsmalistab herangezogen.

Aufgrund des mit einer Ausnahme tagsuber (der Nachtzeitraum ist fir die geplanten Nutzun-
gen nicht relevant) eingehaltenen Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV sind keine Fest-
setzungen zum Schutz vor Verkehrslarm im Plangebiet zu treffen. Die Ausnahme bildet eine
geringfiigige Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes um 1 dB(A) im obersten Geschoss
der zur Bahntrasse ausgerichteten Westfassade des in der Kerngebietsteilflache ,MK 1“ ge-
planten Blrogebaudes. Das Erfordernis einer Regelung im Bebauungsplan zur Sicherung ge-
sunder Arbeitsverhaltnisse ergibt sich dadurch jedoch nicht. Die in Hamburg bauaufsichtlich
eingefiihrte DIN 4109-1:2016-07 stellt ein ausreichendes Schutzniveau sicher. Gleichzeitig ist
in der Freien und Hansestadt Hamburg geregelt, dass im bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren ein Schallschutznachweis zu flihren ist. Einer gesonderten Festsetzung zur
Sicherstellung eines ausreichenden Schallddmmmalies von Bauteilen bedarf es daher nicht.
Vielmehr kann im Sinne der planerischen Zuriickhaltung darauf vertraut werden, dass die Ein-
haltung eines ausreichenden Schallddammmales von Bauteilen dieses durch entsprechende
Anforderungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren sichergestellt wird.

Verkehrsléarm, der ausgehend von dem Plangebiet auf dessen Nachbarschaft einwirkt

In Folge der Planung sind Mehrverkehre im bestehenden Strallennetz zu erwarten. Diese kon-
nen zusatzliche Larmimmissionen verursachen. Zur Beurteilung dieser zusatzlichen Larmim-
missionen kdnnen die Regelungen der 16. BImSchV beziiglich einer wesentlichen Anderung
als Orientierung dienen. Soweit die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten wer-
den, ist demnach eine Pegelzunahme ab 2,1 dB(A) abwagungsrelevant. Soweit die Beurtei-
lungspegel von 70/60 dB(A) tags/nachts erreicht oder Uberschritten werden, kann bereits eine
Pegelzunahme ab 0,1 dB(A) abwagungsrelevant sein. Gemaf den Grundsatzen der hambur-
gischen Bauleitplanung wurde festgelegt, dass bei Beurteilungspegeln von 70/60 dB(A) oder
mehr eine Pegelzunahme ab 0,5 dB(A) abwagungsrelevant ist.

In Folge der Planung wurden im Bereich der Waidmannstralie westlich des Knotenpunktes mit
der Kieler StralRe fir mehrere Wohngebaude Pegelsteigerungen von mehr als 2,1 dB(A) in
Verbindung mit einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV festgestellt
(siehe auch Kapitel 4.2.1.2). Im Rahmen der Larmtechnischen Untersuchung wurden ver-
schiedene baulichen MaRnahmen gepruft, mit denen die Immissionskonflikte in der Waid-
mannstralle vermieden oder verringert werden konnen. Dazu gehoért eine
Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h in unterschiedlichen StralRenabschnitten sowie der
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der Austausch des Kopfsteinpflasters in der Waidmannstrafl’e durch Gussasphalt. Im Ergebnis
kénnten die ermittelten Immissionskonflikte mit einer Geschwindigkeitsreduzierung auf der
Waidmannstralle im Abschnitt zwischen Kieler Stralle und Planstralte B geldst werden. Die
Behdrde fir Verkehr und Mobilitadtswende erstellt fir den Planungsraum ein Verkehrskonzept
in dessen Rahmen auch die vorgesehenen Regelungen (u. a. zulassige Geschwindigkeiten)
abgestimmt werden. Dieses Verkehrskonzept (vgl. Verkehrskonzept Diebsteich zu den ge-
planten Geschwindigkeiten der BVM vom 10.02.2026) stellt den zum Zeitpunkt der Feststel-
lung des Bebauungsplans geltenden Abstimmungsstand dar und demnach kann eine
Geschwindigkeitsbeschrankung auf Tempo 30 mit hinreichender Wahrscheinlichkeit in Aus-
sicht genommen werden, sodass in Folge der Planrealisierung nicht mit erheblichen verkehrs-
bedingten Larmpegelsteigerungen in der Nachbarschaft des Plangebietes zu rechnen ist.

Sportlarm in Folge des geplanten Stadionneubaus

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen des geplanten Sportstadions auf die schutzbedurf-
tige Nachbarschaft erfolgt nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV. Die
Beurteilungszeiten gliedern sich nach Werktagen sowie Sonn- und Feiertagen. Fir letztere
sind gesonderte Ruhezeiten auch im Tagzeitraum aufgeflhrt, um das Ruhebedirfnis der
Wohnbevdlkerung an Sonn- und Feiertagen zu berticksichtigen. Fir Kerngebiete liegt der
Richtwert bei 60 dB(A) auRerhalb der Ruhezeiten tags sowie in der mittaglichen und abendli-
chen Ruhezeit, bei 55 dB(A) innerhalb der Ruhezeit am Morgen. Der nachtliche Immissions-
richtwert ist im Plangebiet nicht relevant, da eine Nachtnutzung nicht vorgesehen ist. Fir die
Wohnnutzung sldlich der Waidmannstrale wurde der Schutzanspruch eines Allgemeine
Wohngebiets angesetzt. Hier liegen die Immissionsrichtwerte jeweils 5 dB(A) niedriger als in
einem Kerngebiet. Anders als im Plangebiet sind hier auch die nachtlichen Immissionsricht-
werte relevant. Sie betragen in einem Allgemeinen Wohngebiet 40 dB(A).

Die Immissionsrichtwerte fir die einzelnen Baugebiete dirfen im Rahmen seltener Ereignisse
und Veranstaltungen (an héchstens 18 Kalendertagen eines Jahres) um bis zu 10 dB Uber-
schritten werden. Keinesfalls aber dirfen die folgenden Hochstwerte tGberschritten werden: 70
dB(A) tags (auRerhalb der Ruhezeiten) sowie 65 dB(A) tags (innerhalb der Ruhezeiten). Ein-
zelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als 30
dB und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Bei seltenen Ereignissen dirfen die
hierfir geltenden Immissionsrichtwerte durch einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen tags um
nicht mehr als 20 dB und nachts um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschritten werden.

Der Trainingsbetrieb verursacht keinerlei Immissionskonflikte, auch nicht an der das Spielfeld
umgebenden Mantelbebauung. Beim Spielbetrieb au3erhalb der Ruhezeiten wurden ebenfalls
keine Richtwert-Uberschreitungen ermittelt. Beim Spielbetrieb innerhalb der Ruhezeiten ist mit
deutlichen Richtwert-Uberschreitungen fiir die Wohnbebauung sidlich WaidmannstraRe und
entlang der Isebekstralle zu rechnen. Die héheren Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereig-
nisse, die an maximal 18 Tagen pro Jahr zulassig sind, werden ausnahmslos eingehalten. Da
der Spielbetrieb eines Regionalligastadions in der Regel nicht mehr als 18 Spiele pro Jahr
umfasst und zudem nur fiir die Spiele innerhalb der Ruhezeiten mit Richtwert-Uberschreitun-
gen zu rechnen ist, gentigt das geplante Stadion den immissionsschutzrechtlichen Anforde-
rungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung, nicht zuletzt auch deshalb, weil die geplante
Mantelbebauung des Stadions einen Beitrag zur Abschirmung der Larmemissionen leistet.
Hinzu kommt, dass alle Berechnungen mit der maximalen Zahl von 5.000 Zuschauern durch-
gefuhrt wurden. Diese einem vollbesetzten Stadion entsprechende Zuschauerzahl wird nur fir
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einen Teil der Spiele erreicht. Flr Spiele mit geringerer Zuschauerzahl ergeben sich geringere
Larmimmissionen. Gleiches gilt auch fur andere denkbare Nutzungen durch andere Sportarten
oder -vereine (siehe Kapitel 5.1.1).

Fir die Mantelbebauung des Stadions sollte ein entsprechend den Larmimmissionen wahrend
des Spielbetriebs dimensionierter baulicher Schallschutz vorgesehen werden, soweit an den
betreffenden Fassaden Raume mit einer Schutzbedirftigkeit wahrend der Zeiten des Spielbe-
triebs (abends und am Wochenende) geplant sind. Der potenzielle Immissionskonflikt zwi-
schen Spielbetrieb und Mantelnutzung kann jedoch zielgerichteter anhand einer konkreten
hochbaulichen Planung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen, so dass dies-
bezuglich planerische Zurtckhaltung getbt werden kann.

In Bezug auf den von dem geplanten Stadion ausgehenden Larm stehen der planerischen
Vollziehbarkeit des Bebauungsplans somit keine Bedenken entgegen, sofern die beschriebe-
nen oder ahnlich wirksame Malinahmen auf der Genehmigungsebene ergriffen und planerisch
ausgestaltet werden.

Gewerbelarm

Die Beurteilung der Gerauschauswirkungen durch in Baugebieten vorgesehenen Gewerbes
erfolgt anhand der ,Sechsten allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm). In der TA Larm wird
bei der Beurteilung zwischen dem Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) und dem Nachtzeitraum (22 bis
6 Uhr) unterschieden, wobei flr die Nacht die ,lauteste Nachtstunde“ mafigeblich ist. Einzelne,
kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage Uberschreiten. Auch
fir sogenannte seltenen Ereignisse (an nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten eines Kalen-
derjahres und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden) gelten
besondere Immissionsrichtwerte.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind je nach Schutzwirdigkeit des jeweiligen Bauge-
biets unterschiedlich festgelegt.

Zur Vermeidung von Larmimmissionskonflikten zwischen larmunempfindlicheren und larmsen-
sibleren Nutzungen leisten die ausgewiesenen Baugebiete einen wesentlichen Beitrag, weil
die Gebietsausweisung im Hinblick auf die Empfindlichkeit des Plangebietes selbst dem Tren-
nungsgrundsatz des § 50 BImSchG Rechnung tragt. Nordlich des Plangebiets grenzen Indust-
riegebietsflichen nach Baustufenplan an das Plangebiet mit seinen unempfindliche
Kerngebietsflachen anschlie®en. Vor dem Hintergrund der Immissionsrichtwerte, die im Kern-
gebiet tagsiber hinzunehmen sind, kann zumindest fur den Tagzeitraum ein konfliktfreies Ne-
beneinander angenommen werden. Da im Plangebiet eine schutzbedirftigen Nachtnutzung
nicht vorgesehen ist, sind in dieser Tageszeit keine Immissionskonflikte zu erwarten. Stdlich
des Plangebiets grenzen nach dem dort geltenden Baustufenplan Wohngebietsflachen an.
Dort ist die Nachtruhe zu schitzen. Im Plangebiet sind jedoch keine mit der benachbarten
Wohnnutzung unvertraglichen nachtlichen Nutzungen vorgesehen. Zwar ist eine Einschran-
kung der AulRengastronomie nach 22 Uhr ebenso hinzunehmen wie die Tatsache, dass Ful3-
ballspiele nach 22 Uhr nicht werden stattfinden durfen. Diese Betriebseinschrankungen sind
aber als nachrangig zu bewerten, da der besonderen Lagegunst des Planungsgebiets im Rah-
men der Abwagung ein héheres Gewicht als eine zeitlich uneingeschrankte Nutzbarkeit bei-
gemessen werden kann.
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Bodenrechtliche Spannungen werden aber selbstverstandlich nur dann vermieden, wenn die
in den jeweiligen Gebieten oder Flachen arbeitenden gewerblichen Nutzungen nicht mehr
emittieren, als in dem jeweiligen eigenen Gebiet oder in den angrenzenden Flachen nach TA
Larm zulassig ware. Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens besteht die Aufgabe, bei
konkret geplanten Nutzungen, bei denen dies nicht mit hinreichender Sicherheit gesagt wer-
den kann, Uber gutachterliche Untersuchungen zu ermitteln, ob Konfliktpotenziale bestehen,
wie diese geldst werden kdnnen und ob schlussendlich die planerische Zielsetzung auch er-
reicht werden kann.

Daher wurden flr den Gewerbelarm im Plangebiet als maligebliche Larmquelle insbesondere
die geplante AuRenbihne auf der Westseite der geplanten Musikhalle, die Lieferverkehre so-
wie die AulRengastronomie einschliel3lich der Schallabstrahlung der im sidlichen Gebaudeteil
geplanten Bar in den Blick genommen. Diese potenziellen La&rmquellen wurden exemplarisch
gutachterlich untersucht.

FiUr den Tageszeitraum wurden keine Immissionskonflikte bezlglich des Gewerbeldrms ermit-
telt. Fir den Nachtzeitraum beschranken sich die Immissionskonflikte auf die Nordfassade des
nachstgelegenen Wohngebaudes. Urséachlich ist die Nutzung der Auliengastronomie an der
Musikhalle nach 22 Uhr. Wenn ein Betrieb der AuRengastronomieflachen nach 22 Uhr erfolgen
soll, ist im Genehmigungsverfahren die Einhaltung der Immissionsrichtwerte (ggf. durch Mal3-
nahmen wie schallabschirmende Elemente oder eine Begrenzung der Platze) nachzuweisen.

Im Bebauungsplan sind zur Bewaltigung der an den exemplarisch untersuchten Situationen
festgestellten Konflikte keine Festsetzungen maoglich, da die gutachterlich empfohlenen orga-
nisatorischen Malihahmen mangels einer rechtlichen Grundlage grundsatzlich nicht im Be-
bauungsplan geregelt werden kénnen. Aber auch konkrete baulich-raumlich Mallnahmen
konnen im vorliegenden Fall nicht Regelungsgegenstand werden, da zu keiner der larmtech-
nisch relevanten gewerblichen Nutzungen konkrete Planungen vorliegen. Eine detaillierte Un-
tersuchung zu den genauen Emissionen muss daher in der verfahrensnachgelagerten
standortspezifischen Genehmigungsplanung erfolgen.

Festsetzungen sind jedoch auch nicht erforderlich, da fur die Zulassigkeit von Gewerbebetrie-
ben im Geltungsbereich im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens darzulegen ist, dass durch
die Art des Betriebes, bauliche Vorkehrungen oder die Beschrankung von Betriebszeiten die
jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den relevanten benachbarten Immissionsor-
ten eingehalten werden. Durch die vorliegende larmtechnische Untersuchung ist nachgewie-
sen, dass auch die Nutzungen, die Immissionskonflikte auslésen kénnen, im Geltungsbereich
konfliktfrei realisierbar sind, wenn bestimmte bauliche und organisatorische Malhahmen um-
gesetzt werden.

In Bezug auf den Gewerbeldarm stehen der planerischen Vollziehbarkeit des Bebauungsplans
somit keine Bedenken entgegen, sofern die beschriebenen oder ahnlich wirksame Malinah-
men auf der Genehmigungsebene ergriffen und planerisch ausgestaltet werden.

5.9.2 Lichtimmissionen

Durch Lichtimmissionen kénnen erhebliche Belastigungen hervorgerufen werden, gesundheit-
liche Schaden kénnen jedoch ausgeschlossen werden. Fir Lichtimmissionen bestehen bis-
lang keine gesetzlichen Regelungen zur Bestimmung immissionsschutzrechtlicher
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Erheblichkeitsgrenzen. Es werden daher die ,Hinweise und Empfehlungen zur Messung, Be-
urteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Im-
missionsschutz (LAI)* herangezogen. In einer im Februar 2025 erstellte lichttechnische
Untersuchung wurden sowohl der reguldre Trainings- und Spielbetrieb der Regionalliga als
auch der Spielbetrieb der Frauenbundesliga, dem Fernsehibertragungen stattfinden, unter-
sucht. Es wurde dazu eine beispielhafte Beleuchtungsanlage angenommen, die den sportli-
chen Anforderungen gerecht wird und die daraus resultierenden Auswirkungen auf die
unmittelbare Nachbarschaft durch Lichtimmissionen betrachtet, um ggf. daraus erforderliche
Malnahmen abzuleiten und eine mdgliche Beeinflussung zu verhindern oder zumindest zu
mindern. Dabei wurden sowohl Raumaufhellungen als auch Blendungen betrachtet (siehe Ka-
pitel 4.2.1).

Im Regelbetrieb bleibt die Gesamtbeleuchtungsanlage hinsichtlich Raumaufhellung, Blendung
und Streulicht innerhalb der LAI-Richtlinie. Eine Ausnahme bildet lediglich das Verwaltungs-
gebaude in dem mit MK 3 bezeichneten Teil des Kerngebiets, an dessen Fassade abschnitts-
weise eine Uberschreitung der Richtwerte fiir die Blendung festgestellt wurde. Da es sich
hierbei um ein Geb&ude ohne Wohnnutzung und Nachtnutzung handelt, wird die Uberschrei-
tung im Rahmen der geltenden Regelwerke jedoch als hinnehmbar gewertet.

Bei den selteneren, etwa zehnmal jahrlich stattfindenden Abendspielen im Rahmen der
Frauen-Bundesliga kommt es hingegen durch die fernsehlibertragstaugliche Beleuchtung zu
punktuellen Uberschreitungen der Richtwerte fir Raumaufhellung an Teilen der umgebenden
Wohnbebauung (siehe Kapitel 4.2.1.2). Die geplante Beleuchtungsanlage des Stadions ent-
spricht den Vorgaben des DFB fir fernsehtaugliche Spiele der Frauenbundesliga und ist hin-
sichtlich ihrer technischen Ausfiihrung bereits optimiert. Eine Reduzierung der
Beleuchtungsstarke ist daher aus funktionalen Grinden nicht moéglich. Die bauliche Schlie-
Rung des Stadions wurde keine vollstandige Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemaft den
LAI-Hinweisen ermdglichen. Auch eine teilweise bauliche Abschirmung — etwa durch Wéande
im Bereich der Triblinentberdachung — flhrt nur zu einer geringen rechnerischen Verbesse-
rung bei der Raumaufhellung und Blendung, ohne jedoch eine spurbare Entlastung fir die
betroffenen Immissionsorte zu erzielen. Zudem widersprechen solche MaRnahmen der stad-
tebaulichen und architektonischen Konzeption. Eine Abschirmung einzelner Leuchten auf der
Mantelbebauung wirde ebenfalls nur zu geringfiigigen Verbesserungen der Raumaufhellung
fuhren, ohne Einfluss auf die Blendungswirkung. Effektive Abschirmmalinahmen waren bau-
lich nur mit erheblichem Aufwand (z. B. 9,5m hohe Abschirmungen) realisierbar und mit er-
heblichen stadtebaulichen Nachteilen verbunden.

Es ist dabei jedoch in die Abwagung einzustellen, dass die Vorgaben der LAI fir Immissions-
richtwerte far Lichtimmissionen fur dauerhaft wirkende, zeitlich konstante Lichtquellen gelten,
die mehrfach pro Woche und jeweils Uber einen Zeitraum von mehr als einer Stunde betrieben
werden. Dies ist vorliegend nicht der Fall. Durch das temporare Hochfahren der Beleuchtungs-
anlage zur Gewabhrleistung der Fernsehtauglichkeit kommt es wahrend einzelner Heimspiele
auch zu punktuellen Uberschreitungen der Blendkennwerte (siehe Kapitel 4.2.1.2). GemaR
den Hinweisen der LAl zur Bewertung der Raumaufhellung ist bei seltenem oder kurzzeitigem
Betrieb der Beleuchtung eine Einzelfallbetrachtung vorzunehmen. Die tatsachliche Nutzung
der fernsehtauglichen Beleuchtung beschrankt sich auf maximal zehn Spiele pro Jahr in den
Abendstunden. Eine dauerhafte oder mehrmals wochentliche Nutzung ist nicht vorgesehen.
Die potenziellen Immissionswertiiberschreitungen treten somit nur an wenigen Tagen im Jahr
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und ausschlieBlich in der Dammerung auf — auf3erhalb des Nachtzeitraums und liegen damit
aullerhalb des Anwendungsbereichs der Immissionsrichtwerte flr dauerhaft wirkende Licht-
quellen. Eine gesundheitliche Beeintrachtigung der betroffenen Anwohnerinnen und Anwoh-
nern ist nicht zu erwarten.

Ein effektiver Selbstschutz der Anwohnenden ist méglich. Die betroffenen Wohngebaude be-
finden sich in einem innerstadtischen Umfeld in Nachbarschaft zu einem Industriegebiet, aus
dem ebenfalls potenzielle Lichtimmissionen hervorgehen kénnen. In diesem Zusammenhang
ist auf ein Urteil des Oberverwaltungsgerichts Nordrhein-Westfalen hinzuweisen, demzufolge
Nachbarn zumutbarerweise durch einfache Malinahmen wie Vorhange oder Jalousien
Lichtimmissionen abwehren kénnen.

Die Lichtimmissionen aus dem Stadionbetrieb flihren nur an wenigen Tagen im Jahr zu einer
vorUbergehenden, aber zumutbaren Belastigung. Eine vollstadndige Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte wirde den Betrieb des Stadions fir die Frauenbundesliga unméglich machen.
Unter Berucksichtigung der stadtebaulichen Gesamtsituation, der geringen zeitlichen Betrof-
fenheit und der Méglichkeit zum Selbstschutz sind gesunde Wohnverhaltnisse dennoch gege-
ben.

Negative Auswirkungen auf die Umgebung und das das Stadtbild, etwa durch UbermaRige
Ausleuchtung, Lichtglocken oder nachtlich dominierende Lichtquellen, sind durch das geplante
Beleuchtungskonzept und die damit verbundenen Malinahmen nicht zu erwarten (siehe Kapi-
tel 4.2.1.3). Die Mallnahmen reduzieren gezielt unerwinschtes Streulicht und minimieren da-
mit auch die visuelle Fernwirkung der Anlage. Lichttechnisch sensible Bereiche bleiben im
Regelbetrieb von relevanten Lichtimmissionen unberuhrt. Auch in den temporaren Hochlast-
phasen ist eine signifikante Beeintrachtigung dieser Bereiche durch Lichtimmissionen fachlich
nicht anzunehmen. Eine Ubermafige Lichtdominanz des Stadions im Stadtbild wird durch die
beschriebene Lichtsteuerung und die gezielte Begrenzung der Betriebszeiten vermieden. Der
nachtliche Charakter angrenzender offentlicher Rdume bleibt gewahrt.

Mégliche Blendwirkungen durch die Flutlichtbeleuchtung des Stadions in Hinblick auf die
Bahnanlagen und dortige Zugvorbeifahrten wurden nicht exemplarisch untersucht. Die Unter-
suchungen in Bezug auf die umgebenden Nutzungen in Gebauden haben allerdings ergeben,
dass keine grundsatzlich unzumutbaren Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen aufgrund
der Flutlichtbeleuchtung zu erwarten sind. Aufgrund der raumlichen Entfernung zwischen
Bahntrasse und geplantem Stadion (gréf3er 150 m) sowie der grundsatzlichen Vertraglichkeit
mit der Umgebungsbebauung wird davon ausgegangen, dass ein grundsatzlicher Konflikt mit
Bahnvorbeifahrten nicht zu befirchten ist. Die finale Ausgestaltung der Flutlichtanlagen unter
Bericksichtigung des Ausschlusses von Blendungen von Eisenbahnfahrzeugen obliegt der
konkreten Ausfuhrungsplanung.

In der Gesamtbetrachtung sind die Auswirkungen der geplanten Beleuchtungsanlage als ver-
tretbar und zumutbar einzustufen. Die Einhaltung technischer Richtwerte, der Einsatz emissi-
onsarmer Lichttechnik sowie die umfassende Malinahmenkulisse zur Minimierung der
Lichtemissionen gewahrleisten ein hohes MaR an Umweltvertraglichkeit. Temporare Uber-
schreitungen wahrend weniger Veranstaltungen im Jahr sind angesichts ihres geringen Um-
fangs und ihrer begrenzten Dauer im Rahmen der planerischen Abwagung vertretbar und
stehen nicht im Widerspruch zu den Zielen eines vorsorgenden Immissionsschutzes.
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Auswirkungen durch andere Lichtquellen im Plangebiet werden durch die Festsetzung § 2
Nummer 12 zu Werbeanlagen minimiert (siehe Kapitel 5.4). Zu artenschutzfachlichen Belan-
gen trifft darUber hinaus § 2 Nummer 24 eine Regelung (siehe Kapitel 5.12.4).

5.9.3 Verschattung und Besonnung

Im Plangebiet ist lediglich im Bereich der Gasse zwischen der Musikhalle und dem Stadion,
zwischen dem Portalhduschen im MK 5 und dem Burogebaude im MK 1 sowie zwischen dem
Stadion und der 6stlich angrenzenden Bestandsbebauung von einer Unterschreitung der er-
forderlichen Abstandsflachen mit einer Tiefe von 0,4 H nach § 6 HBauO auszugehen, die im
MK 1 zugleich mit einer geringfiigigen Uberschreitung der Orientierungswerte fir Dichteober-
grenzen fur die GFZ einhergeht. In diesen Bereichen ist daher davon einer eher schlechten
Besonnung insbesondere in den unteren Geschossen auszugehen. Es sind jedoch MalRnah-
men im Rahmen des Bauantragsverfahrens mdglich, um die Situation zu verbessern (siehe
Kapitel 4.2.1.3).

Es ist dartber hinaus in die Abwagung einzustellen, dass es sich bei den betroffenen Nutzun-
gen zum Teil um lediglich temporar genutzte Flachen handelt, die zudem nicht vorrangig dem
Aufenthalt dienen (siehe Kapitel 5.3.4). Des Weiteren ist davon auszugehen, dass insbeson-
dere die Nutzung der Musikhalle eher in den Abendstunden stattfindet und somit ohnehin in
einem Zeitraum, in dem eine Besonnung nur eingeschrankt mdglich ist. An der nérdlichen und
Ostlichen Seite des Stadionbaus ist dartiber hinaus die Stirnseite der Mantelbebauung betrof-
fen. Aufgrund der Gebaudetiefe und Annahmen Uber Ubliche Burogrundrisse ist davon auszu-
gehen, dass die betroffenen Flachen auch von Siden besonnt und von Norden zumindest
uneingeschrankt belichtet werden kénnen. Aufgrund der geringeren Héhe der Musikhalle sind
zudem nur die unteren Geschosse betroffen.

Insgesamt wird somit in der Abwagung zwischen dem &ffentlichen Interesse an einer Realisie-
rung der in Aussicht genommen Nutzungen Vorrang vor einer in allen Bereichen optimalen
Besonnung eingeraumt.

5.10 Klimaschutz und Energie

5.10.1 Klimaschutz

Die Planung sowie Entwicklung des Vorhabens erfolgt unter Beriicksichtigung der Zielsetzun-
gen des Bundesklimaschutzgesetzes (KSG) und des Hamburgischen Klimaschutzgesetztes
(HmbKIiSchG).

Der Verlust von Badumen im Plangebiet ist gering, sodass auch die damit einhergehende po-
tenzielle Freisetzung von in Biomasse gebundenem CO; nur in geringem Umfang stattfinden
und durch die Neuanpflanzung entsprechender Baumbestande ausgeglichen werden kann.
Darlber hinaus kann durch die geplante Festsetzung der Begriinung von Grundstlicksanteilen
und von Dach- und Fassadenbegrinung in einem geringen Mal3e auch zusatzliches CO- ge-
bunden werden. Mit Blick auf den technischen Klimaschutz ist darauf hinzuweisen, dass bei
Gebauden, deren Baubeginn nach dem 1. Januar 2023 liegt, gemal § 16 HmbKIiSchG grund-
satzlich sicherzustellen ist, dass Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungs-
energie auf der Dachflache errichtet und betrieben werden.
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Die Berticksichtigung etwaiger Treibhausgasemissionen (THG) erfolgt mittelbar durch die Be-
richterstattung der Bundesregierung gemaR § 10 KSG. Dabei tragen klimarelevante Auswir-
kungen der in der Bauphase beschriebenen Prozesse zu den Emissionen des Sektors ,2.
Industrie® nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Der Prozess der Verbrennung von Brenn-
stoffen in Handel und Behoérden, sowie Haushalten tragt dabei zu den Emissionen des Sektors
»3. Gebaude® nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Die Emissionen durch Nutzung
elektrischer Energie fallen in den Sektor "1. Energiewirtschaft" nach Anlage 1 zu den §§ 4 und
5 KSG. Die durch das Vorhaben anfallenden Emissionen im Stral3en- bzw. Schienenverkehr
fallen in den Sektor "4. Verkehr" nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG. Emissionen durch
Landnutzung bzw. Landnutzungsanderungen fallen in den Sektor "7. Landnutzung, Landnut-
zungsanderung und Forstwirtschaft" nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG. Emissionen durch
die Deponierung und Behandlung oder Verbrennung von Abfallen in Folge von Abrissarbeiten
tragen zu den Emissionen im Sektor ,6. Abfall und Sonstiges® nach Anlage 1 zu den §§ 4 und
5 KSG bei.

Entsprechend den bundesweiten Ausbauziele fir Erneuerbare Energien gemal Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz gemall Gebaudeenergiegesetz
(GEG) und zur Dekarbonisierung der Warmeversorgung gemal Warmeplanungsgesetz
(WPG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der flur die Betriebsphase bendtigten
Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem tragt sowohl innerhalb als
auch aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die gesellschaftliche und techni-
sche Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der Elektromobilitdt dazu bei, die
durch den Verkehr bedingten THG-Emissionen weiter zu reduzieren und entsprechend den
bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu gestalten. Dies gilt insbesondere auch
angesichts des fur das Vorhaben angestrebten Modal Splits und der in Aussicht genommenen
Mobilitatsmalnahmen sowie der durch die unmittelbare Lage am zukinftigen Fern- und Regi-
onalbahnhof Hamburg-Altona am Diebsteich guinstigen Erreichbarkeit onne Pkw. Dementspre-
chend liegen keine Hinweise vor, dass das durch die Planung ermdoglichte Vorhaben den
Zielsetzungen des KSG beziehungsweise HmbKIiSchG zu widerlauft oder eine Zielerreichung
nachhaltig gefahrdet ware.

Das Plangebiet hat auf gesamtstadtischer Ebene eine geringe Bedeutung fiir klimadkologi-
sche Funktionen (siehe Kapitel 4.2.2). Da sich insbesondere die Versiegelung im Vergleich
zur Bestandssituation nicht wesentlich erhoht, sind zudem die mdglichen klimadkologischen
Auswirkungen als gering bis maRig einzuschatzen. Auch planungsbedingte Beeintrachtigun-
gen von weitrdumigen Stromungssystemen in Richtung thermisch belasteter Nutzungen im
ubrigen Stadtgebiet von Hamburg sind nicht zu erwarten.

Auch der zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels in Form von zunehmender som-
merlicher Hitze und Starkregenereignissen wird durch die Festsetzungen zur Dach- und Fas-
sadenbegrinung und die Anpflanzung schattenspendender Baume begegnet.

Aufgrund der vorliegenden Aussagen und Prifungen ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswasser aufgrund der Baugrundverhaltnisse nicht méglich. Daher ist es geplant,
die Zwischenspeicherung und gedrosselte Ableitung unter anderem Uber Retentionsgrinda-
cher zu organisieren, um so das ohnehin stark belastete kommunale Siel nach Méglichkeit zu
entlasten und das Lokalklima durch Evapotranspiration positiv zu beeinflussen. Als ausglei-
chende MalRnahme an den Gebauden wirkt sich die festgesetzte Dachbegrinung als Retenti-
onsraum zusatzlich positiv aus.

Seite 132 von 148



Begrindung zum Bebauungsplan Altona-Nord 29, Entwurf

Verfahrensstand: Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Betrachtung von Klimaschutz und Klimaanpassung ist darliiber hinaus auch
die Bewertung von Ressourcenaspekten relevant. Hinsichtlich des Ressourcenverbrauchs er-
maoglicht das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Bebauungskonzept eine hohe bauliche
Dichte in einem bereits seit Langem baulichen genutzten Bereich und ist daher mit Blick auf
den sparsamen Umgang mit Grund und Boden als ressourcenschonend zu betrachten.

Insgesamt ist die Umsetzung des Bebauungsplans daher insbesondere in der Abwagung der
mit dem Bebauungsplan verfolgten Zielsetzungen auch unter Bericksichtigung klimadkologi-
scher Belange als vertretbar einzuordnen.

5.10.2 Energieversorgung

Auf der Grundlage des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes (HmbKIiSchG) besteht die Ver-
pflichtung, auf den Dachflachen von Gebauden mit einem Baubeginn nach dem 1. Januar
2024 Photovoltaikanlagen zu errichten und zu betreiben. Die Photovoltaikanlagen mussen
mindestens 30 v. H. der Bruttodachflache bedecken.

Die Umsetzung dieser Vorgabe soll in der Planung dem Grundsatz nach bericksichtigt wer-
den. Die Dachflachen in den mit MK 1 und MK 6 bezeichneten Teilen des Kerngebiets werden
jedoch in weiten Teilen als 6ffentlich zuganglich Bereiche ausgebildet und unterliegen zudem
weiteren funktionalen Anforderungen z.B. durch technische Anlagen. Dies gilt insbesondere
fur die Spiel- und Sportflachen des Stadions, aber auch fir die geplanten 6ffentlichen Treppen-
und Terrassenanlagen sowie die Triblnen. Es handelt sich um besondere Baukérper, die von
einem typischen Neubau abweichende stadtebauliche und funktionale Aufgaben als Teile des
offentlichen Raums tUbernehmen. Diese Konzeption dient dazu, das Plangebiet fir das unmit-
telbare Umfeld und den Stadtteil zu 6ffnen, 6ffentliche Wegeverbindungen und Aufenthalts-
qualitaten herzustellen und die Baukdrper als Teil eines nutzbaren Stadtraums zu entwickeln.
Damit weicht die Nutzung der Dachflachen in wesentlichen Teilen von dem Regelfall ab, den
der Gesetzgeber bei der Ausgestaltung der Verpflichtung zur Nutzung von Photovoltaikanla-
gen auf 30 v. H. der Bruttodachflache vor Augen hatte.

Es ist daher davon auszugehen, dass ein Fall der technischen Unméglichkeit nach § 16 Absatz
5 Nummer 2 HmbKIiSchG vorliegt, da die Verpflichtung insgesamt 30 v. H. der Bruttodachfla-
chen fir Photovoltaikanlagen zu nutzen faktisch nicht oder nur unter Einschrankung anderer
Funktionen umsetzbar ist. Es missen daher nicht 30 v.H. der Bruttodachflachen mit Photovol-
taikanlagen bedeckt werden missen, sondern lediglich 30 v. H. der daflir geeigneten und ver-
fugbaren Dachflachen.

Die geplante Nutzungsintensivierung sowie die Herstellung des Energiewendenetzes (z. B.
private Ladeinfrastruktur, Weiterleitung von erzeugter Energie aus Photovoltaikanlagen, elekt-
rische Prozesswarme etc.) erfordert einen erhdhten Stromversorgungsbedarf, der durch wei-
tere Anlagen zu decken ist. Deshalb ist mindestens eine neue Netzstation im Plangebiet
erforderlich. Diese kann sowohl innerhalb als auch aufRerhalb von Gebauden errichtet wer-
den. Zur Sicherung der Stromversorgung bedarf es detaillierterer Abstimmungen zwischen
Stromnetz Hamburg GmbH und der Grundstiickseigentimerin. Eine Regelung im Bebauungs-
plan ist hingegen nicht erforderlich.
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5.11 Entwasserung

5.11.1 Schmutzwasser

In der WaidmannstralRe verlauft ein Mischwassersiel der Hamburg Wasser. Laut Auszug aus
dem Sielkataster verfugt das Plangrundstuck aktuell Uber funf bestehende Hausanschlisse
an das Mischwassersiel. Anfallendes Schmutzwasser soll auch kinftig in das Sielnetz einge-
fuhrt werden.

5.11.2 Oberflachenentwasserung

Das Plangebiet weist Gelandehéhen zwischen rund 20 m GNHN an der Nordgrenze des Gel-
tungsbereiches und rund 16 m UNHN an der Sud-Ost-Grenze des Gebietes auf. Aufgrund des
natlrlichen Gefalles auf der Flache in sliid-6stlicher Richtung ist eine Entwasserung in Rich-
tung Waidmannstrale gegeben.

In der Waidmannstralte befindet sich ein Mischwassersiel von Hamburg Wasser. Das Siel
entwassert dem natirlichen Gefélle folgend in Richtung Kieler StralRe. Gemal Sielkataster-
auszug besitzt das Plangebiet im Bestand fiinf Mischwasserhausanschlisse. Das Gebiet ist
nahezu vollstandig versiegelt und es ist davon auszugehen, dass grol3e Teile des Grundstlcks
im derzeitigen Zustand durch konventionelle Entwasserungsanlagen (Ablaufe, Grundleitun-
gen) ungedrosselt entwassert werden. Das Mischwassersiel in der Waidmannstrafe soll kinf-
tig jedoch entlastet werden und die Grundstiicksentwasserung nur gedrosselt und verzogert
aufnehmen. Es gilt daher fur die Planung eine zulassige Drosselabflussspende von 17 l/(s:ha).
Bei der Grundstiicksflache von etwa 4,96 ha entspricht dies einer Gesamtmenge von ca. 80
I/s.

Oberflachenwasser muss nach den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 9. Januar 2026 (BGBI. | Nr. 4 S. 1, 5), so weit
wie moglich vor Ort versickert werden. Die Oberflachenwasserversickerung ist mit einer Tiefe
von 2,0 m bis 5,0 m flr das Grundstlck sogar als Uberwiegend wahrscheinlich einzustufen.
Bei einer Altlastenerkundung wurden an vielen Stellen allerdings Verunreinigungen und
Schadstoffe im Untergrund gefunden. Diese Verunreinigungen sind ungleichmafig verteilt und
werden eine planmafige Versickerung beeintrachtigen. In den Baugebieten gibt es neben den
geplanten Gebaudekdrper zudem kaum oder keinen Platz fur Versickerungsanlagen. Es muss
daher eine begrenzte Menge des Niederschlagwassers in die stadtische Kanalisation einge-
leitet werden. Da der erforderliche Ruckhalteraum fur eine gedrosselte Einleitung innerhalb
der Baugebiete nachgewiesen werden kann, wird auf Anlagen zur Niederschlagswasserversi-
ckerung verzichtet. Die Berechnung des notwendigen Ruckhaltevolumens (VRRR) gemaf
DIN 1986-100, Gleichung 22, auf Basis eines 5-jahrlichen Regenereignisses.

Entwasserungskonzept

Fir das Plangebiet wurde eine Entwasserungskonzept erstellt, das nach Ermittlung der Riick-
haltvolumina Uberprift hat, mit welchen Entwasserungskomponenten die Rickhaltung je Bau-
feld sichergestellt werden kann. Im Rahmen einer klimafolgenangepassten
Oberflachenentwasserung soll bei der Planung verstarkt auf offene und oberflachennahe Ent-
wasserungs- und Riickhaltesysteme geachtet werden. Neben Speicher- und Kiesrigolen sowie
Retentionsdacher sind daher auch Retentionsgrindacher vorgesehen. Wo statisch madglich,
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ist daher eine ortsnahe Zwischenspeicherung von Regenwasser auf der Dachebene vorzuse-
hen. Dies reduziert den Bedarf an Rickhalteraum im Auf3enbereich oder an anderen Stellen
des Grundstiicks. Die Funktion wird von den aus naturschutzfachlichen Grinden festgesetzten
Retentionsgrindachern iGbernommen. Solche Retentionsflachen auf Dachern kénnen zudem
sinnvoll mit weiteren Nutzungen wie Photovoltaikanlagen, Dachgarten oder Terrassen kombi-
niert werden. Konkret sind fir die einzelnen Baufelder folgende Konzepte vorgesehen:

Im Kerngebiet MK 6 missen aufgrund der topografischen Gegebenheiten etwa 11,5v. H. des
erforderlichen Rlckhaltevolumens in den AulRenanlagen realisiert werden. Dartber hinaus ist
mindestens ein weiterer Riickhalteraum innerhalb oder auf dem Gebaude notwendig. Ein mog-
licher Rickhalteraum kann unter dem Sportplatz auf dem Grof¥feld vorgesehen werden. Die-
ser lielRe sich mit einem Regenwasserspeicher zur Bewasserung kombinieren, sodass das
Wasser im Kreislauf gefuhrt wird. Der Speicher ist dabei so zu dimensionieren, dass lediglich
die Verdunstungsverluste ausgeglichen werden missen. Ob der Sportplatz in Kombination mit
dem Retentionsraum dartber hinaus als Retentionsgriindach hergestellt werden kann, muss
im Rahmen des Weiteren Planungs- und Realisierungsprozesses unter anderem in Abhangig-
keit von dem flir das Spielfeld gewahlten Belag (Kunst- oder Naturrasen) geklart werden. Ne-
ben dem Sportplatz kann weiteres Retentionsvolumen im MK 6 auf den extensiv und intensiv
begriinten Retentionsgriindachern nachgewiesen werden und sollten im Sinne einer besseren
Versorgung der Vegetation im Dauerstau betrieben werden. Dadurch steht jedoch nur ein Teil
des dort gespeicherten Wassers als Retentionsvolumen zur Verfligung. Das von den Trep-
penanlagen im Sidwesten, Stdosten und Nordosten des Gebaudes abflieiende Nieder-
schlagswasser kann Uber Rinnen in die Gebdudeentwasserung geleitet werden. Der daflr
erforderliche Rickhalteraum kann entweder innerhalb des Gebaudes oder zusatzlich Gber
eine Speicherrigole oder Kiesrigole aufl’erhalb des Gebdudes bereitgestellt werden. Die
schmalen privaten Flachen mit 6ffentlichem Gehrecht im Norden und Osten des Gebaudes
werden gemeinsam mit der angrenzenden ErschlieRungsstral’e entwassert.

In dem mit MK 2 bezeichneten Teil des Kerngebiets ware fir das Bestandsgebaude der Mu-
sikhalle Retentionsraum auf dem Gebaude lediglich auf der begrenzten Flache der AulRen-
bihne realisierbar. Daher wird das erforderliche Retentionsvolumen in unterirdischen
Speichern auf der Ost-, Nord- und Siudseite des Gebaudes nachgewiesen. Die private Flache
westlich der AuRenblihne wird gemeinsam mit der angrenzenden 6ffentlichen Platzflache ent-
wassert. Der hierfir erforderliche Retentionsraum wird in unterirdischen Speicher- und Kiesri-
golen vorgesehen.

In dem mit MK 1 bezeichneten Baufeld West kdnnen Retentionsrdume auf allen Flachdachern
sowie auf der Flache oberhalb der Treppenanlage vorgesehen werden. Auch hier sollten die
extensiv und intensiv begrinten Retentionsgrindacher wie beim Stadion im Dauerstau betrie-
ben werden, wodurch das wirksame Retentionsvolumen reduziert wird. Die schmale private
Flache mit 6ffentlichem Gehrecht nérdlich des Gebdudes wird gemeinsam mit der angrenzen-
den ErschlieBungsstralle entwassert. Die Treppenflache sowie die schmalen Flachen entlang
der Ubrigen Fassaden entwassern zusammen mit der &ffentlichen Platzflache. Der erforderli-
che Retentionsraum fir diese Bereiche kann ausschlielich zusatzlich in der 6ffentlichen Platz-
flache zwischen den Baufeldern der Musikhalle und des Blrogebaudes nachgewiesen
werden.

Auf den Walmdachern des Verwaltungsgebaudes, in dem mit MK 3 bezeichneten Teil des
Kerngebiets, kann keine Retentionswirkung erzielt werden. Im stdlichen AuRenbereich ist die

Seite 135 von 148



Begrindung zum Bebauungsplan Altona-Nord 29, Entwurf
Verfahrensstand: Offentlichkeitsbeteiligung

Ausweisung eines oberirdischen Retentionsvolumens abhangig von den Nutzungsoptionen.
Das notwendige Riickhaltevolumen wird zunachst unterirdisch in einer Speicherrigole nach-
gewiesen.

Die beiden Portalhduschen (MK 4 und MK 5) entwassern auf die offentliche Platzflache. Das
Retentionsvolumen fir die 6ffentliche Platzflache wird vollstandig unterirdisch innerhalb eines
Stauraumkanals nachgewiesen. Auch kleinere Randflachen zwischen dem Stadion bzw. der
Musikhalle und dem 6ffentlichen Grund haben keine eigenen Entwasserungseinrichtungen.

Fir die teilweise Ableitung von Niederschlagswasser von privaten Flachen auf offentlichen
Grund wurde vom zuklinftige Wegebaulasttrager eine Ausnahme nach § 23 Absatz 7 HWG in
Aussicht gestellt, da es unwirtschaftlich und technisch unnétig ist ein paralleles Entwasse-
rungssystem in den Randbereichen vorzusehen. Es ware ferner auch unokologisch zusatzli-
che Materialien zu verbauen, die sich negativ auf die CO.-Bilanz auswirken. Die in diesen
Randbereichen anfallenden Niederschlagsmengen wurden bei der Dimensionierung des Ent-
wasserungssystems im 6ffentlichen Grund bericksichtigt.

Die einzelnen Entwasserungskomponenten wurden hinsichtlich ihrer grundsatzlichen Mach-
barkeit Gberprift. Durch das beschriebene Konzept wird somit nachgewiesen, dass es zumin-
dest eine Mdglichkeit gibt, die Entwasserung des Plangebiets sachgerecht zu organisieren.
Damit ist die ErschlieBung gesichert und auf der Ebene der Bebauungsplanung hinreichend
geklart. Bei der Objektplanung sind die Entwasserungsanlagen unter Berlcksichtigung weite-
rer Rahmenbedingungen (z. B. Leitungstrassen, Baumschutz, Baugrubenplanung) weiter zu
konkretisieren. Alternative Planungskonzepte sind moglich.

Uberflutungsnachweis

Durch die geplante Bebauung und die vorgesehenen Nutzungen ist zwischenzeitlich mit gro-
Ren Menschenansammlungen zu rechnen. Darlber hinaus ist auf dem gesamten Areal die
Barrierefreiheit gemaf DIN 18040-3 zu gewahrleisten. Aus diesen Griinden soll das erforder-
liche Riickhaltevolumen einschlieRlich des Uberflutungsnachweises vollstéandig auf Dachfla-
chen und/oder in unterirdischen Speicherraumen realisiert werden. Ein planmaRiger
schadloser kurzzeitiger Einstau auf der Oberflache ist nicht vorgesehen. Die Berechnung des
Riickhaltevolumens fiir den Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100, Gleichung 21, wurde
unter Annahme eines 30-jahrlichen Regenereignisses berechnet. Erganzend dazu wurde auch
das Retentionsvolumen fir ein 100-jahrliches 5-Minuten-Regenereignis bestimmt. Das erfor-
derliche Volumen kann im Plangebiet nachgewiesen werden.

5.11.3 MaRnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz

Vor dem Hintergrund der besonderen Nutzungsmischung und der entsprechend hohen bauli-
chen Ausnutzung des Plangebietes (GRZ bis 1,0) sind die Moglichkeiten fur die Umsetzung
umfanglicher MalRnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz stark eingeschrankt, da grin-
planerische MalRnahmen, welche die Minimierung die Beeintrachtigungen von Boden und
Wasserhaushalt zum Ziel haben, Ublicherweise Festsetzungen zur Minimierung der Versiege-
lungsrate nach sich ziehen. Es ist jedoch in die Abwagung einzustellen, dass das Plangebiet
aufgrund der ebenfalls mit einer flachigen Versiegelung einhergehenden Vornutzung bereits
stark vorbelastet ist und somit keine zusatzlichen Beeintrachtigungen hervorgerufen werden.
Die Planung ist damit auch in Hinblick auf den Boden- und Grundwasserschutz als vertretbar
zu bewerten.
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Durch die Festsetzungen zu Griindachern und Retentionsgrindachern (§ 2 Nummer 21) kann
ein Beitrag zur offenen Ruckhaltung von Niederschlag und damit zu einer Aufrechterhaltung
des natirlichen Wasserkreislaufs geleistet werden, die mittelbar auch dem Grundwasser zu-
gutekommt.

5.12 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege angemessen zu berticksichtigen, trifft
der Bebauungsplan Festsetzungen zu Begriinungsmafnahmen im Freiraum, an Gebaudefas-
saden sowie auf den Dachflachen. Erganzend werden artenschutzfachliche MaRnahmen fest-
gesetzt.

5.12.1 Baumschutz

Fir die dem Baumschutz unterliegenden Baume gelten die Beschrankungen nach der Baum-
schutzverordnung (BaumschutzVO) vom 28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81).

5.12.2 Erhaltungsgebot

Im westlichen Teil des Plangebiets ist ein bedeutender Baumbestand vorhanden, der verschie-
denen Tier- und Pflanzenarten vielfaltige Lebensraume bietet. Der im Wettbewerb pramierte
Entwurf, welcher die Grundlage fur den Bebauungsplan darstellt, zeichnet sich durch einen
maoglichst umfanglichen Erhalt dieser Baume aus. Neben den Bestandsgebauden tragen auch
die vorhandenen Baume dazu bei, den typischen Charakter des Plangebiets zu definieren.
Der Baumbestand soll daher so weitgehend, wie mit der hochbaulichen Planung vereinbar,
geschitzt werden. Zudem ware bei einer Fallung der Baume selbst bei einem Ersatz nach
Baumschutzverordnung aquivalente Lebensraume fir Tier- und Pflanzenarten und vergleich-
bare gestalterische Wirkungen erst in einem Zeithorizont von mehreren Jahrzehnten maéglich.
Es ist darliber hinaus zu bericksichtigen, dass Gehdlze insbesondere bei einem hohem Ver-
siegelungsgrad mindernd auf die kleinklimatisch extreme Situation versiegelter Flachen wirken
und Staub- und Schadstoffe aus der Luft filtern. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass eine
mafgebliche Anreicherung mit Geholzen erfolgt.

Im Bebauungsplan wird dartiber hinaus ein Erhaltungsgebot fir zwei besonders ortsbildpra-
gende Baume festgesetzt. Die Festsetzung dient dem Schutz der Baume, die aufgrund ihrer
Grolde, Art oder Auspragung besondere Bedeutung fiir das Ortsbild haben. Zudem kénnen die
beiden Baume die Fullgangerbereiche qualitativ aufwerten, da sie insbesondere in den Som-
mermonaten Schatten spenden.

Die Festsetzung tragt auch zur Erhaltung und Entwicklung eines 6kologisch wertigen Stadtbi-
otops bei, was im Einklang mit den allgemeinen Grundsatzen einer nachhaltigen Entwicklung,
insbesondere hinsichtlich des Klimawandels und des Schutzes natirlicher Ressourcen, wie in
§ 1 Absatz 1 des Baugesetzbuches festgelegt, von grofer Bedeutung ist.

Um flr die zur Erhaltung festgesetzten Baume angemessene Wuchsbedingungen zu erhalten,
setzt der Bebauungsplan in § 2 Nummer 16 erganzend fest:

Geléndeaufh6hungen oder Abgrabungen sind im Kronenbereich der zur Erhaltung fest-
gesetzter Bdume unzulédssig. Ausnahmsweise kénnen in begrenzten Teilbereichen Ge-
ldndeaufh6hungen oder Abgrabungen zugelassen werden, wenn gemal
baumfachlicher Priifung mittels geeigneten Baum- und Wurzelschutzmalnahmen die
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Standsicherheit und Vitalitdt der Bdume nicht gefédhrdet wird. Flir die zu erhaltenden
Bédume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Mit dieser Festsetzung wird der Tatsache Rechnung getragen, dass Baume erfahrungsgemaf
nicht gut auf Bodenveranderungen in ihnrem Wurzelraum, der Ublicherweise mindestens dem
Kronenbereich entspricht, reagieren und bei entsprechenden Malinahmen mit einem Abgang
des Gehdlzes zu rechnen ist. Folglich werden Gelandeaufh6hungen und Abgrabungen durch
die Festsetzung dem Grundsatz nach unterbunden. Um Spielrdume fir die Freiraumgestal-
tung sowie Gestaltung der nutzungsbezogenen Freiflachen zu erhalten, sollen Gelandeaufh6-
hungen und Abgrabungen jedoch in Ausnahmefallen zuldssig sein, wenn gemaf
baumfachlicher Prifung mittels geeigneten Baum- und Wurzelschutzmaflinahmen die Stand-
sicherheit und Vitalitat der Baume nicht gefahrdet wird. Sollten die Baume dennoch abgangig
sein, ist aufgrund ihrer Bedeutung flr das Ortsbild eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

5.12.3 Naturschutzrelevante BegriinungsmafRnahmen

Aufgrund der Vornutzung und der damit bereits verbundenen Versiegelung kommt es im Plan-
gebiet durch die Realisierung der Planung Gberwiegend zu keinen neuen bzw. erheblichen
zusatzlichen Eingriffen (siehe Kapitel 4). Diese entstehenden Eingriffe werden durch Festset-
zungen zu Begriinungsmalinahmen im Geltungsbereich weitmoéglich unter Bertcksichtigung
weiterer Belange minimiert. Insbesondere soll durch eine auskdmmliche Begrinung auch ein
angemessenes Umfeld mit Freiraum- und Aufenthaltsqualitaten geschaffen werden, das dem
angestrebten hochwertigen Charakter im unmittelbaren Umfeld des zukiinftigen Fern- und Re-
gionalbahnhof Hamburg-Altona am Diebsteich entspricht. Der Bebauungsplan setzt daher in
§ 2 Nummer 17 fest:

Die nicht liberbauten Grundstlicksfldchen in dem mit ,,(D)" bezeichneten Teil des Kern-
gebiets, mit Ausnahme der Fldchen mit festgesetzten Gehrechten sind mit einem Anteil
von mindestens 60 v. H zu begriinen. In dem mit ,(D)“ bezeichneten Teil des Kernge-
biets ist mindestens ein groBkroniger Baum oder drei kleinkronige Bdume zu pflanzen.

Die Flachen im Plangebiet werden zuklnftig Uberwiegend versiegelt und sowohl auf den pri-
vaten als auch den o6ffentlichen Grundstucken dem Ful3gangerinnen- und Fu3gangerverkehr
dienen bzw. funktionell den geplanten Nutzungen wie dem Stadion oder der Musikhalle zuge-
ordnet sein, z.B. fUr die Einlasskontrolle. Davon ausgenommen ist der mit (D) bezeichnete
Teil des Kerngebiets, der sowohl im Bestand eine kleine Grinflache zur Waidmannstralle auf-
weist als auch durch zuklnftige Nutzungsoptionen im Erdgeschoss nicht auf Gberwiegend ver-
siegelte Flachen angewiesen ist. Um die Bestandssituation und die Griinanteile im Baugebiet
moglichst weitgehend zu sichern und die positiven Auswirkungen im Hinblick auf die Boden-
versiegelung, den Wasserhalt und das Lokalklima zu erhalten, wir festgesetzt, dass mindes-
tens 60 v. H. der nicht Uberbauten Grundstucksflachen zu begrinen sind. Der Anteil von 60 v.
H. lasst dabei ausreichend Spielrdume, erganzend auch befestigte Flachen fir Nebenanlage,
z.B. fUr Spielgerate, zu realisieren.

Mit dieser Reglung und der erganzend festgesetzten Verpflichtung zu Anpflanzung von Bau-
men wird eine Begrinung des Plangebiets erreicht und das Ortsbild in Ergadnzung zu den ge-
planten Gebauden auch durch Anpflanzungen wirkungsvoll gestaltet. Es soll ein offener und
freundlicher, vor allem aber mittels der festgesetzten Anpflanzung nicht ausschlieBlich durch
bauliche Anlagen gepragter Eindruck des neuen Quartiers in Richtung der Waidmannstralle
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erzeugt werden. Zu weiteren positiven Auswirkungen von Baumen im Stadtraum siehe oben
in Kapitel 5.12.2.

Aufgrund der eher geringen Grofe des mit (D) bezeichneten Teils des Plangebiets wird fest-
gesetzt, dass mindestens ein grofR3kroniger Baum oder drei kleinkronige Baume zu pflanzen
sind. Da das Grundstlck in der Hand einer Eigentiimerin verbleiben wird, namlich der Freien
und Hansestadt Hamburg, die zugleich Plangeberin ist, ist trotz dieser Festsetzung kein soge-
nanntes ,umgekehrtes Windhundrennen® zu beflirchten, bei dem der Eigentiimer, welcher als
letztes sein Vorhaben realisiert auch die Anpflanzverpflichtung bernehmen muss.

Grundsatzlich sind im Plangebiet keine Einfriedungen geplant, da sie nicht mit dem Konzept,
das eine weitgehende Zuganglichkeit aller Flachen und Nutzungen fir jede/n vorsieht, verein-
bar sind. Einfriedungen sind darliber hinaus fiir einen Grof3teil der Nutzungen nicht erforder-
lich. Davon ausgenommen sind lediglich zwei Flachen. Es handelt sich dabei zum einen um
den Bereich nordlich der Musikhalle, flir den aus gestalterischen Griinden ein Zaun geplant
ist, der wie andere Nebenanlagen ausnahmsweise zugelassen werden kann, sofern die Ge-
staltung der Freiflachen nicht beeintrachtigt ist (siehe Kapitel 5.4), zum anderen um den mit
»(D)“ bezeichneten Bereich des Kerngebiets. Hier setzt der Bebauungsplan zeichnerisch ein
Anpflanzgebot fiir eine 1,5 m tiefe Hecke fest. Erganzend regelt § 2 Nummer 18 Folgendes:

In dem mit ,,(D)* bezeichneten Teil des Kerngebiets sind flir Einfriedungen nur Hecken
oder durchbrochene Zaune in Verbindung mit Hecken zuléssig.

Wie oben bereits beschrieben, hat der mit ,,(D)" bezeichnete Teil des Kerngebiets eine grinord-
nerisch und gestalterisch besondere Stellung im Plangebiet, um eine wirkungsvolle Durchgri-
nung des Gebiets sicher zu stellen. In diesem Zuge wird flr den Bereich erganzend festgesetzt,
dass eine Hecke anzupflanzen ist und Einfriedungen nur als Hecken oder durchbrochene
Zaune in Verbindung mit Hecken zuldssig sind. Mit der Vorschrift wird eine griine und qualitat-
volle Gestaltung der AuRenanlagen des Verwaltungsgebaudes erreicht, die mit diesem griinen
Rahmen den durchgrunten Charakter deutlich vermittelt und dabei etwaige Hohenunterschiede
gestaltungswirksam ausgleicht. Zaune kénnen als durchbrochene Einfriedungen zugelassen
werden, wenn zugleich eine Hecke angepflanzt wird. Es kann somit gewahrleistet werden, dass
Zaune, die z.B. fur die Einfriedung zum offentlichen Strallenraum erforderlich sein kdnnen,
moglich sind und nicht im Konflikt stehen mit den in der Festsetzung verfolgten Zielen, einen
der Bestandssituation entsprechenden griinen Charakter zu wahren und dabei zugleich ein
Okologisch wirksames Griinvolumen zu entwickeln und zu sichern. Zugleich werden durch diese
Regelungen den Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern ausreichende Spielraume fir
die Sicherung des Grundstucks eingerdumt.

Fir alle festgesetzten Anpflanzungen im Plangebiet gilt gemaf § 2 Nummer 19:

Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume oder belaubte He-
ckenpflanzen zu verwenden. GroBBkronige Bdume mliissen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, kleinkronige Bdume von mindestens 14 cm, in 1 m Hbhe lber dem
Erdboden gemessen sowie Heckenpflanzen eine Mindesthéhe von 80 cm aufweisen.
Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatz-
pflanzung vorzunehmen.

Die Verwendung von standortgerechten Laubgehoélzen wird vorgeschrieben, damit sich die
Anpflanzungen optimal entwickeln kénnen. Sie sind an das Klima angepasst und brauchen
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demnach keinen Winterschutz. Zudem sind sie robuster gegeniiber Schadlingsbefall. Durch
die Anpflanzung von standortgerechten Baumen und Strduchern wird dafur Sorge getragen,
dass die Anpflanzungen gut mit dem stark verdichteten Umfeld zurechtkommen. Der Pflege-
aufwand und der potenzielle Ausfall von Anpflanzungen wird minimiert, weil aus den in Frage
kommenden heimischen Arten standortgerecht so ausgewahlt werden kann, dass die Baume
weniger schnell unter Trockenstress leiden.

Die vorgegebenen Mindest-PflanzgroRen flir Baume dienen dem Ziel, dass die gewtinschten
gestalterischen, 6kologischen und klimatischen Wirkungen in angemessener Zeit erreicht wer-
den.

Mit der Erhaltungs- und Ersatzpflanzverpflichtung wird sichergestellt, dass bei Ausfall von Bau-
men und Strauchern die jeweilige Geholzstruktur an gleicher Stelle ersetzt wird und die Er-
satzpflanzung somit die vorgenannten ékologischen Funktionen sowie die klimatische und
ortsgestalterische Wirksamkeit wieder erfillen kann.

Einen weiteren Baustein flr die Verbesserung der stadtklimatischen Situation bildet insbeson-
dere in verdichteten urbanen Quartieren wie hier vorliegend die Fassadenbegrinung. Fassa-
denbegrinungen entfalten sowohl positive dkologische als auch lokalklimatische Wirkungen,
kénnen gebaudeklimatisch eine Minderung von negativen Hitze- und Kalteeinfliissen bewirken
und zur Gestaltung und Durchgriinung des Siedlungsraumes beitragen. Hierzu wird im Bebau-
ungsplan in § 2 Nummer 20 festgesetzt:

AuBBenwénde in dem mit MK 1 bezeichneten Teil des Kerngebiets und AuBenwénde von
Gebéuden, die zu dem mit ,(B)“ bezeichneten Bereich des Kerngebiets ausgerichtet
sind, sind zu mindestens 25 v. H. mit Rankhilfen zu versehen, die dauerhaft mit stand-
ortgerechten Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind. Je 2 m Wandlénge ist min-
destens eine Pflanze zu verwenden. Im MK 6 sind die zu dem mit einem Vollgeschoss
festgesetzten Gebédudeteil (geplantes Spielfeld) gewandten Fassaden (Briistungen) an
der Nord- und Siidseite auf mindestens 50 v. H. der Lange des jeweiligen Geschosses
mit Rankhilfen zu versehen, die dauerhaft mit standortgerechten Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen sind. Je 2 m Wandlédnge ist mindestens eine Pflanze zu verwen-
den. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Die Fassadenbegrunung wirkt ausgleichend auf negative Auswirkungen starker baulicher Ver-
dichtung und tragt zur Verbesserung des ortlichen Klimas bei. Sie dient der Erganzung und
Anreicherung der Biotopstrukturen und besitzt im Zusammenhang mit den weiteren Begru-
nungsmalnahmen Funktionen als Verbindungsbiotop insbesondere fir Insekten. Auch weni-
ger stdérungsempfindlichen Hecken- und Gebischbriter des Siedlungsraumes, wie z.B.
Amseln, Meisen und Haussperlinge, nutzen dichtwachsende Fassadenbegrinungen im Stadt-
gebiet haufig als geeignetes Sekundarhabitat (Nistplatz und/oder Ruheplatz). AuRerdem
schafft die Begriinung geeigneter Bauteile gestalterisch wirksames Griinvolumen und leistet
damit einen Beitrag zur optischen Einbindung der Bebauung in das Umfeld.

Da sich die Begriinung erst sukzessive entwickelt, wird kein Anteil der Fassadenbegriinung
festgesetzt, sondern eine Verpflichtung, eine fur den gewlnschten Begrinungsanteil geeig-
nete Rankhilfe zur Verfligung zu stellen. In den ersten Jahren wird somit noch keine Fassa-
denbegrinung von 25 v.H. erreichbar sein. Mittelfristig ist jedoch davon auszugehen, dass die
Rankhilfe vollstandig bewachsen und der in der Festsetzung verankerte Zielwert erreicht wird.
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Die Art der Wandbegrinung ist frei wahlbar. Es gibt langjahrig bewahrte Systeme wie
Rankseile (mit oder ohne Querseile) oder Rankgitter aus unterschiedlichen Materialien.

In dem mit MK 1 bezeichneten Teil des Kerngebiets, dem Baufeld West, wird absehbar ein
Blrogebaude entstehen. Aufgrund der in Aussicht genommen Art der Nutzung kann davon
ausgegangen werden, dass die Fassaden des Gebaudes keine gréleren zusammenhangen-
den Fassadenabschnitte ohne Fenster haben, die fur eine Begrlinung vorrangig geeignet wa-
ren. Um Spielrdume fir die architektonische Gestaltung zu eréffnen und zugleich eine
angemessene Begrunung abzusichern, wird ein Anteil von mindestens 25 v. H. der Fassaden
festgesetzt.

Im Ubrigen wird eine Verpflichtung zur Begriinung von Fassaden fiir die absehbar groRflachig
geschlossenen Fassaden des Stadions und der Musikhalle festgesetzt, die zudem aufgrund
der Lage der Gebaude zueinander keine wesentlichen gestalterischen Funktionen entwickeln
werden. Der Bereich erhalt dadurch eine deutliche griine Pragung und eine qualitativ hoch-
wertige Gestaltung durch Pflanzen. Die Festsetzung wird auf mindestens 25 v. H. der Fassa-
den beschrankt, weil an diesen Fassaden in besonderer Weise mit der Entwicklung eines den
genannten gestalterischen und 6kologischen Zielsetzungen entsprechenden Griinvolumens
zu rechnen ist. Die Fassadenbegriinung ist zudem bei Gebauden mit einem hohen Anteil ge-
schlossener, ungegliederter Fassaden eine besonders wirkungsvolle MalRnahme zur gestalte-
rischen Aufwertung.

Um die genannten Zielsetzungen zu erreichen, ist es ferner erforderlich an den begrinten
Fassaden eine ausreichend dichte Pflanzung sicherzustellen. Der Bebauungsplan setzt daher
fest, dass je 2 Meter Wandlange eine Pflanze zu verwenden ist. Es kann damit sichergestellt
werden, dass bis zur maximalen Wuchshohe der jeweils verwendeten Pflanzen eine flachige
Begrinung der jeweiligen Wandabschnitte entsteht.

Ferner sollen dem Wettbewerbsergebnis entsprechend auch die zu dem Spielfeld des Stadi-
ons ausgerichteten Fassaden auf je 50 v. H. ihrer Lange begriint werden. Neben damit ein-
hergehenden gestalterischen Wirkungen sind auch naturschutzfachlich positive Auswirkungen
zu erwarten.

Fir die regelhafte Bewasserung der Fassadenbegriinung sollte aufgefangenes und gespei-
chertes Regenwasser genutzt werden. Die Verwendung von Trinkwasser ist auf ein Minimum
zu beschranken und sollte nur in Trockenperioden, wenn die Regenwasserspeicher/-zisternen
leer sind, zum Erhalt der Pflanzen eingesetzt werden.

Zur Minimierung des Versiegelungseingriffs in das Schutzgut Boden sowie das Schutzgut
Tiere und Pflanzen sind gemaf § 2 Nummer 21 des Weiteren die Dachflachen der Gebaude
ZuU begriinen:

In dem mit MK 1 bezeichneten Teil des Kerngebiets sind die nach § 16 Hamburgisches
Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG) in der Fassung vom 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S.
148), zuletzt gedndert am 4. November 2025 (HmbGVBI. S. 597) zu begriinenden Dach-
flachen mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und extensiv mit standortangepassten Stauden und Grésern struktur- und
artenreich zu begriinen und dauerhaft zu erhalten sowie mindestens 30 v. H. der zu
begriinenden Dachflachen mit einem mindestens 50 cm starken Substrataufbau intensiv
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mit standortgerechten Stauden und Strduchern sowie strukturreichen Angeboten flir ei-
nen erhdhten Artenreichtum zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Im MK 6 sind die
nach § 16 HmbKIiSchG zu begriinenden Dachfldchen mit einem mindestens 12 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortangepass-
ten Stauden und Grésern, struktur- und artenreich zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten. Die festgesetzten Griindacher sind als Retentionsgriinddcher zur Riickhaltung
von Niederschlagswasser auszufiihren.

Die Festsetzung entspricht der Regelung des HmbKIiSchG, wonach fur Gebaude, deren Bau-
beginn nach dem 1. Januar 2027 liegt, eine Dachbegriinung von mindestens 70 v. H. der ge-
eigneten Bruttodachfliche umzusetzen ist und unterstitzt damit die Hamburger
Grindachstrategie. Aufgrund der in Teilen hohen baulichen Ausnutzung bieten diese Dachfla-
chen das grote Flachenpotenzial zur Herrichtung von Vegetationsflachen.

Es ist jedoch zu berlcksichtigen, dass in den MK 1 und MK 6 bezeichneten Teilen des Plan-
gebiets Baukorper geplant sind, die durch groRziigige Treppenanlagen und Bereiche des Sta-
dionumlaufs zum Teil des nutzbaren o6ffentlichen Raums im Quartier werden sollen und
mafgeblich zu dessen urbanem und offenem Charakter beitragen werden. Ferner sind im Be-
reich des Stadions Triblinen vorgesehen. Die an diese Flachen gestellten Anforderungen sind
hinsichtlich der Gestaltung, der Dauerhaftigkeit und der Barrierefreiheit nicht mit einer Dach-
begriinung vereinbar. Ferner wird das im Stadion (MK 6) auf dem Gebaudesockel und damit
einer Dachflache als Spielfeld des Stadions hergestellt. Um den an die Spielstatte gestellten
vielfaltigen Anforderungen zu genigen, sind naturschutzfachliche Anforderung hier nicht um-
setzbar. Ferner ist auch bei den Dachflachen der Bestandgebdude nicht sicher, ob diese be-
grunbar sein werden. Sie weisen zum einen Dachneigungen auf, die flir eine Dachbegriinung
nicht gut geeignet sind. Dartber hinaus kann nicht sicher davon ausgegangen werden, dass
die bauliche Substanz der Bestandsgebaude geeignet ist, das zusatzliche Gewicht, das aus
einer Dachbegriinung inkl. Substrataufbau resultiert, zu tragen. Es ist bezlglich der genannten
Dachflachen von einer technischen Unmdglichkeit im Sinne des § 16 Absatz 5 Nummer 2
HmbKIiSchG auszugehen, so dass rechtlich kein Begrinungserfordernis besteht.

Die verbliebenden Dachflachen sollen jedoch in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Rege-
lungen begrunt werden. Diesbezuglich ist die Festsetzung leidglich als Konkretisierung zu ver-
stehen.

Mithilfe von Griindachern passt sich Hamburg den Folgen des Klimawandels an, sodass die
Festsetzung den Zielen des § 2 Absatz 3 Nummer 3 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes
entspricht. Dachbegrinungen sorgen dafir, eine Aufheizung der Dachflachen zu vermeiden.
Im Sommer sind die Dachbegrinungen fur die darunter liegenden Nutzungseinheiten insge-
samt eine wirksame Malnahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze. Im Winter kommt es
durch die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer Verminderung des Warmedurchgangs-
werts und somit zu einer erhéhten Warmedammung. Dachbegrinungen filtern Luftinhalts-
stoffe, tragen zur Kohlenstoffspeicherung und zur Sauerstoffproduktion bei und binden
Feinstdube. Durch Reflexions- und Absorptionsleistungen wirken Dachbegrinungen auch
larmmindernd. Die begriinten Dachflachen bilden zudem stadtokologisch wirksame Vegeta-
tionsflachen, die neben den ebenerdig festgesetzten Anpflanzflachen Ersatzlebensrdume und
Teillebensraume fir standortangepasste Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten. Die arten-
und strukturreiche Gestaltung der extensiv begriinten Dachflachen kann zudem den Lebens-
raumanspruche und Nahrungsangebote verschiedener Insekten und Brutvogelarten, wie dem
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Haussperling dienen. Die begriinten Dachflachen kénnen — auch wenn sie nicht als Retenti-
onsgrundacher ausgebildet werden — zu einem gewissen Anteil Funktionen der Wasserrick-
haltung Gbernehmen und entlasten damit die Kanalisation, indem das Niederschlagswasser
verlangsamt an die Siele und die Retentionsflachen abgegeben wird. Dachbegrinungen filtern
zudem die Niederschlage und erhéhen die Verdunstungsrate. Sie wirken daher auch klima-
tisch ausgleichend und mindern die Bildung stadtischer Warmeinseln.

Die festgesetzte Substratstarke von mindestens 12 cm ist das erforderliche Mindestmalf}, um
die oben geschilderten 6kologischen und visuellen Vorteile der Dachbegrinung nachhaltig zu
gewabhrleisten. Die Substratstarke ermdglicht eine vielfaltige Pflanzenauswahl mit unterschied-
licher Wuchshdhe, neben einem krautigen Bewuchs sind auch Staudenpflanzungen maéglich.
Mit der festgesetzten Substratstarke ist sichergestellt, dass die Pflanzen weniger anfallig ge-
gen Windeinwirkungen, Sonneneinstrahlung und Trockenheit als bei einem geringeren Sub-
strataufbau sind. Zudem werden gegeniber geringeren Substratstarken die langfristigen
Nahrstoffkapazitaten und die Winterfestigkeit deutlich verbessert.

Auf 30 v. H. der zu begriinenden Flache der Dacher des westlichen Kerngebiets soll zusatzlich
eine intensivere Bepflanzung entstehen, unter anderem auch mit Strauchern, um die dkologi-
sche Wertigkeit zu erhéhen. Die Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus von mindes-
tens 50 cm ist erforderlich, um nicht nur Rasenflachen, Stauden und Bodendeckern, sondern
auch gréfleren Strauchern mit ihrem héheren Wurzelraumbedarf geeignete Wuchsbedingun-
gen fir eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen. Damit wird auch die Rickhaltung pflan-
zenverfugbaren Wassers ermoglicht und es werden Vegetationsschaden bei ausbleibenden
Niederschlagen vermieden.

Grindacher kdnnen grundsatzlich in Kombination mit aufgestanderten Photovoltaik-Anlagen
hergestellt werden, sodass die Vorgaben nach § 16 HmbKIiSchG erflllt werden kénnen.

5.12.4 Besonderer Artenschutz

Innerhalb des Plangebiets sind gutachterlich diverse Vorkommen von Tieren bzw. entspre-
chende Potenziale nachgewiesen (siehe Kapitel 4.2.6). Die Verwirklichung der Planung flhrt
innerhalb des Geltungsbereichs zu einem Verlust von Lebensraumen dieser Arten. So kommt
es durch die Uberbauung zum Verlust beziehungsweise der Beeintrachtigung verschiedener
Lebensraume (siehe Kapitel 4.2.6):

Zur Realisierung des Gesamtvorhabens ist es erforderlich, die im Plangebiet vorhandenen
Bestandsgebaude in Teilen abzureilRen und Baume zu féllen. Durch die damit einhergehenden
baubedingten méglichen Auswirkungen kann es im Zuge temporarer Flacheninanspruchnah-
men durch Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sowie durch damit einhergehende tem-
porare akustische und optische Stérungen, stoffliche Emissionen durch Staub, Abgase etc. zu
einer Verletzung von Individuen, einem Individuenverlust und einer Beschadigung oder Zer-
stérung bisher potenziell vorhandener Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten kommen.
Diese Auswirkungen sollen grundsatzlich weitestmdglich vermieden werden, treten ansonsten
jedoch nur zeitlich begrenzt fir die Dauer der BaumafRnahme auf.

Auch durch das Vorhaben selbst kann es zu anlagebedingten Auswirkungen kommen (FIa-
cheninanspruchnahme Baukorper, Wegfall bisher potenziell vorhandener Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten, Irritationswirkungen und Erhéhung des Kollisionsrisikos durch Glas- und
Spiegelflachen an den Neubauten). Artenschutzrechtlich relevant sind vor allem der Abriss
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vorhandener Geb&aude, auch wenn an und in den Gebauden keine vorhandenen Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten festgestellt worden sind. Die Kubatur der geplanten Bebauung
verstarkt die aktuell vorhandenen Irritationswirkungen und erhdht das Kollisionsrisiko fir die
Artengruppen Avifauna und Fledermause. Die Barrierewirkung der geplanten Bebauung wird
sich wegen der zunehmenden Gebaudehéhen im Vergleich zum aktuellen Zustand erhdhen.

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der planerischen Abwagung. Die Vorschriften fur
besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG bleiben bei
der Durchflihrung eines Bebauungsplanverfahrens unberthrt. Es verbleibt aulerdem die Ver-
pflichtung, die Belange des Artenschutzes in der Abwagung zu berticksichtigen (§ 1 Absatz 6
Nummer 7a BauGB).

Eine Minderung der Betroffenheit erfolgt durch die Festsetzung fir die Begriinung von Grund-
stucksanteilen (§ 2 Nummer 17), die Erhaltungs- und Anpflanzgebote (zeichnerisch und § 2
Nummer 17), die Dachbegriinung (§ 2 Nummer 21) und die Fassadenbegrinung (§ 2 Nummer
20).

Damit der Verwirklichung der Inhalte des Bebauungsplans jedoch keine uniberwindlichen ar-
tenschutzrechtlichen Hindernisse entgegenstehen, sind darlber hinaus bestimmte Malinah-
men umzusetzen, die eine erhebliche Beeintrachtigung der vorkommenden Arten unterbinden
(siehe Kapitel 5.12.4). Hierzu zahlen zum Beispiel MalRnahmen wie Bauzeitenregelungen und
Regelungen zu Rodungs- und Vegetationsraumungsarbeiten und eine 6kologische Baubeglei-
tung. Fur diese Malinahmen gibt es im Bebauungsplan keine Festsetzungsgrundlage, sie wer-
den jedoch umzusetzen sein, um den naturschutzfachlichen Anforderungen zu genigen. Im
Bebauungsplan wird daher lediglich in § 2 Nummer 22 eine Festsetzung zu einer dauerhaften
baulichen MalRnahme, der Installation von Nistkasten getroffen:

Im Kerngebiet sind an geeigneten Geb&udefassaden mindestens 5 Fledermauské&sten,
mindestens 8 Nistkasten fiir die Art Star sowie Kolonienistkésten fiir mindestens 10 Nist-
héhlen fiir die Art Mauersegler und Kolonienistkésten fiir mindestens 12 Nisthéhlen fiir
die Art Haussperling anzubringen oder in die Gebdudefassade oder in die Attika zu in-
tegrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Die Festsetzung ist erforderlich, weil aufgrund des Fallens der Gehdlze bzw. des Abrisses der
Gebaude im Untersuchungsgebiet besiedelbare Nischen flr den Star, den Haussperling und
den Mauersegler sowie fir Fledermause verloren gehen. Da der Haussperling einen Gefahr-
dungsstatus in Hamburg (Rote Liste Hamburg) hat und der Mauersegler einen zunehmenden
Abnahmetrend in Siedlungsflachen aufweist, missen gemaf § 44 Absatz 1 BNatSchG und §
19 Absatz 1 BNatSchG fir jedes potenziell verlorene Brutrevier von Haussperling und Mauer-
segler angemessene AusgleichsmalRnahmen geschaffen werden. Auch fir den Star sind Mal3-
nahmen artenschutzfachlich sinnvoll. Fir den Verlust potenzieller Brutreviere sind demnach in
dem in der Festsetzung benannten Umfang neue Brutreviere in geeigneter und geschutzter
Lage zu schaffen. Die Anbringung von Hohlenbruternistkasten als kunstliche Brutplatze fur die
betroffenen Vogelarten sowie von Fledermauskasten stellt einen Ausgleich flr die Verluste an
Brutrevieren dar, was gemal} § 44 Absatz 1 BNatSchG und §19 Absatz 1 BNatSchG erforder-
lich ist. Die Kasten sind an geeigneten Standorten, d.h. in geschitzter Lage bspw. an den nach
Osten und Siden ausgerichteten Fassaden anzubringen. Insbesondere sind auch der Schutz
vor Nasse, Wind und Sonneneinstrahlung erforderlich. Die regelmaRige Uberprifung auf
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Funktionsfahigkeit und schnelle Ersatzbeschaffung bei Beschadigungen oder Verlusten beru-
hen auf § 44 Absatz 1 BNatSchG und stellen sicher, dass die Nist- und Fledermauskasten den
Anforderungen der betroffenen Arten entsprechen und auch tatsachlich von ihnen genutzt wer-
den kénnen. Da mit hinreichender Wahrscheinlichkeit davon auszugehen ist, dass die Grund-
stiicke im Plangebiet in der Hand einer Eigentiimerin, der FHH, verbleiben muss, ist es nicht
erforderlich, die Orte der Anbringung weiter zu differenzieren.

Zur Minderung artenschutzfachlicher Auswirkungen ftrifft der Bebauungsplan ferner die fol-
gende artenschutzrechtlich begrindete Festsetzung § 2 Nummer 23:

Zur Vermeidung des Vogelschlags sind Glasfldchendurch wirksame Mal3nahmen fiir V6-
gel wahrnehmbar auszufiihren, wenn der Glasanteil der Fassadenseite gré8er als 75 v.
H. ist oder zusammenhéngende Glasfliachen von gré3er 6 m? vorgesehen sind.

Durch die Festsetzung § 2 Nummer 10 wird neben roten Fassadenmaterialien auch Glas als
Material zugelassen. Gerade bei grolien Glasfassaden hoher Gebaude gibt es ohne wirksa-
men Vogelschutz ein erhdhtes Kollisions- und damit Tétungsrisiko fur Végel. Mit dieser Fest-
setzung soll die Gefahr einer Tétung oder Verletzung von Végeln durch Kollision mit
transparentem Material an den Fassaden auf das geringstmdgliche Restrisiko gemindert wer-
den. Die Glasfassaden mussen, sofern sie eine gewisse Grofie tberschreiten durch Mal3nah-
men so strukturiert werden, dass sie von Végeln wahrgenommen werden kénnen. Es ist davon
auszugehen, dass diese Grolie immer dann erreicht ist, wenn der Glasanteil einer Fassade-
seite Uiber einem Anteil von 75 v. H. liegt oder die einzelnen Glaselemente groRer als 6 m?
sind. Mdgliche MalRnahmen sind z.B. Vogelschutzmarkierungen, Muster oder strukturierte
Glaser, so dass ausreichend Gestaltungsspielraume verbleiben. Die Festsetzung gewahrleis-
tet, dass diese transparenten oder spiegelnden Flachen erkennbar fir das Vogelauge und so
zu gestalten sind, dass das Risiko fur Vogel weit moglichst minimiert wird.

Als weitere Regelung mit artenschutzrechtlichem Hintergrund enthalt der Bebauungsplan in
§ 2 Nummer 24 Vorgaben zur Beleuchtung im Plangebiet, um die Auswirkungen von nachtli-
cher Beleuchtung insbesondere auf Fledermause, Insekten und stérungsempfindliche Brutvo-
gel sowie die weitere Tierwelt einzugrenzen:

Aul3enleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschliel3lich mit Leucht-
mitteln mit warmweilRer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zulassig; hiervon ab-
weichend sind fiir die Beleuchtung von Spiel- beziehungsweise Trainingsfldchen in dem
MK 6 bezeichneten Teil des Kerngebiets maximal 5.700 Kelvin zuldssig. Die Leuchtge-
héuse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und
dirfen eine Oberfléchentemperatur von 60 °C nicht (berschreiten. Eine Abstrahlung
oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Gehélze oder Griinfldchen ist unzu-
l&ssig.

Mit dieser Festsetzung werden die Stérwirkungen durch Lichtimmissionen auf die empfindli-
chen Arten auf das geringstmdgliche Restrisiko gemindert. Eine zu starke Lichteinwirkung ins-
besondere in den Abend- und Nachtstunden kann einen abdrangenden Effekt auf
vorkommende Arten haben. Aus Artenschutzgriinden beinhaltet die Festsetzung eine Rege-
lung zur Verwendung spezieller Leuchtmittel als Vorsorgemalinahme zum Schutz der Insek-
ten, die gleichzeitig Nahrungsgrundlage fir insektenfressende Artengruppen wie Vogel und
Fledermause sind. Fur Insekten sind Lichtquellen direkt (Verbrennen, Aufprall) oder indirekt
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(Verhungern, Erschopfung, leichte Beute) Todesfallen. Eine grofde Zahl von Individuenverlus-
ten kann zu einer Dezimierung der Populationen von nachtaktiven Insekten in der Umgebung
der Lichtquelle fihren. Dies wiederum hatte dann weitgehende Auswirkungen auf das gesamte
lokale 6kologische Gleichgewicht (z. B. Nahrungsketten, Blutenbestaubung). Durch die Fest-
setzung wird sichergestellt, dass die Beleuchtung ein Farbspektrum aufweist, welches auf
nachtaktive Insekten nicht stark anlockend wirkt. Auch durch die Begrenzung der Beleuchtung
bis maximal zur Horizontalen wird der Effekt vermindert, dass Insekten durch weithin sichtba-
res Licht angelockt werden. Durch die festgesetzte geschlossene Ausfilhrung des Leuchtge-
hauses und die Begrenzung der Temperatur wird zudem bei einem dennoch stattfindenden
Kontakt von Insekten mit Leuchten das Risiko einer Verletzung oder Tétung reduziert. Die
Verarmung der Insektenfauna durch umfangreiche Individuenverluste wird somit durch die
Festsetzung effektiv vermieden.

Fir die Spiel- beziehungsweise Trainingsflachen im Stadion (MK 6) ist vor dem Hintergrund
der sportfunktionellen Mindestanforderungen eine Beleuchtungsstarke von 5.700 Kelvin zu
bertcksichtigen, um auch in den Abendstunden einen Spielbetrieb und damit die in Aussicht
genommene intensive Nutzung zu erméglichen. Die in § 2 Nummer 24 im Ubrigen geforderte
Farbtemperatur von kleiner 3.000 Kelvin ist mit LED-Technik nach Stand der Technik zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans nicht umsetzbar. Bezliglich eventueller Aus-
wirkungen auf die Fauna ist zusatzlich zu bertcksichtigen, dass die Flutlichtanlage vor allem
im Winterhalbjahr von Oktober bis Méarz in Betrieb sein wird. In diesem Zeitraum sind Auswir-
kungen auf die hierfir empfindliche Fauna als geringer anzusehen als im Sommerhalbjahr.
Vor diesem Hintergrund werden eventuell verbleibende Beeintrachtigungen der Fauna durch
eine nach MalRgabe von § 2 Nummer 24 realisierte Trainings- und Spiellichtanlage vor dem
Hintergrund des héher gewichteten stadtebaulichen Erfordernisses einer fur den Sport unein-
geschrankt nutzbaren Flachen als hinnehmbar bewertet.

Durch die getroffene Festsetzung werden die Lichtemissionen wirksam begrenzt und somit
auch Stoérungen anderer Tiere durch eine nachtliche Beleuchtung vermieden. Beeintrachtigun-
gen der drtlichen Fauna durch Lichtquellen kénnen so auf ein Mindestmal? reduziert werden.

5.13 Abwidgungsergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in § 1 Abs. 5 und 6 BauGB aufgeflhrten und
fur das Plangebiet zutreffenden Belange und Anforderungen bericksichtigt worden. Insbeson-
dere wird dem Planungsziel in § 1 Abs. 5 BauGB entsprochen, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung nach den Aspekten des Klimaschutzes durch MaRnahmen der Innenentwicklung
zu gewabhrleisten.

In der Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind 6ffentliche und private Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwagen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans sind als das Ergebnis der Abwagung der einzelnen Belange anzusehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblichen Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, das
Landschaftsbild oder die Erholungsvorsorge erheblich beeintrachtigen, sondern diese erfah-
ren im Vergleich mit der stark vorbelasteten Bestandssituation im Gegenteil eine Verbesse-
rung. Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans bericksichtigt.
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Des Weiteren werden die getroffenen Festsetzungen in Bezug auf die Planungsziele und Pla-
nungserfordernisse als angemessen bewertet.

6. MaRnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Die Flachen befinden sich zum weit Uberwiegenden Teil in stadtischem Eigentum. Fir die pri-
vaten Flachen an der Grofien Bahnstralie (Teil 2) werden Verhandlungen fir einen freihandi-
gen Erwerb gefuhrt. Besondere MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung sind daher nicht
erforderlich. Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-
liegen.

7. Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet werden mit dem mit dem Baustufenplan Altona-Altstadt vom 14. Januar
1955 und dem Teilbebauungsplan TB 997 vom 20. Juni 1961 alle Bebauungsplane innerhalb
des Geltungsbereiches aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet umfasst ca. 4,96 ha. Fur die Festsetzung des Kerngebietes werden davon
etwa 3,23 ha in Anspruch genommen, auf 6ffentliche Strallenverkehrsflachen entfallen ca.
1,33 ha. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung beanspruchen insgesamt ca. 0,4 ha.

8.2 Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen Kosten fir die Planung und Umsetzung des
Bebauungsplans.
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Anhang

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind gemaf ,Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel®
in der Fassung vom 12. September 2019: Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Drogerie-
waren, Kosmetik, Parfiimerie, pharmazeutische Artikel (Apotheke), Schnittblumen, Zeitungen,
Zeitschriften.

Nicht zentrenrelevante Sortimente sind gemag ,Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel” in
der Fassung vom 12. September 2019 Matratzen, Lattenroste, Mdbel aller Art (fur Klichen:
inkl. Einbaugerate), Bodenbelage inkl. Teppiche und Teppichbdden (Rollware), Farben und
Lacke, Tapeten, Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe und Bauelemente, Werkzeuge, Ma-
schinen, bau- und gartentechnische Elektrogerate, Installationsbedarf, Sanitar und Bad, Ofen,
Herde, Kamine, Pflanzen, Pflanzen- und Gartenbedarf, Gartenmobel, Kfz, Motorrader, Wohn-
wagen inkl. Zubehor, Boote inkl. Zubehdr, Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse

Zentrenrelevante Sortimente sind gemal ,Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel“ in der
Fassung vom 12. September 2019 neben den nahversorgungsrelevanten Sortimenten: medi-
zinische und orthopadische Gerate (Sanitatswaren), zoologischer Bedarf, Bicher, Papier- und
Schreibwaren, Blrobedarf, Spielwaren, Kinstler- und Bastelbedarf, Bekleidung aller Art,
Schuhe, Lederwaren, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Optik- und Fotoartikel,
Uhren und Schmuck, Musikinstrumente und Musikalien, Babyausstattung, Hobby- und Frei-
zeitbedarf, Sport- und Campingbedarf (ohne Campingmdébel, Wohnwagen, Boote), Anglerbe-
darf, Waffen und Jagdbedarf, Telekommunikationsartikel, Computer inklusive Zubehér und
Software, Elektrokleingerate und Unterhaltungselektronik, Leuchten, Lampen, Elektrogro3ge-
rate (weille Ware), Haushaltswaren, Hausrat, Raumausstattung, Einrichtungszubehor (auch
Kiche und Bad), Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Briefmarken, Minzen, Heimtexti-
lien, Gardinen und Bettwaren (ohne Matratzen), Fahrrader inklusive Zubehor.
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