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A2  Einfuhrung

Um die im Rahmenplan formulierten Zielsetzungen und dem Wunsch einer nachhaltigen und
zukunftsorientierten Stadtentwicklung nachzukommen, ist es notwendig die einzelnen Nutzungsbausteine,
ihre funktionalen Zusammenhange und die daraus resultierenden Anforderungen an die Erschliefsung, den
Bedarf an PKW- und Fahrradstellplatzen, aber auch bauliche und technische Fragestellungen wie z.B. Brand-
und Schallschutz, ebenso wie andere bauordnungsrechtliche Themen flir die nachstfolgenden Schritte
Wettbewerbs- und Bebauungsplanverfahren vertiefter zu untersuchen.

Durch die Anlage einer neuen Strafde im rlckwartigen Bereich des ThyssenKrupp-Areals kann der
Bahnhofsvorplatz von stérendem Durchgangsverkehr freigehalten und die Anwohnerinnen und Anwohner in
der Isebekstralie vor zusatzlichem Verkehrsaufkommen weitestgehend geschiitzt werden. Darlber hinaus
erleichtert die neue Strafte vor dem Hintergrund der geplanten Kommunaltrasse, die Erschliefung und
Anlieferung der geplanten publikumsintensiven Nutzungen Musikhalle und Regionalligastadion, sowie die
auskdmmliche ErschlieBung des neuen Fern- und Regionalbahnhofs unter gleichzeitiger Beachtung der
Erschliefsung der vorhandenen gewerblichen Nutzungen.

Im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung zur Entwicklung des Areals der ThyssenKrupp Schulte GmbH
wurden zu Beginn der Untersuchung und Planung in enger Abstimmung mit dem Auftraggeber erste Varianten
fur die in der Leistungsbeschreibung formulierten Fragestellungen betrachtet.

Grundlage dieser Varianten bildeten neben der Leistungsbeschreibung durch den Auftraggeber, u.a. auch
durch die zukinftigen Nutzer Altona 93 und die Hamburg Music Hall erstellten erste Konzepte, ebenso wie
Erkenntnisse und Vorgaben aus dem stadtebaulich-freiraumplanerischen Rahmenplan fiir das Gebiet am
Diebsteich, sowie der stetig intensive Austausch mit der zeitgleich laufenden Bedarfsplanung. Erkenntnisse
konnten aus gemeinsamen Terminen und stetigen Zwischenstdnden im Austausch aller Beteiligter immer
weiter konkretisiert werden.

Weiter wurden die Planungen der verkehrlichen Komponenten im Umfeld des neuen Fern- und
Regionalbahnhofs und der Austausch mit allen beratenden Fachplanern in der Machbarkeitsstudie
berlcksichtigt.

Im Laufe des Arbeitsprozesses hat sich die hier nachfolgend beschriebene Lésung als diejenige
herausgebildet, die den geforderten Anforderungen der FHH, aber auch den Winschen und Anforderungen
der jeweiligen Nutzer sowie den baurechtlichen Vorschriften gerecht wird.

Die Machbarkeitsstudie wurde den potenziellen Nutzern vorgestellt. Deren Hinweise und Anmerkungen
wurden erfasst, gewdlrdigt und werden nach entsprechender Abwagung in das nachfolgende
Wettbewerbsverfahren aufgenommen.
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Erschlieffung

Durch die direkte Anbindung an die Grolde Bahnhofstrale westlich und die neue Strafte im Norden und Osten,
ist das Baufeld West fir die Anlieferung und die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage bestens erschlossen. Eine
Anlieferung des Bausteins erfolgt auf privatem Grund auf dem Verteilerplatz siid-westlich. Hier ist das Anliefern
und Rangieren gewahrleistet, mit der Pramisse, dieses zu vorgegebenen Zeiten freizugeben, um eventuelle
Nutzer und Besucherstrome der Musikhalle oder des Stadions nicht zu tangieren. Empfehlenswert ist hier eine
zeitliche Eingrenzung des Lieferverkehrs wie es in innerstadtischen Anlieferzonen gehandhabt wird.

Die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage erfolgt ebenso wie die Zufahrt zur Fahrradgarage Uber die neue Stralte
nérdlich des Gebaudes. Unter Annahme der derzeitig vorliegenden Nutzungen als Planungsgrundlage ergibt
sich in der Tagesspitzenstunde zwischen 19-20h eine Rickstauldnge von 3 PKW oder 21m, welche innerhalb
des Gebaudes in der Tiefgarage nachzuweisen sind und nachgewiesen werden kénnen. Insgesamt kdnnen
derzeit 49 PKW-Stellplatze unter dem Baufeld West realisiert werden.

Anlieferung

Falls eine Anlieferung mit Sattelschleppern notwendig sein sollte, kénnte sie Uber den Platz sldlich des
Baufeldes erfolgen. Erreicht werden kénnte der Platz durch eine Zufahrt Gber die geplante Kommunalstrafie.
Im weiteren Planungsverlauf muss diese Option in enger Abstimmung mit den Behérden gepruft werden.

Brandschutz

Unterbaut ist der gesamte Baustein mit einer Tiefgarage, welche neben Technik- und Nebenflachen der
einzelnen Nutzer, Uberwiegend den PKW-Stellplatzen dient. Ein ausreichendes Angebot an
Fahrradstellplatzen ist in der schon benannten Fahrradgarage im Erdgeschoss vorhanden.

Das Gebaude wird mit einer H6he von 21m des hochstgelegenen Fullbodens unter der Hochhausgrenze
geplant. Um eine hohe Flexibilitat des Gebaudes zu garantieren, werden in den Bdlroeinheiten
Nutzungseinheiten von ber 400m? angenommen, wodurch in Anlehnung an die geltenden baurechtlichen
Belange der Hamburger Bauordnung und auch der Bauprifdienste, Sicherheitstreppenhduser vorgesehen
werden, um die Rettungswege sicherzustellen. Alle Rettungswege im Gebaude werden baulich sichergestellt,
Feuerwehraufstellflachen sind demnach nicht vorgesehen.

Konzertsale der potenziell gepriiften musikalischen Lehrinstitution und auch mégliche Gastronomieeinheiten
im Erdgeschoss sind nach der Hamburgischen Bauordnung als Sonderbau anzusehen und werden nach der
Versammlungsstattenverordnung bewertet. Hier werden im Erdgeschoss dementsprechend die
Rettungswege innerhalb der zuldssigen 30m direkt ins Freie gefuhrt. Aus den Ubrigen Gewerbeeinheiten des
Erdgeschosses sind die Rettungswege entsprechend der Verkaufsstattenverordnung in 25m bzw. 35m ins
Freie sicherzustellen.

Die Rettungswegbreiten im Bereich des Regelbaus werden entsprechend der geltenden Bauordnung geplant
und ausgefiihrt. Bei den Versammlungsstatten haben diese mind. 1m im Lichten zu sein, die Ausgange von
Versammlungsstatten (grofter Konzertsaal) missen entsprechend der Personenzahl angepasst werden
(mind. 2 Ausgénge mit einer lichten Breite von 1,2m, 1,2m je 200 Personen).
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Sammelflachen fiir Personen sind nicht ausgewiesen, doch kénnen gréfiere Personengruppen im Freien auf
dem Platz zwischen den Gebauden in einem ausreichenden Abstand zu diesen in Sicherheit fliehen, oder
eben direkt in den o&ffentlichen Strallenraum. Die Hauptzugdnge der Ubrigen Nutzer sind innerhalb der
geforderten 50m vom 6ffentlichen Strallenraum gelegen, sodass auch hier keine expliziten Bewegungsflachen
auszuweisen sind und die Personen direkt in den &ffentlichen StralRenraum fliehen kénnen.

Siehe hierzu auch: Anlage D.3 Stellungnahme zum Brandschulz durch das Biiro hhpberlin, Stand vom 22.05.21

Schallschutz

Das Areal ist aufgrund der Lage in einem gemischt genutzten Gebiet aus Wohnen im Siden, einem
zuklnftigen Bahnhof im Westen, einer bestehenden Industrielandschaft im Norden, einer zuklnftigen
Musikhalle und einem Regionalligastadion im Osten, durch gewerbliche Gerauschemissionen und Sportlarm
einer diversen Gerauschkulisse ausgesetzt. Anders als die Ubrigen Bausteine des ThyssenKrupp Areals,
werden aufgrund der vorgesehenen Blronutzung dem Schallschutz des Baufelds West voraussichtlich keine
Uber den Standard hinaus geltenden Schallmaf3nahmen gestellt.

Siehe hierzu auch: Anlage D.4 Stellungnahme zum Schallschulz durch das Biiro Mdiller-BBEM, Stand vom 08.09.21

Tragwerksplanung

Grindung, Tiefgaragenkonstruktion und erdgeschossige Konstruktionen sind in Massivbauweise zu errichten.
Die Fahrradgarage kann als Stahlkonstruktion ausgefliihrt werden. Abfangungen ab dem ersten Obergeschoss
z.B. fur Versammlungsstatten/Konzertsale kénnen als Verbundbauweise ausgeflhrt werden, die in der Lage
sind, die Gebaudelasten aus den dariber liegenden Geschossen aufzunehmen. Eine Alternative, fir diesen
Bereich, waren Stahlbetonwandscheiben im 2. und 3. Obergeschoss. Eine teilweise Ausflhrung in
Holzbauweise als Hybridkonstruktion ist méglich. Die Decke Uber der Tiefgarage kann als Flachdecke
ausgebildet werden. Um die Wirtschaftlichkeit zu garantieren wird ein maximaler Stitzenabstand von 8,25m x
8,25m vorausgesetzt. Die Sohle der Tiefgarage wird als weilte Wanne ausgebildet. Die Rampeneinfahrt wird
durch grundfeste Stahlbetonwandscheiben seitlich abgefangen.

Siehe hierzu auch: Anlage D.5 Stellungnahme zur Tragwerksplanung durch aas Biro Welzel & von Seht Stand vom
07.09.21
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B.3.2 Nutzungsbaustein Musikhalle

Grundlage fir die Planung der Musikhalle ist die Forderung nach einem gréoRtméglichen Erhalt der
Bestandshalle auf dem derzeitigen Areal zur Wahrung des industriellen Charakters, sofern baulich und
wirtschaftlich machbar.

So bleibt die als ,Halle A bzw. Halle 1* bekannte Umschlagshalle weitgehend erhalten und wird lediglich
nordlich zugunsten der neuen Stralle und zur Errichtung eines sechsgeschossigen Neubaus inklusive
Blhnenturm zurlickgebaut. Der Bihnenturm folgt mit seiner Grundflache von knapp 280m? und seiner Hohe
von Uber 19m den Angaben der Nutzer, um eine maximale Flexibilitat fir die zuklnftigen Veranstaltungen und
Konzerte zu gewahrleisten. Zu beiden Seiten des Bihnenturms befinden sich Nutzrdume, die fir einen
Konzert- und Veranstaltungsbetrieb erforderlich sind. Dazu zahlen u.a. die Anlieferung &stlich des Turms, die
Produktionsbiros sowie die Bereiche fir Kiinstler und Backstage. In den oberen Geschossen befinden sich
Biros fiir die Verwaltung und Venue.

Westlich des Hallenschiffs wird ebenso ein sechsgeschossiger Neubau angeschlossen und somit weitere
Nutzflachen fir die Musikhalle geschaffen. Dieser Gebauderiegel erméglicht durch die Position seiner
Treppenhauser ebenso eine Fremdvermietung der Geschosse finf und sechs. Die Position der
Treppenhauser als auch die Verschneidung der beiden neuen Gebaudeteile miteinander ermoglichen fur die
obersten Geschosse die autarke Nutzung des nérdlichsten Treppenraums, sodass sich im Falle einer nétigen
Entfluchtung, zwei voneinander unabhangige Nutzerstrdome nicht vermischen. Im Brandfall wirde aufgrund
der Personenanzahl zuerst die Versammlungsstatte alarmiert werden, danach erst verzogert die weiteren
Bereiche. Um hier eine Vermischung der Besucherstréme zu verhindern, dlrfen diese nicht lber dieselben
Rettungswege flichten. Diese, aber auch alle anderen erforderlichen Maflinahmen des vorbeugenden
Brandschutzes werden eingehalten und kdnnen allesamt nachgewiesen werden. Dieses betrifft vor allem auch
die komplexe Entfluchtung der Bestandshalle, welche neben den Fluchtwegen und deren erforderlichen
Fluchtbreiten, auch eine brandschutztechnische Ertlchtigung der Tragstruktur bendtigt. Tragende und
aussteifende Bauteile, Decken und Trennwande missen entsprechend der Gebdudeklasse 5 in
Zusammenhang mit der Versammlungsstattenverordnung feuerbestandig ausgeflhrt werden. Das
Bestandsdach als Stahltragwerk, muss diese Anforderung ebenfalls erfillen und feuerhemmend ausgefihrt
werden. Hierzu bedarf es weiterer Priifung auch in Zusammenhang mit der Tragwerksplanung. Vorstellbar
waren hier beispielsweise Dammschichtbildner, 0.2. Auch der Blhnenturm selbst muss durch einen
feuerbestandigen Schutzvorhang vom Saal abzutrennen sein.

Aufgrund des Bestandsgebaudes ist eine Unterbauung der Halle nicht zu empfehlen und wird auch nicht
weiterverfolgt. Das Untergeschoss des Bausteins bilden demnach nur die Neubauten im Westen und Norden,
in welchen sich Sanitéranlagen, Lager- und Technikflachen befinden. Eine Gastronomie ist im Erdgeschoss
vorgesehen, ebenso wie das Foyer, der Einlassbereich und kleinere Nebenrdume. Vom Erdgeschoss
gelangen die Besucher dann in die neu errichteten und in die Halle eingestellten Range. Aus der zuvor
eingeschossigen Halle, wird somit eine zweigeschossige, wenn auch die Range aufgrund ihrer Grofie kein
Vollgeschoss nach der HBauO ergeben. Die Obergeschosse der Neubauten werden wie zuvor schon
beschrieben fir Blronutzungen und Nebenrdume der Betreiber genutzt.
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Die Sattelziige werden nach dem Prinzip ,first in - first out* geparkt. Sie verlassen wie die Nightliner den
Anlieferbereich in Richtung Stden Uber die Waidmannstrafle. Die Gastronomie soll im Nordwesten der Halle
Uber die 6ffentliche Strale beliefert werden.

Hier muss die Baumgruppe bedacht und die Uberfahrt des Gehwegs beachtet werden. Aufgrund der
Fahrzeugabmessungen ist aus einigen Fahrtrichtungen eine Nutzung der Gegenfahrbahn notwendig.

Brandschutz

Bei dem Gebaude handelt es sich um eines der Gebaudeklasse 5. Aufgrund der Versammlungsstatte im
Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss liegt ein Sonderbautatbestand vor. Die Anwendung der
Landesbauordnung Hamburg und der  Versammlungsstattenverordnung begegnen dem
brandschutztechnischen Risiko ausreichend.

Die Treppenraume der Versammlungsstatte werden nicht von anderen Bereichen genutzt, da die
Versammlungsraume mehr als 800 Personen fassen. Die Rettungswege im Untergeschoss, Erdgeschoss und
dem 1. Obergeschoss sind baulich gesichert. In htheren Geschossen ist der erste ein baulicher Rettungsweg
und der zweite wird Uber Leitern der Feuerwehr hergestellt. Hierflr sind eine Feuerwehrzufahrt und Feuerwehr
Aufstellflachen notwendig, fiir die Gebaudeteile die mehr als 50m von der Stralle entfernt liegen.

Eine Feuerwehr-Umfahrt ist vorhanden. Bei der Planung dieser ist eine Abstimmung mit anderen zu planenden
Feuerwehraufstellflachen auf dem Areal zu empfehlen. Fir die Ldschwasserversorgung ist nur der
Grundbedarf erforderlich und der jetzt noch vorhandene Gebaudebestand braucht einen ahnlichen
Loschwasserbedarf. Deshalb ist davon auszugehen, dass dieser ausreichend gedeckt ist.

Im Untergeschoss genligen maximal 35 m lange Rettungsweglangen, da keine Aufenthaltsrdume geplant sind.
Im Erdgeschoss werden Rettungsweglangen von 30 m bis zum Ausgang des Raums beriicksichtig. Im ersten
Obergeschoss (Rang) werden Rettungswege zu Treppenrdumen gefuhrt und haben ebenfalls eine Lange von
maximal 30 m. In den héheren Geschossen werden maximal 35 m lange Rettungswege zu Treppenrdumen
gefihrt. Neben diesen baulichen Rettungswegen wird der zweite Rettungsweg lber die Leitern der Feuerwehr
nachgewiesen.

Die Ausgangsbreiten werden als aktuell ausreichend erachtet und richten sich nach der Bauordnung. Diese
missen aber im weiteren Planungsverlauf nach Konkretisierung der Personenzahl erneut Uberprift werden
und sind mit der Bauaufsicht abzustimmen. Die Nutzung der Treppenhauser ist durch verzégerte Alarmierung
und eine dadurch vermiedene negative Interaktion der Personenstrdme akzeptabel. Rettungswege im Norden
fihren direkt zum 6ffentlichen Strallenraum wo ein ausreichend breiter Birgersteig vorhanden ist. Eine Flucht
auf den Platz ist im Sliden moglich.

Bauteile muissen entsprechend den Vorschriften der  Gebaudeklasse 5 und der
Versammlungsstattenverordnung geplant werden. Das Bestandstragwerk muss feuerbestandig ausgefihrt
werden. Hier liegt eine Abweichung des Bauordnungsrechts vor und eine Untersuchung seitens des
Tragwerkplaners ist durchzuflhren. Sprinklerung, Brandmeldeanlage, gute Feuerwehrerschlieffung und die
Zweigeschossigkeit des Bestandsbaus lassen eine Abweichung als akzeptabel zu, diese muss allerdings
immer mit der Bauaufsicht abgestimmt werden. Der Neubau ist mit einem feuerbestandig hergestellten
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Tragwerk auszustatten. Die Abschnitte gilt es feuerbestdndig vom Saal zu trennen. Die
Versammlungsstattenverordnung kennt Range und deshalb ist der Deckendurchbruch zwischen Erdgeschoss
und 1.0bergeschoss akzeptabel, gerade weil weitere Malthahmen wie Loschanlagen, Brandmeldeanlagen
und Rauchableitungsmafinahmen vorzusehen sind. Alle Dacher missen mit einer harten Bedachung
ausgeflhrt werden. Das Dach der Versammlungsstatte zusatzlich aus nicht brennbaren Baustoffen.
Aullenwande missen entsprechend der Anforderungen innerhalb der Bauordnung ausgefihrt werden, die der
Versammlungsstatte aus nicht brennbaren Baustoffen. Gebaudeabschlusswande werden nicht bendtigt. Das
Gebaude wird mittels Brandwanden in Brandabschnitte unterteilt. Die Brandabschnitte stellen wegen ihrer
Lange eine Abweichung vom Bauordnungsrecht dar, sind aber in den Schutz der Léschanlage eingebunden
und Brandmeldeanlagen sind vorgesehen. Vom ersten zum zweiten Obergeschoss missen Brustungen
vorgesehen werden, um Brandiberschlag, zwischen den beiden Geschossen, zu behindern. Diese
Abweichung muss noch abschlielfend mit der Bauaufsicht abgestimmt werden. Notwendige Treppen missen
aus nicht brennbaren Baustoffen und feuerhemmend ausgeflhrt werden. Treppenraume sind in Bauart
Brandwand abzutrennen. Die Freitreppe im Foyer muss feuerbestandig sein. Notwendige Flure werden mit
feuerhemmenden Wanden und dichtschlieRenden Tliren geplant. Die Aufziige missen einen
feuerbestandigen Fahrschacht aufweisen. Installationsschachte sind feuerbestandig abzutrennen. Die Grol3e,
ein Abweichungstatbestand, der Versammlungsraume erfordert eine automatische Loschanlage sowie eine
flachendeckende Brandmeldeanlage. Wenn die Raume im Untergeschoss luftoffen in Verbindung mit den
Uberwachten Versammilungsraumen stehen, muss der Uberwachungsbereich erweitert werden. Die
Rauchableitung soll nach Muster-Versammlungsstattenverordnung geplant werden, was formal eine
Abweichung zum Bauordnungsrecht darstellt und mit der Bauaufsicht abzustimmen ist. Im Bereich der
Versammlungsstatte sind Wandhydranten erforderlich. Weitere anlagetechnischen Malnahmen sind im
Planungsverlauf zu definieren.

Siehe hierzu auch: Anlage D.3 Stellungnahme zum Brandschulz durch adas Biiro hhpberlin, Stand vom 22.05.21

Schallschutz

Durch die Umnutzung der Industriehalle in eine ,Musikhalle” sind bauliche Optimierungsmafinahmen
vorzusehen. Die Dachflache der lauten Veranstaltungsflachen ist zu ertiichtigen. Die unmittelbar an die
Auflenluft angrenzenden Auflenwande sind zu optimieren. Dies kénnte z. B durch eine neue innenliegende
Trockenbau-Vorsatzschale oder eine innenliegende Vormauerung erfolgen. Weiterhin ware die Verglasung
durch neue Fenster mit Schall- und Warmeschutzqualitdten zu ersetzen. Tiren, die unmittelbar aus den lauten
Veranstaltungsflachen ins Freie fihren, missen Uber einen ausreichenden Schallschutz verfigen. Bei der
Herstellung neuer Gebaudekonstruktionen wie z.B. der Bihnenturm sind bauliche Vorkehrungen zum
Schallschutz zu berlcksichtigten. Fir die Beurteilung durch den gewerblichen Betrieb der Musikhalle werden
Kommunikationsgerausche der zu- und abgehenden Besucher zwischen dem Bahnhof und der Anlage
berticksichtigt und sind dem jeweiligen Anlagegerausch zuzurechnen. Die maligeblichen Quellen fiir
Gerausche sind PKW-Fahr- und Parkverkehre durch Mitarbeiter und Besucher, LKW-Lieferverkehr,
Gerausche durch den Betrieb der Musikhalle und Kommunikationsbereiche im Au3enbereich. Das Plangebiet
und die Umgebung sind aus schallschutztechnischer Sicht als eben anzusehen. Somit kann auf ein
detailliertes Gelandemodell verzichtet werden. Die gebietsspezifischen Immisisonsrichtwerte werden
eingehalten und ausreichend unterschritten.

Siehe hierzu auch: Anlage D.4 Stellungnahme zum Schallschulz durch das Biiro Miller-BBM, Stand vorm 08.09.21
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Tragwerksplanung

Neun Konstruktionsachsen bleiben erhalten und die Aussteifung der Hallenkonstruktion muss in
Langsrichtung, von Norden nach Siden, ertichtigt werden. Die auf der Nordseite angeordnete
Bihnenkonstruktion mit zwei Treppenhausern in Massivbauweise ist in der Lage, diese Aussteifung zu
garantieren.

Die Konstruktionen werden in Stahlbeton, soweit méglich in Halbfertigteilbauweise, ausgefihrt. Eine
Mittelstlitze wird durch eine neue Abfangkonstruktion ersetzt, dies gewahrleistet die Sichtfreiheit von dem in
der Halle angeordneten Mischpult zur Bihne. Der Riegel im Westen wird massiv ausgefiihrt. Das
Galeriegeschoss innerhalb der Halle kann als Stahlkonstruktion ausgefihrt werden und ist unabhéngig von
der Halle eine Haus-in-Haus Konstruktion. Nachgriindungen werden im Einflussbereich der vorhandenen
Grindungskonstruktion mit Mikropfahlen ausgefiihrt.

Siehe hierzu auch: Anlage D.5 Stellungnahme zur Tragwerksplanung durch aas Biro Welzel & von Seht Stand vom
07.09.21

B.3.3 Nutzungsbaustein Stadion

Im Osten des Grundstlcks rickt der Nutzungsbaustein Stadion, bis an die jeweiligen im Norden und Osten
durch die Strale, sowie die im Westen maligebliche Musikhalle, gebildeten Grenzen heran. Im Siden tritt der
Baukorper von der Waidmannstralle zurlick, um den Baumbestand erhalten zu kénnen, Aufstellflachen fir
Fans, fir die Feuerwehr, den Zugang zur Fahrradgarage anzubieten und einen angenehmen Stadtraum zu
fassen. Die Musikhalle bildet die Begrenzung fir diesen Bauk&rper im Westen. Somit entsteht zwischen
Musikhalle, Verwaltungsgebaude und Stadionbaustein ein zentraler Platz. Westlich des Stadions gibt es eine
fur die Anlieferung der Musikhalle notwendige Durchfahrt in Nord-Sidrichtung.

Unter dem gesamten Baustein befindet sich eine Tiefgarage, die in enger Abstimmung mit den Fachplanern
und den Genehmigungsbehdrden basierend auf einem Mobilitdtskonzept dimensioniert und geplant wurde.
Erforderliche Rickstaulangen werden innerhalb der Tiefgarage nachgewiesen.

Im Erdgeschoss des Bausteines beginnt die Nutzungsverschrankung. Als derzeitige Planungsgrundlage
dienen hier gewerbliche Nutzungen, Nutzungen des Ful3ballvereins, eine Fahrradgarage und externe Flachen
der Musikhalle und sind auch als solche verortet. Eine spatere Konkretisierung dieser Nutzungsbausteine wird
im weiteren Planungsverlauf erfolgen, sodass die hier beschriebenen Konzeptdarstellungen als Grundlage der
Machbarkeitsuntersuchung dienen.

Um die gewerbliche Nutzung mdéglich zu machen, aber auch die Anfahrt des Stadions mit Bussen zu
gewahrleisten, wird ein Anlieferhof und eine Durchfahrt unter dem Stadion nétig. Diese Durchfahrt wird
notwendig, da eine Anlieferung auf 6ffentlichem Grund nicht genehmigungsfahig ist und eine Anlieferung im
Sdden des Stadions mit Zufahrt zwischen Musikhalle und Stadion enorme ablauftechnische Schwierigkeiten
mit sich bringt sowie bezlglich der Ausfahrtssituation auf die Waidmannstrale seitens des Verkehrsplaners
als aullerst kritisch beurteilt wurde. Sie gibt im Wesentlichen die Héhe des Erdgeschosses vor und ist flr
dreiachsige LKW ausgelegt. Im Bereich dieser Durchfahrt wurde der Boden abgesenkt, um eine ausreichende
Durchfahrtshéhe zu garantieren. Allgemein kénnen im Erdgeschoss lichte Raumhéhen von vier Metern
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angeboten werden. Wie bei der Durchfahrt gibt es hier in den Randbereichen Sonderfalle: teilweise kénnen
mehr als vier Meter H6he durch die Zwischengeschossebene erreicht werden. Im Erdgeschoss sind neben
der zwingend erforderlichen Fahrradgarage exemplarisch mogliche Nutzungen eingezeichnet: ein
Drogeriemarkt, ein Handwerkerhof, ein Sportfachmarkt, ein Supermarkt, Selfstorageflachen und Flachen fiir
E-Sports, ein Instrumentenbauer sowie ein Instrumentenverleih/Musikhandel und Proberaume. Der westliche
Erdgeschossbereich ist im Entwurf vom Gasteaufgang, dem externen Bereich der Musikhalle, einem Zugang
zur Fahrradgarage und Proberdumen gepragt. Hier ist auch auf die Freitreppen im Sldwesten und im
Sddosten hinzuweisen, die ebenso wie der Gastezugang im Nordwesten, die Fans ins Stadion flUhren. Die
externe Flache der Musikhalle unter dem Stadion ist eine mit dem Nutzer, dem Verkehrsplaner und dem
Statiker erarbeitete komplexe und notwendige Flache. Vom Erdgeschoss aus werden des Weiteren alle
Nutzungen erschlossen. Es ziehen sich Schachteltreppenhauser bis auf die Umlaufebene des Stadions.
Innerhalb der Mantelbebauung sind es herkBmmliche ausreichend bemessene Treppen. Diese
Verschachtelung wird notwendig, um die Erschlieffung und Entfluchtung der einzelnen Nutzungen raumlich
voneinander zu trennen. Zuletzt findet man Richtung Waidmannstralte eine Gastronomie, die sich bis hinauf
zum 2. Obergeschoss erstreckt und dem Verein Altona 93 zugeordnet wird, allerdings von einem externen
Betreiber, auch aulierhalb der Spielzeiten betrieben werden kann.

Auf das Erdgeschoss folgt ein Zwischengeschoss, welches u.a. zur Herstellung der erforderlichen Hohe fir
die Triblnenanlagen dient. In seiner Mitte ist das Spielfeld mittig der zur Verfligung stehenden Flache
untergebracht. Das Spielfeld und seine Grolle entsprechen sowohl der Spielordnung des Norddeutschen
FuBball-Verbands (NFV) als auch den Fufiball-Regeln 20/21 des DFB. Diese benennen eine Lange der
Seitenlinie von mindestens 90m und hoéchstens 120m und der Torlinie von mindestens 45m und hochstens
90m. Im vorliegenden Stadionbaustein wurden eine Seitenlange von 105m und eine Torlinie von 68m geplant.
Das Zwischengeschoss beherbergt Uberwiegend Funktionen des Fuf¥ballvereins, unter anderem die
Triblnenanlage, notwendige Fluchtwege, ausgehend von der dartber liegenden Ebene, Sanitarbereiche, und
ermoglicht Luftraume fir Nutzungen in den Randbereichen der Erdgeschossnutzungen. Um die gewiinschte
Besucherzahl, von 4999, im Stadion unterbringen zu kénnen, liegt die Hohe des Zwischengeschosses bei ca.
3m. Alle Triblnenanlagen sind auf die Vorschriften der Versammlungsstattenverordnung abgestimmt und
brandschutztechnisch geprift.

Die nachste Ebene mit vielen Freiflachen wird als Umlauf bezeichnet. Der Fuflballverein wird dieses
Geschoss, in einen Bereich, der immer 6ffentlich zuganglich sein soll und einen anderen der nur wahrend des
Spielbetriebs gedffnet wird unterteilt, bespielen. Im Westen, Siden und im Osten ist dieser Bereich,
einschlielich der Triblnen. Uberdacht. Er wird hauptsachlich von drei grofsziigigen Freitreppen im Stdwesten
und Sidosten fir die Heimfans und im Nordwesten fir die Gastefans erschlossen. Somit ist eine raumlich
getrennte Anreise der beiden Fanlager Uber die neue Stralle zum einen und die Waidmannstraflte zum
anderen mdglich. An dieser Stelle sind auch die rdumlich getrennten Aufstellflachen fur Heim- und Gastefans
zu erwahnen. Diese Freiflachen fUhren zu den Triblnen und weiteren Funktionen des Vereins wie
Gastronomie, Sanitaranlagen, arztlicher Versorgung und Logen. Auch die vom Nutzer gewlnschte Krippe und
die Freiflachen dieser sowie der Kita sind auf dieser Ebene verortet. Die Ebene liegt auf 7,5m Héhe. Der
Umlauf kann vom Verein in unterschiedlicher Weise fir die Offentlichkeit zuganglich oder geschlossen
gehalten werden. Im Westen muss das Stadion schallschutztechnisch ertlichtigt werden und es ist eine
geschlossene Einhausung der Umlaufanlage nétig. Ebenfalls muss der Umlauf in Richtung Stiden und Osten
fr den Schallemissionsschutz ertlichtigt werden.
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Anlieferung

Die Anlieferung des Stadions erfordert aufgrund der komplexen Nutzungsverschrankung, der Anforderungen
an eine Anlieferung dieser Funktionen, der begrenzten Flachenverhaltnisse und der Vorgabe Anlieferungen
auf privatem Grund abzuwickeln, eine Durchfahrt im Erdgeschoss des Stadions. Eine solche Durchfahrt
verlangt nach einer, ebenfalls im Erdgeschoss untergebrachten Wendemdglichkeit fir LKW. Die von den LKW
befahrenen Bereiche sind abgesenkt, um eine ausreichende Hoéhe garantieren zu kénnen. Angebunden an
die Durchfahrt wurden Stellplatze fir den Selfstorage und Stellplatze fiir das Stadion.

Brandschutz

Bei dem Baustein handelt es sich um einen Bau der Gebaudeklasse 5. Alle tragenden und aussteifenden
Bauteile, Decken sowie Trennwande missen dementsprechend feuerbesténdig geplant werden. Das
Erdgeschoss muss als Sonderbautatbestand nach der Verkaufsstattenverordnung betrachtet werden. Im
ersten und zweiten Obergeschoss gilt die Versammlungsstattenverordnung. Die angesetzten und beachteten
Verordnungen begegnen dem brandschutztechnischen Risiko ausreichend.

Rettungswege vom Unter- bis zum zweiten Obergeschoss werden baulich sichergestellt. Die anderen Ebenen
werden durch bauliche Rettungswege und Anleitern der Feuerwehr sichergestellt. Hierfir sind
Feuerwehrzufahrten vorzusehen. Ausreichende Bewegungsflachen sind vorhanden. Der stliche Riegel kann
vom Straftenraum aus angeleitert werden. Dies ist im aktuellem Planstand von der Straflte aus maéglich. Im
Streifen zwischen den Baumen im Sliden und dem Riegel missen eine Feuerwehrzufahrt und
Feuerwehraufstellflachen geplant werden. Eine Zufahrt von der Kreuzung im Sldosten ist mit der Bauaufsicht
und der Feuerwehr abzustimmen. Sowohl die Herstellung der Feuerwehrzufahrt als auch der Aufstellflachen
ist moglich. Alle Aufstellflachen missen sich in die komplexe Erschliefsung des Stadionbaukérpers einflgen.

Die Rettungsweglangen wurden, auch durch das Setzen der Treppenrdume, innerhalb der jeweiligen
Vorschriften der geltenden Verordnungen eingehalten und sind bei weiterfiihrender Planung zu Uberprifen.
Ausgangsbreiten wurden nach Bauordnung, Verkaufsstattenverordnung und Versammlungs-
stattenverordnung ausreichend dimensioniert. Ein gleichzeitiges Entfluchten ist méglich, wird jedoch, aufgrund
der zu erwartenden Personenanzahl, nicht empfohlen.

Fur alle verschiedenen Bereiche sind die jeweiligen Verordnungen anzuwenden und die benachbarten
Nutzungen mit in die Betrachtung einzubeziehen. Im weiteren Planungsverlauf ist dies stets zu bedenken.

Siehe hierzu auch: Anlage D.3 Stellungnahme zum Brandschulz durch aas Biiro hhpberlin, Stand vom 22,05.2021
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Schallschutz

Allgemein  gilt, dass fir die Errichtung und den Betrieb von Sportanlagen die
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV [4]) heranzuziehen ist. Um den Schallschutz gegentber
den anderen Nutzungen zu gewahrleisten, insbesondere der Wohnnutzung stdlich des Areals an der
Isebekstraflie, bedarf es hier besonderer Schallschutztechnischen MaRhahmen. Der Schallschutz wird u.a.
durch die Mantelbebauung des Stadions sidlich und 8stlich gewahrleistet. Hier ist allerdings die Umlaufebene
und die Besucherrange westlich mit gesonderten Schallschutzmalinahmen zusatzlich zu ertlichtigen, z.B. in
Form eines Daches Uber den Rangen. Die 6ffentliche Plaza auf dem Stadionumlauf muss dreiseitig im Westen,
Siden und Osten mit einer Schallschutzwand versehen werden, um die erforderlichen Larmimmissionen
einzuhalten. Die stadionseitigen Fassaden der Mantelbebauung missen ggf. durch eine
Doppelfassade/Prallscheibe optimiert werden. Die Machbarkeitsuntersuchungen zum Vorhaben in der
derzeitigen Planung (Planstand 01.09.2021) ergeben, dass die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben zu
sportbedingten Gerduschimmissionen eingehalten werden.

Siehe hierzu auch: Anlage D.4 Stellungnahme zum Schallschulz durch das Biiro Miller-BBM, Stand vom 08.09.21

Tragwerksplanung

Das Stadion kénnte als Massivkonstruktion mit ost- und sidwartigen Riegelbebauungen ausgefiihrt werden.
Die auf ca. 4,50 m Hohe angeordneten Triblnen kénnen als Vollfertigteile errichtet werden. Die
Deckenkonstruktion {dber dem Erdgeschoss, welche die Rasenkonstruktion aufnimmt, wird als
Stahlbetonflachdecke mit Hohlkérpern ausgebildet. Die Abfangkonstruktionen oberhalb des Stadionumlaufes
werden (ber Stahlbetonwandschotten realisiert. Uber der Unterstellmdglichkeit fiir Nightliner wird die
Triblnenkonstruktion tiber Wandschotten und geschosshohe Uberziige abgefangen, um eine lichte Hohe von
ca. 4 m zu gewahrleisten. Im Bereich der Millentsorgung im Erdgeschoss kénnen Verbundtrager erforderlich
sein, die ggf. mit Schwingungstilgern ausgestattet werden.

Siehe hierzu auch: Anlage D.5 Stellungnahme zur Tragwerksplanung durch aas Biro Welzel & von Seht Stand vom
07.09.21
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Das ostliche Hauschen, welches derzeit fir den Transformator der ThyssenKrupp Schulte GmbH genutzt wird,
ist entgegen seinem Nachbarn verschlossen und bietet derzeit keine Fensterflachen flr eine 6ffentliche
Nutzung. Durch Umbaumalinahmen bezogen auf Fensterflachen und Sanitarrdume, ist hier eine Nutzung als
Kiosk, Bar oder gar Shop problemlos umzusetzen.

Beide Pfortnerhauschen bedlrfen keiner aufderordentlichen brandschutztechnischen Maflnahmen — bei allen
Nutzungen sind direkte Rettungswege unmittelbar ins Freie oder in die umliegende Strafienlandschaften
gegeben.

Tragwerksplanung

Hier bleiben vorhandene statische Strukturen erhalten. Nur im Bereich der Flurachsen werden
Veranderungen, welche durch ein Stitzen- Unterzugsystem erméglicht werden, vorgenommen. Durch
Stahlkonstruktionen kdnnen besondere Bauzustande vermieden werden. Eine wirtschaftliche Bauweise unter
der Berlcksichtigung der Brandschutzanforderungen ist méglich.

Siehe hierzu auch: Anlage D.5 Stellungnahme zur Tragwerksplanung durch aas Biro Welzel & von Seht Stand vom
07.09.21

C Funktionsplan

C.1 Funktionsplan

D Anlagen

D.1 Prasentationsmappe der Machbarkeitsuntersuchung bei der
Behorde fir Stadtentwicklung und Wohnen, Stand vom 27.05.21
D.2 Verkehrsplanung durch das Biro ARGUS, Stand vom 11.03.21
D.2.1 Prifung durch das Bliro ARGUS, Stand vom 31.03.21
D.2.2 Prifung durch das Bliro ARGUS, Stand vom 31.03.21
D.3  Stellungnahme zum Brandschutz durch das Biiro hhpberlin, Stand vom 22.05.21
D.4 Stellungnahme zum Schallschutz durch das Blro Miller-BBM, Stand vom 08.09.21
D.5 Stellungnahme zur Tragwerksplanung durch das Blro Wetzel & von Seht, Stand vom 07.09.21
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Machbarkeitsuntersuchung zur Entwicklung des ehem. Areals der ThyssenKrupp Schulte GmbH
im Kontext der Rahmenplanungen um den neuen Fernbahnhof am Diebsteich

Funktionsplan zum Ergebnis der Machbarkeitsuntersuchung
1:1000
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