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B-Plan-Entwurf Kleiner Grasbrook 2

Stellungnahme M-MR3

1. Anmerkungen zur Plandarstellung — Blatt 1

1.1 Plangrafik

Es ist nicht ganz deutlich und nicht immer im konkreten Bereich gut zu erkennen, wo der
hochwassergefdahrdete Bereich liegt (rote, gestrichelte Linie im Plan). Hier sollte von der Linie durch
eine grafische Erganzung ein aulen und innen ablesbar sein (wie z. B. bei , Festgestellte
Ausgleichsflachen/ -maRnahmen®)

Die Linie fir ,Flache fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen” ist im Plan scheinbar nicht
mit der diinnen schwarzen Linie wie in der Legende versehen, sodass sie mit
,Hochwassergefahrdeter Bereich” verwechselt werden kann.

1.2 Kiosk

Der Kiosk, der aktuell noch im siidwestlichen Bereich in der Ndhe des Ufers der Parkanlage
dargestellt wird, ist an die , StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen® anzuordnen.
Dies sichert die ErschlieBung, halt den Liefer- und Besucherverkehr aus der Griinanlage heraus und
rickt das Gebdude aus dem hochwassergefahrdeten Bereich.

1.3 Prager Ufer

Am Ende des Boulevards, gibt es zwischen den Strallenflachen und der Wasserflache einen schmalen,
ca. 2 m breiten Streifen, der teilweise mit einem geschiitzten Biotop belegt ist (Prager Ufer). Diese
Flache ist fur eine Griinanlagennutzung zu schmal und erscheint nicht sinnvoll. Um Zustandigkeiten
zu verdeutlichen ist dieser Streifen, der offensichtlich fir das Biotop eingeplant wurde, vollstandig
der Wasserflache zuzuordnen.

1.4 Spielplatz im zentralen Park

Die hohen Anforderungen an Spielplatze schlieRen eine Uberflutung oder auch nur geringen Kontakt
mit dem Wasser der Elbe oder anderen Binnengewassern aus. Eine umfangreiche, personal- und
kostenintensive Sanierung wire nach jedem Uberflutungsereignis erforderlich. Spielplatzflichen sind
komplett aus dem tberflutungsgefahrdeten Bereich auszuschlieRen. Entweder durch eine
Verschiebung der Kinderspielplatzflache oder eine entsprechende Erhéhung.

Zwischen dem Spielplatz und der noérdlich davon liegenden Wohninsel liegt eine appendixartige
Flache im Uberflutungsbereich. Die Ausgestaltung der Flichen sollte so angepasst werden, dass das
Wasser hier in einem Uberflutungsfall nicht in eine schmal zulaufende Sackgasse hineinflieRt,
sondern vorher durch eine Erh6hung gestoppt wird.
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2. Anmerkungen zur Plandarstellung — Blatt 2

2.1 Schmale Parkanlagen

Beidseitig der Verkehrsflachen der Sachsenbriicke sind schmale, vermutlich nicht zum Begehen
erschlieRbare Parkanlagen eingetragen, die teilweise Ausgleichsflachen enthalten. Diese Flachen sind
nicht als Parkanlage festzusetzen, sondern als Schutzgriin, da sie die Funktionen einer Parkanlage
aufgrund ihrer GréRe, Lage und Anbindung nicht erfillen kdnnen. Hier ist im B-Plan eine grafische
Unterscheidung zu machen, damit die unterschiedlichen Funktionen deutlicher abzulesen sind.

Gleiches gilt auch fiir die relativ schmale, hauptsachlich aus Béschungsflache bestehende Flache im
Stiden des B-Planes, am Veddeler Damm. Eine Parkanlagennutzung ist hier, zumindest fiir den
sidwestlich des geplanten Briickenanschlusses liegenden Teil, nicht umzusetzen.

3. Anmerkungen zur Begriindung

3.1 Entwaésserung (S. 57)

Hier wird bestimmt, dass der ,,Oberflaichenabfluss aller Verkehrsflachen [...] Gber die tiefer liegenden
und moderat ausgemuldeten Griinflachen” erfolgen soll. Das ist so umfangreich nicht moglich, da die
engen und intensiv bespielten Raume es nicht erlauben, alles Oberflachenwasser lber die belebte
Bodenschicht abzufiihren. Das Entwdasserungsgutachten sieht hier teilweise sehr kleinteilige
Grinflachen vor, die an diesem intensiv genutzten Ort so nicht dauerhaft erhalten und unterhalten
werden kdnnen. Die pauschale Formulierung ,alle Verkehrsflachen [entwassern] Gber die
ausgemuldeten Griinflachen” ist in der Ausflihrung so sicherlich nicht zu halten und sollte z. B. in ,,Die
Verkehrsflachen entwassern hauptsachlich Gber Griinflachen in den Flachenspeicher” abgemildert
werden.

So ist es im Entwasserungsgutachten (Wasserwirtschaftlicher Funktionsplan) auch dargestellt. Hier
heillt es zu den Verkehrsflachen in der Plangrafik ,direkter Anschluss an den Flachenspeicher,
Mulden oder technische Reinigung”. Die Verkehrsflachen entwassern also alle in den
Flachenspeicher, aber nicht alle Gber die Griinflachen.

Eine Einleitung des Oberflichenwassers in Vegetationsflachen darf nur erfolgen, wenn sichergestellt
wird, dass keine Salze oder sonstige flir Pflanzen schadliche Substanzen im Bereich der zu
entwassernden Flachen (StralRen, Radwege, Gehwege, etc.) angewendet werden. Flachen, bei denen
dies nicht sicher gewahrleistet werden kann, diirfen nicht iber Vegetationsflachen entwassern. Diese
Forderung aus dem Entwasserungsgutachten ist Grundvoraussetzung fir die hier angewandte
Entwadsserungsstrategie.

3.2 ,Das Dach” (S. 81, mittig)

Im Text wird das Dach als Bestandteil des ,, Zentralen Parkes” benannt. Die Plangrafik verdeutlicht
aber, dass es aullerhalb des Parks liegt und eher einen eigenstandigen Boulevard oder Platz darstellt.
Ein ,Park” ware hauptsachlich griin gepragt und wichtigster Bestandteil sind Gehoélze und Baume.
Eine Ubernahme in eine 6ffentliche Griin- und Erholungsanlage wird abgelehnt, da es die
erforderlichen Kriterien nicht erfillt. Das Dach sollte im Plan zudem deutlicher gekennzeichnet
werden.
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3.3 Griinzlige zwischen den Wohninseln (5.82)

Die mittlere, 11 m breite Flache ist gemal Begriindungstext eine ,,von lockeren Baumgruppen
bestandene Griinflache mit Kinderspiel- und Freizeitangeboten fiir die Bewohnerschaft. Diese Zone
dient gleichzeitig der Regenwasserbewirtschaftung.” Diese multicodierte Nutzung ist in der
Umsetzung nur mit erheblich hohem Kosten- und Pflegeaufwand zu betreiben. Der hohe
Nutzungsdruck wird z. B. dazu fluhren, dass Spielflachen versiegelt ausgefiihrt werden missen
(Kunststofffallschutz) und sie so nicht mehr fiir die Versickerung zur Verfligung stehen. Vegetative
Kleinstflachen sind nur durch enormen Pflegeaufwand zu erhalten. Einschrankend sind hier z. B.
fehlende Trittfestigkeit und fehlender Widerstand gegen Hundeurin. Wir empfehlen daher,
mindestens die ,Kinderspielangebote” aus dem Text und die Bezeichnung ,Spielflache” aus dem Plan
zu streichen, um die Realisierbarkeit zu verbessern. Die Flachen dienen der Wohnbebauung und sind
als private Griinflaichen zu kennzeichnen, auch wenn sie 6ffentlich nutzbar sind.

In dem Vortext wird von starker Windbelastung durch West- und Slidwestwinde ausgegangen. Die
Grinzige liegen genau in dieser Richtung und dirften hiervon durch die offene vorgelagerte
Parkanlage deutlich betroffen sein. Ggf. verstarkt die Hauserschlucht die Windeffekte noch. Die
Anpflanzung von Baumen erscheint somit nicht ganz plausibel. Dies sollte im Rahmen des
Windgutachtens noch einmal geprift werden.

3.4 GroRe Parkanlage

Intensiv bespielte Bereiche sind aus dem hochwassergefahrdeten Bereich herauszuhalten. Alle vom
Hochwasser ggf. beeintrachtigten baulichen Einrichtungen sind mit entsprechender Widerstandskraft
auszubilden. Zum Beispiel sind entsprechend befestigte Beldge einzuplanen (keine Wassergebundene
Wegedecke) und auf empfindliche Materialien wie Holz ist zu verzichten.

3.5 Der Hafenbeckenpark (S. 83)

Hier wird die Verortung durch die fehlenden Bezeichnungen im Plan schwierig. Die Lokalisierung des
Hafenbeckenparks gelingt noch durch die Beschreibung, hier sollte aber die Bezeichnung im Plan
aufgenommen werden. Der Ort des ,Stadtplatzes” lasst sich aber nur durch Recherche in
zusatzlichen Unterlagen herausfinden. Auch dieser sollte im Plan deutlich benannt werden.

3.6 Stadtteileingang (S. 86)

In dem mittleren Abschnitt wird folgendes erlautert: ,Im Bereich des Stadtteileingangs sind in dem
bis zu etwa 45,0 m breiten StraBenraum drei Baumreihen geplant.” Diese sind im Plan nicht
dargestellt. Das ist nachzuarbeiten.

3.7 Leitungstrassen (S. 87)

Es wird gesagt, dass in den Boulevardbereichen Leitungstrassen, u. a. mit Warmeleitungen liegen
sollen. Hier wird aber im vorangegangenen Text ebenfalls benannt, dass zahlreiche Baume gepflanzt
werden sollen. Es sind die Abstandsbedingungen der Leitungstrager flir Baumpflanzungen zu
bericksichtigen. Beispielsweise sollen zu Fernwarmeleitungen 2,5 m Abstand eingehalten werden.
Dies fuhrt evtl. dazu, dass die Baumpflanzungen nicht wie gefordert und dargestellt umgesetzt
werden kénnen.
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3.8 Baumpflanzungen

In der Verordnung und in der Begriindung wird zu Baumpflanzungen gefordert, dass auf ,,16 m? je
Baum die Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 100 cm betragen” soll. Dies ist
aus unserer Erfahrung etwas zu wenig. Wir fordern daher einen Mindestaufbau von 150 cm auf einer
Flache, moglichst groBer als 16 m? je Baum.

4. Sonstige Anmerkungen

Unterbaute Flachen (Dachbegriinungen) und der Bodenanschluss von Fassadenbegriinungen sind
nicht als o6ffentliche Griinanlagen auszuweisen, die in den Besitz oder die Zustandigkeit des Bezirkes
fallen, sondern auf den privaten Flachen zu realisieren. Hochwasserschutzanlagen diirfen nicht in
Grinanlagen liegen, da sie konkrete Auflagen haben, die von der zustdandigen Verwaltungseinheit
sicherzustellen sind.

Griinanlagen sind von Leitungen freizuhalten.

Fir die Strallen- und Griinanlagenbdaume sollte die Vorgabe zu privaten Badumen ibernommen
werden: ,Auf einer Flache von 16 m2 je Baum muss die Starke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus mindestens 100 cm betragen®.
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