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Stellungnahme

Sehr geehrter Herr ||l sehr geehrte Frau ||

in Bezug auf die eingestellten Unterlagen des Bebauungsplanverfahren Kleiner Grasbrook 2 nehmen
das Sondervermdgen Schulimmobilien (SoV) in Abstimmung mit den Partnern des Mieter-Vermieter-
Modells Schulbau der Behérde flir Schule, Familie und Berufsbildung (BSFB) und SBH | Schulbau

Hamburg sowie der GMH Gebaudemanagement Hamburg GmbH dazu Stellung.
Anbei senden wir lhnen unsere gemeinsame Stellungnahme im Anhang zu.

Mit freundlichen GrifBen,

SBH | Schulbau Hamburg GMH | Gebaudemanagement Hamburg GmbH

Freie und Hansestadt Hamburg

Zentrales Facility Management — ZFM 133
DJZ Raum 448

Telefon: (040) 4 28 23- |}

Mobil: 0176 428 505.

Standort: Stadthausbriicke 5
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Anderung FNP und LaPro "Mischnutzung und Griin nordlich Moldauhafen auf dem Kleinen
Grasbrook" sowie B-Plan-Entwurf Kleiner Grasbrook 2 (Moldauhafenquartier) - Erneute T6B-
Beteiligung

Sehr geehrter Herr || N

in Bezug auf die eingestellten Unterlagen des Bebauungsplanverfahrens ,Kleiner Grasbrook 2“ nehmen
das Sondervermégen Schulimmobilien (SoV) in Abstimmung mit den Partnern des Mieter-Vermieter-
Modells Schulbau der Behérde fiur Schule, Familie und Berufsbildung (BSFB) und SBH | Schulbau
Hamburg sowie der GMH Gebaudemanagement Hamburg GmbH, wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplan:

Sudlich der Gemeinbedarfsflache ist eine Marktflache dargestellt. Es sollten aufgrund der
Marktflachennutzung unmittelbar am Schulgebaude keine zusatzlichen baulichen Anforderungen
am Schulgebaude entstehen. Konflikte zwischen der Marktanlieferung und dem Schulerverkehr
mussen ausgeschlossen werden.

Die Ausweisung von Sportflachen unterhalb des Marktdaches erfolgt ohne Kostenbeteiligung der
am MVM-Schulbau beteiligten Partner (BSFB, SoV, SBH/GMH). Der schuleigene
Sportflachenbedarf wird ausschliel3lich auf den Flachen der Gemeinbedarfsfliche dargestellt.

Die Anlieferung der Schule sollte nicht nur mit einem Uberfahrtsrecht gesichert werden.
Um Konflikte mit dem Baufeld MU3 zu vermeiden ist die kleine nérdliche

angrenzende Flache angrenzend an die StralRenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung als Gemeinbedarfsflache auszuweisen.

Ein Teil der baurechtlich erforderlichen PKW Stellplatze kénnen in den ndrdlich angrenzenden
Quartierstiefgaragen ausgewiesen werden. Hierflir muss es zwingend eine Baulastvereinbarung
vor Stellung des Zustimmungsverfahrens geben, um keine zeitlichen Friktionen in der
Zustimmung zu bekommen.
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o Es sollten die Mindestanzahl der barrierefreien PKW-Stellplatze auf schulischem
Grund hergestellt werden.

o Bitte die dargestellt Baugrenze zur Sport- und Spielanlage von 8 m auf 20 m erhéhen. Es soll
damit sichergestellt werden, dass im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens die Planer eine 2.700
m? grol3e ebenerdige Pausenhofflache einhalten.

o Die dargestellte Gescholthéhe von vier Geschossen entspricht der Machbarkeitsstudie. In der
Regel werden im Bereich der Sporthalle die Umkleidebereiche im Bereich der Hallenebene
zweigeschossig ausgefihrt, so dass sich die Geschossigkeit in Teilbrereichen auf funf-
geschossig erhdht. Aus unserer Sicht ist die Ausweisung im B-Plan mit einer Gebaudehdhe
(GH), als Mindest- und Hochstmald mit 22,0 - 24,0 darzustellen. Das Iasst hinsichtlich der
Planung von einzelnen Nutzungen Spielraum.

o Es sollen die Gewerbeflachen des Baufeldes MU 3 nur an schulvertragliche Gewerbenutzungen
vergeben werden. Immissionen durch Gewerbenutzung auf die angrenzende
Gemeinbedarfsflache sind auszuschliel3en.

o Der B-Plan sieht eine geschlossene Bebauung zwischen der Flache flir den Gemeinbedarf

(Schule) und Urbanes Gebiet (MU3) vor. Eine funktionale Trennung muss bauordnungsrechtlich
(Abstandsflachen, Brandschutz) sichergestellt werden.

Zur Begriindung zum Bebauungsplan Kleiner Grasbrook 2 haben wir folgendes festgestellt:

¢ 5.1.3 Verkehrs- und Mobilitatskonzept (Seite 94-95)

o Zum Textblock: ,Im Bereich des Stadtteileingangs sollen die Zufahrten zu den drei
Quartierstiefgaragen entstehen ... Die in der Planzeichnung dargestellten
Tiefgaragenzufahrten sollen dabei als eine Art ,Korridor” verstanden werden, die den
grundsétzlichen Standort der Zufahrten festlegen. Die genaue Breite und Ausgestaltung
dieser Zufahrten soll im Rahmen der nach folgenden Genehmigungsverfahren
konkretisiert und festgelegt werden.

Die Zufahrten zu den Quartierstiefgaragen sind so auszulegen, dass weder der Schulweg
der Grundschiilerlnnen noch die flir den Schulbetrieb erforderlichen An- und Belieferung
sowie Entsorgungsvorgange beeintrachtigt werden. Die Planung der Zuganglichkeit der
Quartierstiefgaragen sind mit SBH zwingend abzustimmen.

e 5.2.4 Flachen fiir den Gemeinbedarf (Seite 108)

o Zum Textblock: ,/m Zentrum des Moldauhafenquartiers, in direkter Nachbarschaft zum
Stadtplatz, soll hier eine Grundschule mit bis zu fiinf Klassenzligen realisiert werden.”

Die Machbarkeitsstudie und der Freiflachenbedarf ist fir eine 4,5 zligige Grundschule
ausgelegt. Bitte passen Sie die Zugigkeit an.

o Zum Textblock: ,Die Studie hat nachgewiesen, dass die notwendigen Flachen im Baufeld
realisiert werden kénnen und ist Grundlage fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan.
Die groBziigig bemessene (iberbaubare Fldche, die (iber Baugrenzen eine ein-
beziehungsweise bis zu viergeschossige Schulbebauung ermoéglicht, eréffnen Spielraum
flir das hochbauliche Wettbewerbsverfahren und beriicksichtigt gleichzeitig eine gute
Belichtung der geplanten Wohnbebauung im Osten (Baufeld 18.2).“

Aus Sicht der BSFB, von SBH/GMH sowie das SoV ist die ausgewiesene
Gemeinbedarfsflache weiterhin deutlich zu gering bemessen. Fir eine 4,5-zligige
Grundschule ist eine Pausenhofflache von mindestens 2.700 m? erforderlich. Dartiber
hinaus sind die notwendigen Flachen fir Fahrradabstellanlagen, barrierefreie Kfz-
Stellplatze sowie weitere erforderliche Nebenflachen zu bericksichtigen.
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Der oben zitierte Text gibt die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie nicht vollstandig wieder
und fuhrt daher zu missverstandlichen Schlussfolgerungen. Die daraus ableitbare
Aussage entspricht nicht den tatsachlichen Erkenntnissen der Studie. Vor diesem
Hintergrund wird ausdricklich klargestellt, dass die genannte Tatsache weiterhin
unverandert besteht. Im weiteren Verfahren ist sicherzustellen, dass die genannten
Flachenparameter sowohl im hochbaulichen Wettbewerbsverfahren als auch in den
nachfolgenden Planungsphasen verbindlich berlcksichtigt und eingehalten werden.

o Zum Textblock: ,/m Sinne einer flaichenschonenden Planung sollen die Umkleiden der
Zweifeldsporthalle in Doppelnutzung auch fiir den Sportplatz genutzt werden und der
Schulhof auBBerhalb der Schulzeiten der Offentlichkeit zur Verfliigung stehen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass aufgrund der geringen Grundflache die Sporthalle
im 3. Obergeschol} geplant wird. Die entfernte Lage zur Sport- und Spielanlage kénnte
die Akzeptanz der Umkleidebereiche gefahrden. Da die Sportfelder in der Regel
aulerhalb der Schulzeiten auch von den Sportvereinen genutzt werden, kann es zu
Komplikationen mit der Vereinsnutzung kommen. Bitte stimmen sie sich hierzu mit dem
Sportreferat ab.

o Zum Textblock: ,Auf der 8,0 m breiten Flache fiir den Gemeinbedarf zwischen dem
viergeschossigen Baufeld der Schule und der Flache fiir den besonderen
Nutzungszweck (Sport- und Spielanlage) verlauft eine wichtige und libergeordnete
Wegeverbindung innerhalb des Moldauhafenquartiers, die auch der ErschlieBung der
Sport- und Spielanlage dient. Die 6ffentliche Zugédnglichkeit und die Funktion der
Wegeverbindung sind auf der Flache fiir den Gemeinbedarf insbesondere aullerhalb
der Schulzeiten und innerhalb der Ferienzeiten zu gewéhrleisten.”

Gemal der erfolgten Abstimmung wird das Schulgelande wahrend der Unterrichtszeiten
geschlossen gehalten. Eine 6ffentliche Durchwegung ist in diesem Zeitraum
ausgeschlossen. AulRerhalb der Unterrichtszeiten kann das Schulgelande der
Offentlichkeit zur Verfligung gestellt werden. In Abhangigkeit von der noch
abzustimmenden Freiraumplanung kann auf3erhalb der Unterrichtszeiten eine
Wegeverbindung Uber das Schulgelande ermdéglicht werden. Aus unserer Sicht obliegt
der Betrieb sowie die Unterhaltung dieser Wegeverbindung Dritten, den zustandigen
Bezirksamt oder anderen fir 6ffentliche Wege zustandigen Stellen. Bitte formulieren Sie
den Text eindeutiger und verweisen Sie auf die gesperrte Durchwegung wahrend der
Unterrichtszeit. Der Begriff ,insbesondere” schrankt die Durchwegung nicht ein.

5.4.4 Erdgeschosszonen (Seite 128)

Zum Textblock: ,Die Aulenfassaden der Erdgeschosse miissen abgesehen von den mit ,(B)*
und ,(C)“ bezeichneten Fldchen ausgerichtet zu den Stral3enverkehrsfldchen beziehungsweise
StraBenverkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung und den mit Gehrechten
beziehungsweise mit Geh- und Fahrrechten belegten Fléchen einen Offnungsanteil von
mindestens 2/3 der Fensterfléche haben.”

Aufgrund der Marktplatzflache im Siden wird der Haupteingang der Schule mit Mensa und
Kiche und innenliegenden Mullraum im Norden liegen, hierfur werden auch geschlossene
Fassadenflachen erforderlich. Bitte ergénzen Sie die Gemeinbedarfsflache in die
Ausnahmebaufelder (B)+(C).

5.4.9 Einfriedigungen (Seite 134)

Zum Textblock: In § 3 Nummer 14 wird bestimmt: ,Abgesehen von den mit ,,(Y)* bezeichneten
Fléachen sind als Einfriedigungen nur Hecken oder durchbrochene Zaune in Verbindung mit
Hecken bis zu einer H6he von 1,2 m zuldssig. Auf den mit ,(Y)* bezeichneten Fldchen sind nur
Hecken bis zu einer H6he von 1,2 m zulédssig.“

Auf der Gemeinbedarfsflache der Schule ist zwingend ein Zaun in der Héhe von 1,40 m
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zu erstellen um die Sicherheit der Schiler*Innen zu gewahrleisten. Im Rahmen der
Freiraumplanung wird der Zaun in den Bepflanzungsbereichen integriert.

e 5.7.2 Larm (Seite 155)

Zum Textblock: ,Zum Schutz der Schulnutzung auf der Flache fiir den Gemeinbedarf vor
Verkehrslédrmeinwirkungen wird folgende Festsetzung in § 2 Nummer 12 getroffen: Auf der
Fléache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist fiir larmempfindliche
Raume (zum Beispiel Unterrichtsrdume, Pausenrdume, Bibliotheksrdume) durch geeignete
bauliche Schallschutzmal3nahmen ein Innenraumpegel von kleiner 35 dB(A) am Tag (6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) sicherzustellen.”

Gemal DIN 4109 sind Pausenraume nicht als ,|armempfindlicher Raum*® eingestuft, bitte
diese Raumgruppe entfernen. Bitte entfernen Sie die Aufforderung der baulichen Begrenzung
des Verkehrslarmpegels im Bereich des Schulhofes.

Zum Textblock: ,Als Mindestanforderung fiir die Schulhofflachen wird ein Zielwert von 60 dB(A)
tags angesetzt. Dies entspricht zum Beispiel auch den Mindestanforderungen fiir
Schulhofflachen in den Bebauungspldnen HafenCity 14 (festgestellt am 5 Januar 2016) und
Altona-Nord 26 (festgestellt am 23 September 2014).“

Gemal der schalltechnischen Bewertung, wurden fur den Berechnungsfall 1 und 2

an den Fassaden der umgebenen Gebaude Pegel von 65 dB(A) berechnet.

Eine uneingeschrankte Einhaltung der Schallschutzanforderung ohne zuséatzliche bauliche
MaRnahmen im Westen und Siden ist somit nicht moglich. Bitte streichen Sie die
Mindestanforderung fir den einzuhaltenden Schallschutz oder begrenzen Sie die Anforderung
auf die Nutzungszeit der Schule und entsprechende Einschrankung der Sportplatznutzung.
Alternativ kann die im Norden des Sportplatzes geplante Schallschutzwand entlang der 6stlichen
Grenze der Sport- und Spielanlage verlangert werden. Die Begrenzung der Schallimmission der
Markplatznutzung sollte baulich durch den Marktbetreiber sichergestellt werden.

Mit freundlichen Grif3en

SBH | Schulbau Hamburg

i. V. i. V.





