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1 Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt westlich der Hamburger Stral3e, sudlich der Weidestrale, 6stlich der
Elsastralte und nérdlich der BerthastralRe im Stadtteil Barmbek-Sid (Bezirk Hamburg Nord,

Ortsteil 421).

Planungsanlass ist die Entwicklung einer Nachnutzung flir das bislang von der Hamburger
Hochbahn AG genutzte Areal sudlich der WeidestralRe. Der dort seit den 1970er Jahren
bestehende Busbetriebshof wurde 2019 an den Standort im sogenannten Gleisdreieck Als-
terdorf (nérdlich der S-Bahn-Station Riibenkamp) verlagert. Mit der Aufgabe der bisherigen
Nutzung erdffnen sich Moéglichkeiten, die freiwerdenden Flachen in Barmbek-Sid im Rah-
men einer stadtebaulichen Ordnung zu transformieren und so zur Nachverdichtung sowie
insbesondere zur Schaffung dringend bendtigten innerstadtischen Wohnraums beizutra-
gen.

Zur Erarbeitung eines qualitatvollen stadtebaulichen Gesamtkonzepts wurde Ende 2016
ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb durchgeflhrt. Der pramierte Siegerent-
wurf fur das ,Quartier Mesterkamp*® diente als Grundlage fur einen Funktionsplan, der wie-
derum die Basis fiir die Anpassung des Planungsrechts vor Ort bildet.

T

4y,
)

K

Funktionsplan Mesterkamp (Florian Krieger, Darmstadt + st.raum.a Landschaftsarchitekten, Ber-

lin)
Das daraus hervorgegangene Bebauungsplanverfahren Barmbek-Siid 2 wurde 2016/ 2017
eingeleitet und umfasst eine Flache von ca. 8 ha. Um die angrenzenden Bereiche hinsicht-
lich ihrer stadtebaulichen Entwicklungsmdglichkeiten zu tberpriifen und freiraumplanerisch
in die Umgebung einzubinden, wurde das Plangebiet Uber das eigentliche Gelande des
Busbetriebshofes hinaus bis an die umgrenzenden Stralkenrdume arrondiert. Der Schwer-
punkt der planerischen Neuentwicklung liegt in der Erméglichung von Wohnungsbau, um
einen Beitrag zur Deckung des hohen Bedarfs in den innerstadtischen Stadtteilen zu leis-
ten. 2025/ 2026 wurde der Funktionsplan angepasst, da die urspriinglich vorgesehene Er-
schlieBung in dieser Form nicht umgesetzt werden konnte.
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MESTERKAMP | Funktionsplan

Funktionsplan Mesterkamp 2026

Fur die Freie und Hansestadt Hamburg wird in den nachsten Jahren mit einem andauern-
den Anstieg der absoluten Bevdlkerungszahl gerechnet. Gleichzeitig begrinden der stei-
gende Wohnflachenbedarf pro Person sowie die wachsende Anzahl an 1-Personen-Haus-
halten eine kontinuierliche Nachfrage nach neuen, vielfaltigen Wohnraumangeboten. Vor
diesem Hintergrund spielt die Bereitstellung von zusatzlichen Wohneinheiten eine wichtige
Rolle fiir eine vorausschauende und nachhaltige Stadtentwicklung in der Hansestadt, was
im ,Vertrag fir Hamburg — Wohnungsneubau® manifestiert wurde.

Der Bezirk Hamburg-Nord gehort dabei zu den flachenmaRig kleinsten Bezirken der Han-
sestadt und kann gleichzeitig aufgrund unterschiedlicher raumlicher Alleinstellungsmerk-
male innerhalb der bestehenden administrativen Grenzen kaum mehr Freiflachen fur den
Wohnungsbau mobilisieren. Grof¥flachige, integrierte Areale, wie z.B. der Stadtpark, der
Flughafen oder der Ohlsdorfer Friedhof, stehen aufgrund ihrer tibergeordneten wirtschaftli-
chen, kulturellen, sozialen und naturrdaumlichen Bedeutung nicht fir die Entwicklung von
neuem Wohnraum zur Verfugung.

Angesichts dessen nehmen Konversionen und MaRnahmen der Innenentwicklung und
Nachverdichtung bestehender Stadtquartiere im Bezirk Hamburg-Nord eine besonders
wichtige Rolle ein, um langfristig dem Bedarf nach zusatzlichen Wohnraumangeboten ge-
recht zu werden. Auf den Neubauflachen im ,Quartier Mesterkamp® kénnen ca. 450 zusatz-
liche Wohneinheiten bereitgestellt werden. Dariiber hinaus ist insbesondere durch die Aus-
weisung gemischter Bauflachen entlang der Gbergeordneten Hauptverkehrsstral’e ,Ham-
burger StralRe” (Magistrale Nr. 6) die Einbindung von gewerblichen Nutzungen geplant, mit
dem Ziel eine nachbarschaftsvertragliche Mischung von Wohnen und Arbeiten im Quartier
zu etablieren. Die ErschlieRung des Plangebiets ist vorwiegend Uber die bereits vorhandene
Zufahrt von der WeidestralRe sowie Uber die Elsastralle vorgesehen.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu Dienstleistungs-, Naherho-
lungs-, Gastronomie- und Einzelhandelsangeboten mit einem sehr guten Anschluss an den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) eine hohe Lagegunst auf, sodass hier ein beson-
ders hohes Interesse besteht, das entsprechende Planungsrecht fir eine Umsetzung der
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aus dem stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb hervorgegangenen Planungs-
ziele zu schaffen.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt geandert am 23.Juli 2026 (BGBI. | Nr. 226 S. 1,
55). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauord-
nungs-, abwasserrechtliche und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Hamburger Strale — Weidestralie — Elsastralle —
Berthastrale (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 421).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N3/17 vom 05.05.2017 (Amtl.
Anz. Nr. 37, S. 765) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und
Erérterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen
vom 09.01.2018 und 15.02.2019 (Amtl. Anz. Nr. 3, S. 54; Amtl. Anz. Nr. 13, S. 159) statt-
gefunden. Die erneute offentliche Auslegung der Planunterlagen hat nach Bekanntma-
chung vom 04.10.2022 (Amtl. Anz. Nr. 78, S. 1484) vom 17. Oktober 2022 bis 18. Novem-
ber 2022 stattgefunden.

Im Rahmen des Bebauungsplans wird eine Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB
durchgefiihrt. Die Umweltpriifung dient dazu, die relevanten umweltbezogenen Grundlagen
mittels geeigneter Daten und Untersuchungen zu ermitteln und zu bewerten. Der Untersu-
chungsraum der Umweltprifung beschrankt sich im Wesentlichen auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplans und sein unmittelbares Umfeld.

Die Ergebnisse der Umweltprifung flieRen in einen Umweltbericht nach § 2a Absatz 1
BauGB ein. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (siehe Kapitel
4) und dient der zusammenhangenden Aufbereitung und Bewertung des gesamten umwelt-
relevanten Abwagungsmaterials.

3 Planerische Rahmenbedingungen
31 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 485) stellt im Bereich des Plangebiets ,Wohnbauflachen und entlang der Hamburger
Stralde ,Gemischte Bauflachen® dar. Die Hamburger Stralle und die Weidestralte sind als
sonstige HauptverkehrsstralRen dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar gemal § 8 Abs. 2
BauGB. Es sind keine Anderungen bzw. Berichtigungen des Flachennutzungsplans erfor-
derlich.
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3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 363) stellt im Bereich des geplanten Be-
bauungsplans die Milieus ,Verdichteter Stadtraum“ sowie ,Etagenwohnen® dar. Die milieu-
Ubergreifende Funktion stellt ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt® dar.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz sind die Biotopentwicklungsraume 12 ,Stadtisch
gepragte Bereiche, teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit
mittlerem bis geringerem Grinanteil sowie 13a ,Geschlossene und sonstige Bebauung
mit sehr geringem Grinanteil“ dargestellt.

Es sind keine Anderungen bzw. Berichtigungen des Landschaftsprogramms erforderlich.
3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.21 Bestehende Bebauungspldane

Fur das Plangebiet gilt derzeit der Durchfiihrungsplan D84A vom 4. April 1961 ((GVBI.
1961, S. 133, zuletzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 511, 513)). Inner-
halb des Geltungsbereichs weist dieser Plan unterschiedliche Nutzungen aus:

Dazu gehéren insbesondere
ca. 37.500 m? Flachen fir
besondere Zwecke der
.Hamburger Hochbahn Akti-
engesellschaft (H.H.A.)“. An
‘f .- derEcke WeidestralRe/ Elsa-
/= strale ist zudem eine Fla-
= i che fiir besondere Zwecke
.Kirche* ausgewiesen, die
bis heute in entsprechender
Nutzung steht. Entlang der
Weidestrale folgt eine Fest-
setzung fir eine vierge-

=y a schossige, geschlossene
T TR it ~o =% Wohnbebauung (,W4g“). In
den rickwartigen Grund-
stiicksbereichen sind einge-
schossige, geschlossene Gewerbenutzungen (,G1g“) ausgewiesen. Die vorhandene Be-
bauung stimmt hier in weiten Teilen mit den Festsetzungen Uberein. Entlang der Hamburger
StralRe sind abwechselnd 5- bis 3-geschossige, geschlossene Gewerbenutzungen (,G5g",
,G4g", ,G3g") und 1-geschossige Ladenflachen (,L1g“) ausgewiesen. Diese Festsetzungen
wurden in der Ortlichkeit jedoch nicht abschlieBend umgesetzt. An der Ecke Hamburger
StralRe/ Berthastral3e sind dreigeschossige, geschlossene Gewerbeflachen (,G3g“) sowie
Flachen fiir ebenerdige Garagen (,GoE") und Stellplatze (,ST*) vorgesehen. Auch hier er-
folgte keine Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen. Entsprechendes gilt fur
die an der Ecke Berthastralie/ Elsastrale ausgewiesenen Garagenflachen (,GoE").

Durchfiihrungsplan D84A vom 4. April 1961

Insgesamt zeigt sich, dass die tatsachliche Bebauung und Nutzung im Plangebiet in weiten
Teilen nicht mit den Festsetzungen des geltenden Planrechts Gbereinstimmt.

8



Stand: 2. ToB-Verschickung Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Sid 2

3.2.2 Denkmalschutz, Erhaltungsverordnung

An der Weidestralle 53/ Ecke Elsastralte befinden sich die Kirche St. Sophien von 1900
(Entwurf: Heinrich Beumer) und das Kloster St. Johannis von 1964/66 (Entwurf Walter
Bunsmann, Jorn Rau und Paul-Gerhard Scharf), die als Denkmalensemble geschiitzt und
in die Hamburgische Denkmalliste eingetragen sind.

Gemal §§ 7, 8, 9, 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S.
142), zuletzt geandert am 18. November 2025 (HmbGVBI. S. 680) sind Veranderungen
genehmigungspflichtig. Es erfolgt die nachrichtliche Ubernahme der geschiitzten Denkma-
ler/ Ensembles.

Darlber hinaus liegt das Plangebiet innerhalb des Geltungsbereichs einer Sozialen Erhal-
tungsverordnung nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 BauGB. Ziel der Verordnung ist
es, die Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung im Quartier zu erhalten und Verdran-
gungseffekten infolge von baulichen Veranderungen, Modernisierungen, Nutzungsande-
rungen oder der Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen entgegenzuwirken. Inner-
halb des Erhaltungsgebiets bediirfen daher Riickbau, bauliche Anderungen und Nutzungs-
anderungen grundsatzlich einer Genehmigung.

Gleiches gilt in Verbindung mit der ebenfalls giltigen Umwandlungsverordnung (Verord-
nung tUber Umwandlungsgenehmigungen in Gebieten mit einer Sozialen Erhaltungsverord-
nung vom 8. Oktober 2024, HmbGVBI. Nr. 28, S. 507) auch fir die Begrindung von Woh-
nungs- und Teileigentum. AuRerdem steht der Freien und Hansestadt Hamburg bei Vorlie-
gen der Voraussetzungen nach § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 BauGB ein allgemeines
Vorkaufsrecht zu.

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen

Auf dem bestehenden Gewerbehof (Weidestral’e 43a, Flurstiick 2898) liegt eine festge-
stellte Altlast, dort befand sich friher u. a. eine Zahnradfabrik. Fir das Plangebiet wurde
eine historische Erkundung von potentiell altlastenverdachtigen Flachen durchgefihrt. Es
gibt vier weitere Flachen, fur die aufgrund der historischen Nutzung ein Verdacht auf das
Vorliegen von Altlasten besteht (ehemaliges Stralienbahndepot/ spater Busdepot, Tank-
stellen, Tanklager, Kfz-Gewerbe, Antriebsriemen-Werk). Fur die anderen Flurstiicke liegen
laut Altlastenportal keine Hinweise auf Bodenbelastungen vor (vgl. Kap. 4.2.5).

3.2.4 Kampfmittelverdacht

Fur Teile des Plangebiets besteht ein Verdacht auf Bombenblindganger. Nach der Verord-
nung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung — Kampfmit-
telVO) vom 23. Dezember 2025 (HmbGVBI. S. 851), ist die Grundstlckseigentiumerin bzw.
der Grundstlickseigentiimer oder die Veranlasserin bzw. der Veranlasser des Eingriffs in
den Baugrund verpflichtet, geeignete Mallnahmen vorzunehmen, soweit diese zur Verhin-
derung von Gefahren und Schaden durch Kampfmittel bei der Durchfuhrung der Bauarbei-
ten erforderlich sind (§ 6 Absatz 2 Kampfmittel-VO).

3.2.5 Gewaisser-, Hochwasser- und Kiistenschutz

Das Plangebiet liegt mit Teilbereichen innerhalb des gemafR der EU-Richtlinie zum Hoch-
wasserrisikomanagement (HWRM-RL) festgelegten Risikogebiets im tidebeeinflussten Be-
reich der Tideelbe (Sturmfluthochwasser). MalRgeblich ist die Hochwasserrisikokarte L (low)

9
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— Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis, Bemessungswasserstand
St. Pauli 7,30 m NHN bei gleichzeitigem Versagen aller Hochwasserschutzanlagen). Die
Grenze des sturmflutgefahrdeten Bereichs verlauft siidlich der Weidestrale und umfasst
einen kleinen Teil des Plangebiets, in dem sich drei Bestandsgebaude befinden. Der Uber-
wiegende Teil des Plangebiets liegt auRerhalb des Risikogebiets.

Von einer tatsachlichen Betroffenheit ist nur bei einem sehr seltenen Extremereignis aus-
zugehen, bei dem samtliche o6ffentlichen Hochwasserschutzanlagen ihre Schutzfunktion
verlieren. Im Regelfall besteht durch den vorhandenen 6ffentlichen Hochwasserschutz ein
sehr hoher Schutzgrad. Das Plangebiet ist zudem nicht Teil eines ausgewiesenen Uber-
schwemmungsgebiets im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans werden keine neuen Flachen fur kritische Infrastrukturen ausgewiesen
oder vorbereitet. Einer Evakuierbarkeit der betroffenen Bereiche stehen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Hindernisse entgegen. Weitergehende planungsrechtliche Festset-
zungen sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Lissfryh s e

Auszug aus der Hochwasserrisikokarte der Freien und Hansestadt Hamburg

3.2.6 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im aulleren Bereich des Bauschutzbereiches des Flughafens Ham-
burg-Fuhlsbuttel. Fir alle baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des
Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 699), zuletzt
geandert am 22. Juli 2026 (BGBI. | Nr. 224 S. 1, 23). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz
ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und Maly der baulichen Nutzung werden
durch die getroffenen planerischen Festsetzungen beriicksichtigt.

3.2.7 Baumschutz

Far die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Hamburgische Baumschutz-
verordnung (BaumschutzVO) vom 28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81, 126). Im Rahmen
von Baumalinahmen ist der Schutz der Baume gemalt DIN 18920 und der RAS-LP 4
(Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumaflnahmen) zu beachten.
Diese Regelwerke umfassen technische Ausfiihrungsvorgabe von Schutzmaflnahmen von
Baum- und Gehdlzbestédnden im Bereich von Baustellen und geben den Stand der Technik
im Bereich des Baum- und Gehdlzschutzes wieder.
10
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3.2.8 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert am 29. Marz 2026 (BGBI. I Nr. 87 S. 1, 4) in Verbindung mit § 14 Hamburgisches
Gesetz zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbB-NatSchAG) vom 11. Mai
2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92) und
der Anlage zum HmbBNatSchG besonders geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und im
angrenzenden Umfeld nicht vorhanden.

3.2.9 Artenschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung von Vorhaben die
Vorschriften flr besonders und streng geschiitzte Arten gemafR Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 29. Marz 2026 (BGBI.
I Nr. 87 S. 1, 4) zu beachten.

3.2.10 Besondere Bodenschutzbestimmungen

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwirdigen Béden im Sinne von § 2 Absatz 2 Num-
mer 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert am 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306, 308).

3.2.11 Klimaschutz

Gemal § 13 Absatz 1 Satz 1 des Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember
2019 (BGBI. | S. 2513), geandert am 15. Juli 2024 (BGBI. | Nr. 235 S. 1) in Verbindung mit
§ 1 des Hamburgisches Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG) in der Fassung vom 20. Februar
2020 (HmbGVBI. S. 148), zuletzt geandert am 4. November 2025 (HmbGVBI. S. 597) sind
die Aspekte des globalen Klimaschutzes und der Klimavertraglichkeit im Rahmen der Bau-
leitplanung zu bericksichtigen (siehe Kapitel 5.6).

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.31 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspline

Vertrag fiir Hamburg — Wohnungsneubau

Auf privaten Grundstlicksflachen ist gemal Senatsbeschluss vom 22.06.2021 (Senats-Drs.
2021/01548) bei Abschluss von stadtebaulichen Vertragen oder in einem Durchflihrungs-
vertrag ein Anteil von 35 % aller Wohneinheiten als geférderter Wohnungsbau (im 1.
und/oder 2. Férderweg) und darin enthalten bis zu 10 % aller Wohneinheiten mit einer Bin-
dung fur vordringlich Wohnungssuchende (WA-Bindung) zu vereinbaren. Dabei gilt gemaf}
Forderrichtlinie der Hamburger Investitions- und Forderbank (IFB) fir den 1. Foérderweg,
dass bei Bauvorhaben ab 30 geférderten Wohnungen mindestens 10 % der Wohnungen
als Wohnungen flir vordringlich Wohnungssuchende (WA-Bindung) zu schaffen sind.

Hamburger MaR

Bei der Planaufstellung ist der stadtweite Programmplan ,Hamburger Maf} — Leitlinien zur
lebenswerten kompakten Stadt“ der Behorde flir Stadtentwicklung und Wohnen (BSW) zu
beachten (Senko-Drs. 190912/8). Hamburg ist eine attraktive, wachsende Stadt, in der viele
Menschen leben mdchten. Aufgabe des Senats und der Bezirke ist es, dieses Wachstum

11



Stand: 2. ToB-Verschickung Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Sid 2

verantwortungsvoll zu gestalten und eine gute Balance fur die unterschiedlichen Nutzungs-
anforderungen an die endliche Ressource ,Flache® zu finden.

Durch die Leitlinien werden angemessene stadtebauliche Losungen sowie bei Innenent-
wicklung und Nachverdichtung eine vertragliche Dichte und Hohe vorgegeben. In der Bau-
leitplanung sollen diesbezlglich die Orientierungswerte im Hinblick auf Grund- und Ge-
schossflachenzahlen i. S. des § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir die Ausweisung
von Wohnbauflachen mdglichst ausgenutzt werden. Darlber hinaus soll jeweils geprift
werden, ob auch eine Uberschreitung aus stadtebaulichen Griinden vertretbar ist. Insbe-
sondere bei Erganzungen/ Neustrukturierungen von 1950er/60er/70er-Jahre-Siedlungen,
Planungen entlang der Magistralen und im Einzugsradius von Schnellbahnhaltestellen sol-
len kiinftig angemessene Dichten und stadtebaulich effiziente Gebaudetypologien zur Sen-
kung der Flacheninanspruchnahme realisiert werden. Dies entspricht ebenfalls dem stadt-
entwicklungspolitischen Ziel ,Mehr Stadt in der Stadt®.

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Einzugsbereich der U-Bahn-Haltestelle Dehnhaide
sowie direkt an der Magistrale ,Hamburger Stralle“. Damit befindet es sich in einer Lage,
die in den Leitlinien ausdricklich als besonders geeignet fur Nachverdichtung und kompak-
tes Bauen hervorgehoben wird. Die mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen
und nutzungsstrukturellen Ziele orientieren sich am ,Hamburger MaR®. Sie tragen insbe-
sondere den Anforderungen an eine angemessene Dichte, die Ausbildung stadtebaulich
effizienter Gebaudetypologien sowie einer nachhaltigen und ressourcenschonenden Nut-
zung der innerstadtischen Flachen Rechnung.

Masterplan Magistralen

Der Masterplan Magistralen (Drs. 22/15831) formuliert Ziele und Entwicklungsstrategien fir
die zwolf ausgewahlten Magistralen und ihre angrenzenden Stadtbereiche als Anknlp-
fungspunkt fir Planungen und Projekte in diesen Raumen. Die Magistralen stellen, neben
den Umfeldern von Schnellbahnhaltestellen und den Zentren, eines der wichtigsten Ent-
wicklungspotenziale fiir die zukilnftige Stadtentwicklung Hamburgs dar. Sie sind u. a.
Schwerpunkte der Innenentwicklung und bevorzugt fir eine behutsame und malivolle
Nachverdichtung im Zusammenhang mit der nachhaltigen Klimaanpassung zu bertcksich-
tigen.

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Einzugsbereich der U-Bahn-Haltestelle Dehnhaide
und ist Bestandteil der gutachterlichen Untersuchung der Magistrale vom Mundsburger
Damm bis zur Bramfelder StralRe. Diese Untersuchung hebt die Entwicklungspotenziale der
angrenzenden Magistrale hervor und formuliert Handlungsleitlinien zur stadtebaulichen
Weiterentwicklung. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen im Einklang mit diesen
Handlungsleitlinien.

Hamburger Zentrenkonzept / Hamburger Leitlinien fiir den Einzelhandel / Nahversor-
gungskonzept Hamburg-Nord

Zu bericksichtigen sind die Inhalte und Zielsetzungen des Hamburger Zentrenkonzepts
zum Schutz und zur Entwicklung der Zentren (Senko-Drs. Nr. 190523/6). Insbesondere sol-
len die Zentren vor Beeintrachtigungen geschutzt werden, die durch Ansiedlungen des Ein-
zelhandels auflerhalb zentraler Versorgungsbereiche hervorgerufen werden. Hierzu sind
die Ziele und Ansiedlungsregeln der Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel zu bertck-
sichtigen.
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Fur die planungsrechtliche Steuerung von Einzelhandelsbetrieben sind ,zentrale Versor-
gungsbereiche“ im Sinne von BauGB und BauNVO, deren Versorgungsfunktion einem be-
sonderen Schutz unterliegt, besonders bedeutsam. Die zentralen Versorgungsbereiche
werden sowohl fur die Zentren des Zentrenkonzepts (Hamburger Zentrenkonzept 2019) als
auch fir die Nahversorgungszentren in den Nahversorgungskonzepten der Bezirke (Nah-
versorgungskonzept Hamburg-Nord 2019) abgegrenzt und bilden somit die Bezugsraume
fur die Ansiedlungsregeln dieser Leitlinien. GemaR diesen Grundsatzen sind Einzelhan-
delsbetriebe vorrangig in den zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln. In Gewerbe-
und Industriegebieten ist grundsatzlich von Einzelhandelsansiedlungen abzusehen. Aus-
nahmsweise kdnnen gewerblich gepragte Verkaufsstatten sowie untergeordnete Verkaufs-
statten im Zusammenhang mit Handwerks- und Gewerbebetrieben bertcksichtigt werden.

Die Hamburger Stralde ist im Hamburger Zentrenkonzept dem Zentrentyp ,Urbaner Markt-
platz® zugeordnet. Dieser umfasst die dicht bebauten und hoch frequentierten Versorgungs-
bereiche der inneren Stadt, die sich als lineare Geschéaftslagen mit einer Mischung aus
Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie und Wohnen entwickelt haben. Innerhalb die-
ses Typs ist die Hamburger Stralle als ,Schwerpunkt fur Gbergeordnete Versorgung“ ge-
kennzeichnet und damit einer der Standorte, an denen grof¥flachiger Einzelhandel kon-
zentriert und die stadtische Versorgungsfunktion nachhaltig gesichert werden soll. Die
Hamburger Strale mit dem Einkaufszentrum ,Hamburger Meile“ hat sich in den vergange-
nen Jahren als Einkaufs-, Blro- sowie als Gastronomie- und Kinostandort positiv entwickelt.
Allerdings lassen die nach innen orientierten Centeranlagen den umgebenden Stadtraum
kaum an dieser Dynamik teilhaben. Geschlossene Erdgeschosszonen und wenig attraktive
offentliche Raume entlang der Hamburger Stralte verdeutlichen einen erheblichen Hand-
lungsbedarf. Entwicklungsziel ist es daher, die positiven Impulse der zentralen Nutzungen
starker in das Umfeld auszustrahlen, Unterschiede im Aktivitats- und Angebotsniveau aus-
zugleichen und die bestehenden Centeranlagen, soweit mdglich, zum Stadtraum zu 6ffnen
und besser zu integrieren. Begleitend sollen 6ffentliche Raume aufgewertet, attraktive Erd-
geschossnutzungen etabliert und die Hamburger Strale in ihrer Funktion als Urbaner
Marktplatz gestarkt werden. Das Plangebiet Mesterkamp liegt im unmittelbaren Einzugsbe-
reich der Hamburger Strae und kann durch eine stadtebauliche Neuordnung sowie durch
die Forderung nutzungsgemischter Strukturen dazu beitragen, die Ubergeordneten Ent-
wicklungsziele des Zentrenkonzepts zu unterstitzen und die Versorgungsfunktion des
Zentrums langfristig zu sichern.

Die Hamburger Stral3e ist im Nahversorgungskonzept Hamburg-Nord als Gbergeordnetes
Zentrum ausgewiesen. Der zentrale Versorgungsbereich wird im Wesentlichen durch die
Einkaufszentren Hamburger Meile/ Mundsburg-Center gepragt, die durch ihre Sortiments-
breite und Grofie eine Uber den Stadtteil hinausreichende Versorgungsfunktion tberneh-
men. Die Hamburger Stralle bietet damit ein starkes Einzelhandels-, Gastronomie- und
Dienstleistungsangebot, das die Nahversorgung im gesamten Umfeld nachhaltig sichert.
Entwicklungsziel ist die Sicherung der Versorgungsfunktion. Das Plangebiet ,Mesterkamp*
liegt im Nahbereich dieses Ubergeordneten Zentrums. Neue Nutzungen sind daher so aus-
zurichten, dass sie die zentrale Funktion der Hamburger Stral3e unterstiitzen und nicht be-
eintrachtigen.
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Hamburger Klimaplan

Der Hamburger Klimaplan ist das zentrale Programm der Freien und Hansestadt Hamburg
zur Reduktion von Treibhausgasemissionen und zur Anpassung an die Folgen des Klima-
wandels. Er enthalt verbindliche Klimaziele, sektorlibergreifende Transformationspfade —
unter anderem zur Warmewende, Mobilitdtswende und klimagerechten Stadtentwicklung —
sowie einen Malinahmenkatalog. Rechtsgrundlage bilden insbesondere das Hamburgische
Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG) und das in die Verfassung aufgenommene Staatsziel
zum Klimaschutz. Mit der zweiten Fortschreibung des Klimaplans (Drs. 22/12774) hat der
Senat diese Ziele konkretisiert und mit MaRnahmen unterlegt. Soweit stadtebauliche Pla-
nungen von den Inhalten des Klimaplans beruhrt sind, sind sie im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu berlcksichtigen.

Zur Umsetzung der Ziele des Hamburger Klimaplans werden im Plangebiet Festsetzungen
getroffen, die eine klimavertragliche Entwicklung sicherstellen. So wird die zulassige Bo-
denversiegelung begrenzt und ein groraumiger Quartiersplatz installiert. Dartber hinaus
werden umfangreiche Vorgaben zur Dach-, und Geholzbegriinung sowie zur Entwasserung
bzw. Rickhaltung getroffen. Diese Mallnahmen tragen zur Verbesserung des Mikroklimas,
zur Minderung stadtischer Warmebelastungen sowie zur Aufnahme und Verdunstung von
Niederschlagswasser bei. Damit werden sowohl Belange des Klimaschutzes als auch der
Klimaanpassung bericksichtigt und die Aufenthaltsqualitat im Plangebiet nachhaltig ge-
starkt.

Klimaanpassungsstrategie

Die Strategie zur Anpassung Hamburgs an den Klimawandel (Drs. 22/18165) bildet den
gesamtstadtischen Rahmen fur MalRnahmen zur Bewaltigung klimabedingter Risiken wie
Hitze, Starkregen und Uberflutungen. Sie betont die Bedeutung der Bauleitplanung als we-
sentliches Steuerungsinstrument, um durch geeignete Festsetzungen die Resilienz der
Stadt gegenuber den Folgen des Klimawandels zu erhdhen. Ziel ist es insbesondere, durch
eine klimaangepasste Freiraum- und Flachenentwicklung stadtische Warmebelastungen zu
reduzieren und die griine Infrastruktur zu starken.

Der Bebauungsplan fur das Plangebiet Mesterkamp leistet hierzu einen konkreten Beitrag.
Mit der Anlage eines grofiraumigen Quartiersplatzes entsteht ein multifunktionaler Frei-
raum, der die Aufenthaltsqualitat verbessert und das lokale Mikroklima positiv beeinflusst.
Erganzend sichern umfangreiche Griinfestsetzungen — unter anderem Flachen fiir die An-
pflanzung von Baumen und Straduchern — eine nachhaltige Durchgriinung des Quartiers.
Gleichzeitig werden Festsetzungen zur Entwasserung bzw. Regenrlckhaltung getroffen.
Damit werden sowohl die Belange der Klimaanpassung als auch die Anforderungen an eine
lebenswerte, zukunftsfahige Stadtentwicklung berticksichtigt.

Griines Netz Hamburg

Das Griine Netz stellt die leitende, gesamtstadtische Freiraumstrategie der Stadt Hamburg
dar und formuliert auf Basis des vorhandenen Grins in der Stadt ein rdumliches Zielbild der
Ubergeordneten Vernetzung. Die zentrale Planfigur aus zwolf Landschaftsachsen und zwei
Griinen Ringen legt sich als raumwirksames und gliederndes Gerist tber das Griin der
Stadt und beschreibt die Entwicklungsrichtung dieser Raume als bedeutender Teil der blau-
grunen Infrastruktur Hamburgs. Landschaftsachsen und Grine Ringe verlaufen Uber be-
stehende Landschaftselemente wie Gewasserlaufe, Gber Griinlagen wie die gro3en Parks
und Friedhéfe und weiten sich in die Kultur- und Naturlandschaft des Umlands aus. Die
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gesamtstadtisch bedeutsamen Grinverbindungen bilden dazwischen eine kleinraumige,
engmaschige Vernetzung. Das Griine Netz ist im Landschaftsprogramm dargestellt. Ge-
ringfligige fachlich begriindete Aktualisierungen sind in der Fachkarte Griin Vernetzen dar-
gestellt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Flachen des Griinen Netzes.

Vertrag fiir Hamburgs Stadtgriin

Im ,Vertrag fir Hamburgs Stadtgrin® vom 22. Juni 2021 (Senatsdrucksache 21/01547) ha-
ben sich die Hamburger Behorden, die Bezirksamter und die stadtischen Unternehmen ver-
pflichtet, das Stadtgriin dauerhaft zu sichern und weiterzuentwickeln — auch im Kontext
einer wachsenden Stadt und fortgesetzter Siedlungsentwicklung. Der Vertrag ist Bestand-
teil der Einigung, die die Hamburgische Blrgerschaft im Jahr 2019 mit der vom Natur-
schutzbund Deutschland (NABU) initiierten Volksinitiative ,Hamburgs Grin erhalten®
(Drucksache 21/16980) erzielt hat. Damit bildet er einen verbindlichen Rahmen fur die Ba-
lance zwischen Wohnungsbau, Infrastrukturentwicklung und dem Schutz sowie der Quali-
fizierung von Grin- und Freiflachen.

Fur das Plangebiet Mesterkamp entfaltet der ,Vertrag fir Hamburgs Stadtgriin® keine un-
mittelbare Bindung im Sinne konkreter Vorgaben. Gleichwohl wird seinen Zielsetzungen
Rechnung getragen, indem durch die Planung ein grof3raumiger Quartiersplatz sowie um-
fangreiche Griinfestsetzungen vorgesehen werden.

Grundachstrategie

Im Rahmen des Planverfahrens ist die vom Senat am 8. April 2014 beschlossene ,Griind-
achstrategie fur Hamburg“ (Drucksache 20/11432) zu berUcksichtigen. Ziel der Strategie ist
es, eine nachhaltige Flachenentwicklung mit den Anforderungen der Klimaanpassung und
des Klimaschutzes zu verbinden. Sie sieht vor, dass im Rahmen der Bauleitplanung grund-
satzlich geprift wird, inwieweit Dachbegriinungen und Dachgarten auf geeigneten Gebau-
den mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern festgesetzt werden kénnen. Im Zusam-
menhang mit dem Hamburger Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG) gilt dariber hinaus ab
dem Jahr 2027 eine Solargriindachpflicht.

Fur das Plangebiet Mesterkamp wird dieser Zielsetzung entsprochen: Auf den Gebduden
sind Dachbegrinungen vorgesehen, zudem ist auch auf Tiefgaragen ein Substrataufbau
festgesetzt. Dadurch wird eine hochwertige Begrinung im Quartier erméglicht, die das
Stadtklima verbessert, stadtische Warmebelastungen mindert und eine 6kologische Auf-
wertung der Uberbauten Flachen sicherstellt.

Strategie Griine Fassaden

Als Ergéanzung der Griindachstrategie und Baustein zur Anpassung Hamburgs an den Kili-
mawandel hat der Senat im Frihjahr 2024 die ,Strategie Griine Fassaden“ (Drucksache
22/14976) beschlossen. Ziel ist es, das Potenzial begriinter Fassaden als Beitrag zum Kli-
maschutz, zur Klimaanpassung und zur stadtgestalterischen Qualitat systematisch zu nut-
zen. Im Rahmen der Bauleitplanung soll daher grundsatzlich gepruft werden, ob geeignete
Wandflachen flr Fassadenbegriinungen durch Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB vorgesehen werden kénnen.

Von Festsetzungen zur Fassadenbegrinung der Gebaude wurde - im Sinne einer planeri-
schen Zurtckhaltung - abgesehen, da diese zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele des
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Bebauungsplans nicht unbedingt erforderlich sind. Ob sich die spateren Fassadenstruktu-
ren der hochbaulichen Einzelprojekte und die dahinterliegenden Grundrisse flr eine ent-
sprechende Umsetzung eignen, lasst sich im Rahmen der Bauleitplanung nicht abschlie-
Rend beurteilen. Der Bebauungsplan steht eine Umsetzung von Fassadenbegrinungen auf
Baugenehmigungsebene jedoch nicht entgegen. Der Bebauungsplan bindet jedoch Fassa-
denbegrinungen fur Bereiche von Tiefgaragenabsenkungen ein.

Die Klimaanpassungsziele werden zudem durch andere Malinahmen wirksam unterstitzt
— insbesondere durch Dachbegriinungen, umfangreiche Griinfestsetzungen sowie die An-
lage eines grolzigigen Quartiersplatzes. Damit werden die Leitgedanken der Strategie
Griine Fassaden mittelbar bertcksichtigt, ohne dass fir die Gebaude eine verbindliche
Festsetzung erforderlich ist.

Bezirkliches Wohnungsbauprogramm

Im ,Vertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau® wurde zwischen den Bezirken und dem Se-
nat neben der Festlegung von Zielzahlen fiir die durchschnittlichen jahrlichen Wohnungs-
baugenehmigungen vereinbart, dass die Bezirke eigene Wohnungsbauprogramme erarbei-
ten und diese jahrlich aktualisieren.

Das Wohnungsbauprogramm 2025 fiir den Bezirk Hamburg-Nord wurde im Januar 2025
veroffentlicht und benennt ein Ziel von 1.200 zu genehmigenden Wohneinheiten pro Jahr.
Das Wohnungsbauprogramm beschreibt die besonderen Herausforderungen der Wohn-
raumentwicklung in dem bereits stark urbanisierten Bezirksgebiet und unterstreicht die be-
sondere Bedeutung der Innenentwicklung zur Erreichung der im Vertrag fir Hamburg ver-
einbarten wohnungsbaupolitischen Ziele.

Im Wohnungsbauprogramm 2025 des Bezirks Hamburg-Nord ist das Plangebiet Mester-
kamp als eines der gréReren innerstadtischen Entwicklungsgebiete benannt. Auf der Fla-
che des ehemaligen Busbetriebshofs in Barmbek-Sud soll ein neues Quartier mit rund 450
Wohneinheiten entstehen, erganzt durch wohnfolgebezogene Einrichtungen und einen
zentralen Quartiersplatz. Aufgrund der bereits weit vorangeschrittenen Planungen werden
die Aussichten auf eine zligige Realisierung als grol3 eingeschéatzt, sodass das Projekt ei-
nen wichtigen Beitrag zur Erreichung der wohnungsbaupolitischen Zielsetzungen des Be-
zirks leisten kann.

Integriertes Klimaschutzkonzept fiir Hamburg-Nord

Mit Blick auf die Herausforderungen des Klimawandels méchte das Bezirksamt Hamburg-
Nord seiner Verantwortung nachkommen und den Bezirk im Sinne von Klimafreundlichkeit
und Nachhaltigkeit zukunftsfahig ausrichten. Vor diesem Hintergrund hat das Bezirksamt
gemeinsam mit Expertinnen und Experten sowie mit der Offentlichkeit ein Integriertes Kii-
maschutzkonzept erarbeitet, das im Februar 2023 verdéffentlicht wurde. Es gliedert sich in
die Klimaschutz-Strategie der Stadt Hamburg ein, indem es den Hamburger Klimaplan und
das Hamburgische Klimaschutzgesetz auf die lokale Ebene des Bezirkes Uibertragt und um-
setzt. Die aus einer Potenzialanalyse abgeleiteten Klimaschutz-MalRnahmen orientieren
sich hauptsachlich am Handlungsspielraum der Bezirksverwaltung und gliedern sich in finf
Handlungsfelder, von denen die Felder ,Klimafreundliche Mobilitat“ (z. B. Quartiersgara-
gen) und ,Klimafreundliche Stadtentwicklung® (z. B. Regeninfrastrukturanpassung) fiir den
Bebauungsplan von Relevanz sind.
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Im Plangebiet Mesterkamp werden diese Zielsetzungen aufgegriffen: Durch umfangreiche
Griinfestsetzungen und Festsetzungen zur Entwasserung bzw. Rickhaltung, die Anlage
eines Quartiersplatzes sowie MalRnahmen zur Minimierung der Bodenversiegelung und
Verbesserung der Durchliftung werden wesentliche Ansatze der Handlungsfelder ,Klima-
freundliche Stadtentwicklung“ und ,Klimaanpassung® berlicksichtigt. Erganzend tragt das
Mobilitdtskonzept des Quartiers dazu bei, den Umstieg auf umweltfreundliche Verkehrsmit-
tel zu fordern. Damit unterstitzt das Vorhaben nicht nur die wohnungsbaupolitischen Ziele
des Bezirks, sondern leistet zugleich einen Beitrag zur Umsetzung des Integrierten Klima-
schutzkonzepts Hamburg-Nord.

3.3.2 Stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb

Zur Erarbeitung eines qualitatvollen stadtebaulichen Gesamtkonzepts wurde 2016 ein ein-
phasiger, anonymer stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb nach
den Regelungen der Richtlinie fur Planungswettbewerbe der Freien und Hansestadt Ham-
burg (RPW) 2015 durchgefihrt. Das Wettbewerbsgebiet umfasste den ehemaligen Busbe-
triebshof Mesterkamp mit einer Flache von rund 2,8 ha sowie angrenzende Randbereiche
zur Weidestralle, Hamburger Strale und Elsastralie. Ziel des Wettbewerbs war es, ein
stadtebauliches Konzept zu entwickeln, das eine ausgewogene Mischung aus Wohnen und
Arbeiten ermdglicht, qualitatsvolle Freiraume schafft, die bestehende Stadtstruktur fortflihrt
und dem neuen Quartier eine eigenstandige Identitat verleiht.

Als Sieger ging der Entwurf des Biiros florian krieger architektur und stadtebau (Darmstadt)
in Zusammenarbeit mit ST raum a Landschaftsarchitektur (Berlin) hervor. Der pramierte
Beitrag sah eine stadtebauliche Struktur aus funf- bis sechsgeschossigen Wohngebduden
in einer Kombination aus Zeilen- und Punkthausern vor. Erganzt werden diese durch neue
Stral’en- und Platzrdume, die das Quartier erschliefien und mit den umliegenden Stadtbe-
reichen verknlipfen. Entlang der Hamburger Strale ist eine Mischnutzung aus Wohnen und
Gewerbe vorgesehen, um urbane Funktionen zu starken und zusatzliche Arbeitsplatze zu
schaffen. Besondere Bedeutung kommt den vorgesehenen Freiraumen und Griinzligen zu,
die offentliche Platze, Grinflachen und verbindende Achsen umfassen und so Aufenthalts-
qualitédt und Begegnung fordern.

Der Siegerentwurf wurde anschlieRend in einen Funktionsplan Gberfihrt, der die wesentli-
chen Strukturen hinsichtlich Nutzung, Bebauungsdichte, Héhenentwicklung, Erschliellung
und Freiraumgestaltung konkretisierte. Urspringlich sah dieser Funktionsplan auch eine
ErschlieBung des Quartiers Uber eine Planstral’e von der Weidestral’e zur Hamburger
Strale vor. Diese konnte jedoch im Jahr 2025 aufgrund gescheiterter Grundstlicksverhand-
lungen mit privaten Eigentiimer:innen nicht weiterverfolgt werden. In der Folge war eine
Anpassung der Funktionsplanung erforderlich, um die verkehrliche ErschlieBung utber al-
ternative Anbindungen sicherzustellen und zugleich die staddtebauliche Gesamtkonzeption
zu wahren.

Der geanderte Funktionsplan bildet die Grundlage fiir das Bebauungsplanverfahren Barm-
bek-Sid 2. Im Ergebnis kénnen im Plangebiet von insgesamt etwa 8 ha rund 450 Wohnein-
heiten realisiert werden. Darlber hinaus sind Flachen flir gewerbliche Nutzungen, soziale
Infrastruktur wie Kindertagesstatten sowie o6ffentliche StralRen- und Platzflachen vorgese-
hen.

Der Wettbewerb sowie der hieraus entwickelte Funktionsplan schaffen verbindliche Mal3-
stabe fur die Bauleitplanung und sichern die im Verfahren angestrebten stadtebaulichen
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Qualitaten ab. Wahrend der Funktionsplan selbst keine unmittelbare Rechtskraft entfaltet,
bildet er die fachliche Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplans, mit dem die
stadtebaulichen Vorgaben in verbindliches Planungsrecht Uberflihrt werden. Die Ergeb-
nisse des Wettbewerbs wurden im Frihjahr 2017 im Bezirksamt Hamburg-Nord 6ffentlich
ausgestellt und in Informationsveranstaltungen vorgestellt.

3.3.3 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Folgende Untersuchungen, Gutachten und Fachplanungen wurden zum Bebauungsplan
Barmbek-Sid 2 durchgefihrt:

Vermessung, BaumaufmaR
e Baumbestandserfassung (2018),
Artenschutz

¢ Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum landschaftsplanerischen Bestand (2018), der
Bewertung des Baumbestandes, der artenschutzfachlichen Beurteilung auf Basis der
Potenzialanalyse und der Untersuchungen zu Brutvdgeln und Fledermausen sowie der
Beurteilung der Planung im Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit
Ermittlung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung,

¢ Artenschutzfachgutachten (2018) zur Bestandserfassung und artenschutzrechtlichen
Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Arten, die gemal Bundesnaturschutzge-
setz §§ 44 und 45 dem besonderen Artenschutzrecht unterliegen. Mit einer Potential-
analyse flr alle Arten, einer Kartierung der Brutvogel und Fledermause mit ihren Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten, den Balz- und Tagesquartieren, Jagdhabitaten und Flug-
routen sowie einer Bewertung maéglicher Betroffenheiten durch die Umsetzung des Be-
bauungsplanes und Malinahmenvorschlagen,

e Aktualisierung Artenschutzfachgutachten (2024) zur Uberpriifung der Bestandserfas-
sung und Bewertung der Brutvdgel und Fledermause aus dem Jahr 2018 im Plangebiet
sowie zur Fortschreibung der artenschutzrechtlichen Einschatzung und Maf3nahmenvor-
schlage nach aktuellen naturschutzfachlichen und rechtlichen Anforderungen,

Verkehr

¢ Verkehrstechnische Untersuchung zur Erschlieung des Plangebietes mit Berechnung
und Prognose der Verkehrsmengenerzeugung und deren Verteilung auf die Verkehrs-
knotenpunkte (2017),

o Verkehrstechnische Untersuchung Erweiterung — Bewertung WeidestralRe/ Elsastralle
(2019),

e LiegenschaftserschlieBung BS2 Mesterkamp — Erganzende Stellungnahme zur Ver-
kehrsbewertung (2026) zur Uberpriifung und Aktualisierung der verkehrlichen Bewer-
tung, insbesondere im Hinblick auf die tatsachliche Nutzung, die Belastung der Erschlie-
Rungsstralien sowie die Ableitung realistischer Verkehrszahlen und deren Auswirkun-
gen auf die Schallschutzanforderungen,

¢ Mobilitdtskonzept als Basis flr eine nachhaltige Verkehrsentwicklung und ein autoarmes
Quartier Mesterkamp (Verringerung des motorisierten Individualverkehrs) (2019),
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Mobilitdtkonzept — Erganzende Stellungnahme zur Aktualitat (2026),

Larm

Schalltechnische Untersuchung (2018) zu den auf das Plangebiet einwirkenden Stra-
Renverkehrslarmemissionen flir einen baulichen Zwischenstand sowie den baulichen
Endzustand, zu erwartende Fassadenpegel im Plangebiet sowie auf der gegenliberlie-
genden Seite der Hamburger Stral3e,

Schalltechnische Untersuchung 2026 zur Aktualisierung der Prognose der auf das Plan-
gebiet einwirkenden Strallenverkehrslarmemissionen, einschlieRlich Bewertung der zu
erwartenden Fassadenpegel im Plangebiet und auf den angrenzenden Bestandsgebau-
den unter Berilcksichtigung des baulichen Endzustands sowie der aktuellen Verkehrs-
prognosen und rechtlichen Anforderungen an den Schallschutz,

Baugrund- und Schadstoffuntersuchungen, Kampfmittel

Historische Erkundung von altlastenverdachtigen Flachen (2016),

Kurzbericht zur Untersuchung des Busbetriebshofes Mesterkamp auf Schadstoff-Frem-
deintrage (2016),

Orientierende Schadstoffuntersuchung von Boden und Oberboden (2017),

Stellungnahme des Fachamtes Verbraucherschutz (N/VS) zu Fragen des Bodenschut-
zes (2018),

Entwasserung

Entwasserungskonzept zum Funktionsplan Mesterkamp mit Berechnung der Nieder-
schlagsmengen und einem Grobkonzept zur Riickhaltung und Einleitung in das Siel-
netz (2018)

Luftschadstoffe

Luftschadstoffuntersuchung zur Prognose der aus dem Verkehr resultierenden Luft-
schadstoffbelastung mit Stickstoffdioxiden (NO2) und Feinstauben (PMiy und PMzs)
(2022)

Luftschadstoffuntersuchung — Erganzung Prognose flir das Jahr 2030 (2025) zur Aktu-
alisierung der Immissionsprognose unter Bericksichtigung der Emissionsfaktoren
(HBEFA 4.2) und der ab 2030 geltenden verscharften EU-Grenzwerte flir NO,, PM1o und
PMzs

Stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept

Funktionsplan (stadtebauliches Konzept) mit der baulichen Struktur der Baukoérper so-
wie der Freiraum- und ErschlieBungsplanung auf der Grundlage des Siegerentwurfs
(2019)

Funktionsplan mit aktualisierter ErschlieRungsplanung (Planstralle 2) (2026)

Gestaltungshandbuch als Leitfaden flr Gestaltung der Fassaden und die Gliederung
der stadtebaulichen Strukturen (2018)
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3.4 Angaben zum Bestand

3.41 Lage und stadtische Einbindung des Plangebiets

Das etwa 8 ha umfassende Plangebiet liegt zentral im Stadtteil Barmbek-Siid. Ostlich des
Geltungsbereichs verlauft die Hamburger Strale, die als Hauptstralle Teil der bezirklichen
.Magistrale 6“ vom Mundsburger Damm bis zur Bramfelder Stralle ist. Die Bebauungsstruk-
turen der ndheren Umgebung sind von einem hohen Anteil Wohnbebauung und insbeson-
dere entlang der Hamburger Stralle mit erganzender Einzelhandels- und Buronutzung aus
verschiedenen Entstehungszeiten gepragt. Das dortige Flachenangebot und die Einzelhan-
delsstruktur entsprechen vielfach nicht mehr den aktuellen Bedtirfnissen.

Noérdlich an das Plangebiet grenzt eine drei- bis viergeschossige, teilweise unterbrochene
Blockrandbebauung mit Wohnnutzung. Sudlich befinden sich vier- bis fiinfgeschossige Zei-
lenbauten, zwischen denen oberirdische Stellplatzanlagen vorhanden sind. Westlich liegt
der Biedermannplatz zwischen Adolph-Schénfelder-Stralie und Elsastrale als grolde, lang-
gezogene Parkanlage (ca. 500 m lang) mit verschiedenen 6ffentlichen Spielplatzen. Dahin-
ter beginnen weitere Wohnquartiere, teilweise mit erdgeschossiger Einzelhandelsnutzung
entlang der Adolph-Schénfelder-StraRe. Ostlich des Plangebiets entlang der Hamburger
Strale sind Wohngebaude mit erdgeschossiger Geschaftsnutzung, dahinter vier- bis funf-
geschossige Wohnhauszeilen und Blockrandbebauung verortet. Nordostlich grenzt das
Plangebiet an den Kreuzungsbereich Barmbeker Markt, Dehnhaide, Hamburger Straf3e und
Weidestralde an. Dieser wird gepragt durch die in Hochlage verlaufende U-Bahn sowie den
stadtebaulichen Hochpunkt Barmbeker Markt Nr. 8 mit seinen 15 Geschossen.

3.4.2 Historie des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich an der historischen Verbindung von Hamburg mit dem dama-
ligen Dorf Barmbeck, an der Hamburger Stralle. Die Grundstickszuschnitte an der Ham-
burger Stral’e haben sich teilweise bis Mitte des 20. Jahrhundert gehalten. Das Plangebiet
wurde in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts in zwei Baublécken angelegt, die durch
die Stralle Mesterkamp getrennt wurden. Sudlich des Mesterkamps entstanden 1890 die
ersten baulichen Anlagen des Stralienbahndepots Mesterkamp. Auf der noérdlichen Stra-
Renseite wurden zeittypische Wohngebaude in geschlossener, verdichteter Schlitzbau-
weise neu errichtet. An der Ecke ElsastralRe/ Weidestralie entstand im Jahr 1900 die Kirche
St. Sophien, die spater um eine katholische Schule erganzt wurde.

Im Zweiten Weltkrieg wurde der Stadtteil Barmbek sehr stark beschadigt und auch das
Areal des Plangebietes durch Bombenangriffe grofitenteils zerstort. In der Nachkriegszeit
fand deshalb im gesamten Quartier eine weitgehende stadtebauliche Uberformung statt
und es wurde das damals bevorzugte Motiv des Wohnungsbaus in Zeilenform eingefihrt,
das heute flr den Stadtteil pragend ist. Nach Einstellung des Strallenbahnverkehrs in den
1960er Jahren wurde das urspringliche Stralienbahndepot zu einem Busbetriebshof um-
strukturiert bzw. erweitert und belegte seither zusammen mit den Gewerbeflachen die ge-
samte Blockinnenflache. Die Querverbindung des Mesterkamps wurde damals aufgegeben
und auf der Ostseite die Hamburger StralRe im Geiste der autogerechten Stadt verbreitert
und mit Blro- und Geschéaftshausern bebaut. Darliber hinaus entstanden im Plangebiet
zeittypische Wohnungsbauten sowie als Erganzung zur katholischen Kirche ein Dominika-
nerkloster.
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3.4.3 Baulicher Bestand und gegenwartige Nutzungen

Flurstiicke 7319, 7318, 7259, 7311, 7307, 7303, 7305, 7308, 7310, 7304, 7306 der Gemar-

kung Barmbek
Die zentrale Flache des Plangebiets wurde seit den 1970er Jahren durch den Busbe-

triebshof der Hamburger Hochbahn AG genutzt. Vorher befand sich auf der Flache ein Stra-
Renbahndepot. Die nahezu vollstandig versiegelte Flache diente der Abstellung von Bus-
sen aullerhalb der Betriebszeiten, die Zufahrt erfolgte von der WeidestralRe. Zusatzlich be-
fand sich auf dem Gelénde ein winkelférmiger, ein- bis zweigeschossiger Hallenbaukorper.
Nach Aufgabe der Nutzung im Frihjahr 2019 wurde das Gelande fachgerecht geraumt und
fur eine Nachnutzung als Wohnungsbauflache vorbereitet.

Da das Bebauungsplanverfahren zwischenzeitlich fortgeschritten ist und im Jahr 2022 die
zweite offentliche Auslegung durchgefiihrt wurde, wurden erste vorbereitende MalRnahmen
zur Umsetzung der geplanten Bauflachen in diesem Bereich eingeleitet. Eine temporare
Baustrale wurde eingerichtet. Erste Bauvorhaben sind bereits auf Grundlage der §§ 33
und 34 BauGB genehmigt und realisiert worden bzw. befinden sich in Realisierung.

Flursticke 1599, 2899, 5093, 5258, 5259 der Gemarkung Barmbek (Weidestr.
15,19,21,25,27,29,31,33,35,37,39,45,47,49,51)

Auf den Flurstliicken im nérdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Wohngebaude
mit Uberwiegend vier bis finf Geschossen. Davon abweichend bildet das Gebaude Wei-
destralle 15 mit vierzehn Geschossen einen stadtebaulichen Hochpunkt. In der Wei-
destrale 49 befindet sich Gastronomie im Erdgeschoss.

Flurstick 2898 der Gemarkung Barmbek (WeidestralRe 43a)
Zwischen den Wohnungsbauten und dem vormaligen Busbetriebshof befindet sich der Ge-

werbehof Weidestralle 43a, der Uber eine zum Flurstiick gehérende schmale private Stich-
stral’e von der Weidestralle erschlossen ist. Auf dem Grundstlick befinden sich mehrere
ein- bis zweigeschossige Baukorper, die bis dato von kleinen Handwerks- und Dienstleis-
tungsfirmen (Kfz-Reparatur, Raumausstattung, Fotografie) genutzt wurden. Die Gebaude
stehen mittlerweile leer und sollen rickgebaut werden.

Flurstick 5991 der Gemarkung Barmbek (Weidestralte 53)
Auf der Flache im nordwestlichen Bereich des Plangebiets (Ecke Weidestralie/ Elsastralle)

befinden sich die St.-Sophien-Kirche und das Dominikaner-Kloster St. Johannis. Beide Ge-
baude sind Baudenkmale und bilden zusammen das denkmalgeschitzte Ensemble ,Kirche
St. Sophien und Kloster St. Johannis®.

Flurstick 5992 der Gemarkung Barmbek (Elsastralle 46)
Auf dem Grundstuck im nordwestlichen Bereich des Plangebiets befanden sich die zwei-

bis dreigeschossigen Gebaude der Katholischen Sophienschule mit zugehdriger Kinderta-
gesstatte. An dieser Stelle wird derzeit ein Neubau der Katholischen Schule mit zugehoriger
Kita realisiert.

Flurstick 945, 1219, 1279, 1280, 1281 der Gemarkung Barmbek (Elsastrale 36, Bertha-
stral’e 10,12,16,18,22,24,28,30,32)

Auf den Flurstiicken im sldlichen Bereich des Plangebiets befinden sich vier- bis flinfge-
schossige Wohngebaude in Zeilenbauweise. Im siidostlichen Grundstlicksteil des Flur-
stiicks 945 der Gemarkung Barmbek wurde auf Grundlage des § 33 BauGB ein Wohnungs-
neubau genehmigt und bereits realisiert. Dieser entspricht ebenfalls den Festsetzungen des
Bebauungsplans Barmbek-Siid 2 und schlie3t an die bestehende Brandwand zum Flur-
stuck 6038 der Gemarkung Barmbek an.
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Flurstiick 6038 der Gemarkung Barmbek (Hamburger Stralke 181,181a)

Auf der Flache im stdoéstlichen Bereich des Plangebiets (Ecke Hamburger Stralle/ Bertha-
strale) befindet sich ein vier- bis sechsgeschossiges Birogebaude mit verschiedenen
Dienstleistungsnutzungen (Fortbildung, Versicherung) sowie einem Fitness-Studio im Erd-
geschoss.

Flurstick 6059 der Gemarkung Barmbek (Hamburger Stral’e 195+197)
Auf der Flache im dstlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein drei- bis sechsge-

schossiges Gebaude eines Self-Storage-Anbieters.

Flurstick 5085 der Gemarkung Barmbek (Hamburger Stral3e 199)
Auf der Flache im 6stlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein zweigeschossiges

Gebaude mit einer Nutzung als Moschee und einem Gastronomieangebot.

Flurstlick 5086 der Gemarkung Barmbek (Hamburger Strale 205)

Auf der Flache im 6stlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein sechsgeschossiges
Blrogebaude, in dem verschiedene Trager mit Angeboten zur beruflichen Bildung ansassig
sind (Jugendberufsagentur, HIBB etc.). Im Erdgeschoss befindet sich eine Einzelhandels-
nutzung (Bekleidung).

Flurstiick 5088 der Gemarkung Barmbek (Hamburger Strae 207)
Auf der Flache im &stlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein zweigeschossiges

Blrogebaude mit Einzelhandelsnutzung (Mobel) im Erdgeschoss.

Flurstick 7252, 7251 der Gemarkung Barmbek
Auf der Flache im nordéstlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein unterirdischer

Bunker.

Flurstick 5090 der Gemarkung Barmbek (Hamburger Stral’e 209)
Auf der Flache im dstlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein zweigeschossiges,

gewerblich genutztes Gebaude.

Flurstick 5206, 5238 der Gemarkung Barmbek (Hamburger Stral3e 213)
Auf der Flache im 6stlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein sechsgeschossiges

Blrogebaude mit Einzelhandelsflachen (Mébel) im Erdgeschoss.

StralRenverkehrsflachen

Im Plangebiet liegen aufierdem die StralRenverkehrsflachen der Hamburger Stralle (Teile
des Flursticks 6062), auf denen sich in diesem Abschnitt eine Nebenfahrbahn mit Schrag-
parkplatzen befindet; der Weidestralle (Teile des Flurstiicks 321); des Barmbeker Marktes
(Teile des Flurstiicks 6061); der Elsastralle (Teile des Flurstlicks 1224) und der Bertha-
stralle (Teile des Flurstiicks 1016).

3.4.4 ErschlieBung und Infrastruktur

OPNV und ErschlieBung

Das Plangebiet ist sehr gut durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlos-
sen. In der Nahe (200 m) befindet sich die U-Bahn-Haltestelle Dehnhaide, an der die Linie
U3 verkehrt (Wandsbek-Gartenstadt - Berliner Tor - Landungsbriicken - Kellinghusenstralte
- Barmbek). Die Haltestelle wird zudem von der StadtBus-Linie 171 (U S Barmbek - U Farm-
sen - Bramfeld (Ost) bedient. Rund 250 Meter westlich des Plangebiets verkehren an der
Haltestelle Biedermannplatz die XpressBus-Linie X22 (U Hagenbecks Tierpark - Jenfeld
Zentrum), die MetroBus-Linie 18 (Hauptbahnhof/ZOB - U S Barmbek - Bramfeld) sowie die
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StadtBus-Linien 171 und 261 (Berliner Tor - Barmbek). Zudem liegt in ca. 1.000 m Entfer-
nung, erreichbar mit der Schnellbahnlinie U3, der Bahnhof Barmbek, an dem zusatzlich die
S-Bahnlinie S1 verkehrt, die das Plangebiet nach Norden mit dem Flughafen Hamburg und
Poppenbdttel verbindet und in stdlicher, dann westlicher Richtung Gber den Hauptbahnhof,
Jungfernstieg, Bahnhof Altona bis nach Blankenese und Wedel fahrt.

Entlang der Hamburger Strafde (aus/ in Richtung Poppenbdittel) sowie entlang der Adolph-
Schonfelder-Stralie (aus/ in Richtung City-Nord) verlauft die Veloroute 5, die in Richtung
Innenstadt, bzw. in Richtung Eilbek weiterflihrt.

Der Flughafen Hamburg-Fuhlsbuttel befindet sich in ca. 7,5 km, die Hamburger Innenstadt
in ca. 5 km Entfernung.

Nahversorgung

Die Nahversorgungsstruktur im Stadtteil Barmbek-Sid ist durch im Stadtgebiet raumlich
verteilte Supermarkte und Discounter gepragt, sodass eine fulllaufige Versorgung aller Ein-
wohner gegeben ist (Nahversorgungskonzept Hamburg-Nord vom April 2018). Das Plan-
gebiet grenzt an die Nahversorgungslage Hamburger Stralde, wo sich zur Versorgung mit
Waren des taglichen Bedarfs u.a. ein Discounter befindet. Weitere Einkaufsmdglichkeiten
befinden sich in der Dehnhaide und am Holsteinischen Kamp. In ca. 500 m sudlicher Ent-
fernung liegt das Einkaufszentrum ,Hamburger Meile“ mit vielfaltigen nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten sowie einem gesamtstadtisch bedeutsamen Behérdenzent-
rum. Weitere ful3laufig zu erreichende Moglichkeiten flr die Versorgung mit Waren des tag-
lichen Bedarfs und darlber hinaus bietet die neu gestaltete Einkaufsstrale Fuhlsbuttler
Stralte nordlich des Bahnhofs Barmbek. Zudem sind zwei Wochenmarkte fuldlaufig zu er-
reichen (Vogelweide, Wiesendamm/ Bert-Kaempfert-Platz).

Schulen und soziale Infrastruktur
Im Plangebiet selbst befindet sich die katholische Sophienschule als Grundschule. Das

Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Adolph-Schénfelder-Schule (Grundschule) mit
Standorten an der Zeisigstral’e und der BrucknerstralRe. Als weiterflihrende Schulen befin-
den sich in der Nahe die llse-Lowenstein-Stadtteilschule Humboldtstralle sowie das Gym-
nasium Lerchenfeld.

Die Kapazitaten der staatlichen Schulen im Umfeld des Plangebietes sind ausgeschopft,
sodass bei der vorgesehenen Entwicklung von 450 neuen Wohneinheiten ein entsprechen-
der Ausbaubedarf entsteht.

Im Plangebiet befindet sich auf dem Grundstick der katholischen Schule auch eine neu
errichtete Kita. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich weitere verschiedene
Kitas, soziale Einrichtungen (z. B. Barmbek®Basch mit Kinder- und Familienzentrum, Bu-
cherhalle, Seniorentreff und Beratungsangeboten), Sportplatze und 6ffentliche Spielplatze.

Fir die Baugebiete ergibt sich aufgrund der dort méglichen Anzahl von 450 Wohneinheiten
im Quartier Mesterkamp ein Bedarf an ca. 120 zusatzlichen Kita-Platzen, die im Plangebiet
untergebracht werden sollen. In den allgemeinen Wohngebieten ,WA2“ und ,WA3“ ist vor-
gesehen, zwei neue Einrichtungen mit jeweils ca. 60 Platzen zu integrieren. Dafur ist ein
Flachenbedarf je Standort von ca. 480 m? Bruttogeschossflache (BGF) sowie eine eigene
direkt angeschlossene AulRenspielflache von 6 m? je Kind vorzusehen. Die Herstellung der
Einrichtungen soll Uber die Vergabe der stadtischen Baufelder sichergestellt werden.
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3.45 Technische Infrastruktur / Leitungen

Strom:
Im Bereich der vorhandenen o6ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz ange-

schlossenen Grundstlicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des
Verteilnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur ortlichen Versorgung. Aufierdem
befindet sich auf der &stlichen Seite der Elsastralle ein 110-kV-Kabel. Diese Hochspan-
nungskabel sind fiir eine sichere Stromversorgung von elementarer Bedeutung. Sollten
Baumaflinahmen im Bereich dieser 110-kV-Trasse erfolgen, ist eine rechtzeitige Abstim-
mung mit der Stromnetz Hamburg GmbH notwendig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich drei Netzstationen. Im Zuge der
Herstellung des Energiewendenetzes missen die vorhandenen Netzstationen fir die
Stromversorgung in ihrer Kapazitat und in ihrer értlichen Lage erhalten bleiben oder es ist
ein gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Zusatzlicher Bedarf an Netzstationen ist durch die
jeweiligen Grundstiickseigentiimer sicherzustellen.

Fernwarme:

Teilbereiche der Bestandsbebauung im Plangebiet sind an das bestehende Fernwarmenetz
angeschlossen; dies betrifft die Wohnbebauung beiderseits des Stichs an der Weidestralle,
die katholische Schule, die Wohnbebauung an Elsa- und Berthastralle sowie den ndrdli-
chen Abschnitt der Hamburger Strafie. Eine Anbindung der neuen Baugebiete an das Fern-
warmenetz ist von der Elsastrale aus mdglich.

Vor der Aufnahme der Arbeiten in offentlichem oder privatem Grund ist bei der zustandigen
Dienststelle der Hamburger Energiewerke GmbH anzufragen, ob in der Nahe der Arbeits-
stelle Fernwarmerohrleitungen verlegt sind. Sind Fernwarmerohrleitungen vorhanden, so
hat sich der Ausflihrende, Uiber die Lage der Fernwarmerohrleitungen zu unterrichten und
die bendtigten Planunterlagen bei der zustandigen Dienststelle der Warme Hamburg GmbH
anzufordern:

Bei Aufgrabungen parallel zu bestehenden Fernwarmeleitungen in Betonkanalen darf ein
lichter Abstand von 1 m, bei ihrer Kreuzung ein lichter Abstand von 0,40 m nicht unterschrit-
ten werden. Bei Aufgrabungen im Bereich von Kunststoffmantelrohr - Fernwarmeleitungen
(KMR) ist jeweils ein lichter Abstand von 0,50 m gefordert, da besonders hier der rohrum-
hillende Boden zur Abstitzung des Bettungsdruckes und zum Erhalt ihrer Lage notwendig
ist. Da sich in den Fernwarmetrassen auch 400V-Steuerkabel befinden kénnen, sind auch
mogliche Querverbindungen dieser zu Schaltkasten, Schachten und Gebauden zu beach-
ten. Jede Beschadigung von Fernwarmeanlagenteilen ist umgehend der Hamburger Ener-
giewerke GmbH zu melden.

Richtfunk

Auf der Grundlage der zur Verfliigung gestellten Angaben wurde eine Uberpriifung des
Plangebiets durch die Bundesnetzagentur durchgefiihrt. Die Namen und Anschriften der in
dem ermittelten Koordinatenbereich tatigen Richtfunkbetreiber, die als Ansprechpartner in
Frage kommen, wurden Ubermittelt. Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zu-
sammenhang mit Richtfunkstrecken sowie erganzende Hinweise sind auf der Internetseite
der Bundesnetzagentur www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung verfligbar.

Im Plangebiet verlaufen funf Richtfunkverbindungen bzw. Telekommunikationslinien. Durch
das im urbanen Gebiet ,MU1“ festgesetzte 15-geschossige Baufeld an der Ecke Wei-
destralRe/ Hamburger Strafl3e wird die Richtfunkverbindung mit der Linknummer 101554743
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der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG voraussichtlich knapp tangiert. Die Richtfunk-
verbindung mit der Linknummer 101554557 der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
koénnte eventuell in ihrem Schutzkorridor betroffen sein. Im Rahmen der Abwagung wird an
der Festsetzung des 15-geschossigen Gebaudes festgehalten, um die zuvor dargelegten
Planungsziele zu erreichen. Eine Verschiebung des Baufeldes ist aufgrund des stadtebau-
lichen Konzeptes und der Flachenverfligbarkeiten nicht mdglich. Die Richtfunktrassen sind
daher ggf. anzupassen.

Telekommunikation:

In den neuen Baugebieten besteht bislang keine Versorgung mit Telekommunikationsein-
richtungen, diese ist von den Eigentimern und Eigentimerinnen zeit- und bedarfsgerecht
zu veranlassen.

Wasser:
Die an das Plangebiet angrenzenden Straf3en sind mit Wasserleitungen berohrt. Zur Ver-

sorgung der neuen Baugebiete mit Wasser ist rechtzeitig vor Beginn der zusatzlichen Be-
bauung ein formloser Antrag auf Wasserversorgung mit ndheren Angaben, aus denen sich
der zu erwartende Wasserbedarf ergibt, einzureichen. Zudem muss bei der Festlegung
neuer StralRenabschnitte ausreichender Raum flr die Unterbringung der Versorgungslei-
tungen berlcksichtigt werden.

Die bestehenden Anlagen sollten bei der Planung bericksichtigt werden, damit kostspielige
Leitungsumlegungen vermieden werden.

Abwasser:
Die das Plangebiet umgebenden Stralen sind vollstandig mit Mischwassersielen versorgt.

Das anfallende Schmutzwasser kann in das vorhandene Mischwassersielnetz eingeleitet
werden.

Auf der Flache des Busbetriebshofes befinden sich zurzeit keine Siele. Sie wird Richtung
Westen und Richtung Norden jeweils Uber eine Anschlussleitung mit Durchmesser DN
400 entwassert, die das Abwasser in das umgebende Mischwassersielnetz abflihrt.

Entsprechend den Auflagen der Hamburger Stadtentwasserung (HSE), die auf der hyd-
raulischen Auslastung des bestehenden Entwasserungsnetzes beruhen, ergeben sich fir
das abfliellende Oberflachenwasser die folgenden maximal zulassigen Einleitmengen in
die Mischwassersiele:

o WeidestralRe: 100 I/s

o Elsastrale: 140 I/s

e Hamburger Stralle: 35 I/s

Aulerdem darf das Einzugsgebiet der Hamburger Stralte zwar verandert, aber nicht er-
weitert werden. Wenn mdglich, soll das Oberflachenwasser hauptsachlich in Richtung El-
sastralle (Westen) abgefihrt werden.

3.4.6 Angaben zum Wohnungsmarkt und zur Sozialstruktur

In Barmbek-Sud zeigt sich der fur Hamburg typische Mangel an bezahlbarem Wohnraum.
Der Stadtteil ist aufgrund seiner innenstadtnahen Lage, der guten Erreichbarkeit und der
vorhandenen Infrastruktur stark nachgefragt. Die Angebotsmieten sind in den vergangenen
Jahren erheblich gestiegen: Zwischen 2012 und 2023 nahmen sie um rund 49 % zu (von
10,53 €/m? auf 15,66 €/m?) und damit starker als im stadtweiten Durchschnitt (+44 %). Pa-
rallel stiegen die Preise fir Eigentumswohnungen im Zeitraum 2014 bis 2023 um 104 %
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(Hamburg: +92 %). Diese Entwicklung verdeutlicht die anhaltende Aufwertungsdynamik im
Quartier.

Der Anteil an 6ffentlich geférderten Bestanden liegt 2024 mit rund 5,4 % (1.247 Wohnungen
von 23.097) unter dem Hamburger Durchschnitt von 7,9 %. Bis 2030 werden voraussichtlich
rund 23 % dieser geférderten Einheiten aus der Bindung fallen, wodurch sich der Druck auf
den lokalen Wohnungsmarkt weiter verstarkt.

Die Sozialstruktur ist im gesamtstadtischen Vergleich heterogen. Der Anteil der Bevolke-
rung, die Leistungen nach SGB Il bezieht, liegt in Barmbek-Sid mit etwa 10,1 % in etwa
auf dem Hamburger Durchschnitt (2023: 10,0 %). Damit wird deutlich, dass ein relevanter
Teil der Bewohnerschaft auf bezahlbaren Wohnraum angewiesen ist. Gleichzeitig steigen
die Neuvertragsmieten deutlich Uber das Niveau von Bestandsmieten hinaus, sodass Haus-
halte mit niedrigen Einkommen zunehmend Schwierigkeiten haben, Zugang zu neu vermie-
tetem Wohnraum im Stadtteil zu finden.

Vor diesem Hintergrund spielt die Sicherung und Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
in Barmbek-Sid eine zentrale Rolle, um die soziale Durchmischung zu erhalten und Ver-
drangungstendenzen entgegenzuwirken.

3.4.7 Topografie, Boden, Grundwasser

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine maRig ausgepragte Reliefneigung von der
Weidestralde in Richtung Hamburger Stra3e mit einem Anstieg der H6hen von ca. 6,25 m
Normalhéhennull (NHN) im Nordwesten auf 7,50 m NHN in stdliche Richtung. Zwischen
der sudlichen Kante des Busbetriebshofs und den Flachen an der Berthastralle ist teilweise
ein Héhensprung von bis zu 1,25 m NHN zu verzeichnen. Die Busbetriebshofflache befindet
sich auf einer relativ einheitlichen Hohe von ca. 7,50 m NHN.

Der Aufflllungshorizont zeigt Machtigkeiten von maximal 2,5 m im Bereich des Busbe-
triebshofes und maximal 1,8 m an der Berthastrale und besteht weitgehend aus gemischt-
kérnigen Sanden und Ziegelschuttanteilen (vgl. Kapitel 4.2.5).

Der Grundwasserstand ist mit 4 - 5 m unter der Gelandeoberkante angegeben. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des Oberflachenwassers in Teilen des Plan-
gebiets nicht maglich.

Die Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft (BUKEA) hat im Sommer 2021
eine Starkregengefahrenkarte fir die Stadt Hamburg - basierend auf einer topografischen
Analyse mit GIS-Daten aus 2017 - veroffentlicht. Die Karte stellt vorhandene Senken und
theoretisch madgliche FlieRwege dar. Die Modellierung ist belastungsunabhangig, d.h. es
wurden keine Regenereignisse zu Grunde gelegt. Ob und wie hoch eine Senke gefilllt sein
wird und ob FlieBwege tatsachlich zustande kommen, ist vor diesem Hintergrund nicht er-
sichtlich. Die Karte zeigt eine ausgedehnte Senke in der Hamburger Strafl3e und einen da-
raus resultierenden mdglichen FlieBweg durch das Plangebiet des Bebauungsplans Barm-
bek-Sid 2 in Richtung Norden.

3.4.8 Natur und Landschaft

Die Flachen des Busbetriebshofs und der nérdlich davon gelegenen Gewerbenutzung sind
bzw. waren vollflachig versiegelt, so dass kein Grinbestand vorhanden ist. Der Busbe-
triebshof wurde inzwischen im Zuge der Betriebsaufgabe entsiegelt und offene Sand- bzw-
Bauflachen stehen an. In den direkten Randbereichen und im weiteren Plangebiet gibt es
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einige private und halboéffentliche Grinflachen mit Heckenstreifen und Baumbestand zwi-
schen den Gebauden. Aulierdem sind die angrenzenden 6ffentlichen Stral3en von Stralen-
baumbestand gesaumt.

Im Nordwesten des Plangebiets liegt mit dem Biedermannplatz eine ca. 1,3 ha grofe Park-
anlage zur Naherholung. Am ehemaligen Schleidenplatz (bis 1947) wurden von 1903 bis
1904 Grun-, Spiel und Wasserflachen angelegt, womit die Parkanlage die Stadtentwicklung
Barmbeks zu Beginn des letzten Jahrhunderts begleitete. 1930 erfolgte durch Otto Linne,
den damaligen Leiter des stadtischen Griinamtes, eine Umgestaltung der Anlage, um wei-
tere Freizeitaktivitaten aufnehmen zu kénnen. Der Park wird heute als eine gartendenkmal-
pflegerisch bedeutende historische Griinanlage bewertet.

Im Westen des Plangebietes setzt sich die Grinflache als Griinzug bis zur Hamburger
Stralle fort und bildet eine in Nord-Sud-Richtung verlaufende Grunverbindung zwischen
Osterbekkanal und Eilbekkanal. Auch im Osten des Plangebietes verbindet eine in Nord-
Siud-Richtung verlaufende ,Griine Wegeverbindung“ die Osterbek-Landschaftsachse mit
der Eilbek-Landschaftsachse. Der Osterbekkanal, der ca. 700 m entfernt ist, und auch der
Eilbekkanal mit seinen durchgangig begrunten Uferwegen fluhren bis an die Alster und sind
in den Ubergeordneten Freiraumverbund eingebunden.

3.49 Lokalklima und Lufthygiene

Der Hamburger Stadtkérper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen Tief-
ebene relativ gut durchliftet und weist damit zur iberwiegenden Zeit des Jahres glinstige
Voraussetzungen fir die Verteilung von Luftschadstoffen auf.

In der stadtklimatischen Bestandsaufnahme und Bewertung fiir das Landschaftsprogramm
Hamburg, Karte 1.12 ,Planungshinweise Stadtklima“ vom Dezember 2011 erfolgen fir das
Plangebiet folgende Einstufungen:
Far den Bereich des Busbetriebshofes und entlang der Hamburger Stral3e:

- Siedlungsraume mit hoher bis sehr hoher bioklimatischer Belastung,

- Sehr hohe Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung,

- Verbesserung der Durchliftung und Erhéhung des Vegetationsanteils,

- Erhalt von Freiflachen, Entsiegelung und ggf. Begrinung von Blockinnenhdfen,

- Gezielte klimadkologisch hoch wirksame Malinahmen und Programme vordringlich,

- Verbesserung im Bestand z.B. durch Dach- und Fassadenbegrinung.

Fur die Ubrigen Bereiche des Plangebietes an der WeidestralRe und der Berthastralle:
- Siedlungsraume mit maRiger bis hoher bioklimatischer Belastung,
- Hohe Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung,
- Verbesserung der Durchliftung und Erhéhung des Vegetationsanteils,
- Erhalt von Freiflachen, Entsiegelung und ggf. Begriinung von Blockinnenhéfen,
- Moglichst Verbesserungen im Bestand z.B. durch Dach- und Fassadenbegriunung.

Fur die Hamburger Strale und die Weidestrale gibt die Karte die Einstufung:
- Potentielle Grenzwertuberschreitungen,
- sehr hohe verkehrsbedingte NO-Belastung der Siedlungsraume entlang von Haupt-
verkehrsstra3en reduzieren.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Der Umweltbericht ist gemal § 2 Absatz 4 BauGB erforderlich. Das Ergebnis der Umwelt-
prufung ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Der Umweltbericht soll sich demnach vor-
rangig auf die fir den jeweiligen Bebauungsplan abwagungsrelevanten Inhalte konzentrie-
ren, d. h. auf die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die der Plan erwarten
I&sst. Im vorliegenden Fall werden hinsichtlich bestimmter Schutzgiter bzw. Schutzgutas-
pekte die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes auch mit denjenigen des bislang gtiltigen Durchflihrungsplan D84A vom 4. April
1961 ((GVBI. 1961, S. 133, zuletzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 511,
513)) verglichen.

41.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Barmbek-Sid 2 verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die stadtebauliche Neuordnung und Nachnutzung des ehemaligen Busbe-
triebshofes sidlich der WeidestralRe zu schaffen und die angrenzenden Blockstrukturen bis
an die Hamburger StralRe stadtebaulich zu arrondieren. Die bislang nahezu vollstandig ver-
siegelten Betriebsflachen sollen in ein funktionsgemischtes Quartier Uberfihrt und in die
umliegende stadtebauliche Struktur eingebunden werden. Grundlage der Planung ist der
Siegerentwurf des 2016 ausgelobten stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs, der
zu einem Funktionsplan weiterentwickelt wurde und die wesentlichen stadtebaulichen Vor-
gaben hinsichtlich Nutzung, Dichte, Gebaudehdhen, Erschliefung und Freiraumstruktur de-
finiert.

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine Bebauung mit fiinf- bis sechsgeschossigen Zei-
len- und Punkthausern sowie einen stadtebaulichen Hochpunkt mit 15 Vollgeschossen an
der Ecke Hamburger Strafl3e/ WeidestralRe vor. Insgesamt kdnnen rund 450 Wohneinheiten
realisiert werden, davon etwa 350 in allgemeinen Wohngebieten sowie weitere Einheiten in
einem im Osten verorteten urbanen Gebiet. Ergdnzend werden zwei Kindertagesstatten
sowie wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen ermdéglicht. Entlang der Hamburger Stralle
ist eine Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich in einer verdichteten innerstadtischen Lage im Umfeld der
Magistrale Hamburger Strafle und der U-Bahn-Haltestelle Dehnhaide. Es weist aufgrund
der Lage an stark befahrenen Verkehrsachsen eine vorhandene Vorbelastung durch Ver-
kehrslarm und Luftschadstoffe auf. Die Aufgabe der ehemaligen Betriebsflachen ermdglicht
die Neuordnung der Erschlielung sowie die Integration neuer Stral’en- und Platzflachen,
darunter ein zentraler Quartiersplatz.

Der Bebauungsplan ordnet die Nutzungsbereiche — allgemeine Wohngebiete, ein urbanes
Gebiet, Kerngebiete, Gemeinbedarfseinrichtungen sowie 6ffentliche StralRen- und Platzfla-
chen — so, dass eine funktionale Mischung, eine angemessene Ausnutzbarkeit und eine
geordnete verkehrliche Erschlielung gewahrleistet werden. Die geplanten ErschlieRungs-
strukturen umfassen kompakt dimensionierte Planstral3en, ein Fu3- und Radwegenetz so-
wie Anbindungen an die umliegenden StralRenraume. Der Funktionsplan bildet die Grund-
lage fur die bauleitplanerische Umsetzung.
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4.1.2

Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben iiber Standorte, Art und Um-
fang

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Angaben Uber den
Standort sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben beschrieben. Der Bebauungsplan
weist folgende Nutzungen mit den jeweiligen festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) und
den maximalen Geschossigkeiten aus:

Allgemeine Wohngebiete ,,WA1“-,, WA5*

Ausweisung allgemeiner Wohngebiete im zentralen und westlichen Plangebiet auf
rund 3,53 ha

Baukoérperbezogene Uberbaubare Flachen gemal dem stadtebaulichen Wettbe-
werb und Funktionsplan sowie Arrondierung bestehender Bebauung

GRZ 0,4-0,6

bis zu 6 Vollgeschossen

ca. 350 Wohneinheiten sowie zwei Kitas

erganzende wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen im Bereich ,WA2"

Urbanes Gebiet

Ausweisung eines urbanen Gebiets im dstlichen Bereich des Plangebiets auf rund
1,11ha

Baukorperbezogene Uberbaubare Flachen gemaly dem stadtebaulichen Wettbe-
werb und Funktionsplan

Geschlossene Bauweise

GRZ 1,0

6 Vollgeschosse, zusatzlich ein Hochpunkt mit 15 Geschossen

Gewerbliche Nutzungen sowie rund 100 weiteren Wohneinheiten in den oberen Ge-
schossen

Kerngebiet ,,MK1“-, MK2“

Ausweisung von Kerngebieten auf rund 0,34 ha

Uberbaubare Flachen werden bestandsgemaf arrondiert
GRzZ 0,8

bis zu 6 Vollgeschosse

Zulassigkeit kerngebietstypischer Nutzungen gemall BauNVO

Gemeinbedarfsflachen Kirche/Kloster und Schule/Kita

Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen mit insgesamt 0,85 ha flr Kirche, Kloster,
Schule und Kita

Uberbaubare Flachen teils bestandsgemaR (u.a. durch den Denkmalschutz der Kir-
che), teils baukdrperbezogen neu festgesetzt fur Schule und Kita.

GRZ 0,4-0,6

bis zu 4 Vollgeschosse

Sicherung und Weiterentwicklung der Einrichtungen gemaf Funktionsplan

StraBenverkehrsflachen

Ausweisung o6ffentlicher StralRenverkehrsflachen auf insgesamt rund 2,55 ha
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e Neuordnung der ErschlieBung durch neue PlanstralRen und einen zentralen Quar-
tiersplatz.
o Sicherstellung der fuBlaufigen Vernetzung und Anbindung an die Hamburger Stralle

Uberlagernde Festsetzungen

e Geh- und Fahrrechte zur Sicherung innerer Wegebeziehungen
e Flachen zum Ausschluss von Nebenanlagen
o Stellplatze, soweit festgesetzt, ausschliellich in Tiefgaragen

Textliche Festsetzungen:

e Nutzungsgliederung in Wohn-, Misch- und Kerngebieten

e Larmschutzschutzmalnahmen

e oberflachige und naturnahe Rickhaltung von Niederschlagswasser

o wasserdurchlassige Oberflachenbelage

e Grunordnerische Festsetzungen: Baumerhalt, Neupflanzungen, Dachbegriinung,
Begrunung oberflachennaher Tiefgaragenbereiche

Nachrichtliche Darstellung

e Hochwassergefahrdeter Bereich gemall WHG, soweit betroffen.
e Denkmalschutz Ensemble

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet des Bebauungsplans Barmbek-Siid 2 umfasst das Areal des ehemaligen
Busbetriebshofes sudlich der Weidestralie sowie angrenzende Strukturen bis an die Ham-
burger Stralle. Die Flache war im Rahmen der betrieblichen Nutzung weitgehend bebaut
und vollstandig versiegelt. Nach Aufgabe des Betriebs wurden die baulichen Anlagen riick-
gebaut, sodass heute Uberwiegend offene Sand- und Betriebsflachen vorliegen. Die an-
grenzenden Bereiche weisen geschlossene und teiloffene bauliche Strukturen mit Wohn-,
Misch- und Gemeinbedarfsnutzungen auf.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen wird auf dem ehemaligen Betriebshof eine Neube-
bauung ermdglicht. In den angrenzenden arrondierten Bereichen kénnen Bestandsge-
baude aufgestockt oder im Zuge einer Ersatzbebauung neu strukturiert werden. Der Bedarf
an Grund und Boden konzentriert sich damit Gberwiegend auf Flachen, die bereits versie-
gelt waren oder als Stellplatze und Nebenflachen genutzt wurden. Nur in geringem Umfang
werden Flachen in Anspruch genommen, die derzeit einer privaten Gartennutzung oder als
begrinte Freiflachen dienen

Fur die allgemeinen Wohngebiete werden baukérperbezogene Uberbaubare Flachen ge-
maf dem stadtebaulichen Wettbewerbs- und des Funktionsplan festgesetzt. Die zulassige
Grundflachenzahl betragt 0,4 bis 0,6, die Geschossigkeit reicht bis zu sieben Geschossen.
Damit wird auf den vormals vollstandig versiegelten Betriebsflachen eine neue bauliche
Struktur ermoglicht, die sich in die angrenzenden Wohnquartiere einfiigt. Im ,WA2“, wel-
ches im Norden Bestandsbebauung Uberplant, wird ein Baufenster angeordnet, dass eine
Neuausrichtung des Baukdrpers entlang der Weidestralle ermoglicht und nicht streng bau-
kdrperbezogen auszulegen ist. Dadurch wurde im Hinterhof eine unbebaute Freiflache er-
moglicht. Hier wird tber die GRZ von 0,6 zusatzlich gesteuert.
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Im dstlichen Plangebiet wird ein urbanes Gebiet mit einer GRZ von 1,0, geschlossener Bau-
weise und einer Geschossigkeit von sechs Geschossen sowie einem Hochpunkt mit 15
Geschossen ausgewiesen. Die Uberbaubaren Flachen sind angelehnt an die aus dem stad-
tebaulichen Wettbewerb hervorgegangenen Baukdrperstellungen. Die Nutzungen werden
fast vollstandig auf Flachen untergebracht, die zuvor versiegelt waren. Von einer moglich-
erweise hoéheren Versiegelung betroffen ist das Flurstiick 5259, auf dem derzeit ein Wohn-
hochhaus mit 12 Geschossen verortet ist. Das Grundstlick wird klinftig in die Blockrand-
struktur des urbanen Gebiets eingepasst und tbernimmt entsprechend den Ergebnissen
des Wettbewerbs eine pragende stadtebauliche Aufgabe.

Im Kerngebiet an der Hamburger Strale werden die Gberbaubaren Flachen bestandsge-
maf arrondiert. Die zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,8, die Geschossigkeit bis zu
sechs Geschossen. Die Festsetzungen sichern die stral3enbegleitenden Nutzungen und
ordnen sie bauplanungsrechtlich neu.

Fur die Gemeinbedarfsflachen mit insgesamt 0,85 ha werden die Uberbaubaren Flachen
differenziert festgesetzt: Fir die denkmalgeschitzte Kirche werden die bestehenden uber-
baubaren Bereiche tbernommen. Auf dem Flurstiick 5992 entsteht ein zusatzliches Baufeld
mit baukorperbezogenen Baugrenzen. Hier sollen eine Schule und eine Kita gesichert wer-
den. Damit dient diese Festsetzung der Bereitstellung wichtiger sozialer Infrastruktur. Die
zulassige Grundflachenzahl liegt zwischen 0,4 und 0,6, die Geschossigkeit betragt bis zu
vier Geschosse.

Die Straltenverkehrsflachen umfassen rund 3,11 ha und nehmen Teile der umgebenden
Bestandsstralten, die neuen Planstral’en, die interne ErschlieBung sowie den zentralen
Quartiersplatz auf. Durch die Neuordnung werden vormals betrieblich genutzte und versie-
gelte Flachen dauerhaft dem o6ffentlichen Stralenraum zugeordnet.

In der Gesamtbilanz wird Grund und Boden lberwiegend auf Flachen in Anspruch genom-
men, die bereits im Bestand versiegelt oder betrieblich genutzt waren. Die zulassigen Uber-
baubaren Flachen verringern sich gegenulber dem friiheren Versiegelungszustand des Be-
triebshofes deutlich.

41.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umwelt-
schutzes

In der nachfolgenden Tabelle werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den, dargestellt.

Schutzgut/Thema | Fachgesetz/Fachplanung Art der Beriicksichtigung
Mensch BImSchG (Bundes-Immissions- | Larmgutachten
Larm schutzgesetz) Festsetzung zum Larmschutz
e Verkehrs- | 16. BImSchV (Verkehrsanlagen- | (Passive Malinahmen)
larm larmschutzverordnung)

31



Stand: 2. ToB-Verschickung

Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Sid 2

Schutzgut/Thema | Fachgesetz/Fachplanung Art der Beriicksichtigung
Luft 39. BImSchV (Verordnung uber | Luftschadstoffgutachten und
Luftqualitatsstandards und Uberpriifung der Auswirkungen
Emissionshdchstmengen)
EU-Luftqualitatsrichtlinie 2024
(2024/2881)
Klima Landschaftsprogramm Hamburg | Festsetzungen zur Begriinung
einschlieBlich Fachkarten ,Griin | (Baumanpflanzung, Begriinung
Vernetzen® und ,Stadtklimaana- | Von Dachem und Tiefgaragen)
lyse*
Integriertes Klimaschutzkonzept
Boden BBodSchG (Bundesboden- Durchflihrung von Bodenunter-
schutzgesetz) suchungen, Vorgaben fur Um-
BBodSchV (Bundesboden- gang mit belasteten Boden
schutzverordnung) Sparsamer Umgang mit Grund
LaPro (Landschaftsprogramm und Boden
Hamburg) Nachverdichtung von unterge-
BauGB (Baugesetzbuch) nutzten Flachen
SRM (Hamburger Staatsratemo- Ausweisung von Flachen, die
dell zur Anwendung der natur- .
. L von Nebenanlagen freizuhalten
schutzrechtlichen Eingriffsrege- _
Iung) sind
Erhéhung der Baudichte
Rechnerische Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung Schutzgut
Boden
Wasser WHG (Wasserhaushaltsgesetz) | Oberflachenentwasserungskon-
ept
HWaG (Hamburgisches Was- Zep
sergesetz) Festsetzungen zur Dachbegri-
nung und zur Versickerung von
HmbAbwG (Hamburgisches Ab- | Oberflachenwasser
wassergesetz)
RISA Hamburg (Regenwasser-
infrastrukturanpassung)
Pflanzen und BauGB (Baugesetzbuch) Baumbestandserfassung- und
Tiere Bewertun
BNatSchG (Bundesnaturschutz- g
gesetz) Lapdschaftsplanerischer Fach-
beitrag
FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-
Richtlini Festsetzungen zu Bauman-
ichtlinie) pflanz- und Begrinungsgeboten
EU-VRL (Europaische Vogel- | Artenschutzrechtliche Habitat-
schutz-richtlinie) und Potenzialanalyse sowie ar-
tenschutzrechtliche Bewertung
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Schutzgut/Thema | Fachgesetz/Fachplanung Art der Beriicksichtigung
RL-Pflanzenarten (Rote-Liste Artenschutzrechtliche Vermei-
Pflanzenarten Hamburg / dungs- und Kompensations-
Deutschland) mafinahmen
BArtSchV (Bundesartenschutz-
verordnung)
BaumSchVO (Hamburgische
Baumschutzverordnung)
AuBS (Fachkarte Arten- und Bi-
otopschutz Hamburg)
SRM (Hamburger Staatsratemo-
dell zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung)
Landschaft, BauGB (Baugesetzbuch) Ubernahme Denkmalschutz
Stadtbild HBauO (Hamburgische Bauord- | Festsetzung zur Dachbegri-
nung) nung
LaPro (Landschaftsprogramm zwingende Festsetzung zu Voll-
Hamburg) geschossigkeit
Freiraumverbundsystem (Fach- | Festsetzung Stellplatze unterir-
karte ,Grlin Vernetzen® zum La- | disch
Pro Hamburg)
Festsetzung von Flachen, die
von Nebenanlagen freizuhalten
sind

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Folgende Gutachten und Untersuchungen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens erstellt und als fachliche Grundlagen fur die Umweltprifung herangezogen:

e Baumbestandserfassung (2018)

e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (2018)

o Artenschutzfachgutachten (2018), Aktualisierung (2024)

o Verkehrstechnische Untersuchung zur ErschlieRung (2017), Erganzung (2019), er-
ganzende Stellungnahme (2026)

o Mobilitatskonzept (2019), erganzende Stellungnahme (2026)

e Schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm (2018), Aktualisierung (2026)

e Historische Erkundung von altlastenverdachtigen Flachen (2016)

o Kurzbericht zur Untersuchung des Busbetriebshofes Mesterkamp auf Schadstoff-
Fremdeintrage (2016)

o Orientierende Schadstoffuntersuchung von Boden und Oberboden (2017)

e Stellungnahme des Fachamtes Verbraucherschutz (N/VS) zu Fragen des Boden-

schutzes (2018)

o Entwasserungskonzept zum Funktionsplan Mesterkamp (2018)
e Luftschadstoffuntersuchung (2022), Erganzung (2025)
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Folgende umweltrelevante Stellungnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens eingegangen und als fachliche Grundlagen fiir die Umweltpriifung herangezogen
worden:

Schutzgut Mensch

e Behdrde fir Stadtentwicklung und Wohnen (BSW) zum Larmlarmschutz, hier zu An-
passungen der Festsetzungen im urbanen Gebiet sowie Kerngebiet (Oktober 2018)

o Behdrde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft (BUKEA) zum Larmschutz,
hier zur Aktualitat der larmtechnischen Untersuchung bezlglich Verkehrsmengen und
Berechnungsgrundlagen (Januar 2026)

e BSW zum Larmschutz, hier zur Aktualitat der larmtechnischen Untersuchung bezuglich
Verkehrsmengen und Berechnungsgrundlage sowie Vorschlagen zu Festsetzungen
(Januar 2026)

e BSW zur Besonnung, hier zur Ergdnzung des Umweltberichts bezlglich Verschat-
tungsauswirkungen (Januar 2021)

e BSW zum Larmschutz, hier zu Festsetzungsvorschlagen auf Basis der aktualisierten
larmtechnischen Untersuchung und zur Begrindung von Pegelveranderungen (Juli
2026)

Schutzgut Luft

o BUKEA zur Aktualitat der Luftschadstoffuntersuchung und zu Berechnungsgrundlagen
(Oktober 2021)

e BUKEA zur Uberarbeitung der Luftschadstoffuntersuchung und weiteren Anpassungs-
bedarfen (Marz 2022)

o BUKEA zur Korrektur einer Aussage zum Luftschadstoffeintrag in der Begrindung (Juli
2026)

e BSW zur Berucksichtigung des Handbuchs fur Emissionsfaktoren des Straflenver-
kehrs (HBEFA 5.1) in der Begriindung (Juni 2026)

Schutzgut Kultur und Sachguter

e Behodrde fir Kultur und Medien (BKM), Denkmalschutzamt, zur Ausgestaltung der Bau-
grenze der Gemeinbedarfsflache stdlich des Denkmalensembles (Oktober 2021)

Schutzgut Klima

e BUKEA zur Photovoltaikpflicht nach Hamburgischem Klimaschutzgesetz im Zusam-
menhang mit der Dachbegriinung, zur Begriinung des Quartiersplatzes, zur Fassaden-
begriinung, zur Rickhaltung von Niederschlag und Freiraumbedarfsanalyse (Dezem-
ber 2025)

o BUKEA zur Photovoltaikpflicht nach Hamburgischem Klimaschutzgesetz im Zusam-
menhang mit der Dachbegriinung (Januar 2026)

e Behdrde fir Verkehr und Mobilitat (BVM) zur Aktualitat des Mobilitdtskonzepts (Januar
2026)

e BUKEA zur Photovoltaikpflicht nach Hamburgischem Klimaschutzgesetz im Zusam-
menhang mit den Gestaltungsvorgaben (Januar 2026)

Schutzgut Wasser

o Behorde fur Umwelt und Energie (BUE) zum Entwé&sserungskonzept sowie zu Aussa-
gen zur Uberflutungsprifung und zu Riickhaltevolumina (Oktober 2018)

e Hamburg Wasser / Hamburger Stadtentwasserung (HW) zum Konzept der Oberfla-
chenentwasserung und zu Einleitmengen von Niederschlagswasser in das Sielnetz
(Oktober 2018)

e HW zu Korrekturen im Kapitel Wasser und Oberflachenentwasserung in der Begriin-
dung (Februar 2019)

o HW zu Kapazitaten der umliegenden Mischwassersiele (August 2019)
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e HW zu alternativen Rickhaltemdglichkeiten im urbanen Gebiet und Kerngebiet (Okto-
ber 2021)

e BUKEA zur Starkregenvorsorge (Oktober 2021)

o BUKEA zur Aktualitat des Entwasserungskonzepts sowie der Festsetzung zur Entwas-
serung (Januar 2026)

e BUKEA zum Hochwasserschutz und zur Konkretisierung der Entwasserungsfestset-
zung (Januar 2026)

e BUKEA-zur Unterstitzung der angepassten Entwéasserungsfestsetzungen (Juli 2026)

Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Arbeitsgemeinschaft Naturschutz zu Auswirkungen der Verlagerung des Busbe-
triebshofes in das Gleisdreieck, zur damals ausstehenden Fledermaus- und Brutvo-
gelerfassung, zur Vermeidung des Totens von Tieren bei Geholzrodungs- und Abriss-
arbeiten, zu vorgezogenen Ausgleichsmallinahmen (Nistkasten), zu Baumschutz und
Ersatzpflanzungen sowie zur Freiraumversorgung der Bevdlkerung (Oktober 2018)

o Management des offentlichen Raumes (MR), Abteilung Stadtgrin, zur Verortung vor-
gezogener AusgleichsmalRnahmen und zum Strallenbaumbestand (Oktober 2018)

e MR, Abteilung Stadtgriin, zum StraRenbaumbestand (Januar 2026)

e BUKEA zu Artenschutz und VermeidungsmafRnahmen mit Festsetzungsempfehlungen
(Januar 2026)

o Arbeitsgemeinschaft Naturschutz zur Aktualitdt der Baumkartierung und des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrags sowie zur Bilanzierung (Juli 2026)

e BSW zur Ausgestaltung der Artenschutzfestsetzungen (Juli 2026)

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen aus der Offentlichkeit liegen vor:

o Stadtteilrat Barmbek-Sud mit Anregungen zur Verkehrsplanung (Vermeidung bzw.
Minderung motorisierter Verkehre), zu Verkehrslarm und Luftschadstoffen, zur Gestal-
tung der Grin- und Freiflachen sowie zur Verbesserung der Grin- und Freiraumver-
sorgung fur die Anwohnerinnen und Anwohner (Januar 2018) in Hinblick auf die
Schutzgiter Mensch, Luft, Pflanzen sowie Landschafts- und Ortsbild.

e Birger:in zur Belastung durch Verkehrslarm und durch Luftschadstoffe sowie zur Frei-

raumgestaltung und Begriinung (Marz 2019) im Hinblick auf die Schutzglter Mensch,
Luft, Pflanzen sowie Landschafts- und Ortsbild.

4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die erheblichen Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgiter so-
wie eventuelle Wechselwirkungen zwischen diesen dargestellt und erlautert. Weiterhin wer-
den die Erkenntnisse der Bilanzierung des Eingriffs flr die Schutzglter

e Pflanzen und Tiere
e Boden
e Landschaftsbild

zusammenfassend dargestellt. Zur Bilanzierung von Bestand, Eingriff und Ausgleich kommt
das Hamburger ,Staatsratemodell“ vom 28. Mai 1991 zur Anwendung. Die ausfuhrliche Er-
mittlung der Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
anhand der Uberpriifung und Abschatzung der einzelnen Eingriffsfaktoren sind argumenta-
tiv und z.T. tabellarisch fir die natlrrlichen Ressourcen im landschaftsplanerischen Fach-
beitrag dargestellt.
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4.2.1 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Bei dem Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit werden die As-
pekte Larm und Besonnung, Erschitterungen/ sekundarer Luftschall behandelt. Die As-
pekte Geruchsemissionen und Luftschadstoffe sind bei dem Schutzgut Luft und die As-
pekte Landschaftsbild und Erholungs- und Freiraumverbundfunktionen sind bei dem
Schutzgut Landschaft und Stadtbild aufgefihrt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Larm:

Aufgrund der Lage des Plangebietes an den stark befahrenen Stralten Hamburger Stralle
und WeidestralRe stellt der Verkehrslarm einen mafigeblichen Umweltfaktor dar. Zur Be-
wertung der Larmsituation im Plangebiet sowie der Auswirkungen der geplanten Neuord-
nung auf die bestehende Nachbarschaft wurde eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefuhrt. Die Beurteilung der Gerduscheinwirkungen erfolgt gemar den Empfehlungen des
.,Hamburger Leitfadens Larm in der Bauleitplanung 2010“ in Anlehnung an die ,Sechzehnte
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-Gesetzes“ (Verkehrslarm-
schutzverordnung, 16. BImSchV).

Nach Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung ist davon auszugehen, dass Stral3enver-
kehrslarm mit Mittelungspegeln oberhalb von 65 dB(A) tags das Risiko fur Herz-Kreislauf-
Erkrankungen signifikant erhoht. Der Schwellenwert von 65 dB(A) ist zudem mafgeblich flr
die Beurteilung der akustischen Aufenthaltsqualitat, da bis zu diesem Wert eine ungestorte
Kommunikation in normaler Sprechlautstarke tber kurze Distanzen in der Regel noch mdg-
lich ist. Bei Dauergerauschen oberhalb von 65 dB(A) treten Beeintrachtigungen auf, die
nicht mehr akzeptabel sind. Wird die Schwelle von 70 dB(A) tags beziehungsweise 60 dB(A)
nachts an den Fenstern von Aufenthalts-, Schlaf- und Kinderzimmern tGberschritten, gilt dies
nach aktueller Rechtsauffassung als Grenze zur Gesundheitsgefahrdung.

Im Sinne einer larmoptimierten stadtebaulichen Planung sollten mdglichst die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden:

Gebietstyp Tag (6—22 Uhr) Nacht (22—6 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet 59 dB(A) 49 dB(A)
Urbanes Gebiet, Kerngebiet 64 dB(A) 54 dB(A)
Schule/ (Kita) 57 dB(A) 47 dB(A)

Als maf3gebliche Immissionsorte fur die Berechnung wurden reprasentative Fassadenab-
schnitte in den relevanten Geschosshéhen berechnet.

Die zugrundeliegenden Stralenverkehrsprognosen wurden von der zustandigen Fachbe-
hoérde bereitgestellt. Fur die Elsa- und Berthastralle sowie den Mesterkamp erfolgte eine
gesonderte Abstimmung mit dem Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt / Management
des offentlichen Raumes, Fachbereich Tiefbau. Es wurde die gegenwartig zulassige
Hochstgeschwindigkeit gemal Geoprtal Hamburg angesetzt. Ebenfalls wurden die gemaf
RLS-19 anzusetzenden StraRenoberflachen dem Geoprtal Hamburg enthommen.

Entlang der Hamburger Stralle werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur ur-
bane Gebiete und Kerngebiete — 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts — bereits im Bestand

36



Stand: 2. ToB-Verschickung Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Sid 2

auf beiden Stralenseiten regelmaRig Uberschritten. Besonders nachts liegen einige Larm-
pegel oberhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A). Im Eckbereich
Hamburger Stral’e/ WeidestralRe werden auch tagsiuber Werte von bis zu 71 dB(A) erreicht,
sodass hier ebenfalls die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung tberschritten wird.

Entlang der Weidestrale werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowohl flr
urbane Gebiete als auch fir allgemeine Wohngebiete Uberschritten. Die Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird jedoch zu keiner Zeit
erreicht. An dem von der Weidestralle zurlickgesetzten Wohnhochhaus Weidestralle 15
wird zwar tagsuber der Grenzwert fur urbane Gebiete eingehalten. Der nachtliche Grenz-
wert von 54 dB(A) wird jedoch bei Beurteilungspegeln von bis zu 56 dB(A) um bis zu 2 dB
Uberschritten. Aufgrund der Bauform gibt es hier keine ,larmabgewandte Seite“ zur Auf-
nahme von Schlafrdumen. Das in der Bestandssituation besonders schallkritische Eckhaus
Hamburger Strafle Nr. 213 wird gegenwartig gewerblich genutzt. Dass an den Bestands-
wohnhausern WeidestraRe Nr. 19/ 21 und Nr. 29-37 sowie Nr. 49/ 51 Schlafrdume nach
Norden, also zur stérenden Weidestralie, ausgerichtet sind, ist ebenfalls nicht ausgeschlos-
sen. Da insgesamt keine gesundheitsgefahrdenden Pegel oberhalb von 70/ 60 dB(A) tags/
nachts vorliegen, wird fur den baulichen Bestand kein unmittelbarer Handlungsbedarf zur
Vermeidung gesundheitsgefahrdender Larmbelastung gesehen.

Die Elsa- und BerthastralRe sind als Wohnstralen ausgebildet. An der Elsastralle werden
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete eingehalten. An
der Berthastrale werden die Grenzwerte flr allgemeine Wohngebiete in Teilen sowohl tags
als auch nachts Uberschritten; die Grenzwerte flr urbane Gebiete, in denen ebenfalls re-
gelhaft Wohnen zulassig ist, werden jedoch eingehalten.

Im Plangebiet selbst sind keine gewerblichen Larmquellen vorhanden; entsprechende Be-
troffenheiten bestehen daher nicht. Auch aus dem naheren Umfeld ergeben sich keine re-
levanten gewerblichen Larmimmissionen, die das Plangebiet betreffen.

Besonnung:

Das Plangebiet ist derzeit durch eine Mischung aus mehrgeschossiger Wohnbebauung,
gewerblichen Nutzungen und den weitgehend unbebauten Flachen des ehemaligen Bus-
betriebshofs gepragt. Die vorhandenen Wohngebaude entlang der Weidestralle und Ber-
thastrale weisen Uberwiegend vier bis fliinf Geschosse auf, wahrend einzelne Hochpunkte
(z. B. Weidestralte 15) bis zu vierzehn Geschosse erreichen. Die Gebaude sind Uberwie-
gend in zeilenartiger Struktur oder als Solitarbaukorper angeordnet, wodurch zwischen den
Gebauden ausreichend Abstandsflachen entstehen. Die gewerblich genutzten Flachen im
Norden des zuklnftigen Quartiersplatzes sowie die Flachen des ehemaligen Busbe-
triebshofs sind grofitenteils unbebaut bzw. niedrig bebaut und bieten daher keine nennens-
werte Verschattung flr angrenzende Bereiche. Aufgrund der dadurch begrindeten, ver-
gleichsweise niedrigen Bebauungsdichte und der lGberwiegenden offenen Bauweise sind
die Belichtungsverhaltnisse im Bestand insgesamt als ginstig zu bewerten.

Erschitterungen/ sekundarer Luftschall:

Erschitterungen entstehen im stadtischen Kontext typischerweise durch den Schienenver-
kehr, insbesondere durch oberirdische oder unterirdische Bahntrassen in unmittelbarer
Nahe zu sensiblen Nutzungen.
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Im Plangebiet Barmbek-Siid 2 sind keine Anlagen oder Infrastrukturen vorhanden, von de-
nen relevante Erschitterungen oder sekundarer Luftschall ausgehen kdonnten. Die nachst-
gelegene Schienenverkehrsanlage ist die U-Bahn-Linie U3 mit der Haltestelle Dehnhaide,
die jedoch in ausreichendem Abstand zum Plangebiet verlauft. Nach fachlicher Einschat-
zung sind daher keine spirbaren Erschiutterungseinwirkungen auf die bestehenden Nut-
zungen im Plangebiet zu erwarten. Auch aus dem StralRenverkehr oder aus gewerblichen
Nutzungen im Umfeld ergeben sich keine Hinweise auf relevante Erschiitterungsquellen.
Negative Auswirkungen auf die Wohn- und Aufenthaltsqualitat sind im derzeitigen Zustand
nicht festzustellen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Larm:

Im Folgenden werden die Berechnungen und Bewertungen des schalltechnischen Gutach-
tens fur den Fall der Planumsetzung dargestellt. Die im Rahmen der Umsetzung des Quar-
tiers entstehenden neuen Verkehre sind in den zugrunde gelegten Verkehrsmengen bereits
bertcksichtigt. Mit der Aufgabe des Busbetriebshofes entfallen kiinftig die zahlreichen An-
und Abfahrten der Busse und Mitarbeiterfahrzeuge sowie die Schallimmissionen durch dor-
tige Betriebsablaufe als Gewerbelarmquelle. Dies tragt insgesamt zu einer Entlastung der
Larmsituation im Quartier bei.

Entlang der Hamburger Stralle werden — wie bereits in der Bestandssituation — die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir urbane Gebiete Uberschritten. Es werden Beurtei-
lungspegel von bis zu 69 dB(A) tags und bis zu 61 dB(A) nachts berechnet. Wahrend die
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags nicht mehr erreicht wird, kommt es
nachts mit bis zu 61 dB(A) zu einer Uberschreitung der entsprechenden Schwelle. In den
im urbanen Gebiet geplanten Blockinnenbereichen werden im Endzustand allerdings sogar
die strengeren Grenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) nachts durchgangig eingehalten, sodass mit der Planung larmabgewandte,
ruhige Gebaudeseiten geschaffen werden. An der besonders larmkritischen Ecksituation
an der Hamburger Stral’e bzw. am Barmbeker Markt entsteht ein 15-geschossiger Hoch-
punkt. Eine larmabgewandte Seite existiert hier nicht.

An der stralRenzugewandten Nordseite der Bebauung an der Weidestralie ist die Verkehrs-
l&rmsituation fir Wohnen ebenfalls potentiell kritisch. Die Schwelle der Gesundheitsgefahr-
dung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird zwar durchgangig unterschritten, die
Grenzwerte der 16. BImSchV fur urbane Gebiete (MU) von 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
werden jedoch Uberschritten. Somit sind auch die Grenzwerte der 16. BImSchV fur Wohn-
gebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts Uberschritten. Die Bebauung an der Wei-
destralRe weist durchgangig larmabgewandte Seiten zur Aufnahme von Schlafraumen und
Kinderzimmern auf, an denen der Grenzwert der 16. BImSchV fir Wohngebiete von 49
dB(A) nachts eingehalten wird.

Im Bereich der Elsastralle werden die Grenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohn-
gebiete nachts geringfiigig Uberschritten. Es werden bis zu 51 dB(A) berechnet. An den von
der Elsastralte abgewandten Gebaudeseiten werden die Grenzwerte hingegen eingehal-
ten. Fir die Gemeinbedarfseinrichtung (Kita/ Schule) werden nur im Nahfeld der Elsastralle
mit bis zu 58 dB(A) potentiell kritische Schalleintrége berechnet.

Im Bereich der Berthastralle und insbesondere im westlichen Einmindungsbereich der Ber-
thastralle in die Elsastralle sowie der Berthastralle in die Hamburger Stral’e werden die
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Grenzwerte der 16. BImSchV fiur allgemeine Wohngebiete bzw. Kernegbeite tags und
nachts Uberschritten. Die Schwellen zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags bezie-
hungsweise 60 dB(A) nachts werden jedoch insgesamt nicht Uberschritten. Gleichzeitig be-
stehen larmabgewandte Gebadudeseiten, sodass durch entsprechende Grundrissgestal-
tung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden kdénnen.

Im Rahmen des Planvorhabens ergeben sich durch Neuverkehr veranderte Verkehrs-
stréme. Dadurch werden Anderungen der Verkehrslarmsituation im nachgeordneten Stra-
Rennetz aullerhalb des Geltungsbereichs begriindet.

Gemal Urteil vom Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) kommt es bei der Bewertung der
Mehrverkehre im umgebenden Bestandsstrallennetz entscheidend auf den Larmzuwachs
an. Mal3stab hierfir ist die Erheblichkeit des Larmzuwachses. Die Regelung zur Erheblich-
keit wird in Anlehnung an die Bewertung einer wesentlichen Anderung geman der 16. BIm-
SchV angewandt. Demnach ist ein Larmzuwachs von 3 dB (ab = 2,1 dB wird aufgerundet)
als erheblich anzusehen.

Im Nahbereich der Hamburger StralRe ist die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung bereits
in der Nullprogose Uberschritten. Die Pegelsteigerung durch die Planung betragt in der Re-
gel rechnerisch weniger als 0,1 dB. Selten werden bis zu maximal 0,2 dB Pegelsteigerung
berechnet. Damit liegen die Pegelerhdhungen weit unterhalb der Wahrnehmbarkeits-
schwelle. An der Weidestral’e 6 ergebt sich eine Pegelerhéhung von 0,4 dB. Hier liegt
nachts eine Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung vor. In dem Gebaude
ist aber laut Bauakten keine Wohnnutzung untergebracht. Zudem liegt die Pegelerhéhung
ebenfalls unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle. Weiterhin sind bei Pegelerhdhungen un-
terhalb von 0,5 dB(A) rechnerische sowie prognostische Ungenauigkeiten moglich. Daher
erscheint es insgesamt unangemessen hier teilweise aufwandige Minderungsmafnahmen
(z. B. schallabsorbierende Fassadenausgestaltung der Neubebauung) zu ergreifen.

An der WeidestralRe 8 ergibt sich eine Pegelerhéhung von 0,7 dB. Hier werden die Grenz-
werte der 16. BImSchV zwar nicht eingehalten, aber die Schwelle zur Gesundheitsgefahr-
dung wird nicht Uberschritten. Die Pegelsteigerung bleibt insgesamt unter der Wahrnehm-
barkeitsschwelle. Ahnlich ist die Situation an der ElsastralRe. An der Elsastralle 75 im Eck-
bereich zur Weidestralle ergeben sich Pegelerh6hungen von bis zu 0,5 dB. Auch hier kdn-
nen sich folglich rechnerische und prognostische Ungenauigkeiten ergeben. An der Elsa-
stralle 69 werden Pegelsteigerungen von bis zu 2 dB errechnet. Insgesamt bleiben die
Steigerungen hier aber ebenfalls unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle.

An der Berthastralle 9 ergibt sich eine Pegelsteigerung von bis zu 3,3 dB. Die Grenzwerte
der 16. BImSchV werden hier Uberschritten. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird
jedoch tags und nachts unterschritten. In die Prognose wurden dabei pauschal 3 dB(A) hin-
zugerechnet, um die larmerhéhende Wirkung des Kopfsteinpflasters angemessen zu be-
rucksichtigen. Auch wenn die Pegelsteigerungen im wahrnehmbaren Bereich liegen, bleibt
die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung sowohl tags als auch nachts deutlich unterschrit-
ten.

Besonnung:

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans Barmbek-Sud 2 wird das Plangebiet deutlich
nachverdichtet. Die bislang Uberwiegend niedrig bebauten oder unbebauten Flachen, ins-
besondere der ehemalige Busbetriebshof, werden durch finf- bis sechsgeschossige Wohn-
gebaude sowie einen 15-geschossigen Hochpunkt an der Hamburger Stra3e/ Weidestralle
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ersetzt. Entlang der Hamburger Stralle entsteht eine geschlossene Blockrandbebauung,
wahrend im Inneren des Quartiers Zeilen- und Punkthduser vorgesehen sind.

Durch die bauliche Entwicklung verandern sich Verschattungs- und Besonnungsverhalt-
nisse im Plangebiet. In den Bereichen, in denen bislang offene Flachen oder niedrige Be-
bauung vorhanden waren, ist fir die angrenzenden Grundstlicke und Freiflachen kinftig
einer hoheren Verschattung zu rechnen. Im Bereich des stddtebaulichen Hochpunkts an
der Hamburger Stralie/ Weidestralie kann es zu einer punktuell erhéhten Verschattung der
angrenzenden Stralenrdume und der gegenlberliegenden Bebauung kommen. Aufgrund
der Breite der Hamburger StralRe und der Ausrichtung des Hochhauses sind jedoch keine
dauerhaften oder grof¥flachigen Verschattungen zu erwarten. Weiterhin ist aufgrund der
hohen baulichen Dichte im urbanen Gebiet davon auszugehen, dass hier die starksten Ver-
schattungswirkungen innerhalb des Quartiers erzeugt werden. Die Voraussetzungen fur die
Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind aber insgesamt gegeben.

Fir die bestehenden Wohngebaude entlang der Weidestrale und Berthastralle ist durch
die geplanten Aufstockungen und Erganzungsbauten eine geringfiigige Abnahme der Be-
sonnung zu erwarten. Es ist aber davon auszugehen, dass die Verschattung insgesamt
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt.

Insgesamt fuhrt die Planung zu einer Zunahme der Verschattung im Vergleich zum heutigen
Zustand, insbesondere in den vormals offenen Bereichen. Die Auswirkungen bewegen sich
jedoch im Rahmen der fiir innerstadtische Nachverdichtungsprojekte typischen Gréfienord-
nung und fihren nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Wohn- oder Aufenthaltsqua-
litat.

Erschutterungen/ sekundarer Luftschall:

Mit der Durchfihrung der Planung und der stadtebaulichen Neuordnung des Plangebiets
sind keine relevanten Veranderungen hinsichtlich Erschitterungen zu erwarten. Auch nach
Umsetzung der geplanten Bebauung verbleibt die Situation im Hinblick auf potenzielle Er-
schitterungsquellen unverandert. Im Plangebiet selbst sowie in dessen unmittelbarem Um-
feld sind keine Anlagen oder Infrastrukturen vorhanden, von denen relevante Erschitterun-
gen oder sekundarer Luftschall ausgehen kdnnten.

MaBRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Larm:

Ein zentrales Element des Larmschutzes im Plangebiet ist die Ausbildung einer geschlos-
senen Blockrandbebauung entlang der Hamburger Stral3e. Diese bauliche Struktur fungiert
als wirksamer Larmschutzriegel: Zum einen werden die dahinterliegenden allgemeinen
Wohngebiete (WA) vor den Verkehrslarmimmissionen der Magistrale abgeschirmt, zum an-
deren entstehen dadurch larmgeschutzte Innenhdfe. So wird ein wesentlicher Beitrag zur
Losung des bestehenden Larmkonflikts geleistet und die Voraussetzung fiir gesunde
Wohn- und Aufenthaltsverhaltnisse im gesamten Quartier unterstitzt.

Erganzend wird durch die Festsetzungen (§ 2 Nummern 2 und 3 der Verordnung) ein ge-
werblicher Schwerpunkt entlang der Hamburger Stralle gesetzt. Damit werden weniger
larmempfindliche Nutzungen gezielt an die Magistrale gebunden und gleichzeitig der Cha-
rakter der Hamburger Stralle als belebter, urbaner Stadtraum gestarkt. Im gesundheitsge-
fahrdend verlarmten Eckbereich der Hamburger StralRe/ Weidestrale sind im dort vorge-
sehen Hochpunkt Grundrisslésungen nur schwer umsetzbar. Aus diesem Grund wird das

Wohnen dort insgesamt ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 4 der Verordnung) und an dieser
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Stelle ebenfalls der Fokus auf eine Starkung gewerblicher Nutzungen gelegt. So entsteht
insgesamt eine funktionsgemischte Quartiersstruktur, die sowohl den Anforderungen an
den Immissionsschutz als auch den stadtebaulichen Zielsetzungen gerecht wird.

Um die kinftigen Nutzungen im Plangebiet dartber hinaus vor den Auswirkungen des Ver-
kehrslarms zu schiitzen, werden im Bebauungsplan zusatzlich differenzierte Festsetzungen
getroffen:

Im urbanen Gebiet entlang der Hamburger Stralle wird eine ,Blockrandklausel” festgesetzt.
In den mit ,(e)“ bezeichneten Bereichen sind folglich Schlafrdume zur larmabgewandten
Gebaudeseite zu orientieren. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen (§ 2 Nummer 19 der Verordnung).

Im urbanen Gebiet und im Kerngebiet ,MK1“ ist entlang der Hamburger Stral’e und der
WeidestralRe daruber hinaus eine schalltechnische Regelung fur gewerbliche Nutzungen
und Buros erforderlich. Dort sind gewerbliche Aufenthaltsrdume (hier insbesondere die
Pausen- und Ruherdume) durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Ge-
baudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrslarm abgewandten
Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss flr diese Rdume ein ausreichender Schallschutz an
AulRentiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude durch bauliche Malinah-
men geschaffen werden (§ 2 Nummer 21 der Verordnung).

Fur diejenigen Bereiche des Plangebiets, wo die Werte der 16. BImSchV nachts tberschrit-
ten werden, die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung aber weder tags noch nachts Uber-
treten wird, ist zur Wahrung eines angemessenen Larmschutzes festgesetzt, dass, sofern
an Gebaudeseiten in den allgemeinen Wohngebieten ein Pegel von 49 dB(A) bzw. im ur-
banen Gebiet sowie im Kerngebiet ein Pegel von 54 dB(A) im Nachtzeitraum Gberschritten
wird, durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen wie zum Beispiel Doppelfassa-
den, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fens-
terkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen sicherzustellen ist, dass
durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die
es ermdglicht, dass in den Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern
von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht Gberschritten wird. Er-
folgt die bauliche SchallschutzmafRnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/ Schlafrdume in Ein-
Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen (§ 2 Nummer
20 der Verordnung). Die Festsetzung stellt auf die Pegel im Nachtzeitraum ab, da hier be-
sonders hohe Anforderungen an Ruhe und einen ungestorten Schlaf bestehen. Durch diese
Regelung wird sichergestellt, dass sowohl tagstber als auch nachts gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse erhalten bleiben. Weiterhin stellt die Festsetzung auf einen Innenraum-
pegel von 30 dB(A) ab, da nach den Erkenntnissen der Larmforschung und der einschlagi-
gen Rechtsprechung dem durch § 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG gebotenen Schutz vor unzumut-
baren Larmbeeintrachtigungen Genlge getan ist, wenn der Innenpegel in Schlafraumen
30 dB(A) nicht Ubersteigt.

Im Ubrigen wird in Abhangigkeit zur Pegelhdhe eine Regelung fir den AuRenbereich von
Wohnungen getroffen. Fur einen AuRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orien-
tierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmaRnahmen
wie z. B. verglaste Vorbauten mit teilgetffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermég-
licht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen AulRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65
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dB(A) erreicht wird (§ 2 Nummer 22 der Verordnung). Ein Kriterium fur eine akzeptable
akustische Aufenthaltsqualitat auf einem AuRenwohnbereich ist die Gewahrleistung einer
ungestoérten Kommunikation tber kurze Distanzen (lbliches Gesprach zwischen zwei Per-
sonen) mit normaler Sprechlautstarke. Als Schwellenwert bis zu dem eine akzeptable Kom-
munikation im vorgenannten Sinn mdglich ist, wird ein Tagpegel in Hoéhe von 65 dB(A) her-
angezogen. Bei Dauergerduschen oberhalb von 65 dB(A) treten Beeintrachtigungen auf,
die nicht mehr akzeptabel sind. Dieser Einschatzung folgt z. B. auch das Gesetz zum
Schutz gegen Fluglarm vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2551), welches nach § 9 Absatz
5 bei neuen oder wesentlich gednderten Flugplatzen vorsieht, dass der Flughafenbetreiber
ab Inbetriebnahme des Flugplatzes Entschadigungen zu leisten hat, wenn ein Tagdauer-
schallpegel in H6he von 65 dB(A) Uberschritten wird.

Fir die Gemeinbedarfsflache ,Schule/ Kita“ wird auf besondere planerische Festsetzungen
verzichtet. Die Werte fiir allgemeine Wohngebiete werden tagstiber — wenn Betrieb auf dem
Grundstuick ist - durchgehend eingehalten. Zudem kénnen auch die zugehdrigen Aul3enbe-
reiche wegen fehlender Flache nicht unmittelbar zur Elsastralle hin geplant werden.

Zusammenfassend gewahrleisten die getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz, dass
im gesamten Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.
Larmkonflikten wird vorgebeugt. Fir das Schutzgut Mensch in Bezug auf den Aspekt
menschliche Gesundheit und Wohnruhe sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
zu erwarten.

Besonnung:

Im Rahmen der stddtebaulichen Planung wurden verschiedene MalRnahmen ergriffen, um
die Auswirkungen der Nachverdichtung auf die Verschattungs- und Besonnungsverhalt-
nisse zu begrenzen. Die Anordnung und die Staffelung der Baukorper in den allgemeinen
Wohngebieten wurden so gewahlt, dass zwischen den Gebauden die bauordnungsrechtlich
erforderlichen Abstandsflachen gebildet werden kénnen. Ein zentrales Element zur Auflo-
ckerung der Bebauung ist der groRzligig dimensionierte Quartiersplatz. Hier wurde bewusst
auf eine héhere bauliche Dichte zugunsten der Schaffung von mehr Wohnraum verzichtet,
um eine hochwertige Freiflache im Inneren des Quartiers zu schaffen. Der Quartiersplatz
tragt dazu bei, die Aufenthaltsqualitat und die Erholungsfunktion zu steigern.

Die Hohenentwicklung der Neubauten orientiert sich Uberwiegend an den bestehenden
Strukturen, wobei hohere Gebaude vor allem entlang der Hamburger Strale vorgesehen
sind. Durch die Konzentration der baulichen Dichte an dieser Hauptverkehrsstralle wird das
Quartier zugleich vor Larm geschitzt. Die Blockrandbebauung Gbernimmt damit eine dop-
pelte Funktion: Sie ermdglicht eine effiziente Flachennutzung und tragt zum Immissions-
schutz fur die innenliegenden Wohn- und Aufenthaltsbereiche bei. Die Bautiefen sind nicht
als zwingend anzusehen sondern bestimmen lediglich die gewinschte stadtebauliche
Grundform, so dass Abstandsflachen im urbanen Gebiet potenziell maximiert werden kon-
nen. Insgesamt handelt es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen Angebots-
bebauungsplan. Die konkrete Ausgestaltung der Gebaude, insbesondere hinsichtlich der
vertikalen und horizontalen Verteilung von Nutzungen, der jeweiligen Grundrissaufteilung
sowie der Anordnung und Anzahl von Aufenthaltsrdumen, wird erst im Zuge der spateren
Hochbauplanung und im Rahmen der jeweiligen Bauantrage bekannt sein. Eine abschlie-
Rende Prifung der Besonnungs- und Belichtungsanforderungen einzelner Raume — etwa
auf Grundlage der einschlagigen DIN-Vorgaben — kann im Baugenehmigungsverfahren
vorgenommen werden.
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Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die getroffenen MalRnahmen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet gewahrt bleiben und nicht von unzumutbaren Zu-
standen auszugehen ist.

Erschitterungen/ sekundarer Luftschall:

Da im Plangebiet und dessen Umgebung keine relevanten Erschitterungsquellen vorhan-
den sind, sind keine besonderen Mallinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum
Ausgleich von Erschitterungen erforderlich. Die stadtebauliche Planung sieht keine Nut-
zungen oder baulichen Anlagen vor, die zu einer Erhéhung des Erschiitterungsniveaus flih-
ren kdnnten. Sollte im Rahmen der spateren Bauantragsverfahren in Einzelfallen ein erhoh-
ter Schutzbedarf festgestellt werden — etwa durch die Ansiedlung besonders erschiitte-
rungsempfindlicher Nutzungen oder durch neue technische Anlagen im Umfeld — kann dies
im Rahmen der Baugenehmigung geprift und gegebenenfalls durch geeignete bauliche
Malnahmen bericksichtigt werden. Insgesamt ist jedoch davon auszugehen, dass ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Hinblick auf Erschitterungen dauerhaft gewahr-
leistet bleiben.

4.2.2 Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Luftschadstoffe:

Das Plangebiet liegt im direkten Einflussbereich von verhaltnismalig stark frequentierten
Stralten und dem dazugehorigen stralenverkehrlichen Nebennetz, die zu verkehrsbeding-
ten Luftschadstoffimmissionen im Plangebiet beitragen. Konkret handelt es sich bei der
Hauptverkehrsstralie um die Hamburger Strafde und im relevanten Nebennetz um die Wei-
destralle, Elsastralle sowie die Berthastralle. Ferner liegt westlich zum Plangebiet - im
mdglichen relevanten Einflussbereich - die Adolph-Schonfelder-Stralle.

Geruchsemissionen durch gewerbliche oder industrielle Nutzungen liegen im Plangebiet
nicht vor.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Luftschadstoffe:

Im Zuge der Novellierung der Europaischen Luftqualitatsrichtlinie wurde eine Fortschrei-
bung der Luftschadstoffuntersuchung auf das Bezugsjahr 2030 erstellt, unter Anwendung
der verscharften Grenzwerte der EU-Richtlinie 2024/2881 (NO,: 20 ug/m?*, PM10: 20 pg/m?,
PM2,5: 10 yg/m?). Grundlage dieser Fortschreibung waren aktualisierte Hintergrundwerte
der zustandigen Hamburger Fachbehorde (BUKEA) und gebietsbezogene Korrekturfakto-
ren fir Hamburg. Es wurde folgende Hintergrundbelastung zugrunde gelegt:

e PM10: 15,1 ug/m?

e PM2,5: 9,4 yg/m?
e NO2: 18,0 ug/m?

Durch Prognose auf das Jahr 2030 mit Hilfe der gebietsbezogenen Korrekturfaktoren fir
Hamburg nach RLuUS 2023 (Richtlinien zur Luftqualitat an StralRen) wurden folgende Hin-
tergrundbelastungen zugrunde gelegt:

e PM10: 13,7 yg/m?® (Faktor 0,91)
o PM2,5: 8,6 ug/m? (Faktor 0,92)
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o NO2: 14,2 pg/m? (Faktor 0,79)

Die Emissionen aus dem Strallenverkehr werden, je nach Schadstoffgruppe, durch die Kfz-
Motoren bzw. aus Aufwirbelung und Abrieb hervorgerufen. Hierzu werden die Emissions-
faktoren aus dem ,Handbuch fir Emissionsfaktoren, Version 4.2“ (HBEFA 4.2) zur Berech-
nung der Emissionen benutzt. Das HBEFA ist in Deutschland der Standard bei der Ermitt-
lung von Kfz-bedingten Luftschadstoffemissionen.

Die verkehrlichen Eingangsdaten fur die Luftschadstoffberechnung basieren auf Angaben
der zustandigen Fachdienststelle in der Behdrde flir Verkehr und Mobilitatswende flr die
prognostizierte Verkehrsbelastung fur das Jahr 2035 im Prognose-Planfall.

Die prognostizierten Luftschadstoffimmissionen im Plangebiet fiir die Schadstoffe PM1o und
PM_2 s unterschreiten die Grenzwerte der 39. BImSchV im Jahresmittel deutlich. Hinsichtlich
der NO2-Konzentration liegen die héchsten Immissionen oberhalb der Fahrbahnen der
Hamburger Stral3e vor. Der Grenzwert der EU-Richtlinie 2024/2881 fir 2030 von 20 ug/m?
fur die mittlere NO2-Konzentration wird an allen Gebauden im gesamten Untersuchungs-
gebiet eingehalten.

Fur die relevanten Kurzzeitwerte, abgeleitet aus den Jahresmittelwerten, sind keine maf3-
geblichen Uberschreitungen im Plangebiet zu erwarten. Hinsichtlich der Hintergrundbelas-
tung als ausgewahlter Prognosezeitraum wurden die Belastungen konservativ berechnet.

Fur die Bestandsgebaude 6stlich der Hamburger Stral3e und ndrdlich der Weidestrale, die
aullerhalb des Plangebietes liegen, stellt sich die Situation wie folgt dar: Mit der baulichen
Umsetzung des Bebauungsplans Barmbek-Sid 2 entsteht eine StralRenschlucht entlang
der Hamburger Stral3e und der Weidestralle. Aus lufthygienischer Perspektive ist aufgrund
des eingeschrankten Luftaustauschs gegenulber der Situation mit weniger Baumasse von
einer lufthygienischen Verschlechterung vor Ort auszugehen. Die Veranderungen fiihren
jedoch laut Untersuchung lediglich an der Planbebauung zu einer nachweislichen Zunahme
der Werte. Fur die bestehenden Wohngebaude auf der gegenilberliegenden Strallenseite
ergeben sich keine relevanten Mehrbelastungen.

Die vorgenannten Prognoseergebnisse basieren beziglich der StraRenverkehrsemissio-
nen auf einer Ermittlung der Emissionen gemal® dem Handbuch fur Emissionsfaktoren
(HBEFA) in der Version 4.2. Seit Oktober 2025 ist ein aktualisiertes Handbuch in der Ver-
sion 5.1 verfugbar. Daher ist erganzend zu prifen, inwieweit sich das Prognoseergebnis
bei Anwendung der neuen Emissionseingangsdaten andern wirde. Im Vergleich der beiden
Versionen werden mit 5.1 Uberwiegend hohere Emissionen ermittelt. Da der Immissions-
wert fur Feinstaub PM2,5 in der Prognose am nachsten am Grenzwert liegt, erfolgt die Pri-
fung fir diesen Schadstoff. Durch Fallstudien anhand reprasentativer Stralen- und Ver-
kehrssituationen in Hamburg wurde ermittelt, dass der Schwerverkehrsanteil der wesentli-
che Faktor fur die Erhéhung der Emissionen mit dem HBEFA 5.1 ist. In Abhangigkeit vom
Schwerverkehrsanteil auf der maflgeblichen Stralle wurde ermittelt, inwieweit sich die ver-
kehrsbedingte Zusatzbelastung prozentual verandert.

Im vorliegenden Fall betragt im Prognosejahr 2030 die héchste Gesamtbelastung fir PM2,5
9,9 yg/m?® an den Gebauden in der direkten Nachbarschaft des Plangebiets. Es wurde eine
Hintergrundbelastung von 8,6 yg/m® angesetzt. Die Differenz, also die verkehrsbedingte
Zusatzbelastung, betragt daher 1,3 ug/m3. Die fiir die Luftschadstoffbelastung mafigebliche
Stralde ist hier die Hamburger StralRe. Der Anteil schwerer Nutzfahrzeuge am dortigen Ver-
kehrsaufkommen betragt 3 %. Gemall dem vorgenommenen Vergleich der HBEFA-

44



Stand: 2. ToB-Verschickung Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Sid 2

Versionen 4.2 und 5.1 ist in diesem Fall mit einer Emissionszunahme um 35,8 % zu rech-
nen. Bei Anwendung des neuen HBEFA wiurde sich daher eine Zusatzbelastung von 1,77
pg/m? und damit eine Gesamtbelastung von 10,37 ug/m?® ergeben. Der ab 2030 fir PM2,5
geltende Grenzwert von 10 pg/m? wird weiterhin eingehalten, da gemaf der EU-Richtlinie
auf ganze Stellen gerundet wird und eine Gesamtbelastung von bis zu 10,4 ug/m?® weiterhin
als Grenzwerteinhaltung gilt.

Fur PM10 ergeben sich im Vergleich der Versionen 4.2 und 5.1 fir PKW je nach Verkehrs-
fluss teils niedrigere, teils hdhere Emissionsfaktoren. Fir leichte und schwere Nutzfahr-
zeuge verringern sich die Emissionen. Bei den PM10 -Immissionen besteht in Hamburg im
Allgemeinen ebenso wie im vorliegenden Fall ein ausreichender Abstand von der flir das
Jahr 2030 prognostizierten Hintergrundbelastung zum Grenzwert flr den Jahresmittelwert
fur Feinstaub PM10. Somit ist fir diesen Schadstoff mit den neuen Emissionsfaktoren ge-
mal HBEFA 5.1 ebenfalls von keiner durch die neuen Emissionsfaktoren verursachten
rechnerischen Grenzwertuberschreitung auszugehen.

Fur Stickstoffdioxid (NO2) ergeben sich im Vergleich der Versionen 4.2 und 5.1 fir PKW,
leichte und schwere Nutzfahrzeuge teils Abnahmen, teils Zunahmen der Emissionen, je-
weils in Abhangigkeit vom Verkehrsfluss. Wie bei Feinstaub PM10 liegt auch fur Stickstoff-
dioxid (NO2) die fur 2030 prognostizierte Hintergrundbelastung in einem ausreichenden
Abstand zum dann geltenden Grenzwert, sodass auch hier unter Berlcksichtigung der
Emissionsfaktoren gemaR HBEFA 5.1 nicht von hierdurch verursachten Uberschreitungen
des Grenzwertes auszugehen ist.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Luftschadstoffe:

Entsprechend den Ergebnissen der Luftschadstoffuntersuchungen sind fir den Bebau-
ungsplan ,Barmbek-Sid 2“ keine Schutzmalinahmen gemal ,Hamburger Leitfaden - Luft-
schadstoffe in der Bauleitplanung (2011)“ festzusetzen.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Begriinung von Dachern und Tiefgaragen (§ 2
Nummern 16, 17, 18 der Verordnung). Begriinte Dacher kdnnen sich in der verdichteten
inneren Stadt durch Feinstaubbindung, Filterung von Luftschadstoffen und durch Sauer-
stoffproduktion positiv auf die Luftqualitat auswirken. In StraRenabschnitten mit hoher
Feinstaubbelastung kann durch die Begrinung und auch durch die Ubrige Biomasse durch
Bindung von Feinstaubpartikeln und in geringerem Mafle auch von Stickstoffdioxid die luft-
hygienische Situation insgesamt verbessert werden. Feinstaube ballen sich auf Blattern zu
nicht lungengangigen, groReren Partikeln zusammen und gelangen Uber die jahrliche Er-
neuerung des Grinvolumens in physikalisch und chemisch veranderter Form in den Stoff-
kreislauf.

4.2.3 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Die aktuelle Stadtklimaanalyse Hamburg 2023 weist das Plangebiet Mesterkamp/ Barm-
bek-Sid als Bereich mit hoher bis sehr hoher bioklimatischer Belastung aus. Besonders die

Flachen des ehemaligen Busbetriebshofs und die Hamburger Stralle sind durch ausge-
pragte Warmeinseleffekte gekennzeichnet.
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Die nachtliche Lufttemperatur um 4 Uhr betragt hier etwa 19 °C und liegt damit deutlich Gber
den Werten der Umgebungsbebauung. Die bodennahe Windgeschwindigkeit ist mit
0,17 m/s sehr gering, was auf einen eingeschrankten Luftaustausch im Plangebiet hindeu-
tet. Die Kaltluftvolumenstromdichte im Bereich des Busbetriebshofs liegt bei 5,36 m*/(s-m),
was auf eine geringe nachtliche Abkihlung und eine begrenzte Kaltluftzufuhr aus dem be-
nachbarten Biedermannplatz schlieRen lasst. Am Tag (14 Uhr) werden auf den versiegelten
Flachen des Busbetriebshofs Lufttemperaturen von bis zu 32,8 °C erreicht. Die physiolo-
gisch aquivalente Temperatur (PET) liegt hier bei bis zu 41,4 °C, was auf eine sehr hohe
thermische Belastung und eine geringe Aufenthaltsqualitdt wahrend Hitzeperioden hin-
weist. Die Bewertungskarten der Stadtklimaanalyse 2023 bestatigen flir den Busbetriebshof
und die Hamburger Strale eine extreme bioklimatische Belastung am Tag sowie eine hohe
Empfindlichkeit gegenuber weiterer Nutzungsintensivierung.

Der benachbarte Biedermannplatz wird als lokalklimatischer Ausgleichsraum mit sehr ho-
her bioklimatischer Bedeutung eingestuft. Er tragt zur nachtlichen Abkihlung bei, weist je-
doch nur einen geringen Kaltluftvolumenstrom (<25 %) in das Plangebiet auf. Die Aufent-
haltsqualitat am Tag ist aufgrund hoher Temperaturen (35—41 °C) in den Grin- und Freifla-
chen des Biedermannplatzes jedoch ebenfalls eingeschrankt.

Die umliegende Bebauung ist durch eine starke bis sehr starke bioklimatische Belastung
gekennzeichnet und zeigt eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegenuber weiterer Nut-
zungsintensivierung. Die Stadtklimaanalyse 2023 empfiehlt fiir diese Bereiche, bauliche
Eingriffe so zu gestalten, dass eine Verschlechterung der thermischen Situation auf den
Flachen selbst sowie auf angrenzenden Flachen vermieden wird. Der Erhalt und Ausbau
des Vegetationsanteils sowie die Bericksichtigung der Baukoérperstellung im Hinblick auf
den nachtlichen Luftaustausch werden als klimarelevante Aspekte hervorgehoben.

Das Plangebiet weist aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und des geringen Griin-
anteils eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Klima auf, ist jedoch zugleich hoch be-
lastet und empfindlich gegenliber weiteren Eingriffen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Zur Verbesserung des Umweltzustandes gibt die Karte ,Planungshinweise Stadtklima*“ fol-
gende Ziele und MaRnahmen an: Eine Verbesserung der Durchliftung und Erhdhung des
Vegetationsanteils, der Erhalt von Freiflachen und die Entsiegelung und ggf. Begrinung
von Blockinnenhdfen. Verbesserungen im Bestand sollen z.B. durch Dach- und Fassaden-
begriinung erfolgen.

Die beschriebenen Anforderungen werden durch den Bebauungsplan soweit dies im Rah-
men der Neubebauung mdglich ist, erflllt. Die geplante Siedlungsstruktur ist aufgelockert
und offnet sich zur angrenzenden Bestandswohnbebauung, sodass eine erhebliche Barri-
erewirkung auch zur umliegenden Bebauung verhindert und eine Durchliftung des Neu-
baugebietes geférdert wird. Mit iberwiegend flinf Geschossen wird die neue Bebauung zu-
dem nur eine gemaRigte Bauhdhe erhalten. Eine wesentliche Verschlechterung des Luft-
austauschs durch die Neubebauung wird daher im Vergleich zu Planrecht und Bestand
nicht erwartet. Nur entlang der Hamburger Stral’e wird die Bebauung bis zu sechs Ge-
schosse erhalten, an der Ecke zur WeidestralRe ist ein stadtebaulicher Hochpunkt mit 15
Geschossen vorgesehen. Nach Westen hin zum Griinzug Biedermannplatz, Gber den ein
Kaltluftvolumenstrom bei austauscharmen Wetterlagen Frischluft zumindest in die Nach-
barschaft fihrt, ist die Bebauungsstruktur durchlassig. Damit stellt die Neubebauung keine
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gravierenden Hindernisse fir den Luftaustausch dar und es ist zu erwarten, dass sich die
Durchliftung des Plangebietes und seiner Nachbarschaft auch kiinftig ginstig darstellen
wird.

Das Plangebiet ist im Bereich der ehemaligen Busbetriebshofflachen wahrend dieser Nut-
zung nahezu vollstandig versiegelt gewesen. Durch die Neubebauung mit Wohngebauden
mit festgesetzten Dachbegrinungen und entsprechenden begrinten Freiflachen wird hier
zukinftig ein hohes Mal} an Entsiegelung erreicht und der Anteil offener Béden und lokal-
klimatisch ausgleichend wirkender Flachen deutlich erhéht. Die Planung sieht Griin- und
Freiflachenanteile vor, die eine Vernetzung mit den angrenzenden Grunflachen ermdgli-
chen.

Aus der Neuausweisung der Straflenverkehrsflachen (Planstralle 1 und 2) ergeben sich
gegenuber dem bestehenden Planrecht und aktuellem Bestand keine umweltrelevanten
negativen Auswirkungen. Bei einer Anpflanzung von Stralienbdumen wird die lokalklimati-
sche Situation verbessert. Nach dem Funktionsplan ist auf dem Quartiersplatz ein geringe-
rer Versiegelungsanteil geplant; hierdurch ergeben sich ebenfalls kleinklimatische Verbes-
serungen im Vergleich zur zuvor vorherrschenden Vollversiegelung.

Zusammenfassend sind keine Beeintrachtigungen fur das Lokalklima erkennbar, sondern
insgesamt von einer Verbesserung auszugehen. Gebiete aulerhalb des Plangebiets wer-
den voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kénnen von mit fossilen Kraft-
stoffen betriebenen Baumaschinen verursacht werden, welche unter anderem wahrend des
Verbrennungsprozesses Kohlendioxid (CO2) emittieren. Hinzu kommen Emissionen durch
Transporte von Baumaterialien zum Plangebiet und durch Abtransporte von Abriss- und
Bodenmaterialien. Darlber hinaus werden in bzw. im Zusammenhang mit der Bauphase
mittelbar Treibhausgasemissionen durch die Herstellung von Baumaterialien wie zum Bei-
spiel Zement, Beton, Stahl, Glas oder Kunststoffen verursacht, da fiir den Herstellungspro-
zess der Materialien wiederum ein hoher Energieeinsatz erforderlich ist.

Im Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen wird Energie fir Heizung, Warm-
wasserversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen Anlagen benédtigt,
wodurch gegebenenfalls klimarelevante Emissionen verursacht werden, insbesondere
Kohlenstoffdioxid (CO2). Das Ausmal’ der in der Betriebsphase verursachten Menge an
CO2 ist maligeblich davon abhangig, welche Art der Energieerzeugung verwendet wird.
Heizung sowie Warmwasserversorgung wird im Plangebiet vorrausichtlich durch bereits
vorliegende Fernwarme gedeckt.

Entsprechend den bundesweiten Ausbauzielen fur Erneuerbare Energien gemaf Erneuer-
bare-Energien-Gesetz (EEG) sowie den Zielen zur Gebaudeeffizienz gemalt Gebaudemo-
dernisierungsgesetz (GModG) und zur Dekarbonisierung der Warmeversorgung geman
Warmeplanungsgesetz (WPG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fir die
Betriebsphase bendtigten Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem
tragt sowohl innerhalb als auch auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die
gesellschaftliche und technische Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der
Elektromobilitat dazu bei, die durch den Verkehr bedingten THG-Emissionen weiter zu re-
duzieren und entsprechend den bundesweiten Sektorenzielen bis 2045 klimaneutral zu ge-
stalten.
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MaBRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Flachen des ehemaligen Busbetriebshofes sorgten mit ihrer vollstandigen Versiegelung
fur ein ungunstiges lokales Klima, da sie sich z.B. im Sommer stark aufheizten. Durch den
Bebauungsplan-Entwurf Barmbek-Sid 2 werden eine Entsiegelung und Umnutzung dieser
Flachen ermoglicht, sodass sich die Anteile offenen Bodens kunftig erhohen werden.

Die bioklimatische Situation wird durch die in das Plangebiet integrierten und u.a. durch
festgesetzte Grundflachenzahlen gesicherten Garten- und Freiflachen, den StralRenbaum-
bestand und den Baumbestand im Plangebiet gemildert. Vorhabenbedingt entfallt nur ein
geringer Teil des lokalklimatisch wirksamen Grinvolumens, so dass die stadtklimatischen
Belastungsfaktoren nur unwesentlich zunehmen. Dafur tragen Uber die verbleibenden
Baume hinaus die folgenden griinordnerischen Festsetzungen zur Kompensation bei, wo-
mit gleichzeitig den Erfordernissen des Klimaschutzes nach § 1a Absatz 5 BauGB entspro-
chen wird: die Verwendung von Laubgehdlzen flr Anpflanzungen und deren Mindest-
PflanzgréRe (Baume, Hecken), die auf den zu begriinenden Grundstucksflachen anzupflan-
zenden Baume, die mindestens extensive Dachbegriinung der Flachdacher auf allen Ge-
bauden sowie die Tiefgaragenbegrinung.

Durch Festsetzungen zur Begrinung von Dachflachen wird ein Beitrag zur Verbesserung
der klimatischen Situation geleistet, da sie zur Schadstofffilterung aus der Luft und Abmil-
derung der Abstrahlungswarme beitragen und sich durch Rickhaltung, Speicherung, Ver-
dunstung und verzdgerte Ableitung von Niederschlagswasser ausgleichend auf den Was-
serhaushalt auswirken. Sie wirken damit stabilisierend auf das Kleinklima.

Die Neubebauung dieser Planbereiche mit iberwiegend fir Wohnen genutzten Gebauden
sowie die durch das neue Planrecht erméglichte Erneuerung von Bestandsgebauden, er-
folgt nach dem Gebaudemodernisierungsgesetz (GModG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728), zuletzt gedndert am 23. Juli 2026 (BGBI. | Nr. 226 S. 1), sodass hier aufgrund der
héheren Energieeffizienz der Gebaude (Gebaudehiille, Heizung, Gebaudetechnik) ein
langfristiger Beitrag zur CO2-Reduzierung und damit zum Klimaschutz geleistet werden
kann. Durch die bereits bestehende Versorgung groRer Teile der Bestandsgebaude mit
Fernwarme und die mogliche Anbindung auch der Neubauten an das bestehende Fernwar-
menetz steht eine flr das Klima guinstige Form der Beheizung zur Verfugung.

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase konnen durch den Einsatz
moglichst kraftstoffsparender Baumaschinen und Lkw gemindert werden. Die Minderung
der mit der Herstellung von Baumaterialien verbundenen Treibhausgasemissionen kann
durch die Verwendung von recycelten Materialien bzw. durch eine verringerte Menge des
eingesetzten Betons erfolgen. Die Ergreifung geeigneter MinderungsmalRnahmen in der
Bauphase obliegt den Bauherren.

4.2.4 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet ist durch eine intensive bauliche Nutzung und einen hohen Anteil versiegel-
ter Flachen gepragt. Im Zentrum des Gebiets befand sich Uber Jahrzehnte der Busbe-
triebshof der Hamburger Hochbahn AG (Zufahrt Gber Weidestralte). Diese Flachen waren
nahezu vollstandig versiegelt: Groflachige befestigte Abstell- und Rangierflachen sowie
Hallenbauten lieRen keine unversiegelten oder naturnahen Bereiche zu. Auch die angren-
zenden Bereiche weisen Uberwiegend einen hohen Versiegelungsgrad auf. Im noérdlichen
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Abschnitt des Plangebiets befinden sich mehrgeschossige Wohngebaude. Hier sind die
stralRenseitigen Flachen sowie die Innenhdfe teilweise als private Griinflachen ausgebildet.
Versiegelungen ergeben sich in diesen Bereichen insbesondere durch oberirdisches Par-
ken. Der Gewerbehof WeidestralRe 43a (Flurstick 2898) ist ebenfalls nahezu vollstandig
versiegelt. Die Flachen sind durch Gebaude, Werkhofe und befestigte Zufahrten gepragt.
Im nordwestlichen Bereich (Weidestralle 53, Flurstiick 5991) befinden sich die denkmalge-
schitzten Gebaude der St.-Sophien-Kirche und des Dominikaner-Klosters St. Johannis. Im
sudlichen Abschnitt pragen vier- bis fiinfgeschossige Wohngebaude in Zeilenbauweise das
Bild die von Garten- bzw. Freiflachen umgeben sind. Entlang der Hamburger Strale ist der
Versiegelungsgrad besonders hoch. Die Flachen sind durch eine dichte Bebauung mit
Biro- und Dienstleistungsgebauden, Einzelhandelsnutzungen und oberirdischen Parkplat-
zen gepragt. Nur vereinzelt — etwa im Bereich des Hochpunkts an der Weidestralle 15 —
sind noch begrinte Flachen vorhanden.

Fir das Plangebiet gilt derzeit der Durchfiihrungsplan D84A vom 4. April 1961 (GVBI. 1961,
S. 133, zuletzt geandert am 4. November 1997). Zentrale Bedeutung hat die grolde, ehe-
mals von der Hamburger Hochbahn AG genutzte Flache in der Mitte des Gebiets (ca.
37.500 m?), die als Flache fur besondere Zwecke (H.H.A.) festgesetzt ist. Im sudlichen Be-
reich, wo heute die Zeilenbauten an der Berthastralie stehen, war urspriinglich ebenfalls
eine Flache fur besondere Zwecke (H.H.A.) vorgesehen. Diese Nutzung wurde jedoch nicht
realisiert, sodass hier — abweichend von der Festsetzung — Wohnbebauung mit einem ge-
ringeren Versiegelungsgrad und teilweise vorhandenen Grin- und Gartenflachen entstan-
den ist. Der Durchfiihrungsplan weist Uberbaubare Grundstiicksflachen baukérperbezogen
aus. Die maximal zulassige Versiegelung ergibt sich darlber hinaus aus den zum Zeitpunkt
der Planaufstellung geltenden Vorschriften der Hamburger Baupolizeiverordnung (Bau-
PolVO). MaRgeblich sind die Vorgaben der Baustufentafel (§ 11 BauPolVO) sowie die im
Durchfuhrungsplan selbst getroffenen Festsetzungen zu Bauweise, Baufeldern und Ge-
schossen. Bei einer Festsetzung von ,W4g* fir das Bestandswohngebiet entlang der Ham-
burger StralRe ergibt sich eine bebaubare Flache von 5/10. Fur die Geschaftsgebiete ent-
lang der Hamburger Stralle ,G4g“ gibt es diesbezlglich gemal Baustufentafel keine Be-
schrankung.

Zusammenfassend ist das Plangebiet durch eine intensive bauliche Nutzung und einen
sehr hohen Anteil versiegelter Flachen gekennzeichnet. Die Flacheninanspruchnahme ist
bereits heute hoch, sodass sich die geplanten stadtebaulichen Entwicklungen im Wesentli-
chen auf bereits vorgepragte, versiegelte Flachen konzentrieren.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Nach dem Freiwerden des Busbetriebshofs steht dieser flir eine Nachnutzung zur Verfi-
gung. Im Sinne einer Flachenkonversion soll fiir die Flache mittels Anderung des Planrechts
eine Umnutzung flr andere Zwecke ermoglicht werden, um den Grundsatzen eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Auf-
grund ihrer stadtraumlichen Lage und des umgebenden Bestandes ist die Flache fir eine
Wohnnutzung bestens geeignet. In der Freien und Hansestadt Hamburg besteht ein grol3er
Bedarf an zusatzlichem Wohnraum, zu dem der Bezirk Hamburg-Nord vor allem gemaf
des Leitgedankens der ,Innen- vor Aul3enentwicklung®, den der Bundesgesetzgeber mit der
Baugesetzbuch-Novelle 2013 auf den Weg gebracht hat, seinen Beitrag leisten will.
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Mit Umsetzung der Planung wird der bisherige Zustand, der insbesondere durch die nahezu
vollstandige Versiegelung des ehemaligen Busbetriebshofs gepragt war, grundlegend ver-
andert. Wahrend das Areal bislang fast ausschlief3lich als befestigte Betriebs- und Abstell-
flache diente, sieht das stadtebauliche Konzept eine differenzierte Nutzung mit abgestuften
Versiegelungsgraden vor.

Ein Teil der vormals versiegelten Betriebsareale wird kinftig als 6ffentliche StralRenver-
kehrsflache zur ErschlieBung des neuen Quartiers genutzt. Im Zentrum entsteht eine Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Quartiersplatz), die vorrangig als Aufenthalts-
bereich mit gestalteten Freiraumanteilen ausgebildet wird. Im Rahmen der weiteren Er-
schlieBungsplanung ist vorgesehen, zusatzliche Griin- und Freiflichen zu schaffen,
wodurch sich der Versiegelungsgrad im Vergleich zum Ausgangszustand signifikant redu-
ziert. FUr die neu ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiete im Umfeld des ehemaligen
Betriebshofs wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 bis 0,6 festgesetzt. Dies stellt ge-
genuber der bisherigen Vollversiegelung eine deutliche Verbesserung dar, da kiinftig ein
erheblicher Anteil der Grundstlicke unbebaut und unversiegelt bleibt. In den Ubrigen, den
Bestand abbildenden Wohngebieten wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Diese Vorgabe
ermoglicht eine malvolle Nachverdichtung, sichert jedoch zugleich einen hohen Anteil an
nicht Gberbauten Flachen und tragt zur Durchgriinung des Quartiers bei. Die beiden als
Kerngebiet festgesetzten Bereiche erhalten jeweils eine GRZ von 0,8 und bleiben damit
unterhalb des Orientierungswerts der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Eine Ver-
schlechterung der Flachensituation ist hier nicht zu erwarten, da die zulassige bauliche
Ausnutzung weiterhin begrenzt bleibt und sich an den stadtebaulichen Erfordernissen bzw.
dem Bestehenden orientiert. Fir das neu ausgewiesene urbane Gebiet an der Hamburger
Stralle wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Diese hohe bauliche Dichte ist stddtebaulich
erforderlich, um die Blockrandbebauung zu schlieBen und eine Uberbauung des Innenhofs
zu ermdglichen, was zugleich dem Schutz vor Larmemissionen dient. Da der Bestand in
diesem Bereich bereits einen sehr hohen Versiegelungsgrad aufweist, ist durch die Fest-
setzung keine relevante Verschlechterung des Umweltzustands zu erwarten. Lediglich auf
dem Flurstick 5249 ist eine geringfiigige Erhéhung des Versiegelungsanteils mdglich, da
der dort vorhandene Griinbereich durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht mehr
gesichert wird. Fur die Gemeinbedarfsflache Kirche wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, was
dem aktuellen Zustand entspricht. Die Gemeinbedarfsflache fir Kita und Schule erhalt eine
GRZ von 0,6, um den Flachenbedarf fir einen Neubau zur Sicherstellung der sozialen Inf-
rastruktur zu decken.

Durch die mit diesem Bebauungsplan einhergehende Umwandlung bestehender, bereits
versiegelter Siedlungsflachen kann ein zusétzlicher Flachenverbrauch fir die Bereitstellung
von zusatzlichem Wohnraum vermieden werden. Die wertvolle, innerstadtische Flache er-
halt eine Nutzung, die ihrer hohen Wertigkeit entspricht und den MalRgaben einer gemeind-
lichen Innenentwicklung folgt. Da die Flache im Bestand vollflachig versiegelt war und im
Rahmen der Planung entsiegelte Bereiche entstehen, ergibt sich kein Ausgleichsbedarf fiir
das Schutzgut Boden, sodass keine externen Ausgleichsflachen erforderlich sind.

Fur die anderen bereits bebauten oder baulich in Anspruch genommenen Bereiche des
Plangebietes sollen Potentiale fur eine bauliche Erneuerung und Verdichtung ermdglicht
werden, durch die kein zuséatzlicher Flachenverbrauch generiert wird.
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MaBRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Hinblick auf das Schutzgut Flache fuhrt die Umnutzung der vormals als ,Flache fur be-
sondere Zwecke (H.H.A.)" festgesetzten Bereiche zu allgemeinen Wohngebieten, urbanen
Gebieten sowie erforderlichen Strallenverkehrsflachen nicht zu einer erhdhten Flachenin-
anspruchnahme. Vielmehr wird durch die geplante stadtebauliche Entwicklung eine Redu-
zierung des Versiegelungsgrades erreicht und der Anteil offener, unversiegelter Bodenfla-
chen im Plangebiet erhoht.

Diese Verbesserung wird durch die differenzierten Festsetzungen zur maximal zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ), die Festsetzung baukdrperbezogener Baugrenzen sowie durch
verbindliche Vorgaben zur Begriinung planerisch gesichert. Die Festsetzungen gewahrleis-
ten, dass ein erheblicher Anteil der Grundstiicke kiinftig als nicht iberbaute Flache erhalten
bleibt und die Bodenfunktionen gestarkt werden.

Durch die mit diesem Bebauungsplan einhergehende bauliche Verdichtung bestehender,
bereits versiegelter Siedlungsflachen kann ein zusatzlicher Flachenverbrauch an anderer
Stelle fur die Bereitstellung von zusatzlichem Wohnraum vermieden werden. Die wertvolle,
innerstadtische Flache erhalt in Folge der Verdichtung einen Nutzungsgrad, der ihrer hohen
stadtebaulichen Wertigkeit entspricht und den MaRRgaben einer gemeindlichen Innenent-
wicklung folgt. Da die Planung insgesamt zu einer Entlastung des Schutzgutes Flache fiihrt
und keine zusatzliche Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen erfolgt, sind externe
Ausgleichsmaflinahmen nicht erforderlich.

425 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Geologie und Boden:

Nach der Geologischen Karte (1:5.000) herrschen im Plangebiet GUberwiegend Schmelz-
wassersande vor. Zwei groRere Flachen mit Geschiebelehm lber Sand finden sich teil-
weise unter der derzeitigen Busbetriebshofflache bis an die BerthastralRe. Parallel zur Ham-
burger Stralle verlauft ein Streifen mit begrabenen Torfen im Untergrund aus der Zeit des
Holozans. Im Nordwesten sowie Nordosten liegen Bereiche mit Sand Uber Geschiebelehm
vor. In einem kleinen Bereich im Nordwesten des Geltungsbereiches findet sich Geschie-
belehm/ Geschiebemergel. Die Baugrundkarte von 1985 konkretisiert fir die Flachen des
Busbetriebshofes Uberwiegend Grundmorane (Geschiebelehm und Geschiebemergel) an
der Gelandeoberflache mit der Mdoglichkeit eingeschlossener Sandlinsen und flachiger
Sandlagen an.

Der oberflachennahe Untergrund ist dem Bohrdatenportal des Geologischen Landesamtes
zufolge zunachst von kiinstlichen Auffillungen bestehend weitestgehend aus gemischtkor-
nigen Sanden und Ziegelschuttanteilen mit einer Machtigkeit von maximal 2,5 m im Bereich
des Busbetriebshofes und maximal 1,8 m an der Berthastralte gepragt. Unter diesen steht
schwer wasserdurchlassiger Geschiebelehm mit einer Machtigkeit von 1 - 2 m an. Darunter
lagern Feinsande, die als fest beschrieben werden. Der Grundwasserstand ist mit 4 - 5 m
unter der Gelandeoberkante angegeben.

Der Boden ist weich bis halbfest, nur schwer wasserdurchlassig mit haufiger Staunasse
und mittel bis sehr frostempfindlich. Grindungen aller Art mit mittleren, z. T. auch héheren
Sohlspannungen sind moglich. Nordwestlich und entlang der Berthastralle dominieren
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Schmelzwassersande, meist mitteldicht bis dicht gelagert, gut wasserdurchlassig und frost-
unempfindlich. An der Ecke Weidestrae/ Elsastralle sowie Weidestralle / Hamburger
Stralte (Bereich MU1) herrschen Talsande vor. Der Boden in diesen Bereichen ist Gberwie-
gend locker, z. T. mitteldicht, wasserdurchlassig, gering bis nicht frostempfindlich mit haufig
hohem Grundwasserspiegel. Sofern organogene Zwischenlagen gefunden werden, sind
besondere Griindungsmalinahmen erforderlich.

Aufgrund des hohen Bodenversiegelungsgrades sind die Boden im Geltungsbereich als
tiefgriindig gestort und als anthropogen gepragter Stadtboden zu bewerten. Béden mit ge-
ringerer Versiegelung von 60 - 70 % sind auf den Flachen der Kirche im Nordwesten sowie
im Bereich der Wohnbebauung entlang der Berthastrale im Siiden zu verzeichnen. Die
Flachen der Wohnbebauung an der Weidestral3e sind mit 70 - 80 % versiegelt. Die Flachen
des ehemaligen Busbetriebshofs wiesen eine nahezu vollstandige Versiegelung auf. Im ge-
samten Bereich ist davon auszugehen, dass die natlrlichen Bodenfunktionen nicht mehr
oder lediglich stark eingeschrankt vorhanden sind.

Die Kennzeichnung des Plangebietes im Landschaftsprogramm mit der milieutibergreifen-
den Funktion 'Entwicklungsbereich Naturhaushalt® weist darauf hin, dass die Belastungs-
grenzen des Bodens nahezu ausgeschopft sind. Hier sind vor allem eine Reduzierung der
Belastung und die Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit anzustreben.

Topographie:
Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine maRig ausgepragte Reliefneigung von der

Weidestralde in Richtung Hamburger Strale mit einem Anstieg der H6hen von ca. 6,25 m
Normalhéhennull (NHN) im Nordwesten auf 7,50 m NHN in stdliche Richtung. Zwischen
der sudlichen Kante des Busbetriebshofs und den Flachen an der Berthastral3e ist teilweise
ein Hohensprung von bis zu 1,25 m NHN zu verzeichnen. Die Busbetriebshofflache befindet
sich auf einer relativ einheitlichen Hohe von ca. 7,50 m NHN.

Altlasten:
2016 wurden am Rand des Busbetriebshofes Mesterkamp (Weidestralte 17) Untergrund-

untersuchungen vorgenommen, um moglicherweise vorhandene, grenziberschreitende
Schadstoffeintrage zu dokumentieren. In den Stoffgruppen der vorwiegend aliphatischen,
polyzyklischen aromatischen, einkernig-aromatischen und leichtflichtigen, chlorierten Koh-
lenwasserstoffe (KW, PAK, BTEX, LCKW) sowie der Schwermetalle wurden in den bis min-
destens 10,0 m tief hinabreichenden finf Kleinrammbohrungen keine relevanten Konzent-
rationen festgestellt. In den 4 aus Grundwassersondierungen gewonnenen Wasserproben
traten auffallige Naphthalin-, Toluol- und Xylolkonzentrationen zutage. Deren Verteilungs-
muster und die Entnahmeposition von zwei der Probenahmestellen an der im Grundwas-
seranstrom gelegenen Grundstiicksgrenze lasst einen Ursprung dieser Schadstoffe dstlich
bis sudoéstlich der Flache annehmen. Ein weiterer Prif- oder sogar Sanierungsbedarf ergibt
sich 6ffentlich-rechtlich, nach der Bundesbodenschutzverordnung, nicht.

Flachen des Fachinformationssystems Altlasten:
Im Fachinformationssystem Altlasten der Behoérde fir Umwelt und Energie (BUE) sind fir

das Plangebiet folgende Flachen verzeichnet:

Flachenr. Belegenheit Einstufung Spezifizierung
6838-020/00 Weidestralle Altlast (Handlungs- FAR (Herst. v. Far-
43a bedarf bei Nutzungs- ben), MEV (Metall-
anderung) verarbeitung)
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Bemerkungen:

Aufgrund der Vornutzung erfolgten in den Jahren 2008 und 2009 historische und orien-
tierende Untersuchungen des Grundstlicks.

Hierbei wurden auf Teilen der Flache auffallige Werte flir Schwermetalle und polycycli-
sche, aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) ermittelt. Vor einer Umnutzung zu Wohn-
zwecken sind MaRnahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse erforder-

lich.

6838-089/00 BerthastralRe Altlastverdachtige LED (Verarbeit. v.
10-30 Flache Leder)

Bemerkungen:

Die Flache wurde zwischen ca. 1889 u. 1955 durch einen Betrieb zur Herstellung von
Treibriemen genutzt. Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte eine orientierende Erkun-
dung. Hierbei wurden in der trummerschutthaltigen Auffullung erhdhte Werte an Blei
und PAK festgestellt.

6838-140/00 Berthastralle 34 | Flache im BZV TAN (Tankstelle)
(erledigt)

Bemerkungen:

Nach Untersuchungen im Auftrag der BSU aus dem Jahr 2004 wurde eine Tankstelle
zwar 1966 beantragt, der Bauantrag wurde abgelehnt und die Tankstelle nie errichtet.

6838-157/00 Hamburger Flache im BZV TAN (Tankstelle)
Stralde 181 (erledigt)

Bemerkungen:

Betrieb einer Tankstelle zwischen ca. 1971 und 1993. Im Zuge des Neubaus eines
Wohn- und Geschéftshauses wurden 2001 alle tanktechnischen Einrichtungen entfernt.

6838-193/00 Weidestralte 17 | Flache im BZV TAN (Tankstelle)
(erledigt)

Bemerkungen:

Seit 1890 Nutzung durch Betriebe des OPNV. Bis 1949 StralRenbahndepot, seit 1961
Busbetriebshof. Betrieb einer Tankstelle flir Busse. Riickbau im Zuge der geplanten
Betriebsverlagerung vorgesehen. Hinweise auf Schadenfalle liegen nicht vor.

Sonstige Hinweise auf Bodenverunreinigungen:
- Keine -

Vorliegende Untersuchungen:
Die folgende Tabelle zeigt die zur bodenschutzrechtlichen Bewertung des Planvorhabens

herangezogenen Gutachten und Untersuchungen:

Erstellungsjahr | Gutachterbiiro Untersuchte Art der
Flache Untersuchung
2008 D. & W. Wilmann Flurstiick 2898 Historische
Erkundung
2009 D. & W. WiBmann Flurstlck 2898 Orientierende
Erkundung

Boden, Bodenluft
und Grundwasser

2016 Geologisches Biro Plangebiet ohne Historische
Schmidt Flurstiick 2898 Erkundung

53



Stand: 2. ToB-Verschickung Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Sid 2

2017 D. & W. Wimann Flurstiicke 4999, Boden, Oberboden
945

Fur das Plangebiet liegen somit annahernd flachendeckend Informationen zur Nutzungs-
historie und zur Schadstoffsituation des oberflachennahen Untergrunds vor.

Untersuchungsergebnisse:
Die historischen Erkundungen aus den Jahren 2008 und 2016 belegen altlastrelevante Nut-

zungen auf verschiedenen Flachen innerhalb des Plangebietes, von besonderem Interesse
sind hierbei die Flurstlicke 2898 (Weidestralte 43a), 4999 (Busbetriebshof) und 945 (Ber-
thastralle 12-30).

Das Grundstuck WeidestralRe 43a wird bereits seit den 1920er Jahren gewerblich/industriell
genutzt. Insbesondere war hier von den 1940er Jahren bis mindestens 1984 eine Zahnrad-
fabrik ansassig.

Die orientierende Erkundung des Flursticks im Jahr 2009 zeigt nur punktuell Belastungen
der flachendeckend anstehenden anthropogenen Auffiillung mit Schwermetallen und poly-
cyclischen, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) oberhalb der Prifwerte der Bundes-
Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV). Die Ergebnisse der Bodenluft und
Grundwasseruntersuchungen waren weitgehend unauffallig.

Auf dem Flurstick 4999 befand sich bis 1943 ein Straflenbahndepot sidlich und kleinteilige
Wohnbebauung nérdlich der damaligen Strale Mesterkamp. Diese Bebauung wurde im
zweiten Weltkrieg weitgehend zerstort, nach 1961 erfolgte der Bau des Busbetriebshofes
der Hochbahn, der bis 2019 hier seinen Standort hatte. Die orientierende Erkundung im
Jahr 2017 zeigt auch fir diese Flachen lediglich eine Belastung der oberflachennahen anth-
ropogenen Auffullung insbesondere mit Blei (max. 326 mg/kg TM) und PAK (max. 185
mg/kg TM). Hinweise auf weitere Schadstoffbelastungen (z.B. durch Betriebsmittel) konn-
ten nicht ermittelt werden.

Das Flurstiick 945 wurde vermutlich zwischen 1934 und 1958 durch die Conrad Scholz AG
zur Herstellung von Antriebsriemen und Férderbandern genutzt. Wahrend des zweiten
Weltkriegs wurden die Anlagen jedoch weitgehend zerstort. 1958 erwarb die Hamburger
Hochbahn AG das Gelande und errichtete 1966 die heute vorhandene Wohnbebauung.
Wie auch in den anderen Untersuchungen im Plangebiet zeigen sich auch hier punktuelle
Belastungen des Oberbodens und des oberflachennahen Untergrunds mit Blei (max. 216
mg/kg TM) und PAK (max. 30,4 mg/kg TM).

Zusammenfassung:
Im Bereich des Bebauungsplans Barmbek-Siid 2 lag eine Reihe von Hinweisen auf altlast-

verdachtige Nutzungen vor. Die Untersuchung relevanter Teilflachen zeigte jedoch nur un-
tergeordnete Belastungen der anthropogenen Aufflillung mit Schwermetallen und polycyc-
lischen, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK). Diese Belastungen bewegen sich tber-
wiegend unterhalb der einschlagigen Prifwerte der Bundes-Bodenschutz und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV).

Nach § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB als ,besonders mit umweltgefahrdenden Stoffen ver-
unreinigt® zu kennzeichnenden Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet
sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Gebiete aulierhalb des Plangebiets werden voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

54



Stand: 2. ToB-Verschickung Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Sid 2

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplans wird im Plangebiet eine bauliche Umstruk-
turierung erméglicht. Ortlich ergibt sich hieraus in Teilbereichen hinsichtlich des giiltigen
Planrechts sowie des Realbestandes eine Neuversiegelung; bezogen auf das gesamte
Plangebiet ist jedoch in der Gesamtschau eine hohere Entsiegelung zu erwarten. Insbe-
sondere im Bereich des ehemaligen Busbetriebshofes wird sich der Anteil an Offenboden-
flachen erhéhen. Im Bereich der Flache fir besondere Zwecke (Kirche/ Kloster) ergeben
sich dagegen aus den geanderten Festsetzungen keine wesentlichen umweltrelevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden gegeniber dem bestehenden Planrecht.

Da Stellplatze bis auf wenige Ausnahmen lediglich in Tiefgaragen zuldssig sind, wirde ein
grof¥flachiger Abtrag des bisher vorhandenen Bodenmaterials vorausgesetzt. Auf den neu
angelegten Grun-, Garten- und Begleitgrunflachen kdnnen sich im Gebiet anthropogene
Bdden entwickeln.

Im Bereich von bekannten Bodenbelastungen und ggf. weiteren beim Bodenaushub auffal-
ligen Flachen sind weitergehende Untersuchungen und sich daraus ableitende Vorkehrun-
gen zur Verwertung oder Entsorgung vorzusehen.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12
der BBodSchV einschlagig.

Extern angeliefertes Bodenmaterial muss grundsatzlich die Vorsorgewerte der Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, s. Anhang 2 Ziffer 4), hilfsweise auch die
Zuordnungswerte Z 0 der ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen — Technische Regeln- der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)“ einhalten.

Insgesamt wird sich der Anteil offener Béden im Plangebiet erhéhen.

MaBRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch die mit dem neuen Planrecht ermdglichte Umnutzung der Busbetriebshofflache zu
vorwiegend allgemeinen Wohngebieten sowie durch die Ausweisung einer Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern wird sich der Anteil unversiegelter bzw. offener Bo-
denbereiche erhdéhen. Durch die Festsetzungen zur Begrinung von Tiefgaragen sowie zu
den Dachbegrinungen (§ 2 Nummern 16, 17, 18 der Verordnung) kénnen Ersatzflachen
gesichert werden, die teilweise die Funktionen offener Béden tbernehmen kénnen.

Um eine Reduzierung des Versiegelungsgrades der Béden zu erreichen, wird im Bebau-
ungsplan zudem festgesetzt, dass private Geh- und Fahrwege, ebenerdige PKW- und Fahr-
radstellplatzflachen, Terrassen, Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind (§ 2 Nummer 28 der Verordnung).

Hinweise aus Sicht des Bodenschutzes:
Bei Baumalnahmen ist mit Entsorgungsmehrkosten zu rechnen, da das anfallende Aus-
hubmaterial aus abfallrechtlicher Sicht nicht uneingeschrankt verwertbar ist.

Die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen
(LAGA M20)“ sind zu berucksichtigen (vgl. Mitteilungen der LAGA Nr. 20 v. 06.11.2003).

Bei der Herrichtung von Kinderspielflachen oder Wohngarten ist durch geeignete MalRnah-
men (Bodenaustausch oder -auftrag, weitere Untersuchungen) sicherzustellen, dass das
dort anstehende Material fur die Nutzung geeignet ist. Hierbei ist neben einer hinreichenden
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Schadstofffreiheit auch das Verletzungsrisiko durch technogene Substrate zu beachten.
Sandkisten sind mit Durchgrabesperren zu versehen.

Treten wahrend Erdarbeiten Auffalligkeiten (verdachtige Gerliche, Bodenverfarbungen,
austretende Flussigkeiten, Behaltnisse oder ahnliches) tber das bereits Bekannte hinaus
auf, sind die Arbeiten unverzlglich zu unterbrechen und das Bezirksamt Hamburg-Nord,
Technischer Umweltschutz) zu benachrichtigen.

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass schadliche Bodenveranderungen durch me-
chanische Einwirkungen durch geeignete MalRnahmen verhindert werden. Anfallendes
Aushubmaterial sollte wenn madglich auf den Flachen verwertet werden. Eine Versiegelung
von nicht Uberbauten Bereichen ist zu vermeiden.

4.2.6 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Grundwasser
Der minimale Grundwasserflurabstand zum oberflachennahen Grundwasserleiter betragt

uberwiegend ca. 2,50 bis 5,00 m unter der Gelandeoberkante (GOK). In einem groéeren
Bereich, der sich von der Berthastralle westlich bis in den Nordwesten des Plangebiets
zieht, befindet sich das oberflachennahe Grundwasser ca. 5,00 bis 7,50 m unter GOK. Un-
tersuchungen zur Grundwasserbeschaffenheit liegen lediglich im Bereich des ehem. Ge-
werbehofes (Weidestralle 43a) vor.

Im Plangebiet ist, typisch fur die Geest, Uberwiegend der hydrogeologische Profiltyp 'Leiter’
anzutreffen, bei dem der erste Hauptgrundwasserleiter nicht durch eine wasserundurchlas-
sige Schicht abgedeckt ist. Weiterhin finden sich im Geltungsbereich mosaikartig vor allem
im Stden und Osten verteilt Areale, in denen der erste Hauptgrundwasserleiter von einem
Wasser-Geringleiter Giberdeckt wird. Die Grundwasserneubildungsrate ist hier als gering, in
den restlichen Bereichen als hoch einzustufen.

Die Grundwasserempfindlichkeit im Plangebiet wurde anhand der Grundwasserempfind-
lichkeitskarte der Freien und Hansestadt Hamburg bewertet. Diese Karte berlcksichtigt die
hydrogeologischen Verhaltnisse, insbesondere die Schutzfunktion der grundwasseruber-
deckenden Schichten gegentiber potenziellen Schadstoffeintragen. Im Osten der Neubau-
flachen sowie entlang der Hamburger Strale weist die Karte eine geringe Grundwasser-
empfindlichkeit aus. Im Westen der Neubauflachen sowie punktuell an der Berthastralle
und an der Weidestrale ist eine mittlere Empfindlichkeit dargestellt. In den Eckbereichen
Elsastral’e/ Berthastralle und Hamburger Stralle/ BerthastralRe sowie insbesondere ent-
lang der WeidestralRe sind Bereiche mit hoher Grundwasserempfindlichkeit ausgewiesen.

Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet Gberwiegend zwischen 2 - 5 m, in Teilen auch
nur 1 - 2 m unter der Gelandeoberkante. Aufgrund der Bodenverhaltnisse, die von kinstli-
chen Auffullungen mit einer max. Machtigkeit von 1,4 m und darunter anstehendem schwer
wasserdurchlassigem Geschiebelehm mit einer Machtigkeit von 1 - 2 m gepragt sind, stellt
sich der Untergrund aus hydrogeologischer Sicht teilweise als ungunstig fir die Versicke-
rung dar. Auf dem schwer wasserdurchlassigen Geschiebelehm kann es zudem nieder-
schlagsabhangig zu Staunasse kommen.

GemalR Versickerungspotenzialkarte des Geoportals Hamburg ist die Versickerungsfahig-

keit groBtenteils, vor allem im Ostlichen Teil des Plangebiets wahrscheinlich bzw. madglich.

Dort wird von einer versickerungsfahigen Tiefe von 2 — 5 m ausgegangen. Im Westen des
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Plangebiets ist eine Versickerung teilweise nur eingeschrankt bzw. unwahrscheinlich mdg-
lich.

Einschrankend fir die Versickerung und die Grundwasserneubildung wirkt der im Bestand
zu grofRen Teilen hohe Versiegelungsgrad im Plangebiet.

Am Rand des Busbetriebshofes wurden bei Grundwassersondierungen auffallige aromati-
sche Kohlenwasserstoff-Konzentrationen festgestellt, fir die ein Schadstoffursprung 6stlich
bis sliid-6stlich der Flache angenommen wird. Malinahmen aus Gefahrenabwehrgriinden
sind nicht notwendig. Bei BaumalRnahmen die eine Grundwasserabsenkung erforderlich
machen, sind Mehrkosten fur die Reinigung des geférderten Grundwassers nicht auszu-
schlie3en.

Oberflachengewdsser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Ein nordlicher Teilbereich des
Plangebietes gilt gemaly der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie als Risikogebiet fur
eine extreme Sturmflut (Risikogebiet Tideelbe mit Neuwerk), wobei das Wasser aus nordli-
cher und westlicher Richtung von der AulRenalster und dem Osterbekkanal zu erwarten ist
(vgl. Kapitel 5.15.2).

Das Plangebiet gehort zum Grundwasserkorper EL 13 (Kriickau/Alster - Geest in GWK-
Gruppe EI-b) und befindet sich im Einzugsgebiet der Osterbek, Seebek.

Oberflachenentwasserung

Der Busbetriebshof im Plangebiet war nahezu vollstandig versiegelt. Die befestigten Fla-
chen bestehen Uberwiegend aus Asphalt und Beton, sodass eine natlrliche Versickerung
von Niederschlagswasser im Bestand praktisch ausgeschlossen ist. Das anfallende Ober-
flachenwasser wurde Uber ein angeschlossenes Sielsystem direkt in die 6ffentliche Kanali-
sation abgeleitet. Aufgrund der grof3¢flachigen Versiegelung war die Verdunstung und Ver-
sickerung von Regenwasser im Bestand stark eingeschrankt.

Starkregengefahrdung

Anhand der Starkregengefahrenkarte ist abzuleiten, dass flir das Plangebiet nicht mit Au-
Rengebietszuflissen zu rechnen ist. Aufgrund der vorliegenden Héhenverhaltnisse, ergibt
sich in Folge von Starkregenereignissen durch die Oberflachenneigung eine tendenzielle
FlieRrichtung fur das Niederschlagswasser von Siiden nach Norden. Bei Starkregenereig-
nissen wird das Niederschlagswasser Uberwiegend Uber die umgrenzenden Strallenver-
kehrsflachen abgeleitet.

Entlang der Hamburger Strale entsteht eine Senkentiefe die von Siden her auch tber
angrenzende Quartiersstral’en gespeist wird. Die Wassertiefen erreichen teilweise Werte
bis zu rund 36 cm, punktuell auch bis zu 53 cm.

Bei Starkregenereignissen ist damit zu rechnen, dass Oberflachenwasser innerhalb des
Plangebiets in Teilen Uber das private Flurstiick 5093 in die Weidestralte abgefiihrt wird.
Auf dem Flurstiick 5093 bildet sich eine Senkentiefe von bis zu etwa 38 cm. Entlang der
Weidestralde entsteht im mittleren Abschnitt ebenfalls eine Senkentiefe bis zu 39 cm.

Fur die privaten Grundstilicke ist nicht auszuschlief3en, dass sich aufgrund kleinteiliger H6-
henverhaltnisse grundstickslbergreifende FlieRwege ausbilden. In tiefer liegenden Berei-
chen kénnen sich dabei temporar Wasseransammlungen bilden.
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Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Im Quartier Mesterkamp sind durch die Durchfihrung der Planung keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Grundwasser zu erwarten. Die stadtebauliche Entwicklung erfolgt Gber-
wiegend auf Flachen, die bereits zuvor vollstandig versiegelt oder baulich genutzt waren.
Durch die differenzierten Festsetzungen im Bebauungsplan, insbesondere in den allgemei-
nen Wohngebieten, wird der Versiegelungsgrad gegenlber dem vorherigen Zustand redu-
ziert. Dies kann sich lokal positiv auf die Grundwasserneubildung auswirken, soweit dies
die hydrogeologischen Verhaltnisse zulassen.

Die hydrogeologischen Rahmenbedingungen — wie die teils geringe Durchlassigkeit des
Untergrunds, lokal variierende Grundwasserempfindlichkeit und vorhandene Auffullungen
— bleiben durch die geplante Nutzung im Wesentlichen unverandert. Mit zusatzlichen
Schadstoffeintragen infolge der geplanten Nutzungen ist nicht zu rechnen.

Oberflachengewasser

Aufgrund des Fehlens von Oberflachengewassern im Plangebiet ergeben sich keine um-
weltrelevanten Auswirkungen fur diesen Teilaspekt des Schutzgutes Wasser.

Oberflachenentwasserung
Teile des anfallenden Oberflachenwassers werden Uber das 6ffentliche Sielnetz abgeleitet.

Im Funktionsplan zur Entwasserung ist auf der StralRenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung (Quartiersplatz) eine Retentionsflache vorgesehen.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit der vorhandenen Siele in den umliegenden Bestands-
strallen wurde im Rahmen der ErschlieBungsplanung geprift und von Hamburg Wasser
bestatigt. Die bestehenden Anlagen verfligen Uber ausreichende Kapazitaten, um das zu-
satzliche Oberflachenwasser aus dem Quartier aufzunehmen und abzuleiten.

Im Vergleich zum vorherigen Zustand — insbesondere auf den vormals vollstandig versie-
gelten Flachen des ehemaligen Busbetriebshofs — wird der Versiegelungsgrad durch die
differenzierten Festsetzungen im Bebauungsplan insgesamt reduziert. Auch bei der Errich-
tung kinftiger Tiefgaragen bleibt der Anteil an unversiegelten Flachen durch die festgesetz-
ten Grundflachenzahlen (GRZ) insbesondere in den allgemeinen Wohngebieten gesichert.
Damit werden die Moéglichkeiten der Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet verbes-
sert und die ordnungsgemafe Ableitung des Oberflachenwassers grundsatzlich gewahr-
leistet.

In den neu geplanten StralRenverkehrsflachen (Planstrafen 1 und 2) sind in Abstimmung
mit der Hamburger Stadtentwasserung (HSE) Mischwassersiele verbaut, da das umge-
bende Gebiet ebenfalls im Mischsystem entwéassert wird und eine Anderung dieser Kon-
zeption auf lange Sicht nicht zu erwarten ist. Die Anforderungen an die Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers auf den privaten Grundstlicken werden durch die aktuelle Fassung
der Hamburgische Bauordnung (HBauO) vom 6. Januar 2025 (HmbGVBI. S. 93), zuletzt
geandert am 9. September 2026 (HmbGVBI. S. 243) in § 8 Abs. 1 Satz 2 geregelt. Diese
schreibt vor, dass Niederschlagswasser auf den Grundstlicken zu versickern oder zu ver-
wenden ist, soweit dem nicht 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass Gebiete aulRerhalb des Plangebiets erheblich be-
einflusst wirden.
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Starkregengefahrdung
Da das Gebiet bereits iberwiegend versiegelt ist, wirkt sich die Umsetzung der Planung

kaum bzw. nur geringflgig auf die bestehende Starkregengefahr aus. Die Ableitung des
Niederschlagswassers bei extremen Ereignissen ist weiterhin tber die von Siid nach Nord
verlaufenden StralRen moglich.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sieht DIN 1986 das Fiihren eines Uberflu-
tungsnachweises fiir ein 30-jahriges Regenereignis vo; bei einem Versiegelungsgrad von
mehr als 70 % zusatzlich einen Nachweis flir ein 100-jahriges Starkregenereignis. Insge-
samt ist sichergestellt, dass die Starkregengefahrdung im Plangebiet unter Beriicksichti-
gung der geltenden technischen und rechtlichen Anforderungen angemessen geregelt ist.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Oberflachenentwasserung
Im Plangebiet werden im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung verschiedene Malinah-

men umgesetzt, um die Anforderungen an eine nachhaltige Oberflachenentwasserung zu
erflllen und nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu vermeiden, zu verringern
oder auszugleichen

Ein zentrales Ziel der Planung ist die Reduzierung des bislang sehr hohen Versiegelungs-
grades, insbesondere auf den Flachen des ehemaligen Busbetriebshofs. Durch die Schaf-
fung von Grin- und Freiflachen sowie die differenzierte Festsetzung von Grundflachenzah-
len wird der Anteil an unversiegelten Flachen deutlich erhéht. Darlber hinaus werden Fla-
chen fur die Anpflanzung von Badumen und Strauchern vorgesehen. Diese Flachen dienen
nicht nur der stadtdkologischen Aufwertung, sondern verbessern auch die Regenwas-
seraufnahme und die Verdunstungsleistung im Quartier.

Durch die Festsetzung von Dach- und Tiefgaragenbegriinungen wird ein wesentlicher Bei-
trag zur Regenwasserriickhaltung und -speicherung geleistet (§ 2 Nummern 16, 17, 18 der
Verordnung). Begriinte Dacher sind in der Lage, 50-90 % des Jahresniederschlags sowie
bis zu 30—40 % eines Starkregenereignisses zuruckzuhalten. Das gespeicherte Wasser
wird entweder verdunstet oder zeitverzdgert in geringeren Mengen an die Entwasserungs-
anlagen abgegeben, wodurch die stadtischen Entwasserungssysteme splrbar entlastet
werden. Die extensive Dachbegriinung tragt dariber hinaus zur Filterung von Luftschad-
stoffen, zur Minderung der sommerlichen Hitzeentwicklung und zur Schaffung von Ersatz-
lebensraumen fiir Flora und Fauna bei.

Im urbanen Gebiet (MU) sowie im allgemeinen Wohngebiet ,WA4“ sind die Dacher ver-
pflichtend als Retentionsgriindacher auszufihren (§ 2 Nummer 16 der Verordnung). Auf-
grund der hohen baulichen Dichte und des begrenzten Anteils an Freiflachen im urbanen
Gebiet kommt der Regenwasserbewirtschaftung auf den Dachern eine besondere Bedeu-
tung zu. Retentionsgrindacher erméglichen es, einen zusatzlichen Ruckhalt von Nieder-
schlagswasser direkt auf den Gebauden zu schaffen und das Regenwasser zeitverzogert
abzugeben. Dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregenereignissen wirksam gedampft
und die Entwasserungsinfrastruktur nachhaltig entlastet. Dies tragt somit gezielt zu einer
klimaangepassten und zukunftsfahigen Regenwasserbewirtschaftung bei. Im ,WA4" ist die
stadtebauliche Struktur durch eine Abfolge von acht Baukérpern mit einer Mischung aus
funfgeschossigen Zeilenbauten und sechsgeschossigen Punkthdusern gepragt. Diese
rhythmische Anordnung schafft einen ausgewogenen Wechsel von baulicher Dichte und
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qualitatsvollen Freiraumbezlgen. Gleichzeitig ist die Grundstlcksstruktur durch eine ver-
gleichsweise geringe Tiefe und eine kleinteilige Parzellierung gekennzeichnet. Vor diesem
Hintergrund bietet die Festsetzung von Retentionsgrindachern hier stadtebaulich und was-
serwirtschaftlich eine sinnvolle Losung, um die Anforderungen an eine nachhaltige Regen-
wasserbewirtschaftung zu erfillen.

Um auch fur die befestigten Flachen in den Baugebieten die Versickerungsmdglichkeiten
fur das Oberflachenwasser zu verbessern, wird festgesetzt, dass auf den privaten Grund-
sticksflachen Geh- und Fahrwege, ebenerdige PKW- und Fahrradstellplatzflachen, Terras-
sen sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau herzustellen sind (siehe § 2 Nummer 28 der Verordnung).

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA2“, ,WA3* und ,WA5" sowie in den Kerngebieten
,MK1“ und ,MK2“ wird festgesetzt, dass das nicht genutzte oder versickerte Niederschlags-
wasser vor der Ableitung in das Siel oberflachig Uber naturnah zu gestaltende Rinnen, Mul-
den, Graben, Regenrickhaltebecken oder Retentionsgriindacher auf den Baugrundstiicken
zurtickzuhalten ist (§ 2 Nummer 29 der Verordnung). Die Integration solcher Anlagen ist
hier technisch und gestalterisch mdglich und unterstitzt den naturlichen Wasserkreislauf,
die Grundwasserneubildung sowie die stadtdkologische Aufwertung der Quartiersfrei-
raume. Die standortgerechte Bepflanzung der Riickhalteelemente férdert zudem die Bio-
diversitat, verbessert das Mikroklima und tragt zur 6kologischen und gestalterischen Quali-
tat des Quartiers bei. Durch die Kombination aus naturnaher Regenwasserbewirtschaftung
und Begriinung wird ein nachhaltiger Beitrag zum Erhalt und zur Entwicklung des natirli-
chen Wasserkreislaufs sowie zur Anpassung an den Klimawandel geleistet.

Starkregengefahrdung

Die zuvor genannten Festsetzungen leisten einen Beitrag zur Abminderung der méglichen
Betroffenheit durch Starkregenereignisse. Dazu gehoéren insbesondere die vorgesehenen
Dachbegriinungen sowie die Festsetzung von Retentionsgrindachern und einer oberflachi-
gen und naturnahen Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 2 Nummern 16, 17 und 29
der Verordnung). Eine zusatzliche Rickhaltewirkung ergibt sich aus der Begriinung nicht
Uberbauter Tiefgaragendecken, die als durchwurzelbare Vegetationsflachen ausgebildet
werden und damit zur Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser beitragen kdnnen
(§ 2 Nummer 18 der Verordnung).

Ferner tragen die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern so-
wie weitere Begrinungsmalnahmen dazu bei, den Anteil vegetationsgepragter Bereiche
zu erhéhen und die oberflachennahe Versickerung und Rickhaltung zu verbessern. Auf
dem Quartiersplatz besteht aufgrund der im Funktionsplan vorgesehenen Retentionsflache
sowie der angestrebten freiraumplanerischen Ausgestaltung die Maoglichkeit, Nieder-
schlagswasser temporar aufzunehmen und verzogert abzuleiten. Die konkrete Ausformung
wird im Zuge der weiteren Freiraum- und ErschlieRungsplanung geprtift.

Daruber hinaus wird der Umgang mit Starkregenereignissen im Rahmen der jeweiligen
Bau- und Entwasserungsgenehmigungen einzelfallbezogen geprift. Dabei werden die je-
weils geltenden technischen Regeln und wasserrechtlichen Anforderungen zugrunde ge-
legt und objektspezifische Mallhahmen festgelegt.
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4.2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und
der artenschutzrechtlichen Belange

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Geestplatten dstlich der Alster und ist gem. der
Karte Arten- und Biotopschutz des Landschaftsprogramms dem Biotopentwicklungsraum
,stadtisch gepragte Bereiche“ sowie entlang der Hamburger Stralte ,geschlossene und
sonstige Bebauung“ zugeordnet. Natura 2000-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Naturdenkmaler oder geschultzte Landschaftsbestandteile sind nicht vor-
handen.

Fur die Artengruppe der Tiere wurde eine Habitat- und Potenzialanalyse sowie artenschutz-
rechtliche Bewertung durchgefiihrt. Zudem liegen Verbreitungsangaben aus dem Artenka-
taster der FHH (2017), der Brutvogelatlas (Mitschke 2012) sowie die Roten Listen flr die
verschiedenen Artengruppen vor. Die Ergebnisse enthalt der Artenschutzfachbeitrag vom
18.12.2017. Um Aussagellicken zu schlielsen wurde 2018 eine Kartierung der Fledermause
und Végel vorgenommen, deren Ergebnisse eingearbeitet wurden. Somit liegt das Gutach-
ten mit Stand vom 01.11.2018 aussagekraftig vor. Fur dieses Artenschutzfachgutachten
wurde 2024 eine Aktualisierung beauftragt, die mit Datum vom 03.12.2024 vorliegt.

Habitat Analyse

Die Habitat Analyse ergab, dass vor allem in der um den vormaligen Busbetriebshof vor-
handenen Bebauung potenzielle Habitate vorzufinden sind. Dabei handelt es sich in erster
Linie um Nistkasten, Hohlen und Nester sowie Nischen und Hohlrdume in und an den Ge-
bauden.

Brut- und Quartiersmoglichkeiten fur Fledermause und Vogel finden sich am Gebaude der
Grundschule und der KiTa an dem Gebaude Weidestralle 45-51, im Bereich des Hochhau-
ses an der Weidestralte 15, den Gewerbebauten an der Hamburger Stral’e 213, 207, 205
und 197 sowie den Gewerbebauten zwischen der Wohnbebauung Weidestralte und Bus-
betriebshof. Eine geringe Habitateignung wird der noch relativ jungen Bebauung an der
Berthastral’e, den Schuppen im Bereich des Hochhauses, der Wohnbebauung der Wei-
destral3e und der Berthastral’e sowie dem Dominikanerkloster neben der St. Sophienkirche
zugesprochen.

Als Habitate geeignete Hohlen, Spalten und Vogelnistkasten befinden sich im Gehdlzbe-
stand an der Weide- und der Berthastral3e. Die Freiflachen und Gehdlze sind als Lebens-
raum fur stérungstolerante Vogelarten und wirbellose Tiere sowie als Jagdgebiet und Quar-
tier fur Fledermause geeignet.

Potenzialanalyse Brutvdgel

Die Potenzialanalyse ergab, dass sich die Brutvogelgemeinschaft des Plangebietes vor-
nehmlich aus anpassungsfahigen und stérungstoleranten Arten des stadtischen Siedlungs-
raums zusammensetzt. Fur Gastvogel hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung.

Potenzialanalyse Saugetiere

Potenziell vorkommende Arten aus der Gruppe der Fledermause im Plangebiet sind:
Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Mickenfledermaus, Breitflligelfledermaus, Grolier
Abendsegler, Wasserfledermaus, Braunes Langohr, Teichfledermaus und Zweifarbfleder-
maus (pgm 2017). Auszuschlielden oder nicht zu erwarten sind Vorkommen des Kleinen
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Abendseglers, der Fransenfledermaus, der Gro3en Bartfledermaus, der Kleine Bartfleder-
maus und des GrofRen Mausohres.

Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie geflihrten, besonders oder streng
geschitzten Sdugetierarten sind Vorkommen von Eichhdérnchen nachgewiesen und von
Maulwurf, Braunbrustigel sowie Arten aus der Gruppe der Spitzmause und Mause im Plan-
gebiet madglich.

Potenzialanalyse Amphibien

Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten und nicht in
Anhang IV gefilhrten besonders oder streng geschitzten Arten sind aufgrund fehlender
Habitatstrukturen im Plangebiet auszuschlielRen oder nicht zu erwarten.

Potenzialanalyse Reptilien

Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten und nicht in
Anhang IV gefiihrten besonders oder streng geschiitzten Arten sind im Plangebiet auszu-
schlie3en oder nicht zu erwarten.

Potenzialanalyse Fische und Rundmauler
Auf Grund der fehlenden Gewasser sind Vorkommen dieser Arten im Gebiet auszuschlie-
Ren.

Potenzialanalyse Libellen

Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten und nicht in
Anhang IV gefiihrten besonders oder streng geschiitzten Arten sind im Plangebiet auszu-
schlieen oder nicht zu erwarten.

Potenzialanalyse Kéfer

Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschlitzten Kaferarten sind im
Plangebiet auszuschliel3en oder nicht zu erwarten. Aus der Gruppe der nicht in Anhang IV
der FFH-Richtlinie gefiihrten, besonders oder streng geschitzten Arten sind Vorkommen
von besonders geschitzten Vertretern der Familie der Bock- und Laufkafer zu erwarten.

Potenzialanalyse Schmetterlinge

Von den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sind fiir das Plange-
biet alle in der Roten Liste Hamburgs als ausgestorben verzeichnet oder sind in Hamburg
nicht verbreitet. Einzig der Nachtkerzenschwarmer bildet eine Ausnahme. Er bendtigt je-
doch Futterpflanzen aus der Familie der Nachtkerzengewachse, die 2018 im Plangebiet
nicht in ausreichendem Mal3e vorkammen. Daher waren Vorkommen auszuschlie®en. Der
Nachtkerzenschwarmer lebt oligophag an verschiedenen Arten von Nachtkerzen meist
aber an Weidenréschen. Bei einer im Juli 2024 durchgefiihrten gezielten Suche nach Fut-
terpflanzen des Nachtkerzenschwarmers wurden einige Exemplare der Arten Gemeine
Nachtkerze und Zottiges Weidenrdschen auf den dstlichen Sandflachen im Bereich des
ehemaligen Busbetriebshofs nachgewiesen. Fur den Aufbau einer Population erforderliche-
grofliere Vorkommen von Futterpflanzen waren im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Bodenstandige Vorkommen der Art Nachtkerzenschwarmer sind im Plangebiet somit der-
zeit nicht zu erwarten. Aufgrund fehlender Habitatstrukturen sind aus der Gruppe der nicht
in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefihrten, besonders oder streng geschitzten Arten keine
Vorkommen zu erwarten.

Potenzialanalyse Mollusken
Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Molluskenarten
sind im Plangebiet auszuschlielRen oder nicht zu erwarten. Aus der Gruppe der nicht in
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Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrten, besonders oder streng geschitzten Arten sind
Vorkommen der Weinbergschnecke maglich.

Potenzialanalyse weitere Artengruppen
Die folgenden Artengruppen sind zwar nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrt, ent-
halten jedoch besonders oder streng geschitzte Arten.

Von den Hautfliglern sind Vorkommen von Bienen und Hummeln sowie Hornissen und
Waldameisen im Bereich des GroRbaumbestandes der Gartengrundstiicke maglich. Vor-
kommen von Heuschrecken sind auszuschlieen. Ebenso nicht zu erwarten sind Vorkom-
men von in der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) aufgefihrten, besonders oder
streng geschitzten Vertretern von Netzfliglerarten, Spinnen, Krebse, Nesseltiere,
Schwamme und Stachelhauter.

Potenzialanalyse Pflanzen

Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzenarten so-
wie nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten, besonders oder streng geschitzten
Arten sind im Plangebiet auszuschlie3en oder nicht zu erwarten.

Baumbestand und -bewertung
Der Baumbestand wurde durch eine Luftbildauswertung der Kronen und eine ortliche Be-
gutachtung aufgenommen.

Im unmittelbaren potenziellen Eingriffsbereich befinden sich 129 Einzelbdume. Der Uber-
wiegende Teil der Baume (62) ist mit der Wertstufe 2 als 'noch wertvoll' eingestuft, 44
Baume sind mit der Wertstufe 3 als ,weniger wertvoll° eingestuft. Die héheren Wertstufen 4
'wertvoll' sowie 5 'sehr wertvoll' wurden lediglich 11mal vergeben.

Ergebnis Fledermauserfassung

Das Untersuchungsgebiet hat mit seiner geringen Artenzahl und der extrem niedrigen An-
zahl von Beobachtungen nur eine geringe Bedeutung als Fledermauslebensraum. Von Be-
deutung sind der Bereich um das Kloster St. Johannis im Nordwesten als Quartierstandort
und Jagdgebiet der Zwergfledermaus sowie der Bereich um das Hochhaus WeidestralRe
15 und die 0Ostlich daran anschlieRende Brachflache als Jagdgebiet ebenfalls der Zwergfle-
dermaus. FUr die Ubrigen festgestellten Fledermausarten ist das Untersuchungsgebiet
ohne bzw. ohne besondere Bedeutung.

Das Ergebnis von 2018 wurde im Zuge der Bestandserfassungen 2024 zur Aktualisierung
des Artenschutzfachbeitrags bestatigt. Es wurden lediglich drei Fledermausarten mit sehr
geringer Nachweisdichte erfasst. Hinweise auf Wochenstuben und/oder Balzquartiere erga-
ben sich nicht. Potenzielle Leit- und Transferelemente lieRen sich, ebenso wie essenzielle
Nahrungshabitate, nicht abgrenzen. Einzelquartiere in Gebauden und Gehdlzen werden als
moglich eingestuft, da mehrere Gebaude und einzelne Gehdlze ein Potenzial als Fleder-
mausquartier hatten. Kollisionsrisiken kénnen aufgrund des zu erwartenden geringen Ver-
kehrsaufkommens im Wirkraum des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Ergebnis Brutvogelerfassung

Das engere Untersuchungsgebiet weist eine sehr artenarme Brutvogelgemeinschaft aus
stérungstoleranten Arten auf, wie sie flr innerstadtische verdichtete Siedlungsflachen ty-
pisch ist.

Fur Brutvogel wertvolle Bereiche stellen die nérdlichen Randbereiche zwischen der Wohn-
bebauung an der Weidestralle 22-35 und dem PKW-Stellplatz des Bus-Betriebshofs dar.
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Hier ist eine héhere Brutvogeldichte vorzufinden, auRerdem befinden sich hier Brutplatze
von Bachstelze und Mauersegler. Eine Besonderheit im Raum stellen auch die Brutreviere
der Sturmmowe auf Flachdachern als sekundare Bruthabitate dar. 2024 konnte ein Brut-
verdacht fur den Flussregenpfeifer auf einem Kiesdach und den Haussperling an einem
Werkstattgebaude festgestellt werden. Die Freiflachen der umgebenden Bebauung weisen
mit einer nur geringen Anzahl von Brutrevieren haufiger Arten keine besondere Bedeutung
als Brutvogellebensraum auf.

Das ubrige Untersuchungsgebiet mit dem Busbetriebshof und der angrenzenden Gewer-
bebebauung ist ohne besondere Bedeutung als Brutrevier. Insbesondere die Flachen des
Busbetriebshofs erflillen aber u.a. fir Bachstelze, Mauersegler, Méwen und Flussregen-
pfeifer eine Funktion als Nahrungsgebiet.

Fazit Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades, des hohen Bebauungsanteils
und geringen Anteils an strukturreichen Vegetationsbestanden von untergeordneter Bedeu-
tung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Die biologische Vielfalt ist dementsprechend
eingeschrankt.

Im Rahmen der aktualisierenden Bestandserfassungen 2024 wurden neben den 2018
nachgewiesenen Vogelarten 11 weitere Arten erfasst. Die 2018 festgestellten Arten Bach-
stelze, Gimpel und Griinfink wurden nicht verzeichnet. Es wurden keine Brutstatten von
Greifvogeln und/oder Eulen im Untersuchungsraum nachgewiesen. Das Ergebnis der Fle-
dermauserfassung von KOHNLEIN (2018) wurde im Zuge der Bestandserfassungen zur
Aktualisierung des Artenschutzfachbeitrags bestatigt.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Artenschutz

Die Belange des besonderen Artenschutzes sind in diesem Fall fur Vogel sowie Fleder-
mause und den Nachtkerzenschwarmer zu bertcksichtigen. Weitere Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Potenzielle Brutplatze fur Végel, Fledermausquartiere und Nahrungshabitate auch fir den
Nachtkerzenschwarmer kénnen verloren gehen durch die geplante Bebauung insbeson-
dere auf den heutigen Gewerbeflachen siidl. der Weidestralie, die Uberplanung der Ecke
Weidestralle/ Hamburger Stralle sowie der Gewerbeflachen an der Hamburger Stral3e und
damit einhergehende Gehdlzrodungen und Vegetationsraumungen.

Artenschutz Végel

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ist es verboten, europaischen Vogelarten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Entwicklungs-
formen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Der Tatbestand des Tétens, Verletzens oder der Entnahme von Individuen wird vermieden
durch die Durchfiihrung der Rodungs- und Vegetationsraumarbeiten sowie Gebaudeabriss-
arbeiten aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. durch eine Baufeldraumung im Win-
terhalbjahr (01.10. — 28.02.). Ist ein Gebaudeabriss im Sommerhalbjahr unvermeidbar, so
ist eine Ansiedlung von Brutvégeln durch Vergramung oder AbwehrmalRnahmen z.B. Span-
nen von Netzen vor der Brutzeit insbesondere auf den Flachdachern zu vermeiden und der
Gebaudebestand und Geholze mit potenzieller Quartierseignung (Hohlen, Risse, etc.) vor

Abriss und Rodung auf aktuelle Brutvorkommen zu Uberprifen.
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Erhebliche Stérungen sind flr die im Untersuchungsgebiet und seiner unmittelbaren Um-
gebung vorkommenden, stérungstoleranten Arten nicht zu erwarten.

Eine direkte oder indirekte Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten ist fUr die Arten Elster, Grinfink, Gimpel, Rotkehlchen, Rabenkrahe, Zaunkdnig und
Zilpzalp sowie Mauersegler auszuschliel3en, da ihre Brutreviere durch die Planung nicht
berthrt werden und auch keine essentiellen Nahrungsflachen zerstért werden. Fur Amsel,
Bachstelze, Blaumeise, Heckenbraunelle, Kohimeise, Mdnchsgrasmiicke, Ringeltaube,
Straltentaube, Sturmmoéwe und die 2024 erfassten Arten Buchfink, Buntspecht, Feldsper-
ling, Gartenbaumlaufer, Flussregenpfeifer und Haussperling ist eine Zerstérung oder Be-
schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bei der Realisierung der Bebauungspla-
nung nicht auszuschlielRen.

Far die Bachstelze sind in der Umgebung kaum gleichwertige freie Bruthabitate vorhanden.
Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Art zu erhalten, sind
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen vorzusehen. Zum einen sind vor der Rodung vorhan-
dene Nistkasten umzusetzen. Aullerdem sind als vorgezogene Ausgleichsmalinahme ins-
gesamt drei flr Nischenbriter geeignete Nistkasten in 4-5 m Hoéhe in sid- oder ostexpo-
nierter Lage an Gebauden im Plangebiet oder in einem Umkreis von 500 m anzubringen.

Die Sturmmowe findet auf Flachdachern in der Umgebung gleichwertige Ausweichflachen.
Durch die vorgesehene Dachbegriinung im Plangebiet besteht kiinftig zudem ein wachsen-
des Angebot an gleich- oder héherwertigen Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Fir die tbri-
gen genannten Arten ist davon auszugehen, dass sie kleinrdumig in gleich- oder héherwer-
tige Habitate der Umgebung ausweichen kdnnen, wie dies ohnehin von Brutsaison zu Brut-
saison geschieht. Die 6kologische Funktion der Lebensstatten dieser Arten bleibt somit im
raumlichen Zusammenhang erhalten. AuRerdem ist nach der Umsetzung der Bebauungs-
planung mit einer sukzessiven Wieder- bzw. Neubesiedlung der umgestalteten Flachen zu
rechnen (vgl. pgm 2018, S. 27, 28).

Fir den Flussregenpfeifer und den Haussperling kdnnen sich baubedingte Tétungsrisiken
wahrend der Brutperiode durch eine Zerstdérung/Beeintrachtigung von Brutplatzen im Zuge
von Ruck-/Neubaumalinahmen ergeben. Durch Bauaktivitaten ausgeldste Scheuchwirkun-
gen (Gerausch- und Lichtemission, Erschutterungen/Vibration durch Baumaschinen, opti-
sche Reizausldser) kdnnen Tiere dazu veranlassen, ihr Brutgeschaft aufzugeben. Weiter-
hin kann es im Zuge von Rickbaumalnahmen zu einer Beschadigung/ Zerstérung von
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Haussperlings kommen. Betriebsbedingt kénnen sich
Kollisionsrisiken an Glasflachen ergeben. Unter Beriicksichtigung von konfliktmindernden
MalRnahmen ist ein Eintreten der Verbotstatbestiande nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 (T6-
tungsverbot) und Nummer 3 (Schadigungsverbot) BNatSchG jedoch nicht zu erwarten.
Haussperlinge sind in Hamburg noch flachendeckend verbreitet, wodurch eine durch das
Vorhaben ausgel6ste Verschlechterung des Erhaltungszustandes von lokalen Populatio-
nen und somit ein Eintreten des Stérungsverbots nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG
ausgeschlossen werden kann. Bestandsriickgange des Flussregenpfeifers sind in Ham-
burg v.a. auf Lebensraumverluste im Hamburger Hafen zurlckzufiuhren (Umwandlung von
Spulfeldern zu Entwasserungsfeldern zur Trockendeposition von Hafenschlick). Unter Be-
ricksichtigung von konfliktmindernden MaRnahmen kann ein vorhabenbedingtes Eintreten
des Stérungsverbots fir die Vogelart Flussregenpfeifer ausgeschlossen werden.
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Artenschutz Fledermause

Nach § 44 Absatz 1 Nummern 1 bis 3 BNatSchG ist es verboten, den streng geschitzten
Fledermausarten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu st6-
ren oder ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoéren.

Um die Tétung oder Verletzung von Individuen sicher zu verhindern, sind die Gebdude un-
mittelbar und Gehdlze mit potenzieller Quartierseignung (Hoéhlen, Risse, etc.) vor Abriss
und Rodung auf aktuelle Fledermausvorkommen zu Uberprifen.

Der Verbotstatbestand der erheblichen Stérung sowie der Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten wird nicht verwirklicht, da im von der Planung betroffenen Bereich keine
Quartiere vorhanden sind und es sich bei dem Jagdgebiet der Zwergfledermaus im Umfeld
der Weidestralle 15 um kein essentielles Jagdgebiet handelt. Dies gilt sowohl fur die lokale
Population als auch fir die Aufrechterhaltung der Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte. Die Art besucht die Flache nur zeitweise und findet in der Umgebung gleich- oder
hdéherwertige Nahrungshabitate.

Baumbestand

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes sind 37 Bdume von einer Rodung betroffe-
nen. Bei 28 weiteren Baumen ist der Erhalt in der weiteren Ausflihrungsplanung zu prifen.
Die Baume befinden sich Uberwiegend auf den Flurstlicken 5259, 5206, 5238, 5089 und
5090 an der Ecke Weidestralte/ Hamburger Stralte sowie dem zugehorigen Strallenraum
und den Ubergangsbereichen zu weiteren Flurstiicken, auf denen der Funktionsplan eine
Uberplanung des Bestandes und Neuerrichtung von Geb&uden vorsieht. 64 Baume kénnen
im Plangebiet erhalten werden.

Gebiete aulierhalb des Plangebiets werden voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Artenschutz

Gemall des Artenschutzfachbeitrages (pgm 2018) aktualisiert durch Ecostate (2024)
kommt es durch die Verwirklichung der Planung nicht zu Verstdéf3en gegen die Verbote des
§ 44 BNatSchG, wenn folgende Vermeidungsmalnahmen und Anregungen zur Kompen-
sation berticksichtigt werden:

e Umdie Tétung von u.a. Vogel oder Fledermaus Individuen zu vermeiden, sind Geholz-
rodungen, Vegetationsraumungen und Gebaude Abriss-, Umbau-, Anbau- oder Sanie-
rungsarbeiten im Winterhalbjahr (01.10. bis 28./29.2.) durchzufiihren. Sind solche Ge-
baudearbeiten im Sommer nicht zu vermeiden, so ist eine Brutansiedlung insbeson-
dere der nachgewiesenen Arten Sturmmoéwe und StralRentaube vor Beginn der Brutzeit
durch Vergramungs- und Abwehrmafnahmen zu vermeiden. Ist die Rodung von Ge-
hdlzen mit potenzieller Quartierseignung (Héhlen, Risse, etc.) im Sommer nicht zu ver-
meiden, ist vor Fallung fachkundig auf Vogel- oder Fledermausbesatz zu kontrollieren.
Werden im Zuge der Baumkontrolle Quartiere festgestellt, ist fur jedes Quartier, dass
verloren geht, ein vorgezogener Ausgleich im Verhaltnis 1:2 umzusetzen.

e FUr die Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Bachstelze im von der
Planung betroffenen Bereich sind vor Realisierung der Planung als vorgezogene Aus-
gleichsmalinahme im zu rodenden Geholzbestand vorhandene Nistkasten umzuset-
zen. Aulerdem sind als vorgezogene Ausgleichsmalinahme insgesamt drei fur Ni-
schenbriter geeignete Nistkasten an Gebauden im Plangebiet oder in einem Umkreis
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von 500 m anzubringen. Die Kasten sind an Gebaudefassaden in Sud-, Sudost- oder
Ostexposition in 4-5 m H6he anzubringen. Als Kastenstandort ungeeignet ist der Stra-
Renraum der Hamburger Stralle.

¢ Vorhandene Nistkasten, wie z.B. die zwei Nistkasten am Gebaude Weidestralle 14,
die dem Feldsperling potenziell als Bruthéhle dienen, sind vor Eingriffsbeginn wahrend
der Wintermonate (Oktober-Februar) im direkten rdumlichen Umfeld (max. 100 m) zum
alten Standort umzuhangen.

o Wahrend der Brutperiode des Flussregenpfeifers (April-August) ist von baulichen Akti-
vitdten im Umfeld von Gebaude Berthastralle 6 (umlaufend min. 30 m) abzusehen.
Sollten Krane gestellt werden, ist darauf zu achten, dass die Schwenkbereiche aulder-
halb der Effektdistanz liegen. Sind Bauaktivitaten im Umfeld des potenziellen Brutstan-
dortes wahrend der Brutperiode des Flussregenpfeifers unumganglich, kann eine Ver-
gramung vorgesehen werden (z.B. durch Flatterbander, Abnetzen). Die Vergramungs-
mafRnahme hat vor Beginn der Brutperiode des Flussregenpfeifers funktionstichtig zu
sein. Die Wirksamkeit der MalRhahme ist durch eine dkologische Baubegleitung zu
Uberwachen.

e Eingriffe an dem Werkstattgebdude in der Weidestralle 43 sind von Oktober bis Feb-
ruar und damit aufderhalb der Hauptbrutperiode des Haussperlings durchzufiihren. Bei
einem Eingriff innerhalb der Brutperiode (Marz-September) sind artenschutzrechtliche
Hindernisse unmittelbar vor Mal3nahmenbeginn durch eine fachkundige Person aus-
zuschlieRen. Gegebenenfalls sind Vergramungsmafinahmen durchzufihren, wie bei-
spielsweise ein Verschluss von Bruthdhlen vor Beginn der Brutsaison. Fir den poten-
ziellen Verlust von einer Brutstatte des Haussperlings ist ein vorgezogener Ausgleich
im Verhaltnis von 1:3 vorzusehen. Demnach sind drei Nisteinheiten fiir Haussperlinge
im Umfeld des Vorhabens (max. 100 m) vor Beginn der RickbaumaRnahmen sowie
vor Beginn der Brutperiode und damit spatestens bis Ende Februar an Gebauden zu
installieren. Anbringungshéhe 3-12 m. Bevorzugte Himmelsrichtung Ost-Sudost.

e Es wurden zwar keine grofieren Vorkommen von Futterpflanzen des Nachtkerzen-
schwarmers nachgewiesen durch den Nachweis von Einzelexemplaren der Arten Zot-
tiges Weidenrdschen und Gemeine Nachtkerze wird eine mittelfristige Entwicklung von
fur den Nachtkerzenschwarmer geeigneten Bestanden jedoch als mdglich eingestuft.
Um die Ausbildung gréRerer Vorkommen von Futterpflanzen und eine Ansiedlung des-
Nachtkerzenschwarmers zu verhindern, sollte eine Mahd vorgesehen werden. Die
erste Mahd ist im Vorjahr zum Malinahmenbeginn durchzufiihren und hat spatestens
bis zum 30. April zu erfolgen. Ein Eingriff in den Boden (Frasen 0.4.) ist erst ab Mitte
Mai zulassig, um im Boden Uberdauernde Puppen des Nachtkerzenschwarmers nicht
zu schadigen. Nach der Mahd ist das Baufeld bis zum Beginn der Nutzung regelmalfig
auf ein Vorkommen von Futterpflanzen des Nachtkerzenschwéarmers zu kontrollieren
und Bestande sind zu entfernen. Insbesondere vor Beginn der Eiablage (ab Mitte Mai)
ist sicherzustellen, dass sich keine Futterpflanzen auf dem Baufeld befinden.

¢ Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur Vermeidung des Vo-
gelschlags Flachen aus Glas durch geeignete Malinahmen (z. B. mehrschichtiger Fas-
sadenaufbau, Gliederung der Fassade, Aufbringung wirksamer Markierungen, Ver-
wendung transluzenter Glaser oder Verwendung von Glasflachen mit einem niedrigen
Lichtreflexionsgrad) erkennbar fur das Vogelauge zu strukturieren bzw. als Hindernis
sichtbar zu machen, wenn der Glasanteil der Fassade grofier als 75 % ist oder zusam-
menhangende Glasflachen mit Glasscheiben von groRer 6 m? vorgesehen sind. Satz
1 gilt nicht fur Schaufenster im Erdgeschoss.
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e Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind AuRenleuchten zum Schutz
von wildlebenden Tierarten ausschliellich mit Leuchtmitteln mit warmweif3er Farbtem-
peratur von maximal 3000 Kelvin zulassig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindrin-
gen von Insekten staubdicht geschlossen auszufihren und dirfen eine Oberflachen-
temperatur von 60°C nicht Giberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen
sowie auf angrenzende Gehdlze oder Grunflachen ist unzulassig.

Begriinung
Die durch textliche Festsetzungen festgelegte Dachbegriinung tragt zur Verbesserung des

Naturhaushalts und des Landschaftsbildes bei. Die begrinten Dachflachen bieten Bezugs-
flachen und artenreiche Lebensraume an, die der Insektenwelt und Vogeln als Ersatzle-
bensraum zur Verfligung stehen und verdrangte Flora und Fauna im Siedlungsbereich star-
ken. Sie leisten damit gemaR § 9 (1) Hamburgisches Gesetz zur Ausfuhrung des Bundesna-
turschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) einen Beitrag zum Biotopverbund und zur Biotopver-
netzung.

Zur Erhéhung des Griinanteils und zur Minderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen wird durch planzeichnerische Festsetzung eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern gesichert. Durch textliche Festsetzungen werden Gehdlzab-
pflanzungen fir Einfriedungen mit Hecken festgelegt. Hecken bieten Lebensraum fiir viele
Brutvogelarten und Insekten.

Zur Erhéhung des Gehdlzanteiles und zur Erhdhung des Gehdlzanteils mit Lebensraum-
funktion zur Minderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wird
durch textliche Festsetzung die Anpflanzung von Einzelbdumen je voller 1.000 m? Grund-
stiicksflache in den allgemeinen Wohngebieten und die Verwendung standortgerechter hei-
mischer Laubgehdlzarten festgelegt. Baume bieten Lebensraum fur viele Brutvogelarten
und Insekten.

Die festgesetzten Pflanzgréflen und die Pflanzdichte sorgen dafur, dass die angestrebte
Okologische, gestalterische und lokalklimatisch wirksame Funktion der Anpflanzung kurz-
bis mittelfristig erreicht werden kann. Es sind einheimische Laubgehdlze zu verwenden, da
diese Gehodlzarten in besonderem Male der heimischen Tierwelt Nahrungsgrundlage und
Lebensraum bieten und Laubgehdlze dartber hinaus kleinklimatisch wirksamer sind als
Nadelgehdlze.

Eingriffsregelung

Das Ergebnis der Wertpunkte-Bilanzierung nach Staatsrate-Modell zeigt 33.885 Punkte fiir
den Bestand BB (Boden) und 42.786 Punkte flir den Bestand BT (Pflanzen- und Tierwelt)
auf. Die Planung erhalt 110.723 Punkte fur BB und 102.626 Punkte fur BT. Diese deutlich
positiven Bilanzwerte zeigen, dass die geplanten Vorhaben zu einer Verbesserung der Si-
tuation fur Boden, Pflanzen und Tiere im Plangebiet beitragen. Es verbleiben keine rechne-
rischen Defizite; das Vorhaben ist daher bezogen auf die Eingriffsregelung zulassig.

Aus der Umsetzung des Bebauungsplanes unter Beachtung der festgesetzten Vermei-
dungs- und Kompensationsmafinahmen aufgrund des besonderen Artenschutzes ergibt
sich eine Reduzierung der Flachenversiegelung und eine Erhéhung und Verbesserung der
Habitat-Struktur. Damit erhoht sich die biologische Vielfalt des Plangebietes.
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4.2.8 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet ist stadtisch gepragt und in seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit eher als
weniger bedeutsam zu bewerten. Naturnahe oder kulturhistorisch bedeutsame Land-
schaftsbilder sind nicht vorhanden. GroRradumige Sichtachsen existieren nicht.

Das Stadtbild der Umgebung zeigt sich heterogen und inhomogen mit einer Dominanz stad-
tischer Wohngeb&ude nérdlich, westlich und stdlich. Ostlich im Bereich Hamburger Strafie
herrscht eine Mischung aus Dienstleistungsangeboten und Bildungseinrichtungen sowie
Einzelhandel, zum Teil im Erdgeschoss und dariber liegendem Wohnraum, vor. Die 3- bis
5-geschossige Wohnbebauung stammt vorrangig aus der Zeit der 1950er bis 60er Jahre.
In dem zur Uberplanung vorgesehenen Bereich dominieren kleinteilige Gewerbebebauung
mit Einzelhandels- und Blronutzung sowie der ehemalige groflachige Busbetriebshofs im
Zentrum, der eine Beeintrachtigung fur das Stadt- und Landschaftsbild darstellt.

Die Bebauung entlang der Weide- und der Berthastralle stammt vornehmlich aus den
1950er/60er Jahren, ist in Klinker gehalten und wird durch offene Grunflachen aufgelockert.
Vereinzelt finden sich allerdings auch neuere Bauten, z.B. an der Ecke Elsastralle/ Bertha-
stralle. Insbesondere entlang der Hamburger StralRe finden sich Gebaude aus der Zeit der
Nachkriegsmoderne. Durch die gréf3tenteils einheitliche Bebauungsstruktur herrscht das fur
Barmbek charakteristische Stadtbild aus Rotklinker- und Backsteinarchitektur vor, welches
zur Hamburger Stral’e durch die unmalstabliche Bebauung und die mehrspurige Verkehr-
sachse unterbrochen wird.

Der vorhandene Baumbestand im StralRenraum und zwischen der bestehenden Bebauung
im Quartier wertet das Gebiet positiv auf. Lediglich die Flachen des Busbetriebshofes sind
komplett baumfrei. Die vorhandenen Grin- und Freiflachen um sowie zwischen der Wohn-
bebauung entlang der Weidestralle und der Berthastralle beschranken sich in ihrer Grélke
und Zuganglichkeit und spielen fir das Landschafts- und Stadtbild eine untergeordnete
Rolle. Einzig die Parkanlage Biedermannplatz nordwestlich des Plangebietes sowie der
sich sudlich daran anschlieRende Grinzug bieten Moglichkeiten zur Naherholung.

Die Sophienkirche (Baujahr 1900, ID 19950) und das Johanniskloster (Baujahr 1964/1966,
ID 19951) an der Ecke Weidestral3e/ Elsastra’e unterstehen als Ensemble dem Denkmal-
schutz. In der Umgebung befinden sich weitere denkmalgeschutzte Gebaude (ein Etagen-
haus von 1905 in der Elsastralle 69, ein Toilettenhaus von 1905 in der Griinanlage gegen-
Uber Elsastralle 2 sowie mehrere Wohn- und Geschéftshauser an der Hamburger Stral3e/
Ecke Barmbeker Markt von 1955).

Das Plangebiet unterliegt wegen dem vormals vorhandenen Gewerbe, der Hamburger
Stralte und dem Busbetriebshof erheblichen Vorbelastungen und ist daher in seiner Vielfalt,
Eigenart und Schonheit Uberwiegend von untergeordneter Bedeutung flir das Schutzgut
Landschafts-/ Stadtbild. Zu prufen ist eine Erhaltung alterer Einzelbaume und eine Erho-
hung landschaftsbildbelebender Griinstrukturen im Plangebiet.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Nach der Aufgabe des Busbetriebshofes Mesterkamp ist vorgesehen, das Plangebiet stad-
tebaulich und nutzungsstrukturell neu zu ordnen und hierzu das bestehende Planrecht an-
zupassen. Mit der Festlegung von Planstralien und Gehrechten wird das bislang einge-
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zaunte Gelande des Busbetriebshofes kiinftig fur die Offentlichkeit zuganglich und durch-
lassig. Die Herrichtung eines Quartiersplatzes mit geringem Versiegelungsgrad und Grin-
strukturen sowie einem Quartierszentrum/ Gastronomie und einer grinen Wegeverbindung
mit Anschluss an die westlich der Elsastralle gelegene Parkanlage erhéht den Freizeit- und
Erholungswert fir die Anwohner. Der Quartiersplatz soll vordergrindig den Bewohner:in-
nen zur Verflgung stehen und wird daher verkehrsberuhigt angelegt. Er ist lediglich fir
Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung, Lieferverkehr (fir das Quartiershaus im ,MK2“) und
Rettungsdienste zuganglich.

Das Denkmalschutzensemble St.-Sophien-Kirche/ St.-Johannis-Kloster wird bestandsge-
maf als Flache fir Gemeinbedarf Kirche/ Kloster ausgewiesen. Fur die sudlich angren-
zende Schule/ Kita werden bauliche Veranderungen durch eine Neubebauung ermdéglicht,
um den Schulstandort zu sichern. Im Bereich der Ostlich angrenzenden Wohnbebauung
(,WA1“) wird mit bestandsorientierter Baugrenze der Umgebungsschutz des Ensembles
berlcksichtigt. Abweichend von dem bestehenden Planrecht ist kiinftig eine Gebaude-Auf-
stockung um ein Geschoss zulassig. Das Denkmalensemble wird dadurch nicht beeintrach-
tigt. Die vorgesehene Wohn-Neubebauung (,WA1“, ,WA3") 6stlich/ stidlich der Gemeinbe-
darfsflache Schule/ Kita ermdglicht angelehnt an das Ostlich vorhandene Wohngebaude
einen baulichen fiinf- bzw. sechsgeschossigen Rahmen der Gemeinbedarfsflachen, der im
Gegensatz zu der bisher ungegliederten Flache des ehemaligen Busbetriebshofs ein stad-
tebauliches Aufwertungspotenzial des Bereichs bietet. Vorausgesetzt wird dabei, dass bei
der architektonischen Gestaltung des Schulgebdudes und der anschlieRenden Wohnbe-
bauung der Denkmalschutz des Ensembles und des aul3erhalb des Plangebietes stehen-
den Etagenwohnhauses beachtet wird, um eine denkmalvertragliche Umgebung zu schaf-
fen. Dies unterliegt dem Regelungsbereich der Baugenehmigung.

Fir die bestehenden Wohngebietsflachen an der WeidestralRe (,WA2“) wird ein an der Stra-
Renflucht der Weidestralte und dem Bestand orientiertes flinfgeschossiges Baufeld festge-
setzt. Somit sind stadtbildvertraglich eingeschéatzte Veranderungen durch eine Gebaude-
Erhéhung um ein Geschoss mdglich. Im riickwartigen Areal des Baugrundstlicks werden
durch das tiefere Baufeld auch Erhalt und Erweiterung des Gebaudebestands ermdglicht.
Dadurch werden entlang der Weidestral3e auch tiefere und flexiblere Grundrissgestaltun-
gen z.B. fur eine Ansiedelung von wohnvertraglichen und nicht-stérenden Handwerksbe-
trieben oder Schank- und Speisewirtschaften ermdglicht. Die allgemeinen Wohngebiete
(WA1“, \WA2“) werden nach Siden auf die vormals gewerblich genutzten, ein- bis zwei-
geschossig bebauten und hochgradig versiegelten Flachen (Gewerbehof Weidestralle 43a)
erweitert. Fir die Bewohner:innen der angrenzenden Grundstiicke sind durch die kiinftig
funf- bzw. sechsgeschossigen Gebaude (,WA2“, ,WA3“, ,\WA4*“) Veranderungen der Wohn-
, Ausblick- und Aufenthaltsqualitat im Gebaude bzw. auf den Grundstlicken unvermeidbar.
Angesichts der Vorbelastungen durch Gewerbe- und Stellplatznutzung und den durch die
Gebaude-Ausrichtung begrenzten Sichtbeziehungen von den bestehenden Wohnhausern
werden keine erheblichen Beeintrachtigungen hieraus abgeleitet. Die Neubebauung mit
Gartenanteilen wird zu einer architektonischen und freiraumbezogenen Verbesserung der
Situation beitragen.

Entlang der Hamburger Strafle wird durch die geanderten Ausweisungen und teilweisen
Einbeziehung bisheriger Hochbahn-Flachen die Moglichkeit zu einer hdheren und homogen
geschlossenen Ersatzbebauung in einem urbanen Gebiet (,MU*“) geschaffen. Die Festset-
zungen des Kerngebietes (,MK1“) orientieren sich am Bestandsgebaude mit einer zusatz-
lichen Aufstockung um ein Geschoss fiir einen Gebaudeteil.
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Die vorhandene Wohnbebauung an der Berthastral3e wird weitgehend bestandsgemal als
allgemeines Wohngebiet (,WA5") ausgewiesen, erganzend wird ein parallel ausgerichteter
Baukorper auf der bestehenden Parkplatzflache und ein zusatzliches Geschoss flr das
westliche Gebaude fur eine durchgehende Funf-Geschossigkeit in dem Bereich ermoglicht.

In den um den ehemaligen Busbetriebshof arrondierten Flachen stehen Baume, fiir die auf-
grund ihrer fehlenden hervorgehobenen Bedeutung keine Erhaltungsgebote festgesetzt
werden sollen. Im Zuge der Umstrukturierungen und ergéanzenden Bebauung ist die Ro-
dung verschiedener Einzelbdume und weiteren Geholzen unvermeidbar.

Die ubrigen, bisher vollversiegelten Busbetriebshofflachen werden einschliel3lich der Neu-
bebauung auf dem nérdlich angrenzenden, bisherigen Geschéaftsgebiet (,WA2“) mit einer
aufgelockerten flinf- bis sechsgeschossigen Bebauung (,WA3“, ,WA4“) um einen neuen
Quartiersplatz mit einem zweigeschossigen Quartierszentrum (,MK2) entwickelt und durch
eine grine Wegeverbindung (Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Badumen und
Straduchern) im Suden erganzt. Hierdurch wird ein bislang offener, vollversiegelter und un-
strukturierter Raum stadtebaulich qualitatvoll gegliedert und starker durchgriint. Der Quar-
tiersplatz soll vordergriindig den Anwohnenden zur Verfigung stehen und wird daher ver-
kehrsberuhigt angelegt. Er ist lediglich fir Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung, Lieferver-
kehr (fir das Quartiershaus im ,MK2) und Rettungsdienste zuganglich. Insgesamt wird von
einer stadtbildaufwertenden Neustrukturierung ausgegangen, die sich vertraglich in die Um-
gebung einfligen wird.

Gebiete aulierhalb des Plangebiets werden nicht erheblich beeinflusst.

MaBRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Umsetzung des Siegerentwurfs des stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs
wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gesichert. Das stadtebauliche Konzept
fur die Nachnutzung des Busbetriebshofes sowie die angrenzenden Bereiche fuhrt zu einer
stadtebaulichen Aufwertung des Plangebiets. Neben der stadtebaulichen Struktur und Ge-
staltung sollen dabei besonders auch die éffentlichen Flachen zu einer Verbesserung des
Stadtbildes beitragen. Daher wurde im Rahmen der Funktionsplanerarbeitung ein Gestal-
tungshandbuch entwickelt, das ein einheitliches Erscheinungsbild sowohl des Hochbaus
als auch der 6ffentlichen und privaten Freirdume gewahrleisten soll. Das Gestaltungshand-
buch dient als gestalterische MaRRgabe fir alle Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets und
wird Bestandteil der Konzeptausschreibungen fir die von stadtischer Seite zu vergebenen
Baufeldern sowie auch Anlage in entsprechend zu schlieRenden Kauf- oder stadtebauli-
chen Vertragen.

Auch durch die Erhéhung des Grunanteils durch die festgesetzten Begrinungsmaflinahmen
verbessert sich das Landschafts- und Stadtbild im Plangebiet, das im Bestand von der
grof¥flachigen, vollversiegelten Busbetriebshofflache dominiert worden ist (§ 2 Nummern
25-27 der Verordnung). Die im Bebauungsplan unter § 2 Nummern 16-18 festgesetzte
Dachbegriinung tragt zur Verbesserung des Landschaftsbildes und zu einer Wertsteige-
rung des Freiraums bei.

Ein besonderer Beitrag zur Aufwertung des Landschafts- und Stadtbildes wird durch die
Ausweisung des zentralen Quartiersplatzes als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung geleistet. Dieser Platz bildet das freiraumliche Herzstick des Quartiers und wird als
grofiziigig gestalteter, multifunktionaler Freiraum mit hoher Aufenthaltsqualitat konzipiert.
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Die geplanten Grinflachen, Aufenthaltsbereiche und die Mdglichkeit zur temporaren Nut-
zung als Retentionsraum bei Starkregenereignissen schaffen nicht nur funktionale, sondern
auch gestalterische Mehrwerte fir das Quartier.

DarlUber hinaus tragen die im Plangebiet festgesetzten Gehrechte zur Durchlassigkeit und
Erlebbarkeit der 6ffentlichen Raume bei. Sie erméglichen eine fullaufige ErschlieBung und
fordern die Vernetzung der verschiedenen Teilbereiche des Quartiers, was das Stadtbild
belebt und die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum erhoht. Die Eigentumsgarantie wird
insoweit in zumutbarem Umfang beschrankt.

Ein weiterer wesentlicher Aspekt ist die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern. Diese Mallnahmen sorgen flir eine Begriinung des bislang stark ver-
siegelten und von Infrastruktur dominierten Areals. Die neu geschaffenen Vegetationsstruk-
turen gliedern das Quartier entlang des Gehrechts in Ost-West-Verbindung, verbessern das
Mikroklima und tragen zur 6kologischen Aufwertung bei. Insgesamt fihren diese Malinah-
men — in Verbindung mit den weiteren Begriinungsfestsetzungen des Bebauungsplans —
zu einer deutlichen Verbesserung des Landschaftsbildes und einer stadtebaulichen Auf-
wertung des gesamten Plangebiets.

4.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

An der WeidestralRe 53/ Ecke Elsastralte befinden sich die Kirche St. Sophien von 1900
(Entwurf: Heinrich Beumer) und das Kloster St. Johannis von 1964/66 (Entwurf Walter
Bunsmann, Jorn Rau und Paul-Gerhard Scharf), die als Denkmalensemble geschitzt und
in die Hamburgische Denkmalliste eingetragen sind. GemaR §§ 7, 8, 9, 11 DSchG sind
Veranderungen genehmigungspflichtig.

Aulerhalb des Plangebietes an der Elsastralie Nr. 69 befindet sich ein Etagenhaus von
1905 (Entwurf Th. J. F. Achilles), das hinsichtlich seines Umgebungsschutzes zu beachten
ist.

Bodendenkmaler sind im Plangebiet keine bekannt.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Festsetzungen fur die im Osten direkt an das Denkmalensemble Kirche St. Sophien
und Kloster St. Johannis angrenzende Wohnbebauung im Plangebiet orientieren sich an
der vorhandenen Bebauung. Damit wird der Umgebungsschutz des Denkmalensembles
ausreichend bertcksichtigt.

Das aulierhalb des Plangebietes liegende Denkmal Elsastralle Nr. 69 befindet sich gegen-
Uber der Schule St. Sophien und der neu geplanten Wohnbebauung (,WA3*). Die Bebau-
ung des Schulgrundstlicks darf kiinftig mit vier Geschossen héher werden als im Bestand.
Die neue benachbarte Wohnbebauung darf bis zu sechs Geschosse umfassen. Diese
Nachverdichtungsmdglichkeiten beeintrachtigen das Ensemble nicht. Bei dem Denkmal EI-
sastral’e Nr. 69 handelt es sich um ein Etagenwohnhaus, das selber eine Hohe von finf
Geschossen hat und durch seine Lage am Rand der Parkanlage Biedermannplatz gepragt
wird. Es wird daher davon ausgegangen, dass die Bebauung auf der gegeniberliegenden
Stralienseite den Umgebungsschutz des Denkmals nicht beeintrachtigt oder verletzt.
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MaBRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch die oben beschriebenen Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine Vorsorge
daflir getroffen, dass der Erhalt der Denkmaler im Plangebiet gesichert wird, der Umge-
bungsschutz fiir die Denkmaler im sowie angrenzend an das Plangebiet so weit wie moglich
eingehalten wird und die Denkmaler keine Beeintrachtigung erfahren. Bei Umsetzung von
BaumafRnahmen in unmittelbarer Nachbarschaft der bestehenden Denkmaler ist das Denk-
malschutzamt regelhaft zu beteiligen.

4.2.10 Wechselwirkungen

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutz-
gutern fuhren kdnnen und Uber die bei den einzelnen Schutzgitern aufgefuhrten Auswir-
kungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definier-
ten Vermeidungsmafnahmen nicht zu erwarten.

4.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

4.3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase kdnnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umweltauswir-
kungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass es wahrend der Abriss- und Bauphase zu temporaren
Larm-, Licht- und Staubemissionen sowie zu Erschitterungen kommen kann. Fur die Um-
setzung der Planung ist ein Bodenauftrag und -abtrag sowie in geringem Umfang die Ro-
dung von Gehdlzen erforderlich.

4.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende Beseitigung und Ver-
wertung werden durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestelit.

4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der
Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

4.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Ka-
tastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder An-
lagen von denen eine derartige Gefahr fir die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet aus-
geht.

4.4 Planungsalternativen und Nullvariante

Nachfolgend werden die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten un-
ter Berucksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
dargestellt.

73



Stand: 2. ToB-Verschickung Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Sid 2

441 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Auf den nach Fortzug des Busbetriebshofes flr eine Umnutzung zur Verfiigung stehenden
zentralen Flachen des Plangebietes soll planungsrechtlich Wohnungsbau ermdglicht wer-
den. Es besteht ein groRer Bedarf in der Freien und Hansestadt Hamburg, zusatzlichen
Wohnraum bereitzustellen. Die Fortschreibung des ,Vertrages flir Hamburg - Wohnungs-
neubau” sieht in diesem Zusammenhang die Neuentwicklung von etwa 10.000 Wohnein-
heiten pro Jahr im gesamten Stadtgebiet vor. Auf den Bezirk Hamburg-Nord entfallen davon
1.200 Wohneinheiten, die jedes Jahr geschaffen werden sollen. Unabhangig von der Fort-
entwicklung und dem Fortbestand des Vertrags bleibt die Wohnraumnachfrage hoch.

Die innerstadtischen Flachen des Bebauungsplangebietes Barmbek-Sid 2 sind aufgrund
ihrer zentralen Lage, der guten Anbindung an den OPNV sowie der benachbart bestehen-
den Wohngebiete sehr gut fur eine Wohnnutzung geeignet. Daher ergeben sich keine Nut-
zungsalternativen fur das Plangebiet.

Um Alternativen zur Ausnutzbarkeit des Plangebiets und zur Einflgung in die umgebende
Bebauung zu erhalten und bewerten zu kénnen, wurde ein stadtebaulich-freiraumplaneri-
scher Wettbewerb durchgeflhrt. In die Auslobung sind dabei Anforderungen aus Umwelt-
sicht wie der Umgang mit den Verkehrslarmemissionen der umgebenden Stralden, die Ein-
bindung von Griin- und Freiflachen, die Anbindung an das lokale Wegenetz sowie die Kfz-
ErschlieBung der neuen Baugebiete mit der MalRgabe einer Vermeidung bzw. Minimierung
von Zusatzbelastungen flr die angrenzenden Bestandswohnquartiere eingeflossen und bei
der Auswahl des Siegerentwurfs entsprechend untersucht und bertcksichtigt worden. Der
ausgewahlte Entwurf, der die Grundlage fir die vorliegende Planung bildet, ist sowohl aus
stadtebaulichen als auch unter den o0.g. Umweltgesichtspunkten als vorteilhaft bewertet
worden.

Insgesamt wird die vorliegende Planung den vielfaltigen Anforderungen an eine nachhaltige
Stadtentwicklung gerecht. Durch die Kombination von Wohn- und Arbeitsnutzungen, die
Integration grofRRziigiger Grin- und Freiflachen sowie die Schaffung eines zentralen Quar-
tiersplatzes wird ein urbanes Quartier mit hoher Aufenthaltsqualitat und sozialer Durchmi-
schung geschaffen. Die geplanten Freirdume und Grinstrukturen tragen nicht nur zur 6ko-
logischen Aufwertung und Verbesserung des Stadtklimas bei, sondern bieten auch attrak-
tive Erholungs- und Begegnungsraume fur die zuklnftigen Bewohner:innen und Nutzer:in-
nen des Quartiers.

Der stadtebaulich-freiraumplanerische Wettbewerb hat sichergestellt, dass die Belange des
Umwelt- und Klimaschutzes, der sozialen Infrastruktur sowie der stadtebaulichen Einbin-
dung in das Umfeld umfassend bericksichtigt wurden. Die ausgewahlte Planung stellt da-
mit eine bestmdgliche Nutzung der zentral gelegenen Flache dar, indem sie die Schaffung
dringend bendtigten Wohnraums mit einer hohen stadtdkologischen und gestalterischen
Qualitat verbindet. Im Ergebnis wird das Plangebiet zu einem zukunftsweisenden Stadtbau-
stein, der sowohl den wohnungswirtschaftlichen Bedarf als auch die Anforderungen an eine
lebenswerte, griine und funktionsgemischte Stadt erflllt.

44.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung
(Nullvariante) unterscheidet sich nicht wesentlich vom Basisszenario, das in den vorherigen
Kapiteln fur die einzelnen Umweltschutzglter beschrieben und bewertet wurde.
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Nach der Verlagerung der Busbetriebshofflache ware unter Beibehaltung des Planrechtes
gemal Durchfihrungsplan D84A vom 04.04.1961, der fiir den Bereich Flache fiir beson-
dere Zwecke "H.H.A." festsetzt, eine Umnutzung flr andere Zwecke nicht moéglich. Die Fla-
che wurde ungenutzt brach liegen, was ihrer Bedeutung und Wertigkeit in dieser innerstad-
tischen Lage in keiner Weise gerecht wiirde und mit den Grundsatzen eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gemal § 1a Absatz 2 BauGB nicht vereinbar ware. Statt
einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen sind fiir die Ent-
wicklung der Gemeinden die Moéglichkeiten insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Mallinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen.

4.5 Zusatzliche Angaben

451 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltpriifung verwendeten technischen
Verfahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgutern
beschrieben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Prifmethoden. Die fiur die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforder-
lichen Erkenntnisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebau-
ungsplans in angemessener Weise verlangt werden kénnen. Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine Kenntnis-
[icken vor.

452 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bun-
desbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf.
weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere Uberwa-
chungsmafRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Die Uberwachung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen innerhalb des Plangebiets er-
folgt im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren. Malnahmen auf3erhalb des Plangebiets
sind nicht erforderlich.

4.5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Mit dem Bebauungsplan Barmbek-Sid 2 ist aufgrund der Aufgabe des Busbetriebsho-
fes im zentralen Bereich planungsrechtlich eine Neuordnung des Plangebietes beabsich-
tigt. Die bislang ausgewiesenen Flachen fur besondere Zwecke (Kirche) werden in Flachen
fur den Gemeinbedarf Kirche/ Kloster bzw. Schule/ Kita differenziert. Die bisherigen Wohn-
gebiete werden am Bestand orientiert weiterentwickelt. Fur die Flachen flir besondere Zwe-
cke (H.H.A.), Geschéaftsgebiete mit Ladenflachen, Einstellplatze und erdgeschossige Gara-
gen, die im bisher giltigen, unterliegenden Planrecht (Durchfiihrungsplan D84A) festge-
setzt waren, wird eine umfassende Anderung der rechtsgliltigen Ausweisungen vorgenom-
men. Vorgesehen ist insgesamt eine in Teilen am Realbestand orientierte Ausweisung, an-
sonsten eine Neuausweisung von allgemeinen Wohngebieten, einem urbanen Gebiet,

75



Stand: 2. ToB-Verschickung Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Sid 2

Kerngebieten, zusatzlicher StralRenverkehrsflachen, teilweise mit besonderer Zweckbe-
stimmung und mehreren mit Gehrecht bzw. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten-
den Flachen. Die bisherigen Stralenflachen werden in Teilen angepasst.

Es liegen Untersuchungen zu den Themen Boden, Larm, Luftschadstoffe, Artenschutz, Ent-
wasserung und Mobilitat vor. Der Untersuchungsraum ist im Wesentlichen auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans und ggf. die unmittelbare Nachbarschaft begrenzt.

Standortbezogen ist festzustellen, dass die Wiedernutzbarmachung der als Busbetriebshof
genutzten Flachen dem Gebot der Innenentwicklung und einem schonenden Umgang mit
Grund und Boden entspricht. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die vor Beginn der
Baumalinahmen in Grofteilen des Plangebiets bestehende Brachsituation fortbestehen
und der naturlichen Sukzession unterliegen.

Schutzgut Mensch

Im Plangebiet werden Beeintrachtigungen der zukunftigen Nutzungen durch hohe Larmbe-
lastungen erwartet, welche durch geeignete Schutzmaflinahmen gemindert bzw. vermieden
werden. Das Plangebiet ist insbesondere durch die angrenzenden Hauptverkehrsstrallen
WeidestralRe und Hamburger Stral’e hohen Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt. Im Be-
bauungsplan werden daher Festsetzungen notwendig, um gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu sichern. Hierzu zahlen die verpflichtende Anordnung von Schlafrdumen an
larmabgewandten Gebdudeseiten (Blockrandklausel), eine Innenpegelfestsetzung, der
Schutz von AulRenbereichen sowie Vorgaben zum Schallschutz von gewerblichen Aufent-
haltsrdumen. In der besonders larmkritischen Ecksituation Hamburger Stra3e/ Weidestralde
wird eine Wohnnutzung ausgeschlossen. Durch das Planvorhaben entsteht ein Mehrver-
kehr, der zu Pegelerhéhungen fuhrt, die mehrheitlich unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle
liegen. An der Berthastralle wird eine Pegelerhéhung von 3,3 dB prognostiziert. Die zur
Stralte ausgerichteten Fassaden haben aber Uberwiegend entweder keine Fenster oder
hinterliegenden Schlafraume bzw. sind gewerblich genutzt. Lediglich die Berthastral3e Nr.
9 koénnte betroffen sein. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird jedoch weder am
Tag noch nachts Uberschritten. Eine Uberschreitung der Werte der 16. BImSchV liegt zu-
dem bereits in der Bestandssituation vor. Insgesamt ist aufgrund des hochwertigen Woh-
numfelds und der Auspragung der Berthastralie als Wohnstrafe nicht von unzumutbaren
Verhaltnissen auszugehen. Vielmehr tragt der Mesterkamp durch seine stadtebauliche
Konzeption, die Sicherung von sozialer Infrastruktur, der Schaffung von Flachen fiir neue
Dienstleistungs-, Versorgungs- und Gastronomieangebote insgesamt zu einer Qualitats-
steigerung auch flir das nachbarschaftliche Umfeld bei.

Eine ausreichende Versorgung mit Sonnen- oder Tageslicht ist im Plangebiet im Hinblick
auf die in den unterschiedlichen Baufeldern vorgesehenen Nutzungen gewahrleistet. Er-
hebliche Verminderungen der Besonnung von Gebauden in der Nachbarschaft des Plan-
gebiets werden nicht begrindet.

Mit der Durchfihrung der Planung und der stadtebaulichen Neuordnung des Plangebiets
sind keine relevanten Veranderungen hinsichtlich Erschitterungssituation zu erwarten.
Auch nach Umsetzung der geplanten Bebauung verbleibt die Situation im Hinblick auf po-
tenzielle Erschitterungsquellen unverandert.

Durch die Planung ergeben sich insgesamt neue Wohn- und Arbeitsstatten sowie neue
Gastronomie-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsangebote fur den Menschen. Gleichzeitig
werden neue Wegeverbindungen und insbesondere mit dem Quartiersplatz ein Ort der Be-
gegnung geschaffen.
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Schutzgut Luft
Die Untersuchung der Luftschadstoffbelastung flir das Plangebiet belegt, dass die Jahres-

mittelwerte fur Feinstaub (PM1o und PM25) sowohl im Bestand als auch im Planfall unter
den jeweils geltenden Grenzwerten der 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BIm-
SchV) liegen. Hinsichtlich der NO2-Konzentration wird an den Geb&uden innerhalb des
Geltungsbereichs der Grenzwert der 39. BImSchV ebenfalls unterschrittenFur die beste-
henden Wohngebaude auf den gegentiberliegenden Straltenseiten ergeben sich keine re-
levanten Mehrbelastungen. Entsprechend den Ergebnissen der Luftschadstoffuntersu-
chung sind fir den Bebauungsplan keine Schutzmaflinahmen gemaf ,Hamburger Leitfaden
- Luftschadstoffe in der Bauleitplanung (2011)“ erforderlich. Erhebliche lufthygienische Aus-
wirkungen sind dementsprechend nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima

Dem Schutzgut Klima wird aufgrund des bisher hohen Versiegelungsgrades und des gerin-
gen Grunflachenanteils eine groRe Bedeutung im Plangebiet beigemessen. Der Anteil an
sogenannten bioklimatischen Belastungsbereichen ist hoch, wohingegen klimatisch aus-
gleichend wirkende Raume in Form von Griin- und Freiflachen gering sind. Die Umsetzung
des Bebauungsplans flihrt bezogen auf das gesamte Plangebiet zu einer Teilentsiegelung
des Gebietes. Hierdurch kann der kleinklimatisch wirksame Vegetationsanteil im Gebiet er-
hdht werden. Eine Verbesserung des Kleinklimas ist zudem durch die Festsetzung von Be-
grinungsmaflnahmen, insbesondere zur Dachbegriinung vorgesehen. Gleichzeitig wird
auch Uber die Festsetzung von Retentionsgriindachern und einer oberflachigen, naturna-
hen Ruckhaltung von Niederschlagswasser zur Starkregenvorsorge beigetragen. Erhebli-
che negative Auswirkungen auf das Schutzgut werden nicht erwartet und Effekte durch die
benannten Festsetzungen gemindert.

Schutzgut Boden, Flache
Das Plangebiet unterliegt einer starken urbanen Pragung mit einer dichten 3- bis 6-ge-

schossigen Wohn- und Gewerbebebauung aus teilweise unterschiedlichen Jahrzehnten,
einem hohen Versiegelungsgrad und einem verhaltnismaRig geringen Grinflachenanteil.
Der ehemalige Busbetriebshof der Hamburger Hochbahn AG stellte sich bisher als vollstan-
dig versiegelte, fur die Offentlichkeit nicht zugangliche groRRe "Freiflache" dar, die eine tren-
nende Wirkung auf den Gesamtbereich austbt und nicht in das stadtebauliche Umfeld in-
tegriert ist. Durch die mit diesem Bebauungsplan einhergehende Umwandlung bestehen-
der, bereits versiegelter Siedlungsflachen kann ein zusatzlicher Flachenverbrauch fir die
Bereitstellung von zusatzlichem Wohnraum vermieden werden. Die wertvolle, innerstadti-
sche Flache erhalt eine Nutzung, die ihrer hohen Wertigkeit entspricht und den MaRRgaben
einer gemeindlichen Innenentwicklung folgt. Da die Flache im Bestand vollflachig versiegelt
war und im Rahmen der Planung entsiegelte Bereiche entstehen, ergibt sich kein Aus-
gleichsbedarf fir das Schutzgut Boden, sodass keine externen Ausgleichsflachen erforder-
lich sind.

Bestehende Altlasten, die anthropogene Uberformung und die Versiegelungen schranken
die natlrlichen Bodenfunktion (z.B. Wasser- und Nahstoffkreislaufe) stark ein und bedingen
eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut, ebenfalls mit Potenzial zu Aufwertung der Be-
standssituation. Im Bereich des Plangebietes lag eine Reihe von Hinweisen auf altlastver-
dachtige Nutzungen vor. Die Untersuchung relevanter Teilflachen zeigte jedoch nur unter-
geordnete Belastungen der anthropogenen Aufflllung mit Schwermetallen und polycycli-
schen, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK). Diese Belastungen bewegen sich tber-
wiegend unterhalb der einschlagigen Prifwerte der BBodSchV. Nach § 9 Absatz 5 Nummer
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3 BauGB als ,besonders mit umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigt® zu kennzeichnen-
den Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Wasser )

Eine in Teilen fehlende Uberdeckung des Grundwassers und grundsatzliche hohe Neubil-
dungsraten, die jedoch durch den hohen Versiegelungsanteil eingeschrankt werden, sowie
fehlende Oberflachengewasser fihren zu einer maximal mittleren Bedeutung des Plange-
bietes flr das Schutzgut Wasser. Zur Verbesserung des Wasserhaushalts ist eine Teilversi-
ckerung des anfallenden Oberflachenwassers im Gebiet beabsichtigt. Im Plangebiet wird
durch die gezielte Reduzierung der Versiegelung, die Schaffung von Griin- und Freiflachen
sowie die Festsetzung von Dachbegriinungen und RetentionsmalRnahmen eine nachhaltige
Regenwasserbewirtschaftung sichergestellt. In Bereichen mit hoher baulicher Dichte bzw.
besonderer stadtebaulicher Konzeption, wie im urbanen Gebiet und im WA4, sorgen ver-
pflichtende Retentionsgriindacher fir eine effektive Zwischenspeicherung und verzdgerte
Ableitung des Regenwassers. In anderen Baugebieten erfolgt, sofern das Wasser nicht ge-
nutzt oder versickert wird, die Rickhaltung oberflachig und naturnah Gber Mulden, Rinnen
oder Ruckhaltebecken oder Retentionsgriindacher. Diese MaRnahmen entlasten die Ent-
wasserungsinfrastruktur, fordern den natirlichen Wasserkreislauf und tragen zur Anpas-
sung an Starkregenereignisse bzw. den Klimawandel bei. Erhebliche negative Auswirkun-
gen auf das Schutzgut werden nicht erwartet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit der umstrukturierenden Ersatz-/ Neubebauung sind in Teilbereichen eine Uberbauung
und Neuversiegelung von Garten-/ Griinflachen und damit Beeintrachtigungen der Schutz-
guter Boden sowie Tiere und Pflanzen verbunden. Dies stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Die Eingriffsregelung ist anzuwenden. Zu bericksichtigen ist dabei jedoch,
dass mit dem Vorhaben im Plangebiet gleichzeitig eine Teilentsiegelung von derzeitig voll-
versiegelten oder Uberbauten Busbetriebshofflachen vorgesehen ist. Daher ist die Gesamt-
bilanz sowohl fiir die Schutzguter Flache als auch Boden positiv.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieRlich der biologischen Vielfalt

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen hat das Plangebiet aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades, des hohen Bebauungsanteils und des geringen Anteils an Vegetation eine
untergeordnete Bedeutung. Die biologische Vielfalt ist dementsprechend eingeschrankt.
Einzig der vorhandene Baumbestand an der Weidestralle und der Berthastralle sowie zwi-
schen der Bebauung kann als wertgebend bezeichnet werden und bewirkt eine raumbil-
dende Durchgriinung dieser Bereiche. Dieser Baumbestand kann bei Umsetzung der Pla-
nung annahernd vollstandig erhalten werden. Durch die Ausweisungen des Bebauungspla-
nes sind 37 Baume von einer Rodung betroffenen, bei 28 weiteren Baumen ist der Erhalt
in der weiteren Ausfuhrungsplanung zu prufen. Die Baume befinden sich Uberwiegend an
der Ecke Weidestralle/ Hamburger Strale sowie dem zugehorigen StralRenraum. Die Re-
gelungen der Hamburger Baumschutzverordnung sind anzuwenden.

Die positive Bilanzierung der Planung nach Staatsrate-Modell zeigt, dass die Umsetzung
des Bebauungsplanes zu einer Verbesserung der Situation fir Boden und Pflanzen und
Tiere im Plangebiet sorgt.

Die Belange des besonderen Artenschutzes sind fur Vogel sowie fur Fledermduse und den
Nachtkerzenschwarmer zu berucksichtigen. Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
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Entsprechend dem Artenschutzfachbeitrag und Aktualisierung sind folgende artenschutz-
rechtlich erforderliche MalRnahmen umzusetzen, um Verbotstatbestiande zu vermeiden:

Um die Tétung von Individuen zu vermeiden, sind Gehdlzrodungs-, Vegetationsrau-
mungs- und Gebadudeabrissarbeiten im Winterhalbjahr (1.10. bis 28./29.2.) durch-
zufihren. Ist ein Geb&udeabriss im Sommer nicht zu vermeiden, so ist eine Brutan-
siedlung vor Beginn der Brutzeit durch Vergramungs- und Abwehrmal3nahmen zu
vermeiden.

Wahrend der Brutperiode des Flussregenpfeifers ist von baulichen Aktivitaten im
Umfeld von Gebaude Berthastralle 6 abzusehen. Sollten Krane gestellt werden, ist
darauf zu achten, dass die Schwenkbereiche aullerhalb der Effektdistanz liegen.
Sind Bauaktivitaten im Umfeld des potenziellen Brutstandortes wahrend der Brutpe-
riode des Flussregenpfeifers unumganglich, kann eine Vergramung vorgesehen
werden.

Fur die Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Végeln im von der Pla-
nung betroffenen Bereich sind vor Realisierung der Planung als vorgezogene Aus-
gleichsmalinahme vorhandene Nistkasten umzusetzen. AuRerdem sind als vorge-
zogene Ausgleichsmalnahme insgesamt drei fir Nischenbriter geeignete Nistkas-
ten an Gebauden im Plangebiet oder in einem Umkreis von 500 m anzubringen.
Vor einem Abriss sind die Gebaude und Gehdlze mit potenzieller Quartierseignung
(Hohlen, Risse, etc.) unmittelbar vorher auf aktuelle Vorkommen von Végeln und
Fledermausen oder anderen Tieren zu Uberprifen. Werden im Zuge der Kontrolle
Quartiere festgestellt, ist fur jedes Quartier, dass verloren geht, ein vorgezogener
Ausgleich umzusetzen.

Es wurden keine groRBeren Vorkommen von Futterpflanzen des Nachtkerzen-
schwarmers nachgewiesen. Durch den Nachweis von Einzelexemplaren wird eine
mittelfristige Entwicklung von fur den Nachtkerzenschwarmer geeigneten Bestan-
den jedoch als mdglich eingestuft. Um die Ausbildung gréRerer Vorkommen von
Futterpflanzen und eine Ansiedlung des Nachtkerzenschwarmers zu verhindern,
sollte eine fachkundige Mahd mit anschlielRender Kontrolle der Flachen vorgesehen
werden.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind Flachen aus Glas durch geeignete MalRnah-
men erkennbar flir das Vogelauge zu strukturieren bzw. als Hindernis sichtbar zu
machen, wenn der Glasanteil der Fassade groRer als 75 % ist oder zusammenhan-
gende Glasflachen mit Glasscheiben von grélker 6 m? vorgesehen sind. Dieses gilt
nicht fir Schaufenster im Erdgeschoss.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Aufenleuchten zum
Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlie3lich mit Leuchtmitteln mit warmweil3er
Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zulassig. Die Leuchtgehduse sind gegen
das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und dirfen eine
Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb
der Horizontalen sowie auf angrenzende Geholze oder Grunflachen ist unzulassig.
Die AuRRenbeleuchtung ist auf das zur verkehrssicheren Nutzung der Freiflachen
notwendige Maf zu beschranken.

Schutzgut Landschaft/ Stadtbild

Mit dem Bebauungsplan ist nach Aufgabe des Busbetriebshofes eine Aufwertung des Plan-
gebietes vorgesehen. Das bislang eingezdunte Gelande des ehemaligen Busbetriebshofes
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wird kinftig Uber die neuen Stralen und Wege fiir die Offentlichkeit zuganglich. Eine stér-
kere Durchgriinung, die Herrichtung eines grinen Quartiersplatzes und einer grinen Wege-
verbindung mit Anschluss an die westlich der Elsastral’e gelegene Parkanlage werten das
Stadt- und Landschaftsbild auf und erhdhen zudem den Freizeit- und Erholungswert fur die
Anwohner:innen. Insgesamt wird aufgrund der am Bestand orientierten aufgelockerten
Baustruktur davon ausgegangen, dass sich die Neubebauung vertraglich in das Umfeld
integrieren wird. Entsprechendes wird auch fiir die héhere, geschlossene Bebauung ent-
lang der Hamburger Strale angenommen. Das Landschafts-/Stadtbild wird durch die Um-
setzung der Planung verbessert.

Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine Vorsorge dafur getroffen, dass der

Erhalt des Denkmalensembles Kirche St. Sophien/ Kloster St. Johannis im Plangebiet ge-
sichert wird, der Umgebungsschutz fiir die Denkmaler im sowie angrenzend an das Plan-
gebiet so weit wie mdglich eingehalten wird und die Denkmaler keine Beeintrachtigung er-
fahren.

5 Planinhalt und Abwagung

Das stadtebauliche Konzept, das auf dem Ergebnis des 2016/ 2017 durchgefiihrten stad-
tebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs beruht, sieht auf dem ehemaligen Gelénde
der Hamburger Hochbahn ein neues Quartier vor, das bei Aufnahme der benachbarten
Bebauungsstrukturen eine eigenstandige ldentitat herausbilden kann. Die Wohnnutzung
wird in funf- und sechsgeschossigen Zeilen und Punkthausern um einen verkehrsberuhig-
ten Quartiersplatz angeordnet. Entlang der Hamburger Stral’e werden gewerbliche und
Wohnnutzungen in groReren Hof- und Blockstrukturen mit sechs Geschossen in einem ur-
banen Gebiet untergebracht. Ein stadtebaulicher Hochpunkt ist an der Kreuzung Hambur-
ger Stralle/ Weidestralle geplant. Das neue Wohnquartier soll von der WeidestralRe Uber
die bisherige Zufahrt des Busbetriebshofes und von der Elsastral’e aus erschlossen wer-
den. Dabei sollen Durchgangsverkehre vermieden werden. Der zentrale Bereich soll ver-
kehrsberuhigt gestaltet werden und als stadtischer Platz mit hoher Aufenthaltsqualitat die
Mitte des neuen Quartiers bilden. Hier ist auch ein Gebaude fur gemeinschaftliche Nutzun-
gen vorgesehen (,MK2“). Die gewerbliche Nutzung bzw. die verkehrliche Anbindung des
urbanen Gebiets (MU) erfolgt Uber die Planstralle 2, wie auch Uber Gehweglberfahrten
direkt an die Nebenfahrbahn der Hamburger Strale. Die verkehrliche Anbindung des Kern-
gebietes ,MK1“ erfolgt Uber die Berthastralle.

Die an der Weidestralde und der Berthastral’e bestehende Wohnbebauung soll im Grund-
satz erhalten werden. Um Entwicklungsspielraume zu ermdglichen, bietet der Bebauungs-
plan dort, wo es stadtebaulich passend ist, Mdglichkeiten fiir bauliche Erganzungen oder
Erweiterungen. Entlang der Weidestralle ist ein Baufeld ausgewiesen, welches zwischen
dem Gebaudebestand und der neuen Raumkante des urbanen Gebiets vermittelt. Gleich-
zeitig wird damit dem StralRenbaumbestand Rechnung getragen. Auch fur die Gemeinbe-
darfsflache der Schule/ Kita im Nordwesten des Plangebiets werden bauliche Entwicklungs-
spielraume ermdglicht, wahrend die denkmalgeschitzte Kirche St. Sophien und das Kloster
St. Johannis bestandsgemal festgesetzt werden. Um den Bedarf des Quartiers sowie des
Umfeldes zu decken, ist die Unterbringung von zwei Kindertagesstatten im Plangebiet vor-
gesehen. Diese werden durch die SAGA und Uber einen Grundsticksvertrag mit einem
privaten Grundeigentiimer gesichert.
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Der Bezirk Hamburg-Nord strebt an, mit dem neuen Quartier ,Mesterkamp® einen Wohn-,
Arbeits- und Begegnungsort im Sinne einer inklusiven Stadtentwicklung zu schaffen. In An-
lehnung an die UN-Behindertenrechtskonvention versteht das Bezirksamt darunter eine
Stadtentwicklung, die es Menschen ermdglicht, unabhangig von ihren individuellen Ein-
schrankungen, in stadtischen Quartieren zu wohnen und am gesellschaftlichen und nach-
barschaftlichen Leben teilzuhaben. Wo méglich und sinnvoll sollen Interessen, Winsche
und Bedarfe unterschiedlicher Nutzergruppen durch Beteiligungsverfahren einbezogen
werden. Die Rahmenbedingungen flr die Gestaltung der Wohnungen und des 6ffentlichen
Raumes sowie die Einbindung sozialer Einrichtungen sollen sich nach Mdglichkeit an einer
solch inklusiven Stadtentwicklung ausrichten.

5.1 Allgemeine Wohngebiete

5.1.1  Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden die Bereiche, die im Bestand bereits wohnbaulich genutzt werden
sowie die neu zu entwickelnden Flachen, die Uberwiegend einer Wohnnutzung dienen sol-
len, als allgemeine Wohngebiete (WA) gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in
der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023
(BGBI. INr. 176 S. 1, 6) festgesetzt, um die hier vorhandene Wohnnutzung zu sichern bzw.
die angestrebte Wohnnutzung zu ermdglichen. Zur eindeutigen Zuordnung und Beschrei-
bung der verschiedenen Wohngebiete werden diese mit ,WA1“ bis ,WA5* bezeichnet.

Die allgemeinen Wohngebiete sollen vorrangig dem Wohnen dienen. Es sind neben Wohn-
gebauden jedoch regelhaft auch der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig. Dadurch
sollen Spielraume flur eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung entste-
hen und im Gebiet Nahversorgungs- und Dienstleistungsangebote in enger Verzahnung mit
der Wohnnutzung geschaffen werden kénnen.

Im Plangebiet sollen auch familiengerechte Wohnungen entstehen. Aus diesem Grund wird
ein Bedarf fur Kindertagesstatten (Kita) entstehen. Da vorhandene Kapazitaten an Kitaplat-
zen in der Umgebung des Plangebiets weitestgehend erschopft sind, ist fur die geplante
Wohnbebauung mit insgesamt rund 450 angestrebten Wohneinheiten die Einrichtung von
zwei Kindertagesstatten mit einer Kapazitat von jeweils 60 Platzen vorgesehen. Dafir ist
ein Flachenbedarf je Standort von ca. 480 m? Bruttogeschossflache (BGF) sowie eine ei-
gene direkt angeschlossene AulRenspielflache von 6 m? je Kind vorzusehen. Die Kinderta-
gesstatten werden im Funktionsplan in den Erdgeschossen sowie zugeordneten AulRenfla-
chen von je einem Neubau in den allgemeinen Wohngebieten ,WA2" und ,WA3“ vorgese-
hen. Dies wird entsprechend im Rahmen der Grundstlicksvergabe gesichert. Kindertages-
statten sind im allgemeinen Wohngebiet als soziale Wohnfolgenutzungen generell zulassig,
eine Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen ist daher nicht notwendig.

Die nach § 4 Absatz 3 Baunutzungsverordnung in allgemeinen Wohngebieten ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen, d.h. ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen fur Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe“ und ,Tank-
stellen” sollen ausgeschlossen werden.
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§ 2 Nummer 1: ,In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach § 4
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176 S.
1, 6) ausgeschlossen.*

Die Festsetzung dient der Sicherung der angestrebten Nutzungsstruktur in den allgemeinen
Wohngebieten. Hier soll Gberwiegend eine Wohnnutzung mit geringem Stérpotenzial ent-
stehen. Die nach § 4 Absatz 3 BauNVO mdglichen Ausnahmen wiirden dem entgegenwir-
ken, da sie typischerweise zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr, Lieferverkehre oder Be-
triebsgerdusche nach sich ziehen. Insbesondere Betriebe des Beherbergungsgewerbes (z.
B. Hotels oder Pensionen) fihren haufig zu erhéhtem Personenverkehr, Parkdruck und
nachtlichen Aktivitaten, die mit der Wohnruhe unvereinbar sind. Sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen konnen zwar im Einzelfall geringe Storun-
gen verursachen, fihren aber regelmafig zu einem tberdurchschnittlichen Besucher- und
Lieferverkehr, der sich negativ auf die Wohnqualitat auswirkt. Solche Nutzungen sind im
Quartier ,Mesterkamp® vielmehr in den urbanen Gebieten bzw. insbesondere im Kerngebiet
»,MK1“ mdglich, wo eine héhere Nutzungsdurchmischung gewtinscht und planungsrechtlich
vertraglich ist. Gartenbaubetriebe sind in der Regel flachenintensiv und mit betrieblichem
Verkehr, Lager- oder Abstellflachen verbunden, die in einem kompakten, urbanen Wohn-
quartier stadtebaulich nicht integrierbar sind. Tankstellen erzeugen — neben der verkehrli-
chen Belastung — typischerweise auch Larm-, Geruchs- und Lichtemissionen, die mit der
sensiblen Wohnnutzung nicht vereinbar sind. Dartber hinaus widersprechen Tankstellen
dem angestrebten Charakter eines weitgehend autoarmen Quartiers. Der Ausschluss ist
auch versorgungstechnisch vertretbar, da im naheren Umfeld (z. B. an der Dehnhaide) be-
reits Tankstellenstandorte bestehen und somit eine ausreichende Grundversorgung ge-
wahrleistet bleibt. Insgesamt wird durch den Ausschluss dieser Nutzungen eine klare funk-
tionale Differenzierung innerhalb des Plangebiets erreicht, die Konflikte zwischen Wohnen
und sonstigen Nutzungen vermeidet und die stadtebauliche Entwicklungsabsicht eines ru-
higen, sozial durchmischten und nachhaltigen Wohnquartiers sichert.

Publikumsorientierte und belebende Nutzungen werden in den allgemeinen Wohngebieten
gezielt festgesetzt. Um insbesondere den Quartiersplatz in seiner Funktion als sozialen
Treffpunkt zu starken, soll in den Gebauden, die die nérdliche und 6stliche Platzkante bilden
(im ,WA2“ und ,MU*), in den Erdgeschosszonen das Wohnen ausgeschlossen werden. Hier
ist die Ansiedlung von kleineren Laden, Gastronomie-, Dienstleistungs- und Gewerbebe-
trieben angestrebt, die durch publikumswirksame Nutzungen zur Belebung und sozialen
Aktivierung des Platzes beitragen. Ziel ist es, an dieser Stelle den Rahmen fiir ein lebendige
und identitatsstiftende Quartiersmitte zu schaffen, die sowohl den kiinftigen Bewohnerinnen
und Bewohnern als auch der Nachbarschaft zugutekommt. Die gezielte Fokussierung von
Aufenthalts- und Versorgungsangeboten am Platz sorgt fir Vielfalt und urbane Qualitat.
Aus diesem Grund wird Folgendes festgesetzt:

§ 2 Nummer 2: ,Im allgemeinen Wohngebiet ,WA2“ und im urbanen Gebiet sind in
den mit ,(a)“ bezeichneten Bereichen Wohnungen in den Erdgeschossen unzulés-

“

sig.

Es ist das Ziel des Hamburger Senats, den geférderten Mietwohnungsbau mit Mietpreis-
und Belegungsbindungen fir Haushalte mit geringen und mittleren Einkommen zu starken.
Gemal dem 2021 erneuerten ,Blindnis fiir das Wohnen* sollen von den jahrlich mindestens
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10.000 zusatzlichen Wohnungen 35 % als gefoérderte Mietwohnungen errichtet werden. Da-
mit soll die Wohnraumversorgung insbesondere in innerstadtischen Lagen und im preis-
gunstigen Segment langfristig gesichert werden.

Im Stadtteil Barmbek-Sid zeigt sich der fur Hamburg typische Mangel an preisglnstigen
Wohnungen besonders deutlich. Aufgrund der innenstadtnahen Lage, der guten Erreich-
barkeit und der attraktiven Infrastruktur besteht eine hohe Nachfrage. Die Angebotsmieten
sind zwischen 2012 und 2023 um rund 49 % gestiegen (von 10,53 €/m? auf 15,66 €/m?) und
damit starker als im stadtweiten Durchschnitt (+44 %). Parallel dazu erhéhten sich die Kauf-
preise fur Eigentumswohnungen im Zeitraum 2014 bis 2023 um 104 % (Hamburg: +92 %).
Diese Entwicklung verdeutlicht die anhaltende Aufwertungsdynamik im Quartier. Der Anteil
an offentlich geférderten Bestanden liegt 2024 mit rund 5,4 % (1.247 Wohnungen von
23.097) unter dem Hamburger Durchschnitt von 7,9 %. Bis 2030 werden voraussichtlich
rund 23 % dieser geférderten Einheiten aus der Bindung fallen, wodurch sich der Druck auf
den lokalen Wohnungsmarkt weiter verstarkt. Gleichzeitig liegen die Neuvertragsmieten
deutlich Gber den Bestandsmieten, sodass Haushalte mit niedrigeren und mittleren Einkom-
men zunehmend Schwierigkeiten haben, eine bezahlbare Wohnung im Stadtteil zu finden.

Vor diesem Hintergrund kommt der Sicherung und Schaffung von preisgiinstigem Wohn-
raum im Plangebiet eine besondere stadtebauliche Bedeutung zu. Ziel ist es, die soziale
Durchmischung im Quartier zu erhalten bzw. zu sichern. Um dieses Ziel auch planungs-
rechtlich zu unterstitzen, wird flr die allgemeinen Wohngebiete gemal § 9 Absatz 1 Num-
mer 7 BauGB folgende Festsetzung getroffen:

§ 2 Nummer 9: ,In den allgemeinen Wohngebieten sowie im urbanen Gebiet sind
bei Neubau oder wesentlichen baulichen Anderungen, durch die zuséatzlicher Wohn-
raum geschaffen wird, fiir mindestens 35 vom Hundert der neu errichteten Wohnun-
gen nur solche Wohnungen zuléssig, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférde-
rung geférdert werden kénnten.

Mit dieser Festsetzung wird beabsichtigt, die wohnungspolitischen Ziele des Senats — ins-
besondere den Anteil von 35 % férderfahiger Mietwohnungen — auch im Bebauungsplan
planungsrechtlich einzubringen. Eine tatsachliche Inanspruchnahme von Férdermitteln und
die daraus resultierenden Mietpreis- und Belegungsbindungen kdnnen durch den Bebau-
ungsplan nicht vorgeschrieben werden. Mit der Festsetzung wird jedoch sichergestellt, dass
die baulichen Voraussetzungen fiir eine Férderung geschaffen werden und die intendierte
soziale Durchmischung des Quartiers planerisch abgesichert wird.

Die Festsetzung gilt fiir Neubauten sowie flr bauliche Anderungen, durch die neuer Wohn-
raum geschaffen wird. Bauliche Anderungen, die bestehende gewerbliche Nutzungen bzw.
Nicht-Wohnnutzungen betreffen, I6sen die Erfordernisse dieser Festsetzung hingegen nicht
aus.

5.1.2 Uberbaubare Flichen, MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Fir die neu zu Uberplanenden Bereiche innerhalb des ehemaligen Busbetriebshofes liegt
ein stadtebauliches Konzept vor, das die Grundlage fir die Festsetzungen in den allgemei-
nen Wohngebieten ,WA2“, ,WA3“ und ,WA4"“ bildet. Diese Bereiche stellen den Schwer-
punkt der Neubauentwicklung dar.

Demgegentuber beziehen sich die allgemeinen Wohngebiete ,WA1“ und ,WA5" sowie die
nordlichen Teilflachen des ,WA2" im Wesentlichen auf den vorhandenen Gebaudebestand

83



Stand: 2. ToB-Verschickung Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Sid 2

entlang der Weidestrale und der BerthastralRe. Hier wird die bestehende Bebauungsstruk-
tur durch die Festsetzungen aufgenommen, planungsrechtlich gesichert und behutsam er-
ganzt, um eine stadtebaulich vertragliche Einbindung in das neue Quartier zu gewahrleis-
ten.

Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung wird die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) als Héchstmald und die Zahl der zulassigen Vollgeschosse (teilweise zwingend) fest-
gesetzt. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da die ge-
troffenen Regelungen insgesamt einen ausreichenden Rahmen fir die Bestimmung der
baulichen Dichte im Plangebiet setzen.

Allgemeines Wohngebiet ,WA1“

Im allgemeinen Wohngebiet ,WA1“ befinden sich zwei Baufelder. Noérdlich ist im Bestand
eine viergeschossige Wohnzeile mit einem dreigeschossigen Winkelbau an der Wei-
destralle (Hausnummern 45-51, Flurstick 1599) verortet. Im sudlichen Bereich liegt eine
Teilflache des Gewerbehofs Weidestralle 43a (Flurstiick 2898), die nun als allgemeines
Wohngebiet Uberplant wird. Fir das Baugebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Damit wird der in § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete vorgesehene Ori-
entierungswert eingehalten. Die GRZ wird als stadtebaulich angemessen erachtet, da sie
eine malvolle bauliche Dichte gewahrleistet und zugleich ausreichende Frei- und Erschlie-
Rungsflachen ermdglicht. Der lUberbaubare Bereich orientiert sich auf dem nérdlichen Flur-
stick 1599 an der vorhandenen Bebauungsstruktur. Das Baufenster wird — in Anlehnung
an die benachbarten Neubauflachen — mit einer Gebaudetiefe von rund 13 m festgesetzt,
um im Falle eines Gebdudeabgangs eine bauliche Einheitlichkeit und zeitgemale Grund-
risse zu ermdglichen. Es werden funf Vollgeschosse festgesetzt, um eine malfstabliche
Angleichung an die Neubauten im Umfeld zu erreichen und die Schaffung von zusatzlichem
Wohnraum, z.B. durch Aufstockungen, zu unterstiitzen. Die stadtebauliche Vertraglichkeit,
auch im Hinblick auf das benachbarte Denkmal (Kirche), bleibt gewahrt.

Die Festsetzungen flr das sudliche Flurstiick 2898 orientieren sich am zugrunde liegenden
stadtebaulichen Konzept. Hier wird eine zwingend fiinfgeschossige Bebauung festgesetzt,
um eine klare Raumkante zu schaffen und eine Nachverdichtung im Sinne des stadtebau-
lichen Konzepts zu sichern. Auf die Festsetzung einer Bauweise wird insgesamt verzichtet,
da die Baugrenzen und die Zahl der Vollgeschosse einen hinreichenden Rahmen fir die
angestrebte bauliche Entwicklung bieten. Es ist jedoch gewlinscht, dass der sudliche Bau-
korper geschlossen an die Grundstiicksgrenze (zum Flurstiick 7311) herangefiuhrt wird, um
dem stadtebaulichen Konzept Rechnung zu tragen. Fur das Flurstlick 2898 setzt der Durch-
fuhrungsplan D 84 A vom 4. April 1961 (GVBI. 1961, S. 133), zuletzt gedndert am 4. No-
vember 1997 (HmbGVBI. S. 494, 511, 513) derzeit eingeschossiges Gewerbe fest. Mit der
Neufestsetzung als allgemeines Wohngebiet mit funf Vollgeschossen wird die bisherige
Nutzungsmaglichkeit deutlich aufgewertet. Ein Planungsschaden im Sinne des § 42 BauGB
ist daher nicht zu erwarten.

Allgemeines Wohngebiet ,,WA2*

Das allgemeine Wohngebiet ,WA2“ umfasst zwei Baufelder: Im Norden entlang der Wei-
destrale wird der vorhandene Wohnungsbestand eingefasst (Flurstiicke 2899, 5093 und
5258). Im sudlich gelegenen Baufeld am Quartiersplatz (Flurstiick 2898 und Teile des Flur-
stucks 7319) ist eine Neubebauung vorgesehen.
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Im nérdlichen Bereich des allgemeinen Wohngebiets ,WA2“ befinden sich an der Wei-
destralle zwei aneinandergebaute Wohngebaude mit vier und flinf Geschossen sowie ein
winkelférmiges Wohngebaude mit finf Geschossen (Weidestralle 19—41). Der iberbau-
bare Bereich umfasst den vorhandenen Gebadudebestand und wird um eine erganzende
Bauflucht entlang der Weidestralte erweitert. Damit wird im Falle eines Gebaudeabgangs
oder einer Umstrukturierung die Moéglichkeit geschaffen, die Stralkenflucht des Bestands
aufzunehmen, die bauliche Struktur zu schlieRen und zur Bauflucht des urbanen Gebiets
zu vermitteln. Es sind maximal flnf Vollgeschosse festgesetzt. Dadurch wird eine vertragli-
che Erganzung der vorhandenen Bebauung (z.B. durch Aufstockung) sowie die Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum in einem Teilbereich ermoéglicht. Das Baufeld ist so bemes-
sen, dass im Falle einer Neubebauung auch Nutzungen nach § 4 Absatz 2 Nummer 2
BauNVO (nicht stérende gewerbliche Nutzungen) im Erdgeschoss aufgenommen werden
kénnen, ohne den wohnbaulichen Charakter zu beeintrachtigen. Dies dient potenziell dazu
zur Belebung der Weidestralde, zur Starkung der wohnortnahen Versorgung und zur Erho-
hung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat beizutragen. Gleichzeitig soll bei dieser Entwick-
lung ein geschitzter Innenhofbereich entstehen. Die Einbeziehung der bestehenden Ge-
baude in den Uberbaubaren Bereich stellt sicher, dass ein Planungsschaden ausgeschlos-
sen ist und die bisherige Nutzungsmaoglichkeit sowie bauliche Erweiterungsoption gewahrt
bleibt. Ein Abgang der vorhandenen Bausubstanz ist derzeit nicht absehbar und auch unter
dem Gesichtspunkt der Ressourcenschonung und des Erhalts grauer Energie (in Bausub-
stanz gebundene Treibhausgasemissionen) nicht anzustreben. Durch die Festsetzung des
Uberbaubaren Bereichs wird sowohl der Erhalt des Bestandes als auch eine bauliche Neu-
strukturierung ermdglicht. Die Festsetzungen sind insgesamt mit der vorhandenen Bebau-
ung und der Nachbarschaft vertraglich und fliihren zu keiner Beeintrachtigung gesunder
Wohnverhaltnisse.

Die Baugrenze entlang der WeidestralRe ist so gestaltet, dass bestehenden Stralenbau-
men Rechnung getragen wird. Die Belange des Baumschutzes werden im Detail auf der
nachgelagerten Genehmigungsebene durch die Hamburgische Baumschutzverordnung
geregelt. Bei der Planung der Ober- und Untergeschosse ist der bestehende Strallenbaum-
bestand besonders zu beriicksichtigen. Die Baume sind ein wesentlicher Bestandteil der
urbanen Grininfrastruktur und leisten einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Mikro-
klimas sowie zur Aufwertung des Stadtbildes. Eingriffe in die Baumkronen durch die Ober-
geschosse sind zu vermeiden; ebenso ist sicherzustellen, dass die Untergeschosse so ge-
plant werden, dass die Wurzelbereiche der Baume unbeschadigt bleiben. Die nachhaltige
Integration des bestehenden Baumbestands in die stadtische Struktur wird hierdurch ge-
wahrleistet.

Das sudliche Baufeld des ,WA2“ umfasst Teile des im Durchfihrungsplan D 84 A vom 4.
April 1961 (GVBI. 1961, S. 133), zuletzt geandert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494,
511, 513), als eingeschossige Gewerbeflache festgesetzten Grundstiicks (Flurstlick 2898)
sowie Teile des ehemaligen Busbetriebshofes (Flurstiick 7319). Die Planungsziele fir die-
sen Bereich haben sich auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes weiterentwickelt.
Ziel ist es, den Quartiersplatz im Norden stadtebaulich zu fassen, das Quartier zu beleben
und zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Eine FortfUhrung der gewerblichen Nutzung an
diesem Standort wirde kinftig eine Insellage zwischen bestehender und geplanter Wohn-
bebauung erzeugen und Nutzungskonflikte begiinstigen. Das stadtebauliche Konzept sieht
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daher eine Aufgabe der gewerblichen Nutzung an dieser Stelle und eine Verlagerung ent-
sprechender Funktionen in das urbane Gebiet entlang der Hamburger Strale vor. Dadurch
wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Quartiers erméglicht.

Der durch baukdrperbezogene Baugrenzen klar definierte Baukdrper tbernimmt eine wich-
tige funktionale und gestalterische Rolle, da er die nérdliche Einfassung des Quartiersplat-
zes bildet und zur Belebung des offentlichen Raums beitragen soll. Gegeniber dem ur-
sprunglichen stadtebaulichen Konzept wurden Baukdrperstellung und -ausbildung leicht
angepasst, um eine bessere raumliche Fassung des Platzes sowie eine hohere stadtebau-
liche Dichte bei gleichzeitig vertraglicher Einfugung in das Umfeld zu erreichen. Das Baufeld
weist eine zwingend festgesetzte Geschossigkeit auf, um die gewlinschte stadtebauliche
Dichte und Hohenstaffelung sicherzustellen. Westlich und 6stlich sind jeweils sechs Ge-
schosse vorgesehen, wahrend der mittlere Abschnitt funf Geschosse aufweist. Zur Forde-
rung einer Mischnutzung mit gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss und zur Ermdégli-
chung zeitgemaler Grundrisslésungen werden Baukdrpertiefen von 16,50 m bzw. 13 m
festgesetzt. Diese Festsetzungen gewahrleisten sowohl eine wirtschaftliche Realisierbar-
keit als auch eine ausreichende Flexibilitat fir unterschiedliche Nutzungen. Vorgérten sind
hier nicht vorgesehen, um einen direkten Ubergang in den &ffentlichen Raum zu ermdgli-
chen und den urbanen Charakter des Quartiersplatzes zu unterstreichen. Durch die Auf-
gabe der bisherigen Nutzungen entsteht kein Planungsschaden, da eine adaquate Nach-
nutzungsmoglichkeit besteht und die Festsetzungen die stadtebauliche und wirtschaftliche
Wertigkeit des Standortes insgesamt erheblich erhéhen.

Im ,WA2* wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit wird der nach § 17 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) fir allgemeine Wohngebiete festgelegte Orientierungswert geringfiigig
Uberschritten. Dies ist malidgeblich durch die entsprechenden, teils kleinteiligen Grund-
stiickszuschnitte begriindet. Die Neubebauung fligt sich in die stadtebauliche Dichte der
angrenzenden Wohngebiete ein. Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da
durch die Ubrigen Ausweisungen ein ausreichender stadtebaulicher Rahmen gegeben ist.
Eine Uberschreitung des in § 17 BauNVO genannten Orientierungswertes ist aufgrund der
nachfolgend benannten Grinde stadtebaulich gerechtfertigt:

— Durch die Konzentration der baulichen Nutzung innerhalb des infrastrukturell gut er-
schlossenen Stadtteils Barmbek-Sud kann eine bauliche Nutzung bisher nicht genutz-
ter Flachen im Auflenbereich gemindert und somit ein schonender Umgang mit Grund
und Boden im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB sichergestellt werden. Damit wird der
stadtebaulichen Leitlinie des flachensparenden Bauens sowie auch dem Innenent-
wicklungsanspruch des Bundesgesetzgebers gemaR § 1 Absatz 5 BauGB Rechnung
getragen.

— Durch die festgesetzte Dichte kann ein effektiver Beitrag zur Befriedigung der Wohn-
bedirfnisse der Bevolkerung entsprechend § 1 Absatz 6 Nummer 2 BauGB in der
urbanen und Gberdurchschnittlich gut mit Infrastruktur versorgten Siedlungslage des
Stadltteils geleistet werden.

— Teile des ,WA2" waren vormals gewerblich genutzt und hatten einen entsprechend
hohen Versiegelungsgrad. In Folge der Planung kommt es daher zu Entsiegelungen
sowie Freihaltung bzw. VergréRerung von nutzbaren Freiflachen, die der Wohnum-
feldverbesserung dienen. Zudem ist tber die Regelungen der Verordnung z. B. aus-
gleichend eine Dachbegrinung festgesetzt.
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Durch die geplante Nachverdichtung wird kein stadtebaulicher Strukturbruch erzeugt. Viel-
mehr wird das ausgewabhlte stadtebauliche Konzept festgeschrieben und der Bestand sinn-
voll weiterentwickelt.

Die gunstige Lage des Plangebietes in der Nahe zu wichtigen Arbeitsstatten (z. B. Alster-
City, Schon Klinik Hamburg, Einkaufszentrum Hamburger Meile), Dienstleistungs- und Ein-
zelhandelsangeboten entlang der Magistrale Hamburger Strale sowie die gute Anbindung
an den OPNV stellen sicher, dass die Belange der wohnortnahen Versorgung und der Mo-
bilitdt auch im Hinblick auf die Anpassung an den Klimawandel berlcksichtigt werden und
ein Beitrag zur Minderung des motorisierten Individualverkehrs geleistet wird. Dem Senats-
ziel von “Mehr Stadt in der Stadt” und dem Ubergeordneten Leitbild ,der Stadt der kurzen
Wege* wird in besonderer Weise Rechnung getragen.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte gemal § 17 BauNVO ist durch folgende Um-
sténde und Mallnahmen ausgeglichen:

— Das Plangebiet verfligt Uber die gut erschlossene und urbane Lage hinaus Uber eine
sehr gute Freiraumversorgung mit einer hohen Erholungsfunktion im unmittelbaren
Umfeld. Durch den in das Plangebiet eingefassten Quartiersplatz sowie die festge-
setzten Gehrechte als Wegeverbindung werden gegenuber der derzeitigen planungs-
rechtlichen Ausweisung als Flache fir die Hochbahn neue Freiraumqualitaten ge-
schaffen. Im Westen des Plangebiets besteht gleichzeitig unmittelbarer Zugang zum
Grinzug am Biedermannplatz. Dies tragt ebenfalls zu einer hohen Lagegunst und
einer hohen Wohnqualitat bei.

— Durch die festgesetzte Dach- und Tiefgaragenbegriinung sowie durch Anpflanzungs-
gebote von Baumen wird das Grinvolumen im Vorhabengebiet wesentlich erhéht und
damit eine hohe Wohn- und Freiflachenqualitat unterstatzt.

— Eine ausreichende Belichtung und Beliiftung sind im Rahmen des vorliegenden stad-
tebaulichen Konzepts moglich. Stadtebauliche Missstande werden nicht begriindet.

Somit ist die Uberschreitung der in § 17 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete definierten
Orientierungswerte durch Ma3nahmen und Umsténde ausgeglichen, durch die sicherge-
stellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden bzw.
ausgeglichen werden. Stadtebauliche Missstande werden nicht begriindet.

Allgemeines Wohngebiet ,,WA3“

Das allgemeine Wohngebiet ,WA3“ befindet sich sudlich der Gemeinbedarfsflache der ka-
tholischen Schule/ Kita und umfasst die Flurstlicke 7303, 7305, 7310, 7307 und 7311. Es
wird Uber die PlanstralRe 1 im Siiden erschlossen. Ziel der Uberplanung ist die Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum in zentraler Lage bei gleichzeitig hoher stadtebaulicher Qua-
litdt. Die Neubebauung erganzt den 6stlich der Kirche gelegenen Wohnungsbestand und
fasst die angrenzenden Gemeinbedarfsnutzungen raumlich ein. Durch die Arrondierung
des ,WA 1“ wird dieser Bereich zu einem klar definierten Baublock vervollstandigt. Gemaf
dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept werden hier zwei Abfolgen aus sechsge-
schossigen Punkthausern und finfgeschossigen Zeilen als Baukorper festgesetzt. Die Ge-
schossigkeit wird als zwingend festgelegt, um die Hohenstruktur des stadtebaulichen Ent-
wurfs zu sichern und eine einheitliche stadtebauliche Pragung zu gewahrleisten. Die 6stli-
che Zeile knickt nach Norden ab, um eine Raumkante zum geplanten Quartiersplatz aus-
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zubilden und eine Verzahnung mit dem ndrdlich anschlieBenden Baufeld des ,WA1“ (Flur-
stiick 2898) herzustellen. Es ist gewiinscht, dass hier die Gebaude aneinander anschlieen
und so eine geschlossene und klar gefasste Platzkante bilden. Eine Bauweise wird — wie in
den Ubrigen allgemeinen Wohngebieten — nicht festgesetzt, da der planerische Rahmen
durch die baukorperbezogene Ausweisung und die zwingende Geschossigkeit ausreichend
definiert ist. Zur Ermdglichung zeitgemalier und flexibler Grundrisslésungen werden Bau-
korpertiefen von 16,50 m bzw. 13 m festgesetzt. Die geplante Dichte ist insgesamt stadte-
baulich angemessen und gewahrleistet eine vertragliche Einfligung in das nahere Umfeld.
Zwischen dem ,WA3" und der nérdlich angrenzenden Gemeinbedarfsflache sowie dem
denkmalgeschitzten Bestand werden keine stadtebaulichen oder funktionalen Spannun-
gen begrindet.

Aufgrund der relativ geringen Tiefe der Grundstucke ist im ,WA3" die Festsetzung einer
GRZ von 0,5 erforderlich. Damit Ubersteigt die GRZ den nach § 17 BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete festgelegten Orientierungswert von 0,4 um 0,1. Diese maRvolle Uberschrei-
tung ist aufgrund der bereits im Zusammenhang mit der Uberschreitung im ,WA1“ benann-
ten Griinde stadtebaulich gerechtfertigt und durch die dort angefihrten Umstande und Mal3-
nahmen ausgeglichen. Dariber hinaus Idsst sich anfuhren:

- Durch die geplante Nachverdichtung wird die nérdlich angrenzende Bestandsbebauung
im ,WA1“ zu einem Baublock erganzt und erhalt damit einen sinnvollen stadtebaulichen
Abschluss.

- Das ,WAZ3" liegt zwischen zwei groRRzligigen 6ffentlichen Freirdumen, der Parkanlage
am Biedermannplatz im Westen und dem Quartiersplatz im Osten, wodurch eine direkte
Versorgung mit 6ffentlichen und attraktiven Freiflachen sichergestellt ist.

- Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt und die einzelnen Schutzguter werden ver-
mieden. Das Plangebiet war im Bestand in diesem Bereich durch Flachenbefestigungen
nahezu vollstandig versiegelt. In Folge der Planung kommt es somit zu einer Reduzie-
rung versiegelter Flachen. Zudem sind mit einer Begriinung von nicht Gberbauten Fl&-
chen auf Tiefgaragen (§ 2 Nummer 18 der Verordnung) und einer Begriinung der Dacher
(§ 2 Nummer 16 der Verordnung) ausgleichende MaRnahmen vorgesehen.

Durch die maRvolle Uberschreitung der Orientierungswerte nach BauNVO bleiben die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt. Die Belichtung, Be-
sonnung und Belliftung der Wohngebaude werden hierdurch nicht beeintrachtigt.

Allgemeines Wohngebiet ,WA4“

Das allgemeine Wohngebiet ,WA4* liegt stdlich von Planstral’e 1 und des Quartiersplatzes.
Es umfasst Teile des Flurstlicks 7319 sowie die Flursticke 7249 und 7318. Im Rahmen der
Uberplanung des vormaligen Busbetriebshofes soll an dieser Stelle neuer Wohnraum ge-
schaffen werden. Das stddtebauliche Konzept sieht im Bereich des ,WA4*“ eine Abfolge von
insgesamt acht Baukdrpern vor, bei der sich fliinfgeschossige Zeilenbauten in Nord-Sid-
Ausrichtung mit sechsgeschossigen Punkthausern abwechseln. Durch diese rhythmische
Anordnung entsteht ein ausgewogener Wechsel von baulicher Dichte und Freiraumbezu-
gen, der eine gute Durchgriinung sowie eine angemessene Belichtung und Bellftung ge-
wahrleistet. Zur Sicherung der im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Gebaudehdhen
wird eine zwingende Vollgeschossigkeit festgesetzt. Die geplante Hohenstaffelung fugt sich
stadtebaulich vertraglich in die umgebende Bebauung ein. Fir die flinfgeschossigen Zeilen
werden Bautiefen von 14,0 m und flr die sechsgeschossigen Punkthduser Bautiefen von
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16,50 m festgesetzt. Diese Dimensionierungen ermdglichen die Ausbildung zeitgemalier,
flexibel nutzbarer Grundrisse. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt.
Aufgrund der relativ geringen Tiefe der Grundstlicke sowie der im Rahmen der Grund-
stiicksvergabe vorgesehenen Grdélke der Baufelder ist diese Festsetzung erforderlich. Da-
mit Ubersteigt die GRZ den gemaR § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete festgelegten
Orientierungswert von 0,4 um 0,1. Diese maRvolle Uberschreitung ist stadtebaulich ge-
rechtfertigt und entspricht den bereits im Zusammenhang mit den Uberschreitungen in den
Bereichen ,WA 2 und ,WA 3* angefiuihrten Griinden. Die mit diesen Festsetzungen verbun-
dene Nachverdichtung erfolgt unter Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Allgemeines Wohngebiet ,,WA5“

Das allgemeine Wohngebiet ,WA5* befindet sich nordlich der Berthastrale und umfasst die
Flursticke 1281, 1279, 1280, 1219 und 945. Es Uberplant die vorhandene fiinfgeschossige
Bebauung, bestehend aus einem winkelférmigen Gebdude an der Einmindung zur Elsa-
stralle sowie vier in Nord-Siud-Richtung angeordneten Zeilenbauten, bestandsgemal. Die
Baukdrper werden entsprechend ihrer Lage mit maf3vollen Anpassungen festgesetzt, um
eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung zu ermdglichen. Die Gebaudetiefe der vier Zei-
lenbauten wird auf 14 m erweitert, damit im Falle einer Neubebauung zeitgemalRe Grund-
risse realisiert werden kdnnen und eine planerische Flexibilitdt gewahrleistet ist. Die Bau-
korperausweisungen erfolgen — entgegen der Situation im Bestand - in einem Abstand von
mindestens 2,5 m zur nérdlichen Grundstlicksgrenze, sodass Abstandsflachen auf dem ei-
genen Grundstick abgebildet werden kénnen. Die Bauflucht der Zeilenbauten entlang der
Berthastrale orientiert sich an der vorhandenen Bebauung, um den Schutz der bestehen-
den StralRenbdume zu gewahrleisten. An der dstlichen Seite des ,WA5“ wird ein zuséatzli-
ches Baufenster als Nachverdichtungsflache ausgewiesen. Hier kann eine weitere flinfge-
schossige Zeilenbebauung entstehen, die an die bestehende Bebauung im angrenzenden
Kerngebiet (Flurstlick 6038) anschliefl3t und so eine stadtebaulich vertragliche Ergénzung
bildet. Durch diese Nachverdichtungsméglichkeit wird an dieser Stelle zusatzlicher Wohn-
raum bereitgestellt. Fir das ,WA 5“ wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Damit bleibt die zulassige Grundflacheninanspruchnahme im Rahmen des nach § 17
BauNVO fir allgemeine Wohngebiete vorgesehenen Orientierungswerts. Die getroffenen
Festsetzungen fligen sich insgesamt in die bestehende stadtebauliche Struktur ein und ge-
wahrleisten eine geordnete und vertragliche Entwicklung.

Generell

Fur alle allgemeinen Wohngebiete gilt, dass es durch die festgesetzten Baukdrperauswei-
sungen in Kombination mit den festgesetzten Geschossigkeiten zu Uberschreitungen der
in § 17 BauNVO definierten Orientierungswerte fur die - im Bebauungsplan zwar nicht ex-
plizit festgesetzte, aber dennoch zu beriicksichtigende - Geschossflachenzahl (GFZ)
kommt. Die fur allgemeine Wohngebiete festgelegten Orientierungswerte einer GFZ von
1,2 wird im ,WA1“ geringfugig, im ,WA5“ um 0,2 und im ,WA2“, \WA3* und ,WA4" teilweise
stark Giberschritten. Aufgrund der vergleichsweise geringen GrundstiicksgroRe ist die Uber-
schreitung im ,WA3" am gréten, hier wird rechnerisch eine GFZ von 2,7 erreicht.

Die Uberschreitungen der GFZ sind allerdings aufgrund der nachfolgend benannten
Griinde stadtebaulich gerechtfertigt:
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- Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts sichert die Entwicklung eines qualitatvol-
len neuen Quartiers, das sich gut in die vorhandene Bebauungsstruktur einfugt.

- Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt. Durch die
Stellung der Baukérper erhalten die Wohnungen eine ausreichende Belichtung, Beson-
nung und Bellftung. Die im Bestand vorhandenen Wohngebaude werden durch die Neu-
bebauung nicht in unzumutbarer Weise verschattet.

- Durch die geplante Nachverdichtung wird die nérdlich angrenzende Bestandsbebauung
entlang der Weidestral3e zu Baublécken erganzt und erhalt damit einen sinnvollen stad-
tebaulichen Abschluss.

- Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb eines geschlossenen in-
nerstadtischen Siedlungsbereichs kann die bauliche Nutzung bisher nicht genutzter Au-
Renbereiche gemindert und somit ein schonender Umgang mit Grund und Boden sicher-
gestellt werden.

- Der Quartiersplatz stellt eine neue, hochwertige und grof3ztigige Frei- und Erholungsfla-
che dar, die allen allgemeinen Wohngebieten zuganglich ist.

- Durch die festgesetzte Dichte kann ein effektiver Beitrag zur Befriedigung der Nachfrage
nach Wohnraum in urbanen, tberdurchschnittlich gut mit Infrastruktur versorgten Lagen
geleistet werden. Dementsprechend spielt das Quartier - den Ubergeordneten Zielen des
Senats folgend - eine wichtige Rolle bei der Wohnraumversorgung der Bevolkerung.

- Das Plangebiet war im ,WA3", in Teilen des ,WA2“ sowie im ,WA4“ durch Flachenbe-
festigungen nahezu vollstandig versiegelt. In Folge der Planung kommt es somit zu einer
Reduzierung versiegelter Flachen. Zudem sind eine Begriinung der hierflr geeigneten
nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen, eine Begriinung der Dachflachen und Begri-
nungsmafnahmen fir die Gbrigen Grundsticksflachen vorgesehen.

- Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bzw. die einzelnen Schutzgilter kbnnen mit
der Umsetzung der Planung vermieden bzw. durch die festgesetzten MalRhahmen aus-
geglichen werden.

Fir alle allgemeinen Wohngebiete gilt auRerdem, dass weitere Geschosse Uber dem obers-
ten Vollgeschoss (Staffeln) ausgeschlossen werden, damit sich die Bebauung in ihrer H6-
henentwicklung in die bestehende Wohnbebauung in der Umgebung einfligt und eine ein-
heitliche stadtebauliche Pragung gesichert ist. Um die Errichtung technisch notwendiger
Anlagen wie zum Beispiel Fahrstuhliberfahrten, Zu- und Abluftanlagen, Anlagen flr die
Umsetzung der Energie- und Warmewende oder auch Dachausstiege zu ermoglichen, sie
in ihrer stadtebaulichen Wirkung jedoch nicht zu machtig werden zu lassen, wird ihre zulas-
sige Hohe auf 1,50 m begrenzt. Aullerdem missen sie mindestens 2 m Abstand von der
Dachaufienkante einhalten. Damit werden eventuelle Dachaufbauten aus der Fuldgganger-
perspektive nicht als dominant wahrgenommen. Falls es nachweislich erforderlich ist, Ret-
tungswege uber die Dachflachen sicherzustellen, kann im Ausnahmefall flir den betroffenen
Bereich auf den Abstand von 2 m zur Dachaulienkante verzichtet werden. GemaR § 16
Hamburgisches Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG) sind bei der Errichtung von Gebauden
grundsatzlich Photovoltaikanlagen auf geeigneten Dachflachen zu installieren. Die Festset-
zung steht dieser gesetzlichen Verpflichtung nicht entgegen. Sollte es im Einzelfall aufgrund
der GroRRe oder Anordnung der Dachflachen zu einem Konflikt zwischen den gestalteri-
schen Anforderungen und der PV-Pflicht kommen, eréffnet die Festsetzung die Mdglichkeit,
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine Ermessensentscheidung zu treffen. So
kann sichergestellt werden, dass sowohl die Anforderungen des Klimaschutzgesetzes als
auch stadtebauliche und gestalterische Belange angemessen berucksichtigt werden. Dem-
zufolge wird festgesetzt:

90



Stand: 2. ToB-Verschickung Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Sid 2

§ 2 Nummer 10: ,In den Baugebieten sind (iber dem obersten zuldssigen Vollge-
schoss weitere Geschosse unzulédssig. Erforderliche technische Aufbauten (zum
Beispiel Haustechnik, Fahrstuhliiberfahrten, Solaranlagen, Dachausstiege) sind bis
zu einer Héhe von 1,5 m zuldssig. Sie missen einen Mindestabstand von 2 m zur
Dachaul3enkante einhalten. Ausnahmen fiir erforderliche Rettungswege und Solar-
anlagen kénnen zugelassen werden.”

Um die privaten Freiflachen auf den Wohngrundstlicken nicht durch Stellplatze und Gara-
gen zu beeintrachtigen und die Wohnruhe zu sichern, wird aulterdem festgesetzt, dass
Stellplatze in den allgemeinen Wohngebieten nur in Tiefgaragen zulassig sind (siehe Kap.
5.7). Fur einen Teilbereich des Flurstlicks 2898 im allgemeinen Wohngebiet ,WA2“ ist ein
Geh- und Fahrrecht festgesetzt. Uber diese Flache erfolgte bislang die ErschlieRung der
vormals dort vorhandenen gewerblichen Nutzungen. Die private Zuwegung wird von den
Bewohnenden der angrenzenden Wohngebiete ,WA1“ und ,WA2“ einseitig zum Langspar-
ken genutzt. Eine bauordnungsrechtliche Erforderlichkeit oder eine entsprechende Baulast
besteht hierfiir nicht. Um die bestehende Erschliellung sowie die gewachsenen Nutzungs-
strukturen zu berlcksichtigen, kdnnen in diesem Bereich ausnahmsweise weiterhin oberir-
dische Stellplatze zugelassen werden, sofern die ErschlieBung des Flursticks 2898
dadurch nicht beeintrachtigt wird. Damit wird sichergestellt, dass die notwendige Zugang-
lichkeit zum Grundstlck erhalten bleibt und gleichzeitig die Belange der Anwohnenden an-
gemessen berlcksichtigt werden.

§ 2 Nummer 13: ,In den Baugebieten sind Stellplétze nur in Tiefgaragen zulassig.
Im urbanen Gebiet kbnnen fiir Nutzungen geméal § 6a Absatz 2 Nr. 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ) notwendige oberirdische Stellpldtze ausnahmsweise zuge-
lassen werden. Im allgemeinen Wohngebiet ,WA2“ sind fiir den mit einem Geh- und
Fahrrecht belegten Bereich Ausnahmen fiir oberirdische Stellplédtze zulédssig.*

Da in den allgemeinen Wohngebieten fast ausschlief3lich Baukdrper festgesetzt werden, ist
eine vollstandige Unterbringung der Tiefgaragen zusatzlich zu den Keller- und sonstigen
Nebenraumen im Untergeschoss der Gebaude innerhalb der bestehenden Baugrenzen
kaum moglich. Vor diesem Hintergrund ist es mdglich, dass Tiefgaragen und ihre Zu- und
Ausfahrten auch aufierhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstlicksflachen zugelas-
sen werden. Ausnahmsweise sind auch Neben- und Abstellrdume aul3erhalb der Baugren-
zen zulassig. Um deren Unterordnung zu sichern, wird die Zulassigkeit von Neben- und
Abstellraumen auferhalb der Baugrenzen auf eine Geschossflache von insgesamt 30 v.H.
der Geschossflache der jeweiligen Tiefgarage begrenzt. Mit dieser Regelung wird einerseits
die notwendige Flexibilitat fir eine wirtschaftliche und funktionale Tiefgaragenplanung ge-
schaffen, andererseits wird sichergestellt, dass unterirdische Neben- und Abstellrdume nur
in einem angemessenen Umfang aulRerhalb der Baugrenzen realisiert werden kdnnen. Au-
Rerdem wird so der Bau von zusammenhangenden, wirtschaftlicheren Tiefgaragen flir meh-
rere Baukdrper ermoglicht. Folgendes wird festgesetzt:

§ 2 Nummer 15: ,Tiefgaragen und ihre Zu- und Ausfahrten kénnen auch auBerhalb
der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. Aul3er-
halb der Baugrenzen sind neben der Tiefgarage auch Neben- und Abstellrdume bis
zu einer Geschossfldche von insgesamt 30 vom Hundert der Geschossfldche der
Tiefgarage ausnahmsweise zuléssig.*

Da die Grundstlicke in den allgemeinen Wohngebieten vergleichsweise klein sind und die
festgesetzten Baufelder wenig Spielraum bieten, ist es im Rahmen der festgesetzten
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Grundflachenzahlen (GRZ) ggf. nicht méglich, ausreichend grol3e Tiefgaragen zu errichten.
Um dennoch den ruhenden Verkehr vollstandig unterirdisch unterbringen und das stadte-
bauliche Ziel, oberirdische Stellplatze weitgehend auszuschlieRen, erreichen zu kénnen, ist
gof. eine Uberschreitung der GRZ bis zu 0,8 erforderlich. § 19 Absatz 4 der Baunutzungs-
verordnung sieht ausdriicklich die Méglichkeit vor, Uberschreitungen der GRZ fiir Neben-
anlagen im Sinne des § 14 sowie fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zu regeln. Mit der zuléssigen Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ bis zu 0,8 wird die Errichtung von Tiefgaragen erméglicht,
um sowohl den Immissionsschutz als auch die Wohnqualitat im Plangebiet und in der an-
grenzenden Nachbarschaft zu verbessern. So kénnen zudem wirtschaftlich tragfahige und
bedarfsgerechte Lésungen realisiert werden. Die Belange des Klima- und Umweltschutzes,
insbesondere hinsichtlich Anpflanzungen, Versickerung und Klimaanpassung, werden
durch die Festsetzung der GRZ weiterhin gewahrt. Die GRZ begrenzt weiterhin die zulas-
sige Uberbauung der Grundstiicke und stellt sicher, dass ausreichend Flachen fir Begri-
nung und Regenwassermanagement erhalten bleiben. Dementsprechend wird Folgendes
festgesetzt:

§ 2 Nummer 14: ,In den allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte Grundfla-
chenzahl (GRZ) fir bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (iberschritten werden.”

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes, zur Starkung der klaren stadtebaulichen
Struktur insbesondere aus Perspektive des 6ffentlichen Raums sowie zum Schutz der vor-
handenen Stralkenbaume wird folgende gestalterische Festsetzung getroffen (siehe Kapitel
5.10):

§ 2 Nummer 12: ,In dem allgemeinen Wohngebiet ,WA4* sind Balkone unzuléssig.
In den allgemeinen Wohngebieten ,WA1*, ,WA2* und ,WA3* sind an den mit ,(d)*
bezeichneten Fassadenseiten Balkone unzulédssig, an den (ibrigen Fassadenseiten
ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu 1,5 m zuldssig. Im
allgemeinen Wohngebiet ,WA5* ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Bal-
kone bis zu 1,5 m zul&ssig. Im urbanen Gebiet sind Balkone nur an den zu den
Blockinnenbereichen orientierten Fassadenseiten zulédssig - eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Balkone ist hier bis zu 1,5 m zuléssig. In allen Baugebieten
ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m
zuléssig. In den allgemeinen Wohngebieten ,WA1“ und ,WA2* ist eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen an den zur Weidestral3e orientierten Fassaden fiir untergeord-
nete Bauteile wie Vordécher, Balkone und Erker unzuléssig.*

Stadtebauliches Ziel ist es, eine klare Baukorperstruktur mit hochwertigen, begrinten Frei-
raumen zu kombinieren. Diese Leitidee geht auf die Ergebnisse des zugrundeliegenden
stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs zurlick. Um die gewulinschte stadtebauli-
che und freirdumliche Qualitat im neuen Quartier und insbesondere rund um den Quartiers-
platz zu sichern, werden Nebenanlagen — mit Ausnahme der vorgesehenen Wegeverbin-
dungen — in den allgemeinen Wohngebieten ,WA2“, \WA3“ und ,WA4" ausgeschlossen.
Die Zulassung von Nebenanlagen fur notwendige Fahrradstellplatze ist ausnahmsweise
moglich, um den Anforderungen an eine nachhaltige Mobilitdt Rechnung zu tragen. Aus-
nahmen gelten, sofern keine Tiefgaragen erbaut werden kdnnen, ein Beitrag zur Umset-
zung der Mobilitatswende sowie zur Herstellung von bezahlbarem Wohnraum geleistet wird
(z.B. Forderung im 1. Férderweg der Bestimmungen der Hamburger Investitions- und For-
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derbank). Fur die Versorgung des Gebiets mit Strom kénnen neue Netzstationen erforder-
lich werden. Nach § 61 (Anlage Nr. 4 b)) der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 6.
Januar 2025 (HmbGVBI S. 93), =zuletzt geandert am 9. September 2026
(HmbGVBI. S. 243) sind solche Anlagen — sofern sie bestimmte Gro3e nicht Gberschreiten
— generell verfahrensfrei zulassig. Derartige sogenannte Kompaktstationen sind aus gestal-
terischer Perspektive gewtinscht. Dementsprechend wird festgesetzt:

§ 2 Nummer 11: ,Im Kerngebiet ,MK2*, in den allgemeinen Wohngebieten ,WA2*,
SWA3“ und ,WA4“ sind Nebenanlagen, mit Ausnahme der mit einem Gehrecht zu
belastenden Fldchen, unzuldssig. Nebenanlagen fiir notwendige Fahrradstellpldtze
kbénnen ausnahmsweise zugelassen werden.”

Um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten, werden insbesondere flr die zu den
Hauptverkehrsstrallen orientierten Baufelder in den allgemeinen Wohngebieten Festset-
zungen zum Larmschutz getroffen (siehe § 2 Nummer 20, 22 der Verordnung). Nahere
Erlduterungen finden sich in Kapitel 5.11.1.

Im allgemeinen Wohngebiet ,WA4“ wird entlang der stidlichen Grundstlicksgrenze eine Fla-
che zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt, die eine Flachengrdlie von
ca. 1.170 m2 umfasst. In diesem Griinstreifen soll der Ubergang zwischen den Aufienanla-
gen der neuen Bebauung und der Bestandsbebauung an der Berthastralle vollzogen wer-
den und fiir die Offentlichkeit eine straRenunabhangige FuBwegeverbindung zwischen der
Griinanlage Biedermannplatz und der Hamburger Stral’e hergestellt werden. Daher ist ent-
lang dieses Grinstreifens ein 6ffentliches Gehrecht festgesetzt (vgl. Kapitel 5.8). Dies tragt
zusatzlich zu einer Aufwertung des Stadt- und Landschaftsbilds bei und erhéht zudem den
Freizeit- und Erholungswert flr die Anwohnenden. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern soll einen halbdffentlichen Charakter erhalten und aus einer Rasenflache
mit vereinzelten Baum- und Strauchpflanzungen entlang des Gehrechtes, welches mit einer
wassergebundenen Wegedecke ausgebildet wird, bestehen.

5.2 Urbanes Gebiet

5.21  Art der baulichen Nutzung

Im Osten des Plangebiets entlang der Hamburger Stral3e sind im Durchfliihrungsplan D84A
bislang Geschaftsgebiete und Ladenflachen ausgewiesen. Im Bestand hat sich eine Mi-
schung aus Einzelhandel (Moébel), Gewerbebetrieben und Bironutzungen entwickelt. Die
Uberwiegend aus den 1960er- und 1970er-Jahren stammende Bebauung wird stadtebau-
lich und nutzungsstrukturell der Lagegunst an der Magistrale jedoch nicht mehr gerecht.

Um flr diesen Bereich eine stadtebauliche Aufwertung im Sinne einer gemischten Nut-
zungsstruktur und dem Leitgedanken der ,Stadt der kurzen Wege* zu erreichen, soll entlang
der Hamburger StralRe ein urbanes Gebiet (MU) gemal § 6a BauNVO festgesetzt werden.
Mit dieser Ausweisung wird eine hdhere bauliche Dichte und zugleich eine ausgewogene
Funktionsmischung aus Wohnen, Arbeiten und Versorgungsangeboten angestrebt. Das
Gebiet ist aufgrund seiner guten verkehrlichen Anbindung — sowohl an das tbergeordnete
Straltennetz entlang der Magistrale als auch durch die Nahe zur U-Bahn-Haltestelle Dehn-
haide — fiir eine derartige Nutzungsmischung besonders geeignet.

Die Festsetzung eines urbanen Gebiets dient dem planerischen Ziel, ein zukunftsfahiges
Miteinander von Wohn- und gewerblichen Nutzungen zu erméglichen. Zulassig sind daher
nur solche gewerblichen Nutzungen, deren Emissionen die Wohnnutzung nicht wesentlich
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beeintrachtigen. Eine durchmischte und lebendige Stadtstruktur, in der unterschiedliche
Nutzungen flexibel kombinierbar sind, soll gefordert werden. Innerhalb des Gebiets —
ebenso wie innerhalb einzelner Gebaude — kann eine funktionale Gliederung zwischen
Wohn- und Gewerbenutzungen erfolgen.

Gewerbliche Nutzungen, insbesondere Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote, sol-
len schwerpunktmafig in den Erdgeschosszonen angeordnet werden. Aufgrund ihrer Pub-
likumswirksamkeit tragen sie in besonderem Male zur Belebung des 6ffentlichen Raums
bei — sowohl entlang der Hamburger Stralde als auch an der WeidestraRe und im Umfeld
des kinftigen Quartiersplatzes. Es wird das Ziel unterstitzt, die Hamburger Strale als eine
der pragenden Magistralen im Bezirk Hamburg-Nord zu einem ,Stadtraum fir Alle* weiter-
zuentwickeln. Die gutachterliche Untersuchung der Magistrale vom Mundsburger Damm
bis zur Bramfelder Strale (Bezirksamt Hamburg-Nord, 2018) hebt hervor, dass eine Stei-
gerung der Aufenthaltsqualitat und eine Starkung der stadtebaulichen Identitat insbeson-
dere durch attraktiv gestaltete Gebaude und eine lebendige, publikumsorientierte Erdge-
schosszone erreicht werden kdnnen.

Zur weiteren Qualifizierung und zur gezielten Steuerung der Nutzungsmischung werden die
nachfolgenden textlichen Festsetzungen getroffen:

§ 2 Nummer 2: ,,Im allgemeinen Wohngebiet ,WA2“ und im urbanen Gebiet sind in
den mit ,(a)“ bezeichneten Bereichen Wohnungen in den Erdgeschossen unzulas-
sig.”

§ 2 Nummer 3: ,Im urbanen Gebiet sind entlang der Hamburger Stral3e in den mit
»(b)“ bezeichneten Bereichen Wohnungen in den Erdgeschossen und ersten Ober-
geschossen unzuléssig.*

Die festgesetzten Nutzungsbeschrankungen dienen einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung in rdumlich besonders pragenden Bereichen des urbanen Gebiets und berick-
sichtigen zugleich die értlichen Immissionsverhaltnisse. § 2 Nummer 2 der Verordnung ge-
wahrleistet, dass die Erdgeschosszonen gezielt belebt werden — insbesondere am Quar-
tiersplatz. Entlang der Weidestralte wird das Wohnen im Erdgeschoss ausgeschlossen, um
die stadtebauliche Qualitat und die Belebung des StralRenraums im Bereich des Kreuzungs-
punkts mit der Hamburger StralRe gezielt zu férdern und Synergien mit dem Umbau der
Weidestralde zu ermoglichen. Die Weidestralde profitiert im Kreuzungsbereich von den Aus-
strahlungseffekten der angrenzenden Hamburger StralRe als tUbergeordnete Hauptverkehr-
sachse und Magistrale. Durch die Ansiedelung von Nicht-Wohnnutzungen im Erdgeschoss
— wie beispielsweise Einzelhandel, Gastronomie oder Dienstleistungen — wird eine aktive
und 6ffentlich wirksame Erdgeschosszone geschaffen. Insbesondere im Kreuzungsbereich
zur Hamburger StralRe ist zudem mit starken Immissionsbelastungen durch den Verkehr zu
rechnen. Das tragt zusatzlich dazu bei, dass eine Wohnnutzung im Erdgeschoss an dieser
Stelle aus stadtebaulicher Sicht als weniger geeignet erscheint.

§ 2 Nummer 3 bezieht sich vorrangig auf die Hamburger Straf3e. In diesem Bereich wird —
entsprechend dem stadtebaulichen Gesamtkonzept — eine Belebung der Erdgeschosszone
durch publikumsorientierte und gewerbliche Nutzungen ebenfalls angestrebt. Ziel ist es, an
der Magistrale einen urbanen, lebendigen Stadtraum mit einem vielfaltigen Angebot an Ar-
beitsstatten und Dienstleistungen zu schaffen. Die Ausrichtung auf gewerbliche Nutzungen
in den Erd- und ersten Obergeschossen tragt dazu bei, die Hamburger Stral3e als urbanen
Standort zu starken und die stadtebauliche Funktion des Quartiers als gemischt genutzten
Stadtraum zu unterstreichen. Darliber hinaus ist der Bereich entlang der Hamburger Stralle
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durch eine hohe Verkehrsbelastung gepragt, die mit erhéhten Emissionen — insbesondere
Larm und Luftschadstoffen — einhergeht. Die Konzentration von Arbeitsstatten und nicht-
wohnlichen Nutzungen in den unteren Geschossen ist auch im Hinblick auf den Immissi-
onsschutz sinnvoll, da diese Nutzungen weniger schutzbedirftig gegenlUber verkehrsbe-
dingten Emissionen sind als Wohnnutzungen. Die Anordnung von Wohnen in den oberen
Geschossen bleibt weiterhin mdglich, sofern die erforderlichen Schallschutzmallinahmen
umgesetzt werden (§ 2 Nummer 19-22; Kap. 5.11.1). Auch flr gewerbliche Nutzungen und
Biros sind entlang der Hamburger Stralle geeignete Schallschutzmaflinahmen fiir die Auf-
enthaltsraume vorzusehen (siehe § 2 Nummer 21; Kap. 5.11.1).

In der Ecksituation Hamburger Strale/ Weidestralie ist die Immissionsbelastung besonders
hoch. Aus schallschutzfachlicher Sicht ist eine Wohnnutzung daher auszuschlief3en. Auf-
grund der hohen Larmeinwirkungen waren funktionale Grundrisslésungen nur schwer rea-
lisierbar. Zur stadtebaulichen Vorsorge wird das Wohnen an dieser Stelle deshalb vollstan-
dig ausgeschlossen. Zulassig bleiben hingegen gewerbliche Nutzungen sowie beispiels-
weise eine Hotelnutzung. Aus diesem Grund wird folgende Festsetzung getroffen:

§ 2 Nummer 4: ,Im Kerngebiet ,MK2“ werden Wohnungen geméal3 § 7 Absatz 2
Nummer 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO), sowie Ausnahmen flir Wohnungen
geméal § 7 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO ausgeschlossen. Im urbanen Gebiet ist
das Wohnen in dem mit ,(c)“ bezeichneten Bereich ausgeschlossen.”

Wie in den allgemeinen Wohngebieten werden auch im urbanen Gebiet die dort ausnahms-
weise zulassigen Tankstellen ausgeschlossen, da sie der angestrebten Funktionsmischung
und dem gewunschten Quartierscharakter entgegenstehen. Im Zuge der stadtebaulichen
Aufwertung der Flachen entlang der Hamburger Stralie wird eine bauliche Nachverdichtung
angestrebt. Sie soll eine effizientere Ausnutzung innerstadtischer Grundsticke und zu-
gleich eine deutliche Emissionsschutzwirkung sichern. Stadtebauliches Ziel ist deshalb die
Ausbildung einer weitgehend geschlossenen Raumkante zur Hamburger Strale. Tankstel-
len sind in diesem Zusammenhang nicht mit den stadtebaulichen Zielen fiir diesen Stadt-
raum vereinbar. Ein Ausschluss ist vertretbar, da im naheren Umfeld — beispielsweise an
der Dehnhaide — bereits entsprechende Angebote bestehen und die Versorgung damit ge-
wahrleistet ist.

§ 2 Nummer 6: ,Im urbanen Gebiet werden Ausnahmen fiir Tankstellen nach § 6a
Absatz 3 Nummer 2 BauNVO ausgeschlossen.”

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung werden im urbanen Gebiet Vergniigungsstat-
ten, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flachen, deren Zweck
vorwiegend auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter (sog. Sex-Shops) aus-
gerichtet ist, ausgeschlossen. Vergnigungsstatten — wie Spielhallen, Automaten- oder
Wettbetriebe — werden ausgeschlossen, da sie aufgrund ihrer hohen Flachenumsatze und
daraus resultierender Mietpreissteigerungen haufig Verdrangungsprozesse auslésen und
die angestrebte Funktionsmischung im Gebiet beeintrachtigen kdnnen. Zudem gehen sol-
che Einrichtungen regelmafig mit einer starken AuRenwirkung, etwa durch Leuchtreklame
oder geschlossene Fassaden, einher, was der angestrebten stadtebaulichen Aufwertung
und der geplanten hochwertigen Fassung des Strallenraums - insbesondere an der Ham-
burger StralRe - entgegensteht. Dies ware mit der beabsichtigten stadtebaulichen Gestal-
tung des o6ffentlichen Raums und der sensiblen Rolle der Erdgeschosszone nicht vereinbar.
Weiterhin erzeugen diese Betriebe und Einrichtungen insbesondere in den Abend- und
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Nachtstunden erhdhte Publikums- und Verkehrsstrome, welche die Wohnnutzung potenzi-
ell beeintrachtigt. Stadtebauliche Spannungen und Beeintrachtigungen des Wohnumfelds
sollen vermieden und der angestrebte Quartierscharakter gewahrt werden. Aus diesen
Grinden wird folgende Festsetzung getroffen:

§ 2 Nummer 5: ,,Im urbanen Gebien und in den Kerngebieten sind Vergnligungsstét-
ten (Wettbliros, Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 1 Absatz 2
des Hamburgischen Spielhallengesetzes (HmbSpielhG) vom 04. Dezember 2012
(HmbGVBI. S. 505), zuletzt gedndert am 17. Februar 2021 (HmbGVBI. S. 75, 77),
die der Aufstellung von Spielgerdten mit Gewinnméglichkeiten dienen, sowie Ver-
kaufsrdume und Verkaufsflachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit se-
xuellem Charakter gerichtet ist, sowie Bordelle und bordellartige Betriebe unzulds-
sig.”

Fur die Neuansiedlung von Einzelhandel sind die Regeln fiir Einzelhandelsbetriebe gemaf
der ,Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel* (Beschluss der Senatskommission fir
Stadtentwicklung und Wohnungsbau vom 23.01.2014) zu bericksichtigen. Damit soll der
Schutz der in der Nachbarschaft gelegenen Zentren ,Hamburger Strale“ (heute EKZ Ham-
burger Meile) und ,Fuhlsbuttler Stralle” gewahrleistet werden. Im Nahversorgungskonzept
Hamburg-Nord vom April 2018 ist der im Plangebiet liegende Abschnitt der Hamburger
Stralde von den Gutachtern als ,Nahversorgungslage® definiert, da sich auf der gegenuber-
liegenden Strallenseite bereits ein Discounter (allerdings mit unterdurchschnittlich grof3er
Verkaufsflache) und weitere kleinere Lebensmittelanbieter befinden. Diese Einordnung, wie
auch die Einordnung als Bestandteil des ,Urbanen Marktplatzes® im Entwurf des Hambur-
ger Zentrenkonzepts, sprechen daflir, einen weitgehenden Ausschluss zentren- und nah-
versorgungsrelevanter Sortimente nicht vollumfanglich zu forcieren. Entlang der Hambur-
ger StralRe ist ein Ausbau der Nahversorgung flir die zunehmende Anzahl an Bewohner:in-
nen im Einzugsbereich positiv zu bewerten, um die Nahversorgung dauerhaft zu sichern.

Ahnlich wie in den allgemeinen Wohngebieten kommt der Sicherung und Schaffung von
preisglinstigem Wohnraum im urbanen Gebiet eine besondere stadtebauliche Bedeutung
zu. Ziel ist es, die soziale Durchmischung im Quartier zu erhalten bzw. zu sichern. Um
dieses Ziel auch planungsrechtlich zu unterstitzen, wird fur das urbane Gebiet gemaR § 9
Absatz 1 Nummer 7 BauGB folgende Festsetzung getroffen:

§ 2 Nummer 9: ,In den allgemeinen Wohngebieten sowie im urbanen Gebiet sind
bei Neubau oder wesentlichen baulichen Anderungen, durch die zuséatzlicher Wohn-
raum geschaffen wird, fiir mindestens 35 vom Hundert der neu errichteten Wohnun-
gen nur solche Wohnungen zuléssig, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférde-
rung geférdert werden kénnten.

Mit dieser Festsetzung wird beabsichtigt, die wohnungspolitischen Ziele des Senats — ins-
besondere den Anteil von 35 % forderfahiger Mietwohnungen — planungsrechtlich einzu-
bringen. Eine tatsachliche Inanspruchnahme von Férdermitteln und die daraus resultieren-
den Mietpreis- und Belegungsbindungen kénnen durch den Bebauungsplan nicht vorge-
schrieben werden. Mit der Festsetzung wird jedoch sichergestellt, dass die baulichen Vo-
raussetzungen fir eine Forderung geschaffen werden und die intendierte soziale Durchmi-
schung des Quartiers planerisch abgesichert wird.

Die Festsetzung gilt fiir Neubauten sowie fiir bauliche Anderungen, durch die neuer Wohn-
raum geschaffen wird. Bauliche Anderungen, die bestehende gewerbliche Nutzungen bzw.
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Nicht-Wohnnutzungen betreffen, I6sen die Erfordernisse dieser Festsetzung hingegen nicht
aus.

5.2.2 Uberbaubare Flachen, MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept soll durch baukor-
perbezogene Baugrenzen, eine zwingende Zahl der Vollgeschosse, eine geschlossene
Bauweise sowie eine Grundflachenzahl (GRZ) fixiert werden. Entlang der Hamburger
Stralde wird eine ihrer stddtebaulichen Lagegunst entsprechende hohe bauliche Dichte an-
gestrebt. Dazu gliedert sich die Bebauung in zwei geschlossene Baublécke, die klare
Raumkanten ausbilden. Das Zentrum des Quartiers ist durch den Quartiersplatz gepragt,
der als Aufenthaltsraum und identitatsstiftender Ort fungieren sowie zur Freiraumversor-
gung beitragen soll.

Die Baubl6cke sind in ihrer Grundstruktur stadtebaulich vergleichbar konzipiert. Die Bau-
kérper entlang der Hamburger Stral3e erhalten eine Bautiefe von 16 m, in den Ubrigen Be-
reichen eine Bautiefe von 14 m. Diese MalRe gewahrleisten den notwendigen Spielraum,
um die im urbanen Gebiet nach § 6a BauNVO zulassigen und im Quartier ausdrticklich
gewunschten Nutzungen in den Gebauden unterbringen zu kénnen. Die groRere Bautiefe
entlang der Hamburger Stral3e ist insbesondere flr gewerbliche und publikumsorientierte
Nutzungen vorteilhaft, da sie funktional tiefere Grundrisszuschnitte erméglicht. Die festge-
setzten Baugrenzen dienen aber primar der Absicherung der stadtebaulichen Grundform
als Blockstruktur. Die bauliche Tiefe ist nicht als starre Vorgabe zu verstehen, sondern er-
mdglicht im Rahmen der Grundrissplanung ggf. Rlckspriinge, sofern dies zur Minderung
der Larmimmissionen (Grundrissplanung) oder zur Verbesserung der Besonnungssitation
beitragt. Der jeweils zugehdrige Innenhof kann im Erdgeschossbereich eingeschossig tiber-
baut werden. Dadurch entstehen zusatzliche, nach innen orientierte Flachen, die eine fle-
xible Anordnung und effiziente Nutzung der Erdgeschossbereiche erlauben und Raum fir
tiefere und zusammenhangende gewerbliche Einheiten schaffen. Zudem kénnen Iarmin-
tensivere Nutzungen in diesem ,Sockel“ untergebracht werden, um die zulassige Wohnnut-
zung in den Obergeschossen vor moglicherweise stérenden Immissionen zu schiitzen. Die
Uberbauungsmadglichkeit bietet gleichzeitig Potenziale zur funktionalen Ergéanzung der Erd-
geschosszonen, etwa flir Logistik-, Anliefer- oder Servicebereiche. Da aufgrund der dichten
stadtebaulichen Struktur nur begrenzte Freiflachen zur Verfugung stehen, sollen die ent-
stehenden Dachflachen fur hochwertige Dachbegrinungen genutzt werden (§ 2 Nummer
17 der Verordnung) und — soweit erforderlich — die bauordnungsrechtlich notwendigen Kin-
derspielflachen gemal § 8 HBauO aufnehmen. Auf diese Weise wird trotz der geringen
ebenerdigen Freirdume ein angemessener Anteil an wohnungsnahen Aufenthalts- und
Grunflachen im Blockinneren gesichert. Kommt es im Bereich der Hamburger Stral’e zu
einer Wohnnutzung, ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen, dass die Anforderungen an
den festgesetzten Immissionsschutz eingehalten werden.

Fir die Baublocke sind einheitlich sechs Vollgeschosse zwingend festgesetzt. Dies dient in
erster Linie der verlasslichen Umsetzung des zugrunde liegenden stadtebaulichen Kon-
zepts. Sechs Vollgeschosse tragen dazu bei, die in den urbanen Gebieten beabsichtigte
bauliche Dichte und eine effiziente Nutzung zentraler innerstadtischer Fladchen sicherzu-
stellen. DarUber hinaus ist eine zwingende Umsetzung angestrebt, um die emissionsab-
schirmende Wirkung der stralRenbegleitenden Bebauung gegenlber dem rickwartigen
Quartier zu gewahrleisten. Die damit einhergehende bauliche Dichte und die daraus resul-
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tierenden Gebaudehdhen sind im Kontext der umgebenden Bebauungsstrukturen als stad-
tebaulich vertraglich einzustufen. Der Strallenraum der Hamburger Stralte weist eine Breite
von rund 47 m auf. An der WeidestralRe sind es rund 32 m. Angesichts dieser grof3ziigigen
Strallenquerschnitte sowie der bereits vorhandenen, mehrgeschossigen Blockrand- und
Zeilenbebauung fligen sich Gebaude mit sechs Vollgeschossen vertraglich in das ortliche
Stadtbild ein. Stadtebauliche Spannungen oder unzumutbare Beeintrachtigungen des Stra-
Ren- oder Ortsbildes sind nicht zu erwarten. Vielmehr unterstiitzt die vorgesehene Hohe
eine klare raumliche Fassung des Straflenraums und tragt zu einer ausgewogenen, urban
gepragten Stadtraumgestaltung der Magistrale bei.

Um die im stadtebaulichen Wettbewerb entwickelte Komposition mit zwei ausgebildeten
Baublécken aufzunehmen, entsteht zwischen den Blécken eine rund 15,25 m breite Fuge,
die gleichermalden eine private Erschliefungsfunktion sowie ein 6ffentliches Wegerecht ab-
bildet. Die Fuge gewahrleistet die gewlinschte Gliederung des Quartiers, ohne die strallen-
begleitende Raumkante zur Hamburger Stral3e zu unterbrechen. Hierzu kann der zur Ham-
burger Stralle orientierte vordere Abschnitt der Fuge bis zu einer Hohe von sechs Vollge-
schossen Uberbaut werden — in Anlehnung an den Gestaltungskanon der Blockrandbebau-
ung mit einer maximalen Bautiefe von 16 m sowie einer lichten Héhe von 8 m. Dadurch
bleibt der stralenbegleitende Blockrand in seiner Hohenentwicklung und raumlichen Wir-
kung durchgehend.

Durch die Festsetzungen entlang der Hamburger Stralte wird eine strallenbegleitende Ge-
baudeflucht gesichert, die flr die stadtebauliche Ordnung und die gewlinschte raumliche
Fassung des Strallenraums von zentraler Bedeutung ist. Diese Bauflucht ist ein wesentli-
cher Bestandteil des zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzepts und wurde im Rahmen
der Planung mit den betroffenen privaten Grundeigentimer:innen abgestimmt. Aufgrund
dieser Festsetzungen ist der Erhalt von mindestens einer von zwei bestehenden Platanen
im nordlichen StralRenabschnitt voraussichtlich nicht mdglich, da die Bebauung zu stark in
den Wurzelbereich sowie die Kronentraufe eingreift. Ein Zurlicksetzen der Baugrenze
wuirde die stadtebauliche Zielsetzung einer klaren, stral3enbegleitenden Blockrandbebau-
ung und die damit verbundene Raumwirkung erheblich beeintrachtigen. Vor diesem Hinter-
grund wird im Rahmen der Abwagung entschieden, die stadtebauliche Zielsetzung und die
Ausbildung einer pragnanten Bauflucht vorrangig zu bericksichtigen.

Neben der sechsgeschossigen Blockrandfigur ist an der stadtebaulich markanten Ecke
Hamburger Stralte/ WeidestralRe auf Basis des zugrunde liegenden stadtebaulichen Kon-
zepts ein 15-geschossiger Hochpunkt vorgesehen. Er bildet einen besonderen stadtebau-
lichen Akzent, markiert die Eingangssituation des Quartiers und stellt zugleich ein ange-
messenes Pendant zum nérdlich gelegenen 15-geschossigen Bestandsgebaude am Barm-
beker Markt dar. Um diese stadtebauliche Rolle zu gewahrleisten und die im Wettbewerb
entwickelte Gesamtkonzeption verlasslich abzusichern, wird die Zahl der Vollgeschosse
auch hier als zwingend festgesetzt.

Um Hochhauser kann es zu erhéhten Windgeschwindigkeiten und in der Folge zu Verwir-
belungen kommen. Diese wirden im Falle des geplanten 15-geschossigen Hochhauses im
Eckbereich WeidestralRe/ Hamburger Stra3e den 6ffentlichen StraRenraum am Barmbeker
Markt betreffen. Durch die Einbindung des Hochhauses in die Blockrandbebauung sind an-
grenzend keine Durchgange etc. geplant, in denen es zu Windkanaleffekten kommen
konnte. Im offentlichen Stralenraum sind MalRnahmen zur Abschirmung kaum umsetzbar,
hier kdbnnen nur die vorhandenen oder geplanten Stralkenbdume fir eine leichte Wind-

schutzwirkung sorgen. Fir die Gebaudeplanung des Hochhauses werden eine Analyse der
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zu erwartenden Windwirkung und die Berlcksichtigung von MaRnahmen zur Optimierung
des Windklimas bzw. zur Reduzierung von Nachteilen fiir den angrenzenden 6ffentlichen
Straltenraum empfohlen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Dichte orientiert sich an stadtebaulichen Typologien,
wie sie flr zentrale Lagen innerhalb einer Metropole sowie an einer der Hamburger Magist-
ralen typisch und pragend sind. Die gewahlte Anordnung der Baukdrper und die Dimensio-
nierung der Blockinnenbereiche entsprechen urbanen Stadtstrukturen. Dabei ist es fir
Blockrandbebauungen charakteristisch, dass es in den Eckbereichen zu Uberlappenden
Abstandsflachen kommt. Da der Bebauungsplan als Angebotsbebauungsplan konzipiert ist,
stehen die konkrete horizontale und vertikale Anordnung von Nutzungen, die gemaf der
getroffenen Festsetzungen im urbanen Gebiet zulassig und gewiinscht sind, die konkrete
Ausgestaltung der Gebaude, die Grundrisszuschnitte und die Lage von Aufenthaltsrdumen
zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht fest. Eine abschlieiende Bewertung der Be-
sonnung und Verschattung einzelner Aufenthaltsraume oder Freiflachen kann im Rahmen
der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Dort kbnnen die einschlagigen Anfor-
derungen, etwa nach den entsprechenden DIN-Normen, projektspezifisch geprift und si-
chergestellt werden. Insgesamt definiert der Bebauungsplan einen stadtebaulich angemes-
senen Rahmen. Die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kann gewahrleis-
tet werden.

Es wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt, um das dem Bebauungsplan zugrunde liegende
stadtebauliche Konzept umzusetzen. Die vorgesehenen Blockrander sowie die Méglichkeit,
den Innenhof eingeschossig — und perspektivisch auch vollstdndig — zu Uberbauen, bedin-
gen eine Uberschreitung des nach § 17 BauNVO fiir urbane Gebiete festgelegten Orientie-
rungswerts von 0,8 um 0,2. Diese Uberschreitung ist aufgrund der nachfolgend benannten
Grinde stadtebaulich gerechtfertigt und entsprechend ausgeglichen:

- Die vorgesehene Nachverdichtung ermdglicht die Erneuerung des uneinheitlichen Be-
stands und fiihrt zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Bereichs.

- Durch die Konzentration der baulichen Nutzung innerhalb eines geschlossenen inner-
stadtischen Siedlungsbereichs wird der Nutzungsdruck auf unbebaute Aufienbereiche
reduziert und ein schonender Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet.

- Die festgesetzte Dichte leistet einen effektiven Beitrag zur Deckung des Bedarfs an
Gewerbeflachen und Wohnraum in einer urbanen, tberdurchschnittlich gut erschlos-
senen Lage.

- Der neu entstehende Quartiersplatz stellt eine hochwertige und groRztigige Frei- und
Erholungsflache dar, die unmittelbar zuganglich ist und die hohe bauliche Dichte funk-
tional und qualitativ ausgleicht.

- Durch die Uberschreitung der Orientierungswerte nach BauNVO bleiben die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt. Die Belichtung,
Besonnung und Belliftung der Gebaude werden nicht unzumutbar beeintrachtigt.

- Durch die Uberschreitung der Orientierungswerte nach BauNVO kommt es nicht zu
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt. Das Plangebiet war im Bestand in diesem
Bereich durch Bebauung und Flachenbefestigungen bereits in hohem Malde versiegelt.
In Folge der Planung kommt es zwar an dieser Stelle zu einer Erh6hung der Anteile
versiegelter Flachen, durch die festgesetzten Begrinungsmalnahmen von nicht Gber-
bauten Tiefgaragenflachen und Dachflachen kann dies aber zu weiten Teilen ausge-
glichen werden.
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- Im Falle einer Uberbauung des Innenhofs ist gemal § 2 Nummer 17 der Verordnung
auch hier eine intensive Dachbegriinung der entsprechenden Dachflachen gesichert.
Dadurch entsteht ein wirksamer 6kologischer Ausgleich.

Durch die festgesetzte Grundflachenzahl kommt es —in Kombination mit der vorgesehenen
Geschossigkeit — ebenfalls zu Uberschreitungen der in § 17 BauNVO definierten Orientie-
rungswerte fir die Geschossflachenzahl (GFZ), die zwar nicht ausdriicklich festgesetzt
wird, im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung jedoch zu berlcksichtigen ist. Im urbanen
Gebiet ermdglicht das stadtebauliche Konzept — unter anderem durch die beabsichtigte
Uberbauung der Innenhéfe sowie den stadtebaulich markanten 15-geschossigen Hoch-
punkt — eine zulassige Geschossflache von insgesamt rund 47.500 m2. Daraus ergibt sich
eine rechnerische Geschossflachenzahl (GFZ) von etwa 3,8 und damit eine deutliche Uber-
schreitung des fur urbane Gebiete in § 17 BauNVO genannten Orientierungswertes von 3,0.

Neben den bereits genannten Griinden ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte
auch aus folgenden Aspekten vertiefend gerechtfertigt: Das stadtebauliche Konzept sieht
die Ausbildung eines baulichen Hochpunktes als markanten Eingang des Quartiers vor.
Dieser Hochpunkt bendtigt eine ausreichende Gebaudehdhe, um als Pendant zu dem
ebenfalls 15-geschossigen Wohnhaus am Barmbeker Markt stadtebaulich wirksam zu wer-
den. Mit der vollflachig zulassigen Uberbauung der Innenhéfe werden zudem potenzielle
Nutzungskonflikte zwischen den gewerblichen bzw. einzelhandelsorientierten Nutzungen in
den Erdgeschossen und der zulassigen Wohnnutzung in den Obergeschossen vermieden.
Logistik- und Anlieferverkehre kdnnen unterhalb der Uberbauung, jedoch auf Stralenni-
veau, abgewickelt werden, sodass sie nicht zu Beeintrachtigungen der Wohnqualitat fuh-
ren. Darliber hinaus erméglicht die zusatzliche Gebaudetiefe die Ansiedlung flacheninten-
siverer Gewerbebetriebe, wodurch der Charakter eines gemischt genutzten Quartiers ge-
starkt und das Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege® unterstitzt wird. Gleichzeitig entsteht
durch die Uberbauungsmaglichkeit eine zusatzliche Ebene, die als qualitatsvolle Freiflache
fur Dachbegrinungen, Retentionsmallinahmen sowie fir die bauordnungsrechtlich erfor-
derlichen Kinderspielflachen genutzt werden kann. Die Hohenentwicklung der stra3enbe-
gleitenden Bebauung entlang der Hamburger Stral’e und der WeidestralRe tragt zudem
durch ihre abschirmende Wirkung zu einer spurbaren Verbesserung der Wohnbedingungen
im dahinterliegenden Quartier bei.

Zur Sicherung des zuvor beschriebenen stadtebaulichen Konzepts und zur verlasslichen
Ausbildung der klar gefassten Blockrandfiguren wird eine geschlossene Bauweise festge-
setzt. Sie gewahrleistet eine durchgehende stral’enbegleitende Bebauung und bildet prag-
nante Raumkanten entlang der Hamburger Stralle, der Weidestral’e, der Planstral3e 2, des
Quartiersplatzes sowie der dazwischenliegenden stadtebaulichen Fuge. Im vor Ort vorhan-
denen Gebadudebestand zeigt sich aktuell eine uneinheitliche, teils offene, teils geschlos-
sene Bauweise, die sowohl unterschiedliche Bautiefen als auch stark variierende Gebé&u-
dehdhen umfasst. Beide Baubldcke sind jeweils durch wenige Grundeigentimer:innen mit
vergleichsweise grofRflachigen Grundstiickseinheiten gepragt. Diese Eigentumsverhalt-
nisse bieten glinstige Rahmenbedingungen flr die perspektivische Realisierung der ge-
schlossenen Bauweise. Der Bezirk steht mit samtlichen Grundeigentimer:innen in Kontakt.
In Teilbereichen wird gemeinsam die Arrondierung von Flachen vorbereitet, um sinnvolle
und realisierbare Entwicklungsabschnitte zu fordern. Gleichwohl kann es auf Basis der der-
zeitigen Ausgangslage in einzelnen Bereichen zu Schnittstellen zwischen Bestand und
maoglicher Neubebauung kommen, die einer Konfliktbewaltigung auf Ebene der Baugeneh-
migung beddrfen. Betroffen sind insbesondere die Ubergénge zwischen den Flurstlicken
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5088 und 5259, 5086 und 7319, 6059 und 7319 sowie den Bereich um das Flurstlick 5085.
Hier grenzen im Bestand jeweils Fassaden mit Fenstern in den obersten Geschossen an
die Grundstlicksgrenzen heran, so dass im Einzelfall zu bewerten ist, auf welche Weise
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet bleiben. Das Gebot der Rucksicht-
nahme ist zu wahren. Da sich die Flurstliicke 5259 sowie 7319 jedoch in halbéffentlichen
bzw. 6ffentlichem Eigentum befinden, ergeben sich Méglichkeiten bodenrechtliche Span-
nungen zu vermeiden. Insgesamt ist nicht davon auszugehen, dass sich stadtebauliche
Konflikte im Plangebiet ergeben.

Das urbane Gebiet wird grundséatzlich durch die bestehenden 6&ffentlichen Stralen - Ham-
burger Stralle und WeidestralRe - sowie Uber die Planstralte 2 verkehrlich erschlossen. Flr
gewerbliche und einzelhandelsbezogene Nutzungen ist eine Anlieferung Uber Privatgrund
funktional erforderlich. Die Moglichkeit einer eingeschossigen Uberbauung des Innenhofs
schafft hierfir geeignete Rahmenbedingungen: Unterhalb dieser Uberbauung kann eine
innenliegende, wettergeschutzte Anlieferung fir Gewerbe- und Einzelhandelsflachen abge-
wickelt werden, ohne Konflikte mit Wohnnutzungen oder dem &ffentlichen Raum zu erzeu-
gen. DarUber hinaus sind eine Gebaudedurchfahrt sowie eine gemeinsam nutzbare Tiefga-
rage Uber mehrere Grundstiicke aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswert, da sie zu einer
effizienteren ErschlieBungsstruktur und einer Reduzierung oberirdischer Verkehrsbewe-
gungen beitragen kénnen. Solche Ldsungen obliegen der konkreten Ausgestaltung auf
Ebene der Baugenehmigungsverfahren.

Im Ubergang zwischen den Baublécken ist — wie bereits zuvor erwadhnt — auf Grundlage
des zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzepts eine etwa 15,25 m breite Fuge vorge-
sehen. Das Wettbewerbsergebnis sah an dieser Stelle urspriinglich eine Fortfihrung der
Planstrale 2 mit einem Durchstich zur Nebenfahrbahn der Hamburger Strale vor. Im Ver-
fahren wurde die ErschlieBungskonzeption jedoch angepasst, da keine einvernehmliche
Einigung Uber die Abgabe der hierfur notwendigen privaten Flachen erzielt werden konnte.
Zur Sicherung der Wegebeziehungen und zur Gewahrleistung einer funktionsfahigen Er-
schlielung trotz der veranderten strallenrdumlichen Konzeption wird flr diesen Bereich ein
Geh- und Fahrrecht festgesetzt. Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherung
einer dauerhaften offentlichen Zuganglichkeit und gewahrleistet, dass Fuls- und Radver-
kehrsverbindungen innerhalb des Quartiers erhalten und nutzbar bleiben. Das Geh- und
Fahrrecht ist nicht auf eine dauerhafte oder regelmaRige Nutzung durch den motorisierten
Individualverkehr ausgelegt. Eine Inanspruchnahme durch Kraftfahrzeuge kommt lediglich
ausnahmsweise in Betracht, insbesondere flr logistische Erfordernisse, notwendige Anlie-
ferungen oder Service- und Wartungstatigkeiten.

Im stdlichen Bereich des Urbanen Gebiets wird ebenfalls ein etwa 6 m breites Geh- und
Fahrrecht festgesetzt, um die im stadtebaulichen Wettbewerb vorgesehenen Wegeverbin-
dungen dauerhaft zu sichern. Es bindet unmittelbar an den Quartiersplatz an und fihrt Gber
eine Lange von rund 40 m zu einem anschlieRenden Gehrecht, welches durch das allge-
meine Wohngebiet (,WA4“) verlauft. Hierdurch wird eine durchgangige Ost-West-Verbin-
dung gewahrleistet, die einerseits zum Biedermannplatz und in die dortige Grinachse so-
wie andererseits zur Hamburger StraRe flihrt und damit eine gute Erreichbarkeit des OPNV
— insbesondere der U-Bahn-Station ,Dehnhaide” — erméglicht. Das Geh- und Fahrrecht
dient ebenfalls dem Ful3- und Radverkehr. Eine Nutzung durch Kraftfahrzeuge ist nicht zu-
lassig.

Im Eckbereich Hamburger Strale/ Weidestralle werden Teile der Flurstiicke 5206, 5238

und 5090, welche sich im Eigentum desselben Grundeigentimers befinden, als 6ffentliche
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Stralienverkehrsflachen festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich an den verkehrlichen
Anforderungen, die fir die langfristige leistungsfahige Gestaltung des Knotenpunktes Ham-
burger Stralle / Weidestralle sowie des nordlich anschlieRenden Abschnitts des Barmbeker
Markts erforderlich sind. Laut Behoérde fur Verkehr und Mobilitdtswende werden die Flachen
zuklnftig fur den Ausbau Magistrale benétigt. Durch die teilweise Inanspruchnahme der
Grundstucksflachen entstehen dem betroffenen Grundeigentimer keine abwagungsrele-
vanten Nachteile. Die verbleibenden Bauflachen weisen — sowohl im Vergleich zum derzei-
tigen Bestand als auch zu den Festsetzungen des unterliegenden Durchflihrungsplans
D84A — ein deutlich héheres Entwicklungspotenzial auf. Mit der Festsetzung eines 15-ge-
schossigen Hochpunktes geht eine erhebliche stadtebauliche Aufwertung und eine Wert-
steigerung einher.

Insgesamt ist im urbanen Gebiet nicht von abwagungsrelevanten nachteiligen Auswirkun-
gen auf bestehende Rechte oder von Planungsschaden auszugehen. Sowohl im Vergleich
zur vorhandenen Bebauung als auch zu den Festsetzungen des unterliegenden Durchflh-
rungsplans D84A ermdglichen die neuen Festsetzungen eine deutlich hdhere bauliche Aus-
nutzung und damit eine wesentlich erweiterte stadtebauliche Entwicklungsperspektive.

Generelles

Fir alle Baugebiete gilt, dass weitere Geschosse lber dem obersten Vollgeschoss (Staf-
feln) ausgeschlossen werden, damit sich die Bebauung in ihrer Hohenentwicklung in die
bestehende Bebauung in der Umgebung einfigt und das stadtebauliche Konzept umge-
setzt wird. Um die Errichtung technisch notwendiger Anlagen wie zum Beispiel Fahrstuhl-
Uberfahrten, Zu- und Abluftanlagen, Anlagen zur Umsetzung der Energie- und Warme-
wende oder auch Dachausstiege zu ermdglichen, sie in ihrer stadtebaulichen Wirkung je-
doch nicht zu machtig werden zu lassen, wird ihre zulassige Hohe auf 1,50 m begrenzt.
Aulerdem mussen sie mindestens 2 m Abstand von der Dachaulenkante einhalten. Damit
werden eventuelle Dachaufbauten aus der FuRgangerperspektive nicht als dominant wahr-
genommen. Falls es nachweislich erforderlich ist, Rettungswege Uber die Dachflachen si-
cherzustellen, kann im Ausnahmefall fiir den betroffenen Bereich auf den Abstand von 2 m
zur Dachaul3enkante verzichtet werden. Eine gestalterisch unauffallige Einbindung ist je-
doch sicherzustellen. Gemal § 16 Hamburgisches Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG) sind
bei der Errichtung von Gebauden grundsatzlich Photovoltaikanlagen auf geeigneten Dach-
flachen zu installieren. Die Festsetzung steht dieser gesetzlichen Verpflichtung nicht grund-
satzlich entgegen. Sollte es im Einzelfall aufgrund der Grofe oder Anordnung der Dachfla-
chen zu einem Konflikt zwischen den gestalterischen Anforderungen und der PV-Pflicht
kommen, eréffnet die Festsetzung die Moglichkeit, im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens eine Ermessensentscheidung zu treffen. So kann sichergestellt werden, dass so-
wohl die Anforderungen des Klimaschutzgesetzes als auch stadtebauliche und gestalteri-
sche Belange angemessen berlcksichtigt werden.

§ 2 Nummer 10: ,In den Baugebieten sind (iber dem obersten zuldssigen Vollge-
schoss weitere Geschosse unzulédssig. Erforderliche technische Aufbauten (zum
Beispiel Haustechnik, Fahrstuhliiberfahrten, Solaranlagen, Dachausstiege) sind bis
zu einer Héhe von 1,5 m zuléssig. Sie miissen einen Mindestabstand von 2 m zur
DachaulBenkante einhalten. Ausnahmen fiir erforderliche Rettungswege und Solar-
anlagen kénnen zugelassen werden.”

Im urbanen Gebiet sind in Ermangelung ausreichender Freiflachen sowie zur Sicherung
eines hochwertigen stadtebaulichen Umfeldes und aus Griinden des Emissionsschutzes
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private Stellplatze grundsatzlich in Tiefgaragen unterzubringen. Mit Inkrafttreten der Neu-
fassung der Hamburgischen Bauordnung zum 01.01.2026 ist der Mobilitdtsbedarf der Nut-
zerinnen und Nutzer sowie der Besucherinnen und Besucher von gewerblichen Nutzungen
zu ermitteln und hierfir ein Mobilitdtsnachweis zu erstellen. Der Mobilitdtsnachweis umfasst
sowohl die Benutzung von Verkehrsmitteln des Umweltverbundes als auch Kfz-Stellplatze
sowie Abstellplatze fir Fahrrader im erforderlichen Umfang. Maligeblich fir die Anzahl der
herzustellenden Stellplatze sind neben der Art der Nutzung die standortbezogenen Mobili-
tatsangebote des Umweltverbundes ebenso wie die ortlichen Verkehrsverhaltnisse (§ 49
Absatz 1 HBauO). Fur Wohnnutzungen entfallt der verpflichtende Mobilitadtsnachweis (§ 49
Absatz 1 HBauO). Bei Wohnnutzungen entscheidet die Bauherrenschaft in eigener Verant-
wortung daruber, wie dem Mobilitdtsbedarf der Bewohnerinnen und Bewohner Rechnung
getragen wird. Aufgrund der guten ErschlieBung des Plangebiets durch den &ffentlichen
Personennahverkehr sowie der Einbindung in den Umweltverbund (OPNV, Fahrradverkehr,
Sharing-Angebote) kann ein wesentlicher Teil des Mobilitdtsbedarfs voraussichtlich Gber
nicht-motorisierte und kollektiv organisierte Mobilitatsformen gedeckt werden. Die stadte-
bauliche Zielsetzung, den motorisierten Individualverkehr zu reduzieren und hochwertige,
emissionsarme Quartiersstrukturen zu schaffen, wird hierdurch unterstitzt. Nur im Ausnah-
mefall kdnnen im urbanen Gebiet oberirdische Stellplatze in begrenzter Zahl im Blockin-
nenbereich zugelassen werden, sofern diese fir gewerbliche Nutzungen erforderlich sind
und Beeintrachtigungen anderer Nutzungen ausgeschlossen werden (vgl. Kapitel 5.7). Die
Méglichkeit, oberirdische Stellplatze im Blockinnenbereich zuzulassen, dient dazu, die An-
siedlung und Funktionsfahigkeit (Logistik) von gewerblichen Nutzungen — insbesondere von
Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben — zu unterstiitzen, sofern dies betrieblich erfor-
derlich ist. Eine oberirdische Anordnung ist in diesem Zusammenhang zulassig, wenn diese
Stellplatze in den Sockel integriert werden, um Immissionen zu minimieren und den gestal-
terischen Anforderungen zu entsprechen.

§ 2 Nummer 13: ,In den Baugebieten sind Stellplétze nur in Tiefgaragen zuldssig.
Im urbanen Gebiet kénnen fiir Nutzungen gemal3 § 6a Absatz 2 Nummer 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVQO) notwendige oberirdische Stellpldtze ausnahmsweise
zugelassen werden. Im allgemeinen Wohngebiet ,WA2“ sind fiir den mit einem Geh-
und Fahrrecht belegten Bereich Ausnahmen fiir oberirdische Stellplédtze zulassig.*

Das urbane Gebiet ist durch die Festsetzung der Blockrandstrukturen und der eingeschos-
sigen Innenhdfe nahezu vollstéandig Uberbaubar. Dies spiegelt sich auch in der festgesetz-
ten Grundflachenzahl von 1,0 wider. Lediglich in wenigen Bereichen, wie der stadtebauli-
chen Fuge und im slidlichen Quartiersteil, verbleiben nicht iberbaute Grundstlicksflachen.
Um dennoch die wirtschaftliche Errichtung und Bindelung von Tiefgaragen flr mehrere
Gebaude zu ermoglichen und eine effiziente Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
sicherzustellen, wird die Zulassigkeit von Tiefgaragen einschlief3lich Zu- und Ausfahrten
sowie erforderlicher Nebenanlagen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen festgesetzt.
Damit wird den funktionalen und wirtschaftlichen Anforderungen an eine moderne Quartier-
sentwicklung Rechnung getragen und gleichzeitig die stadtebauliche Qualitat des Plange-
biets gesichert.

§ 2 Nummer 15: ,Tiefgaragen und ihre Zu- und Ausfahrten kénnen auch auBerhalb
der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. Aul3er-
halb der Baugrenzen sind neben der Tiefgarage auch Neben- und Abstellrdume bis
zu einer Geschossfldche von insgesamt 30 vom Hundert der Geschossfldche der
Tiefgarage ausnahmsweise zuléssig.*“
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5.3 Kerngebiet

5.3.1  Art der baulichen Nutzung

Das Kerngebiet ,MK1“ im Sidosten des Plangebietes bildet an der Ecke Hamburger
StralRe/ BerthastralRe den baulichen Abschluss des Quartiers. Das bestehende vier- bis
sechsgeschossige Geschaftshaus mit Bliro- und Einzelhandelsnutzungen weist eine geeig-
nete stadtebauliche MafRstablichkeit auf und fugt sich in Kubatur und Nutzung sinnvoll in
die umgebende Bebauung ein. Die verkehrliche ErschlielRung erfolgt weiterhin Uber die Ber-
thastralle. Die Festsetzung eines Kerngebiets ist an der stark frequentierten Hamburger
Stralie stadtebaulich angemessen, da es eine hohe bauliche Dichte sowie eine Konzentra-
tion Uberwiegend zentraldrtlicher, publikums- und dienstleistungsorientierter Nutzungen er-
moglicht. Nach § 7 BauNVO sind in Kerngebieten vor allem Geschéafts-, Blro- und Verwal-
tungsnutzungen zulassig. Die vorhandene Bebauung entspricht diesen Merkmalen. Gleich-
zeitig ermdglicht die Festsetzung im Rahmen der zuldssigen Nutzungsspanne eines Kern-
gebiets eine entsprechende Weiterentwicklung.

Bei dem Kerngebiet ,MK2“ handelt es sich um ein Solitargebaude, das entsprechend des
zugrunde liegenden stadtebaulichen Wettbewerbs auf dem zukinftigen Quartiersplatz an-
geordnet ist. Es soll eine quartiersbezogene, gemeinschaftliche Nutzung aufnehmen. Ge-
wunscht ist insbesondere die Unterbringung einer gastronomischen Einrichtung im Erdge-
schoss, die sich mit AuBenbereichen zum Quartiersplatz 6ffnet und zu dessen Belebung
beitragt. Im Obergeschoss kdnnen erganzend soziale, kulturelle oder vergleichbare ge-
meinschaftliche Nutzungen untergebracht werden.

In den Kerngebieten werden - wie auch in den urbanen Gebieten - Bordelle und bordellar-
tige Betriebe sowie sog. ,Sex-Shops* und Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Mit dem
Ausschluss von Vergnigungsstatten, von Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie
Verkaufsraumen und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem
Charakter (sog. Sex-Shops) ausgerichtet ist, soll eine stadtebauliche Fehlentwicklung, die
in der Regel mit solchen Einrichtungen einhergeht, verhindert werden. Diese Betriebe, zu
denen zum Beispiel Nachtlokale, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen sowie Wettbu-
ros zahlen, erzielen haufig einen hohen Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen, sodass
sie im Vergleich zu anderem Gewerbe auch héhere Mieten zahlen kénnen. Dies kann zu
einer Verdrangung der gewunschten gewerblichen Nutzungen fuhren bzw. den mit einer
stadtebaulichen Aufwertung angestrebten Gebietscharakter gefahrden. Durch die ausge-
schlossenen Betriebe kénnte insbesondere eine Beeintrachtigung des Stadtbildes eintre-
ten, wenn sie sich im Erdgeschoss ansiedeln und mit aggressiver Werbung durch Leucht-
reklame bei Verzicht auf eine ansprechende Schaufenstergestaltung Kunden anzuwerben
versuchen. Darlber hinaus widerspricht die Ansiedlung von Vergnigungsstatten, Bordel-
len, bordellartigen Betrieben sowie Sex-Shops dem angestrebten Charakter des zentralen
Quartiersplatzes. Dieser soll als identitatsstiftender, 6ffentlich zuganglicher Aufenthalts-
und Begegnungsraum dienen und eine hohe Aufenthaltsqualitat fir alle Nutzergruppen bie-
ten. Einrichtungen mit den genannten Nutzungsarten stehen diesem Ziel entgegen, da sie
erfahrungsgemaf nicht zu einer offenen, familienfreundlichen und vielfaltig nutzbaren Um-
gebung beitragen. Vielmehr kdnnten sie das Image und die soziale Akzeptanz des Platzes
beeintrachtigen und die gewiinschte Belebung durch Gastronomie, Einzelhandel und sozi-
ale oder kulturelle Angebote behindern. Aul3erdem soll die unmittelbar benachbarte Wohn-
nutzung nicht durch solche Betriebe und den mit ihnen insbesondere auch in den Nacht-
stunden einhergehenden Larm durch zusatzlichen Kraftfahrzeug- und Publikumsverkehr
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belastet werden. Die Ansiedlung von Vergnugungsstatten und in ihrer Wirkung vergleich-
baren Gewerbebetrieben wirde unter den bereits zuvor erwahnten Aspekten insgesamt
dem Ziel zuwiderlaufen, stadtebauliche Spannungen innerhalb des Plangebiets zu vermei-
den. Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flachen, deren Zweck
auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sollen insbesondere
auch ausgeschlossen werden, weil sie mit der im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzung
nur eingeschrankt vereinbar sind. Die Gefahr von Fehlentwicklungen ist in den Kerngebie-
ten aufgrund der gut erschlossenen und damit fir entsprechende Betriebe attraktiven Lage
verstarkt gegeben. Aus diesem Grund wird Folgendes festgesetzt:

§ 2 Nummer 5: ,Im urbanen Gebiet und in den Kerngebieten sind Vergnligungsstét-
ten (Wettbliros, Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 1 Absatz 2
des Hamburgischen Spielhallengesetzes (HmbSpielhG) vom 04. Dezember 2012
(HmbGVBI. S. 505), geéndert am 17. Februar 2021 (HmbGVBI. S. 75, 77), die der
Aufstellung von Spielgerdten mit Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Verkaufs-
rdume und Verkaufsflachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuel-
lem Charakter gerichtet ist, sowie Bordelle und bordellartige Betriebe unzulédssig.*

In den Kerngebieten werden zudem Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und
Groldgaragen nach § 7 Absatz 2 Nummer 5 BauNVO sowie die Ausnahmen fir Tankstellen
gemal § 7 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO ausgeschlossen. Tankstellen und insbesondere
grolidimensionierte Garagenanlagen sind aufgrund des damit verbundenen motorisierten
Verkehrsaufkommens mit dem angestrebten Quartierscharakter nicht vereinbar. Im Kern-
gebiet ,MK1“ an der Hamburger Stralie steht die stadtebauliche Entwicklung einer urbanen
Magistrale mit hoher baulicher Dichte und der Schaffung von Arbeitsstatten im Vordergrund.
Tankstellen und groRdimensionierte Garagenanlagen widersprechen diesen Zielen, da sie
erhebliche Flachen fiir Verkehrs- und Bewegungsflachen beanspruchen und damit die an-
gestrebte kompakte, wirtschaftliche und funktionsgemischte Ausnutzung der Grundstlicke
beeintrachtigen wiirden. Zudem sind sie mit einer erhéhten Verkehrsbelastung und entspre-
chenden Immissionen verbunden, was die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum und die
Entwicklung eines attraktiven, urbanen Umfelds negativ beeinflusst. Im Kerngebiet ,MK2*
auf dem Quartiersplatz steht die Entwicklung einer qualitatvollen, identitatsstiftenden Quar-
tiersmitte im Fokus. Der Quartiersplatz soll als zentraler Aufenthalts- und Begegnungsraum
fur das gesamte Quartier dienen und eine hohe Aufenthaltsqualitat fur alle Nutzergruppen
bieten. Das Kerngebiet ,MK2“ ist so konzipiert, dass insbesondere durch die Moglichkeit
von AulRengastronomie eine belebte Erdgeschosszone entsteht, die malRgeblich zur Akti-
vierung und Aufenthaltsqualitat des Quartiersplatzes beitragt. Die Ansiedlung von Tankstel-
len oder grof¥flachigen Garagenanlagen ware mit diesem Planungsziel nicht vereinbar. Dar-
uber hinaus ware die verkehrliche Erschliellung solcher Anlagen an dieser sensiblen Stelle
schwierig und wirde die angestrebte Aufenthalts- und Freiraumqualitat erheblich beein-
trachtigen. Zudem konnten insbesondere die Verkehrsvorgange solcher Betriebe zu Beein-
trachtigungen der angrenzenden Wohnnutzung fiihren. Dies betrifft sowohl Larmimmissio-
nen durch die Tankstelle als auch durch die mit ihnen haufig verbundenen Betriebsformen
wie Waschanlagen oder nachtliche Anlieferverkehre. Der Ausschluss ist auch deshalb ver-
tretbar, weil im ndheren Umfeld — beispielsweise an der Dehnhaide — bereits Tankstellen-
standorte vorhanden sind und die Versorgung damit gewahrleistet ist. Aus diesem Grund
wird Folgendes festgesetzt:

§ 2 Nummer 7: In den Kerngebieten werden Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhéusern und Grof3garagen nach § 7 Absatz 2 Nummer 5 BauNVO sowie die
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Ausnahmen fiir Tankstellen gemal3 § 7 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO ausgeschlos-
sen.

Fur die Neuansiedlung von Einzelhandel sind die Ansiedlungsregeln fir Einzelhandelsbe-
triebe gemal der ,Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel (Beschluss der Senats-kom-
mission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau vom 23.01.2014) zu bericksichtigen. Da-
mit soll der Schutz der in der Nachbarschaft gelegenen B1 Zentren ,Hamburger Stral3e
(heute EKZ Hamburger Meile) und ,Fuhlsbuttler Strale“ gewahrleistet werden. Im Nahver-
sorgungskonzept Hamburg-Nord vom April 2018 ist der im Plangebiet liegende Abschnitt
der Hamburger StralRe von den Gutachtern als Nahversorgungslage definiert, da sich auf
der gegenuberliegenden Stralenseite bereits ein Discounter (allerdings mit unterdurch-
schnittlich groRRer Verkaufsflache) und weitere kleinere Lebensmittelanbieter befinden.

Diese Einordnung als Nahversorgungslage im Nahversorgungskonzept, wie auch die Ein-
ordnung als Bestandteil des ,Urbanen Marktplatzes“ im Entwurf des Hamburger Zentren-
konzepts, sprechen hier dafir, die Ansiedlungsregeln, die einen weitgehenden Ausschluss
zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente erfordern wirden, nicht vollumfanglich
anzuwenden. Entlang der Hamburger Strale ist ein Ausbau der Nahversorgung fir die zu-
nehmende Anzahl an Bewohnenden im Einzugsbereich positiv zu bewerten, um die woh-
nortnahe Versorgung der Bevdlkerung dauerhaft zu sichern. Selbiges gilt fir das Kernge-
biet ,MK2"“ auf dem Quartierplatz. In den Kerngebieten ist daher Einzelhandel mit nahver-
sorgungsrelevantem Sortiment zulassig, es erfolgt jedoch ein Ausschluss grof¥flachiger Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment. Aus diesem Grund wird Folgen-
des festgesetzt:

§ 2 Nummer 8: ,In den Kerngebieten sind gro3fldchige Einzelhandelsbetriebe sowie
sonstige Handelsbetriebe, die Gliter auch an Endverbraucher mit folgenden zen-
trenrelevanten Sortimenten verkaufen, unzuléssig:

- Sanitdtswaren,

- Zoologischer Bedarf

- Biicher, Papier- und Schreibwaren

- Spielwaren

- Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,

- Optik, Foto, Uhren, Schmuck

- Musikinstrumente, Bild- und Tontréger,

- Sport-, Hobby- und Freizeitbedarf

- Elektrowaren

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan

- Kunstgewerbe, Heimtextilien,

- Fahrréader.”

Der als zentrenrelevant definierte Sortimentskatalog ist den ,Hamburger Leitlinien flr den
Einzelhandel” (s.0.) enthommen. Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt aul3erhalb der
im Nahversorgungskonzept ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche des Bezirks
Hamburg-Nord. In den Kerngebieten wird die Ansiedlung gro3flachiger zentrenrelevanter
Einzelhandelsnutzungen daher ausgeschlossen. Dadurch wird Kaufkraftabflissen aus den
zentralen Versorgungsbereichen und daraus resultierenden negativen oder gar struktur-
schadigenden Auswirkungen vorgebeugt.

Im ,MK2" wird das Wohnen ausgeschlossen, da hier gewerbliche, quartiersbezogene, ge-
meinschaftliche Nutzungen aufgenommen werden sollen. Gewilnscht ist im Erdgeschoss
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die Unterbringung einer gastronomischen Einrichtung (Café), die sich zum Quartiersplatz
mit Aufldenbereichen prasentiert und zu einer Belebung des Stadtraumes beitragt. Dies wird
auch im Rahmen der Grundstiicksvergabe geregelt. Aus diesem Grund wird folgendes fest-
gesetzt:

§ 2 Nummer 4: ,Im Kerngebiet ,MK2“ werden Wohnungen gemél3 § 7 Absatz 2
Nummer 6 Baunutzungsverordnung (BauNVQ), sowie Ausnahmen fiir Wohnungen
gemaél3 § 7 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO ausgeschlossen. Im urbanen Gebiet ist
das Wohnen in dem mit ,(c)” bezeichneten Bereich ausgeschlossen.”

5.3.2 Uberbaubare Flichen, MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
Kerngebiet ,MK1“

Die Uberbaubaren Flachen im Kerngebiet ,MK1“ werden Uber baukérperbezogene Bau-
grenzen bestandsgemal festgesetzt. Die Bautiefe betragt 14 m und entspricht damit den
im Ubrigen Plangebiet festgelegten Werten. Dies ermdglicht flexible Grundrisslésungen und
unterstitzt eine nutzungsgemischte sowie langfristig anpassungsfahige Gebaudestruktur.
Die bauliche Tiefe ist nicht als starre Vorgabe zu verstehen, sondern ermdglicht im Rahmen
der Grundrissplanung ggf. Rickspriinge, sofern dies zur Minderung der Larmimmissionen
(Grundrissplanung) oder zur Verbesserung der Besonnungssitation beitragt.

Das bestehende Gebaude ist im Uberwiegenden Teil viergeschossig. Fur diesen Bereich
wird im Bebauungsplan eine maximale Anzahl von funf Vollgeschossen festgesetzt, sodass
eine malvolle Aufstockung innerhalb der bestehenden Gebaudestruktur moglich wird. An
der Hamburger Stral3e befindet sich ein kleiner, bereits heute sechsgeschossiger Bauteil,
der als baulicher Hochpunkt den straflenrdumlichen Abschluss bildet. Diese vorhandene
Hoéhenstaffelung wird planungsrechtlich durch die Festsetzung eines Héchstmalles von
sechs Vollgeschossen Ubernommen.

Fir das Kerngebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit wird der nach § 17 BauNVO
fur Kerngebiete zulassige Orientierungswert von 1,0 unterschritten. Dies dient der Siche-
rung eines angemessenen Anteils an Freiflachen im Ubergang zur angrenzenden Wohn-
bebauung sowie der stadtebaulich vertraglichen Einbindung des Bestandes.

Das bestehende Gebaude schlieflst im Norden und Westen an die jeweiligen Grundstuiicks-
grenzen geschlossen an und pragt in dieser Form die stadtebauliche Ordnung des Quar-
tiers. An den seitlichen Wéanden sind keine Fenster angeordnet. Mit den festgesetzten bau-
kérperbezogenen Baugrenzen wird diese bauliche Stellung Gbernommen. Da die zuldssige
bauliche Ausformung damit hinreichend bestimmt ist, wird auf die Festsetzung einer Bau-
weise verzichtet. Stadtebauliche Konflikte oder bodenrechtliche Spannungen sind nicht zu
erwarten. Entlang der BerthastralRe schliefl3t die Bebauung im ,WAS5* bereits geschlossen
an das ,MK1“ an. Im Norden grenzt das urbane Gebiet an das ,MK1“. Aufgrund der unter-
schiedlichen Ausrichtung der Baukoérper zueinander und der auf der Grundstiickgrenze ste-
henden Brandwand von Seiten des ,MK1“ kénnen im Grenzbereich potenziell Abstandsfla-
cheniberschneidungen auftreten. Da das Bestandsgebaude im Kerngebiet an der Nordfas-
sade keine Fenster hat und diese aufgrund der Nordausrichtung ohnehin fir die Besonnung
nicht relevant ist, entstehen hier keine nachteiligen Auswirkungen. Im urbanen Gebiet er-
moglichen die in der Tiefe flexiblen Baugrenzen in Abhangigkeit von der Nutzungsstruktur
sowie die Einhaltung der Abstandsflachen auf eigenem Grundstiick, dass gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.
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Kerngebiet ,,MK2"

Fur das Kerngebiet ,MK2“ wird bewusst keine zwingende Festsetzung der Anzahl der Voll-
geschosse getroffen. Dies gewahrleistet im Rahmen der Grundstiicksvergabe die notwen-
dige Flexibilitat, um auf nutzungsspezifische Anforderungen reagieren zu kénnen. Die stad-
tebauliche Zielsetzung an dieser prominenten Stelle wird nicht primar durch die bauliche
Hohe definiert, sondern durch die publikumswirksame Nutzung und den offenen Charakter
des Gebaudes. Entscheidend ist seine Funktion als solitares, platzpragendes Element zur
Belebung des 6ffentlichen Raums.

Fur das ,MK2“ wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit wird der in § 17 BauNVO vorge-
sehene Orientierungswert flr Kerngebiete unterschritten. Dies unterstitzt die stadtebauli-
che Intention, einen klar gefassten, urbanen Platzraum zu entwickeln und den Solitarbau-
koérper angemessen in die dichte Quartiersstruktur einzubinden. Die flachige Baugrenze
bietet architektonischen und gestalterischen Spielraum in der baulichen Ausnutzung des
Grundstlickes, ohne einen konkreten Baukorper festzulegen. Die vorgesehenen Aulienfla-
chen sollen in erster Linie der funktionalen Erweiterung der publikumsorientierten Erdge-
schossnutzungen in den 6ffentlichen Raum dienen. Einfriedungen oder vergleichbare ab-
grenzende bauliche MaRnahmen sind nicht gewlinscht, da sie die beabsichtigte Offenheit
und die Einbindung der Nutzungen in den Stadtraum beeintrachtigen wirden. Stadtebauli-
ches Ziel ist ein pavillonartiges, transparentes Gebaude auf dem Quartiersplatz. Dies wird
im Rahmen der Grundstiicksvergabe geregelt.

Der Ausschluss von Nebenanlagen ist vor diesem stadtebaulichen Hintergrund folgerichtig.
Das Gebaude ubernimmt eine besondere Rolle als klar ablesbarer Solitar mit hoher 6ffent-
licher Prasenz. Zusatzliche Nebenanlagen wirden diese Wirkung schwachen und den Cha-
rakter des Platzes beeintrachtigen. Aus diesem Grund wird folgende erganzende Festset-
zung getroffen:

§ 2 Nummer 11: ,Im Kerngebiet ,MK2“ und in den allgemeinen Wohngebieten
JWAZ2Y WA3“ und ,WA4“ sind Nebenanlagen, mit Ausnahme der mit einem Geh-
recht zu belastenden Flachen, unzuldssig. Nebenanlagen fiir notwendige Fahrrad-
stellplatze kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.*

Die ErschlieBung des ,MK2“ erfolgt grundsatzlich Uber die Planstrae 2. Fur Liefer- und
Logistikverkehre besteht die Méglichkeit einer Anfahrt Gber den Quartiersplatz, ohne des-
sen Aufenthaltsqualitat wesentlich zu beeintrachtigen. Oberirdische Stellplatze sind geman
§ 2 Nummer 13 der Verordnung ausgeschlossen. Dies tragt dem Ziel Rechnung, den Quar-
tiersplatz und das ,MK2“ als attraktiven offentlichen Raum mit hoher Aufenthaltsqualitat zu
gestalten. Pkw-Stellplatze wirden die Méglichkeit fir eine attraktive Aufengastronomie und
die gewlinschte Interaktion zwischen den Erdgeschossnutzungen und dem o6ffentlichen
Raum erheblich beeintrachtigen. Der Umgang mit Mobilitdtsbedarfen richtet sich nach der
Hamburgischen Bauordnung. Diese sieht anstelle einer pauschalen Stellplatzpflicht einen
Mobilitatsnachweis vor, was eine flexible, standortbezogene Bewertung der erforderlichen
MafRnahmen erlaubt. Fir das ,MK2" bedeutet dies, dass der Mobilitdtsbedarf vorrangig tber
die hochwertige OPNV-Anbindung, Angebote des Umweltverbunds sowie bedarfsgerechte
Fahrradabstellanlagen zu decken ist. Hierdurch wird eine stadtebaulich vertragliche Losung
geschaffen, die den Charakter des Quartiersplatzes wahrt und zugleich die Anforderungen
der HBauO erflillt. Gleichzeitig wird das Grundstiick ,MK2“ zusammen mit dem noérdlich
benachbarten Wohnungsbaugrundstick im ,\WA2* ausgeschrieben und vergeben, sodass

108



Stand: 2. ToB-Verschickung Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Sid 2

notwendige Stellplatzbedarfe auch innerhalb einer Tiefgarage des Wohnungsbaus gedeckt
werden konnten.

Generelles

Fur das Kerngebiet gelten hinsichtlich Gebaudehoéhe, Stellplatzorganisation und Tiefgara-
gen die gleichen stadtebaulichen und funktionalen Anforderungen wie in den tbrigen Bau-
gebieten (§ 2 Nummer 10, 13, 15 der Verordnung). Die Begrenzung der Gebaudehéhe und
der Ausschluss zuséatzlicher Staffelgeschosse sichern eine stadtebaulich vertragliche Ein-
fugung in die Umgebung und verhindern gestalterisch dominante Dachaufbauten. Die Un-
terbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen tragt dazu bei, oberirdische Flachen flr hoch-
wertige Nutzungen und Freirdume freizuhalten. Die Moglichkeit, Tiefgaragen und deren Zu-
und Ausfahrten auch aulierhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassen zu kén-
nen, gewahrleistet eine wirtschaftliche und flexible QuartierserschlieBung. Damit werden
die funktionalen, gestalterischen und stadtdkologischen Ziele des Bebauungsplans auch im
Kerngebiet konsequent umgesetzt.

5.4 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im Nordwesten des Plangebietes angrenzend an Weidestralie und Elsastralie werden Fla-
chen fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Der nérdliche Teil der Gemeinbedarfsflache, der
das Flurstiick 5991 (Weidestr. 53) mit einer GroRe von 5.150 m? umfasst, erhalt die Zweck-
bestimmung “Kirche/ Kloster“, Beglnstigter ist die romisch-katholische Kirche. Auf dem
Flurstlick befinden sich die katholische Kirche St. Sophien und das Dominikaner-Kloster St.
Johannis, die als Baudenkmale zusammen das denkmalgeschitzte Ensemble ,Kirche St.
Sophien und Kloster St. Johannis® bilden und in ihrem Bestand geschitzt sind. Fir das
Gebaudeensemble erfolgt im Bebauungsplan eine nachrichtliche Ubernahme des Denk-
malschutzes (vgl. Kapitel 5.9).

Der Bebauungsplan setzt hier bestandsgemafle Baugrenzen fest. Weiterhin wird auf die
Festsetzung einer Geschossigkeit oder einer Bauweise verzichtet, da Kirchengebaude be-
sondere Raumhohen aufweisen und die Bebauung unter Denkmalschutz steht. Die Grund-
flachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt, dies entspricht in etwa der baulichen Dichte im Be-
stand. Durch den Denkmalschutz kénnen bauliche Veranderungen am Ensemble nahezu
ausgeschlossen werden.

Fir den sudlichen Teil der Gemeinbedarfsflache auf dem Flurstiick 5992 (Elsastralle 46)
wird die Zweckbestimmung ,Schule/ Kita® festgesetzt. Die Festsetzung dient der Sicherung
und Weiterentwicklung des dort vorgesehenen Bildungsstandortes der rémisch-katholi-
schen Kirche. Die Uberbaubaren Flachen werden als offenes Baufeld festgesetzt, um eine
flexible stadtebauliche Anordnung der zukiinftigen Gebaude zu ermdéglichen. Es wird eine
GRZ von 0,6 festgesetzt. Diese Dichte gewahrleistet einerseits ausreichende Freiflachen
fur den durch Schule und Kita entstehenden Bedarf und eréffnet andererseits ein angemes-
senes bauliches Entwicklungspotenzial. Die maximale Anzahl von vier Geschossen ermdg-
licht eine funktionale Anordnung der Nutzungen und fiigt sich zugleich in die umgebende
Bebauungsstruktur ein, insbesondere im Ubergang zu den sudlich angrenzenden finf- bis
sechsgeschossigen Baufeldern. Die Festsetzung bericksichtigt den Umgebungsschutz des
benachbarten denkmalgeschitzten Ensembles aus Kirche und Kloster. Die geplante stad-
tebauliche Struktur wurde mit dem Denkmalschutzamt abgestimmt. Aus der baulichen Ent-
wicklung der Gemeinbedarfsflache ergeben sich daher keine stadtebaulichen Spannungen
oder Beeintrachtigungen des Denkmals.
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5.5 StraBenverkehrsflachen

Der Bebauungsplan stellt die angrenzenden Stralenverkehrsflachen von Hamburger
Stralte, WeidestralRe, Elsastralle und Berthastralle im Wesentlichen bestandsgemaf dar.
Die StralRen sind ausreichend dimensioniert, um den zusatzlich - durch die neue Bebauung
der Wohn- und urbanen Gebiete - entstehenden motorisierten Verkehr aufnehmen zu kon-
nen. Um dies zu prifen und nachzuweisen wurde bereits zur Erarbeitung des Funktions-
planes eine verkehrstechnische Untersuchung zur ErschlieBung des neuen Quartiers be-
auftragt (Endfassung vom November 2017). Der Knotenpunkt Weidestralie/ Elsastralle ist
hinsichtlich seiner Leistungsfahigkeit in einem Nachtrag zur verkehrstechnischen Untersu-
chung zusatzlich untersucht worden. Eine Aufweitung des Knotens zur Herstellung einer
Aufstellflache fir linksabbiegende Fahrzeuge auf der Weidestrale ware fiir die Sicherung
des Verkehrsflusses zwar gunstig, soll aber zeitnah nicht umgesetzt werden, da fur diese
Maflnahme wertvolle Strallenbdume gefallt werden muissten.

Die Hamburger Stralde wird im Bebauungsplan grundsatzlich bestandsgemaf als offentli-
che StralRenverkehrsflache festgesetzt. Abweichungen ergeben sich lediglich im Norden.
Im Kreuzungsbereich Weidestralle/ Hamburger Straflde wird eine Erweiterung der o6ffentli-
chen StraRenverkehrsflachen vorgesehen. Betroffen sind die Flurstiicke 5206, 5238 und
5090, die im Eigentum desselben Grundstlickseigentiimers stehen. Die Flachen werden
nach Auskunft der Behorde fur Verkehr und Mobilitatswende (BVM) fur zukunftige verkehr-
liche Bedarfe an der Magistrale bendtigt, insbesondere fir den Ausbau des Knotenpunktes
am Barmbeker Markt sowie fir die Neuordnung der Nebenfahrbahnen entlang der Ham-
burger Stral3e. Die Neufassung der Stralienverkehrsflachen nimmt zugleich die bestehende
Stralienflucht der Hamburger Strale auf. Dies steht im Einklang mit der im stadtebaulich-
freiraumplanerischen Wettbewerb entwickelten Kubatur und unterstitzt die stadtebaulich
gewilinschte Fassung des Strallenraums. Durch die Inanspruchnahme der genannten Teil-
flachen entsteht dem Grundstlickseigentimer kein Planungsschaden. Mit der Festsetzung
des urbanen Gebiets wird auf den verbleibenden Flachen eine deutlich héhere bauliche
Dichte ermdglicht, als sie im Bestand vorhanden ist und als sie der bisher geltende Durch-
fuhrungsplan D84A zulasst. Die Wertsteigerung durch die neue planungsrechtliche Ent-
wicklungsoption Ubersteigt die durch die Flachenabtretungen entstehenden Einschrankun-
gen, sodass insgesamt keine nachteilige Betroffenheit vorliegt.

Die Hamburger Stra3e mit ihrer Nebenfahrbahn dient als Erschliefung des urbanen Ge-
biets. An der Hamburger Stral3e ist mit dem geplanten, parallel zur StralRenverkehrsflache
verlaufenden Stadtebau eine Neuordnung bzw. -gestaltung der Nebenflachen sowie der
Nebenfahrbahn vorgesehen. Ziel ist es langfristig, die Radverkehrsfiihrung zu verbessern,
die Aufenthaltsqualitat fur FuBganger zu erhéhen und erforderliche Besucherparkstande im
offentlichen StralRenraum anzuordnen. Fur die zukinftige Gestaltung der Nebenfahrbahn
sind bereits konkrete verkehrsbehordliche MalRnahmen des Landesbetriebs Straften, Bri-
cken und Gewasser (LSBG) relevant. Im Rahmen der ad-hoc-Malinahme ,Barmbeker
Markt“ zur Verbesserung des Ful- und Radverkehrs wird die Nebenfahrbahn der Hambur-
ger StralRe als Fahrradstralte hergerichtet. Damit einher geht eine Neuordnung der Park-
stdnde, die kinftig in Langsaufstellung vorgesehen sind. Eine konsistente Flhrung des
Radverkehrs sowie eine klare Ordnung des ruhenden Verkehrs werden gewahrleistet.

Langfristig sollen an der Weidestral3e Flachen fur die zukunftigen Anforderungen an sichere
und inklusive Nebenflachen fir den Fuld- und Radverkehr entstehen. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans tragen diesem Ziel Rechnung und schaffen die planungsrechtlichen
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Voraussetzungen fir eine sukzessive Herstellung regelkonformer und barrierefreier Neben-
flachen. Im Gstlichen Abschnitt der WeidestralRe werden die Strallenverkehrsflachen Uber-
wiegend in der Form festgesetzt, wie sie bereits im Durchfihrungsplan D84A ausgewiesen
waren und im Bestand hergestellt sind. Allerdings zeigt sich insbesondere im Kreuzungs-
bereich Weidestralle/ Hamburger Stral’e ein zusatzlicher Bedarf an Flachen, um die Ver-
kehrssicherheit und Barrierefreiheit dauerhaft zu gewahrleisten. Daher werden im Bereich
der Flurstiicke 5206, 7251 und 5259 erganzende offentliche Stralkenverkehrsflachen fest-
gesetzt. Diese sichern eine zukunftsgerechte Neuordnung der Nebenflachen, insbesondere
fur Ful- und Radverkehr, und tragen den Anforderungen an Inklusion und Barrierefreiheit
Rechnung. Die betroffenen Flachen liegen im raumlichen Vorbereich zwischen 6ffentlicher
Stralkenverkehrsflache und den festgesetzten Baugrenzen und waren aufgrund ihrer Lage
und des Zuschnitts ohnehin keiner eigenstandigen baulichen Nutzung sinnvoll zuganglich.
Die planungsrechtliche Uberfiihrung dieser Bereiche als 6ffentliche Stralenverkehrsflache
fuhrt daher nicht zu einer materiellen Beeintrachtigung privater Nutzungsinteressen. Ein
Planungsschaden entsteht insgesamt nicht, da im urbanen Gebiet eine deutlich hdhere
Dichte ermdglicht wird als im Bestand und gegeniiber dem unterliegenden Planrecht des
Durchfuhrungsplans D84A. Westlich an diesen Kreuzungsbereich anschlieend ergeben
sich ebenfalls Anpassungserfordernisse der bestehenden Festsetzungen des Durchflih-
rungsplans D84A. Ab dem Ubergang der Flurstiicke 5093 und 2899 sieht das unterliegende
Planrecht deutlich weitergehende StralRenverkehrsflachen auf privaten Grundstlicken vor.
Dies betrifft Teile der allgemeinen Wohngebiete ,WA1“ und ,WA2“ sowie der Gemeinbe-
darfsflache (Kloster/ Kirche). Der Bebauungsplan Barmbek-Sid 2 Gbernimmt diese weiter-
gehenden Festsetzungen bewusst nicht, sondern reduziert die Ausdehnung der Stralien-
verkehrsflachen. Es wird ein Abstand von rund einem Meter zwischen den Geb&duden und
der Stralienverkehrsflache sichergestellt und gleichzeitig ein Umfang festgesetzt, der eine
zuklnftige regelkonforme Ausbildung der Nebenflachen, insbesondere fiir den Fuverkehr,
weiterhin unterstiitzt. Damit finden in diesen Bereichen keine zusatzlichen Grundeingriffe
statt; vielmehr werden den betroffenen Eigentimerinnen und Eigentiimern Flachen gegen-
Uber dem bislang geltenden Planrecht zurtickgefuhrt.

Entlang der Elsastra’e werden die offentlichen Strallenverkehrsflachen differenziert fest-
gesetzt. Im Bereich der Gemeinbedarfsflachen erfolgt die Festsetzung bestandsgemaf, da
die vorhandene Anlage bereits den verkehrlichen Anforderungen entspricht. Fir den Be-
reich des ehemaligen Busbetriebshofes wird die StralRenverkehrsflache um 1,0 m erweitert.
Private Belange werden hierdurch nicht berthrt, da sich die Flachen vollstandig im 6ffentli-
chen Eigentum befanden beziehungsweise erst im Rahmen der Vergabe in privates Eigen-
tum Ubergegangen sind. Betroffen sind die Bereiche westlich der allgemeinen Wohngebiete
+~WA3“ und ,WA4“. Fur die Flachen am ,WA4" entspricht dies aufgrund des StralRenverlau-
fes auch den Festsetzungen des derzeit unterliegenden Planrechts D84A. Die im Durch-
fuhrungsplan fir die Flurstlicke 1281, 1279 und 1280 im ,WA5* vorgesehenen Strallenver-
kehrsflachen werden im Bebauungsplan in dieser Form nicht mehr Gbernommen. Die Fla-
chen werden in den privaten Grundstucksbestand zurtckgefuhrt, da sie fir den zukunftigen
regelkonformen Ausbau der Elsastral’e nicht mehr erforderlich sind. Durch diese Anpas-
sungen wird die verkehrliche Leistungsfahigkeit der Elsastralle sichergestellt, ohne dass
zusatzliche private Grundstlicksflachen dauerhaft in Anspruch genommen werden missen.

Entlang der Berthastral’e werden aus Grinden der verkehrlichen Erforderlichkeit 0,50 m
offentliche StralRenverkehrsflache auf Privatgrund festgesetzt. Betroffen sind Teile des
Kerngebiets ,MK1“ sowie des allgemeinen Wohngebiets ,WA5*. Da die Nebenflachen der
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Berthastral’e nicht den erforderlichen Breiten entsprechen, sollen die StralRenverkehrsfla-
chen hier malvoll gegeniiber dem Bestand verbreitert werden. Dadurch kann insbesondere
der Gehweg in einzelnen Abschnitten barrierefrei ausgebaut werden. Die Festsetzung un-
terstltzt damit die angestrebte inklusive Gestaltung des Quartiers. Ein Planungsschaden
entsteht durch die Inanspruchnahme nicht. Der derzeit geltende Durchflihrungsplan D84A
weist in diesem Bereich nur in sehr geringem Umfang bebaubare Flachen aus und |asst
eine bauliche Entwicklung nur eingeschrankt zu. Durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans wird eine Sicherung der Bestandsbebauung vorgenommen sowie eine verbesserte
bauliche Ausnutzbarkeit geschaffen. Die durch die neuen Festsetzungen geschaffene bau-
liche Entwicklungsperspektive stellt einen erheblichen Mehrwert dar und kompensiert die
geringe Flacheninanspruchnahme vollstandig, sodass eine nachteilige Betroffenheit der Ei-
gentumer nicht vorliegt.

Zur ErschlieBung des neuen Quartiers sind neue StralRenverkehrsflachen erforderlich. Die
ErschlieBung, bestehend aus den PlanstralRen 1 und 2 sowie der Strallenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz®, wird im Rahmen einer Liegenschaftser-
schlieBung geplant und umgesetzt. Fir die Abstimmung der grundlegenden ErschlieBungs-
struktur wurde in Zusammenarbeit mit den betroffenen bezirklichen Dienststellen ein Er-
schlieRungskonzept durch ein Ingenieurbiiro erarbeitet. Es diente der Uberpriifung, ob die
vorgesehenen Strallenverkehrsflachen den funktionalen Anforderungen entsprechen und
ausreichend dimensioniert sind. Um das Ziel zu erreichen, Durchgangsverkehre zu vermei-
den und einen moéglichst verkehrsarmen Quartiersplatz zu schaffen, wurden mehrere Vari-
anten gepruft. Der Bebauungsplan sollte mit der Ausweisung der Planstralen und des
Quartiersplatzes als Straflenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung die abge-
stimmte Vorzugsvariante festsetzen. Die urspriinglich geplante Filhrung der Planstralie 2
sah im dstlichen Abschnitt eine Inanspruchnahme privater Grundstlicke vor. Da das hierfur
notwendige Einvernehmen mit den betroffenen Grundstuckseigentimer:innen nicht erzielt
werden konnte, war diese Variantenflhrung nicht realisierbar. Die Erschlielungskonzeption
wurde daher angepasst: Die Planstraflte 2 verlauft nun im Wesentlichen auf offentlichem
Grund und endet in einer Wendeanlage. Die urspringlich vorgesehene Querung zwischen
den Baublocken im urbanen Gebiet wird nicht als 6ffentliche Stralle ausgebildet, sondern
uber ein Geh- und Fahrrecht als fu3- und radlaufige Verbindung gesichert.

Das ErschlieRungskonzept sieht eine annahernd gleiche Verteilung der Verkehrsmengen,
die zur Erschlielung des neuen Quartiers entstehen werden, auf die beiden Zufahrten von
der WeidestralRe und der Elsastralle vor. Durch die Unterbindung einer durchgangigen
Durchfahrbarkeit des neuen Quartiers werden Durchfahrts- und Schleichverkehre vermie-
den. Zwischenzeitlich hat die zustandige Dienststelle in einer erganzenden Stellungnahme
darauf hingewiesen, dass die im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung ange-
setzten Verkehrszahlen als konservative Maximalannahmen zu verstehen sind und in der
tatsachlichen Nutzung des Quartiers voraussichtlich nicht erreicht werden. Insbesondere
fur die WohnstralRen ist davon auszugehen, dass die tatsachliche Verkehrsbelastung deut-
lich unter den rechnerisch ermittelten Worst-Case-Szenarien liegt. Die ErschlieRungspla-
nung ist insgesamt so ausgestaltet, dass eine angemessene Verkehrsabwicklung und eine
ausgewogene Berlicksichtigung der Nachbarschaftsbelange sichergestellt sind.

Die PlanstralRe 1 zweigt von der Elsastralie, die bereits als Tempo-30-Zone ausgewiesen
ist, ab und sorgt flir die ErschlieRung des westlichen Teils des neuen Quartiers. Die Breite
wird mit 16,50 m ausgewiesen und soll nach dem Separationsprinzip mit Fahrbahn sowie
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beidseitigen Gehwegen und Park-/ Grinstreifen gestaltet werden. Angedacht ist die Her-
stellung von mindestens 2,65 m breiten Gehwegen, die flir den maflgeblichen Begegnungs-
fall (Begegnung zweier Rollstihle) barrierefrei ausgebildet werden und somit dieser kinftig
wichtigen Gehwegverbindung gerecht werden. Die Fahrbahn bendtigt eine Breite von 5,50
m, da sie potenziell fir den Begegnungsfall Lkw/ Pkw ausgelegt sein muss. Am Ende der
PlanstraRe auf dem sudostlichen Bereich des Quartiersplatzes wird eine Wendemadglichkeit
vorgesehen. Die Wendeanlage wird im Separationsprinzip gestaltet mit einseitig entlang
der Wohngebaude verlaufenden Gehwegen, sodass die Trennung der Verkehre und damit
die Sicherheit der FuRganger gewahrleistet sind. Mit Durchfahrtsperren (z.B. versenkbaren
Pfosten oder Steck- bzw. Klapppfosten) soll sichergestellt werden, dass der Quartiersplatz
nur von Fahrzeugen mit Zufahrtsberechtigung befahren wird. In der Planstrale 1 kénnen
20 Besucherparkstande und 26 Fahrradabstellplatze untergebracht werden.

Der Quartiersplatz erhalt die planungsrechtliche Festsetzung als StralRenverkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz®, um eine verkehrsfreie Platzflache zu schaffen
und auf Basis der erfolgten Blirgerbeteiligung eine autofreie Durchwegung des Quartiers
zu gewabhrleisten. Der Quartiersplatz dient der 6ffentlichen Freiraumversorgung des Quar-
tiers. Eine Beeintrachtigung der Aufenthaltsqualitat durch die Nutzung motorisiertem Indivi-
dualverkehr soll dadurch ausgeschlossen werden. Die Nutzung durch Fahrradfahrer soll
ermdglicht werden. Zu weiteren Erlauterungen siehe Kapitel 5.6.

Die Planstralte 2 dient der Erschlielfung des Aligemeinen Wohngebiets ,WA 2“ sowie des
angrenzenden urbanen Gebiets. Sie wird von der WeidestralRe aus gefuhrt und endet mit
einer Wendeanlage nordlich des Quartiersplatzes. Sie erhalt eine Breite von 16,50 m. Die
Flache soll nach dem Separationsprinzip ausgestaltet werden und eine Fahrbahn sowie
beidseitige Gehwege und begleitende Grin- bzw. Aufenthaltsstreifen aufnehmen. Die Ge-
staltung ermdoglicht eine sichere und Ubersichtliche Verkehrsfiihrung als Tempo-30-Zone.
Der stidliche Abschluss der Planstrale 2 erfolgt Gber die Wendeanlage, die die notwendige
Leistungsfahigkeit fur die Andienung der angrenzenden Baugebiete sicherstellt. Die Dimen-
sionierung gewabhrleistet insbesondere das Wenden von dreiachsigen Mullfahrzeugen. Zur
Umsetzung der PlanstralRe 2 werden im Bereich des Flurstiucks 5259 erganzende 6ffentli-
che Strallenverkehrsflachen festgesetzt. Diese sichern einen zukunftsgerechten Ausbau,
auch im Hinblick auf Anforderungen gewerblicher Nutzungen. Die betroffenen Flachen lie-
gen im raumlichen Vorbereich zwischen 6ffentlicher Stralienverkehrsflache und den fest-
gesetzten Baugrenzen und waren aufgrund ihrer Lage und des Zuschnitts - ahnlich wie
entlang der Weidestral3e - ohnehin keiner eigenstandigen privaten Nutzung sinnvoll zu-
ganglich. Die planungsrechtliche Uberfiihrung dieser Bereiche als éffentliche StraRenver-
kehrsflache fuhrt daher nicht zu einer materiellen Beeintrachtigung privater Nutzungsinte-
ressen. Ein Planungsschaden entsteht auch hier nicht, da im urbanen Gebiet eine deutlich
hohere Dichte ermdglicht wird als im Bestand und gegentber dem unterliegenden Planrecht
des Durchfuhrungsplans D84A.

Die urspringlich geplante Querung zwischen den Baublécken im urbanen Gebiet wird nicht
als offentliche Stral’e ausgebildet, bleibt jedoch Uber ein Geh- und Fahrrecht als ful’- und
radlaufige Verbindung erhalten. Dadurch wird eine wichtige Wegeverbindung innerhalb des
Quartiers gesichert. Die Flachen kénnen zugleich als qualitatsvolle Aufenthalts- und Bewe-
gungsbereiche genutzt werden. Das Geh- und Fahrrecht ist nicht regelhaft fir motorisierten
Individualverkehr vorgesehen. Lediglich in Ausnahmefallen — etwa fiir notwendige Logistik-
und Anlieferverkehre — kann eine Befahrung zugelassen werden.
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Im Rahmen des stadtebaulichen Konzepts flr das Plangebiet wurde besonderer Wert auf
eine nachhaltige und zukunftsorientierte Mobilitatsentwicklung gelegt. Ziel ist es, den Anteil
des motorisierten Individualverkehrs moglichst gering zu halten und alternative Mobilitats-
formen zu férdern. Dies soll insbesondere durch die Férderung des Ful- und Radverkehrs,
die sehr gute Erreichbarkeit des 6ffentlichen Personennahverkehrs sowie erganzende Mo-
bilitdtsangebote - etwa Car-Sharing oder autoarme Wohnkonzepte im Rahmen der Grund-
stiicksvergabe - erreicht werden. Die innere ErschlieRung des Quartiers ist insgesamt ver-
kehrsarm organisiert; mit der Planstral3e 1, der verkirzten Planstrafte 2 und dem Quartiers-
platz werden nur in begrenztem Umfang neue Strallenverkehrsflachen geschaffen. Der
zentrale Quartiersplatz wird als weitgehend autofreier Raum ausgestaltet, was sowohl die
Aufenthaltsqualitat als auch die Sicherheit flir zu Full Gehende und Radfahrende starkt.
Dies wird zusatzlich durch das 2019 entwickelte Mobilitdtskonzept unterstitzt, was als Ba-
sis der jeweiligen Grundstlcksvergaben fungierte.

Vor diesem Hintergrund werden im 6ffentlichen StraRenraum insgesamt rund 30 Besucher-
parkstande vorgesehen. Diese Zahl wurde unter Bericksichtigung der in der ReStra abge-
bildeten Minderungsmaoglichkeiten festgelegt. Angesichts der geringen Zahl neuer Erschlie-
Rungsflachen und der bewussten Reduzierung des motorisierten Verkehrsaufkommens
steht nur ein begrenzter Raum flir 6ffentliche Parkstande zur Verfligung. Zugleich ist das
Quartier Uber den nahegelegenen U-Bahnhof Dehnhaide, mehrere Buslinien sowie die
Hamburger Stral3e als wichtige Magistrale hervorragend in den Umweltverbund eingebun-
den, sodass viele alltdgliche Wege ohne Pkw zurtickgelegt werden kénnen. Das Quartier
wird in weiten Teilen — insbesondere rund um den Quartiersplatz — als autoarmes bzw.
autofreies Quartier konzipiert. Die autoarme Ausgestaltung istim Rahmen der Grundsticks-
vergaben verbindlich gesichert. Insgesamt finden sich hier auch die Ziele des Mobilitats-
konzepts wieder. Die vorgesehene Anzahl von rund 30 Parkstanden ermdéglicht die Auf-
nahme notwendiger Besucherverkehre, ohne die angestrebte verkehrsarme Ausrichtung
oder die Aufenthaltsfunktion des 6ffentlichen Raums zu beeintrachtigen. Sie unterstitzt das
Ziel eines nachhaltigen Mobilitatsverhaltens und tragt zugleich zur stadtebaulichen Qualitat
des neuen Quartiers bei.

5.6 StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der Quartiersplatz bildet das Zentrum des neuen Quartiers und Ubernimmt eine zentrale
stadtebauliche Funktion. Er wird als StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Quartiersplatz” festgesetzt. Als raumlicher und sozialer Mittelpunkt orientieren sich sowohl
das nérdlich gelegene allgemeine Wohngebiet ,WA2* als auch das éstlich anschlieRende
urbane Gebiet an diesem Platz. Durch den Ausschluss von Wohnnutzungen in den Erdge-
schossen sollen in diesen Bereichen publikumsorientierte Nutzungen entstehen, die in di-
rekter Beziehung zum Platz stehen und zu seiner Belebung beitragen. Ergéanzend starkt
das innerhalb des Quartiersplatzes gelegene Kerngebiet ,MK2“ mit seiner gemeinschafts-
orientierten Nutzung die Rolle des Platzes als identitatsstiftender Baustein des Quartiers.
Der Quartiersplatz soll vorrangig den Charakter eines Fuldgganger- und Radfahrerbereichs
erhalten und gleichzeitig Aufenthalts- und Spielfunktionen ibernehmen. Die Flache umfasst
rund 5.675 m?; innerhalb dieses Bereichs wird ein rund 730 m? grof3es Grundsttck fur das
stadtteilbezogene Gemeinschaftshaus im ,MK2“ herausparzelliert.

Der Quartiersplatz ist vorrangig als Fuganger- und Radfahrerbereich konzipiert und tber-
nimmt zugleich wichtige Aufenthalts- und Spielfunktionen. Die Flache ist so gestaltet, dass
sie barrierefrei zuganglich und inklusiv nutzbar ist. Der private und gewerbliche Kfz-Verkehr
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wird vom Quartiersplatz weitgehend ferngehalten, um die Verkehrssicherheit, die Aufent-
haltsqualitat und die ungestorte Nutzbarkeit der Freiflachen zu gewahrleisten. Gleichzeitig
bleibt die Befahrbarkeit fiir notwendige Funktionsverkehre — wie Feuerwehr, Polizei, Ret-
tungsdienste, Stadtreinigung sowie Ver- und Entsorgungstrager — sichergestellt. Auch fir
Umzlge, Mobeltransporte und Bauunternehmen ist die temporare Nutzung der Flache
moglich, sodass die logistische Erreichbarkeit der umliegenden Gebdude gewahrleistet
bleibt, ohne den Platz dauerhaft mit Fahrzeugverkehr zu belasten.

Die konkrete Widmung des Quartiersplatzes erfolgt nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens im Rahmen eines gesonderten Verfahrens. Dabei kann die Flache — entspre-
chend den fachlichen Vorgaben der Behérde flir Verkehr und Mobilitatswende — differen-
ziert nach Verkehrsarten und Verkehrszwecken gewidmet werden.

Die detaillierte Erschliefungs- und Ausfiihrungsplanung sowie die gestalterische Ausarbei-
tung erfolgen im Rahmen der Liegenschaftserschliefung. Der Quartiersplatz wird barriere-
frei als 6ffentliche Wegeflache gestaltet und soll inklusiv erlebbar und nutzbar sein. Im nach-
gelagerten Planungsprozess ist angestrebt, im zentralen Bereich eine begriinte Retentions-
flache vorzusehen, die als temporarer Ruckstauraum bei Starkregenereignissen dienen
und zugleich einen Beitrag zum klimaangepassten Regenwassermanagement leisten kann.

5.7 Stellplatze und Tiefgaragen

Das stadtebauliche Konzept fir das neue Quartier ,Mesterkamp* verfolgt das Ziel, das Ge-
biet insbesondere im zentralen Bereich weitgehend vom motorisierten Individualverkehr
freizuhalten und damit ein hochwertiges, emissionsarmes und fuRgangerorientiertes Wohn-
und Aufenthaltsumfeld zu schaffen (vgl. Kapitel 5.5 und 5.6). Mit Inkrafttreten der Neufas-
sung der Hamburgischen Bauordnung zum 01.01.2026 ist der Mobilitatsbedarf der Nutze-
rinnen und Nutzer sowie der Besucherinnen und Besucher von gewerblichen Nutzungen zu
ermitteln und hierfiir ein Mobilitatsnachweis zu erstellen. Der Mobilitadtsnachweis umfasst
sowohl die Benutzung von Verkehrsmitteln des Umweltverbundes als auch Kfz-Stellplatze
sowie Abstellplatze fir Fahrrader im erforderlichen Umfang. Malgeblich fir die Anzahl der
herzustellenden Stellplatze sind neben der Art der Nutzung die standortbezogenen Mobili-
tatsangebote des Umweltverbundes ebenso wie die Ortlichen Verkehrsverhaltnisse (§ 49
Absatz 1 HBauO). Fur Wohnnutzungen entfallt der verpflichtende Mobilitatsnachweis. Dort
entscheidet die Bauherrenschaft in eigener Verantwortung dartiber, wie dem Mobilitatsbe-
darf der Bewohnerinnen und Bewohner Rechnung getragen wird. Im Rahmen der Planung
soll erméglicht werden, dass Bauherrinnen und Bauherren bei Bedarf Stellplatze realisieren
kénnen, ohne die gewunschte Freiraumqualitat und die verkehrsberuhigte Quartiersstruktur
zu beeintrachtigen.

Daher wird festgesetzt, dass Stellplatze grundsatzlich nur in Tiefgaragen zuldssig sind.
Hierdurch wird eine weitgehende Freihaltung des Quartiers von oberirdischem ruhendem
Verkehr erreicht und die stadtebauliche Zielsetzung eines zusammenhangenden, nutzba-
ren und dauerhaft qualitatsvollen Freiraums unterstitzt. Die Lage des Plangebiets in unmit-
telbarer Nahe zum U-Bahnanschluss, mehreren Buslinien sowie leistungsfahigen Radver-
kehrsverbindungen bekraftigt die Zielsetzung, die Zahl der tatsachlich herzustellenden
Stellplatze mdglichst gering zu halten und alternative Mobilitatsformen zu férdern.

§ 2 Nummer 13: ,In den Baugebieten sind Stellplétze nur in Tiefgaragen zuldssig.
Im urbanen Gebiet kbnnen flir Nutzungen gemall § 6a Absatz 2 Nummer 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVQO) notwendige oberirdische Stellpldtze ausnahmsweise
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zugelassen werden. Im allgemeinen Wohngebiet ,WA2“ sind fiir den mit einem Geh-
und Fahrrecht belegten Bereich Ausnahmen fiir oberirdische Stellplédtze zuléssig.*

Fir einen Teilbereich des Flurstlicks 2898 im allgemeinen Wohngebiet ,WA2“ ist ein Geh-
und Fahrrecht festgesetzt. Uber diese Flache erfolgte bislang die ErschlieRung der vormals
vorhandenen gewerblichen Nutzungen. Die private Zuwegung wird von den Bewohnenden
der angrenzenden Wohngebiete ,WA1“ und ,WA2" einseitig zum Langsparken genutzt.
Eine bauordnungsrechtliche Erforderlichkeit oder eine entsprechende Baulast besteht hier-
fur nicht. Um die bestehende Erschlielfung sowie die gewachsenen Nutzungsstrukturen zu
bertcksichtigen, kénnen in diesem Bereich ausnahmsweise weiterhin oberirdische Stell-
platze zugelassen werden, sofern die ErschlieRung des Flurstiicks 2898 dadurch nicht be-
eintrachtigt wird. Damit wird sichergestellt, dass die notwendige Zuganglichkeit zum Grund-
stuck erhalten bleibt und gleichzeitig die Belange der Anwohnenden angemessen beruck-
sichtigt werden.

Die Ausnahmeregelung fur das urbane Gebiet tragt dem Umstand Rechnung, dass insbe-
sondere gewerbliche Nutzungen einen funktionalen Bedarf an Stellplatzen aufweisen kon-
nen, der nicht in jedem Fall wirtschaftlich durch eine Tiefgarage abgedeckt werden kann.
Um eine Beeintrachtigung der Ansiedlungs- und Entwicklungsmaéglichkeiten dieser Betriebe
zu vermeiden, kénnen notwendige oberirdische Stellplatze im Blockinnenbereich aus-
nahmsweise zugelassen werden. Diese Stellplatze sind einzuhausen und so zu gestalten,
dass weder zusatzliche Immissionen entstehen noch die stéddtebauliche Qualitat des Quar-
tiers beeintrachtigt wird.

Fir den Neubau im Kerngebiet ,MK2“ auf dem Quartiersplatz wird keine Ausnahmerege-
lung vorgesehen, da der Standort aufgrund seiner Lage besonders sensibel ist und oberir-
dische Stellplatze den 6ffentlichen Raum negativ beeinflussen wirden. Durch eine gemein-
same Grundsticksvergabe vom ,MK2“ mit Teilen des nérdlich angrenzenden ,WA2“ wird
sichergestellt, dass die Anbindung an eine Tiefgarage moglich ist.

Damit Tiefgaragen 6konomisch erstellt, méglichst flir mehrere Gebaude geblindelt und auf
kurzem Weg an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angebunden werden kénnen, kénnen sich
die Flachen fur Tiefgaragen auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen befinden. Die durch
Baukorperfestsetzungen vorgegebenen Gebaude lassen ansonsten méglicherweise zu we-
nig Spielraum fir die wirtschaftlich sinnvolle Umsetzung von Tiefgaragen. Die Tiefgaragen
sind so anzuordnen, dass hierdurch die Qualitat der Freiflachen nicht beeintrachtigt wird.
Aus diesem Grund wird Folgendes festgesetzt:

§ 2 Nummer 15: , Tiefgaragen und ihre Zu- und Ausfahrten kénnen auch aul3erhalb
der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen werden. Aul3er-
halb der Baugrenzen sind neben der Tiefgarage auch Neben- und Abstellrdume bis
zu einer Geschossfldche von insgesamt 30 vom Hundert der Geschossfldche der
Tiefgarage ausnahmsweise zuléssig.*

Um die Freiflachenqualitat zu erhéhen, sind die nicht Gberbauten Flachen auf den Tiefga-
ragen zu begriinen (§ 2 Nummer 18 der Verordnung, Kapitel 5.14.2).
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5.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der inneren ErschlieBung werden im Plangebiet an drei Stellen Geh- und
Fahrrechte festgesetzt. Betroffen sind das ,WA2“ (Verbindung: Weidestralle - Quartiers-
platz), ,WA4“ und das urbane Gebiet (Elsastralle — Quartiersplatz — Hamburger Stralle)
sowie das urbane Gebiet (Planstralte 2 — Hamburger Stral3e).

Im ,WA2“ wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf Basis einer bereits bestehenden Er-
schlielung auf privaten Flachen festgesetzt. Das Flurstiuck 2898 - der vormalige Gewerbe-
hof WeidestraRe 43a - verflgt Uber eine lange, vollstandig ausgebaute Zufahrt zur Wei-
destralRe. Diese Zufahrt ist als StralRe mit Fahrbahn, auf der in der Regel einseitig geparkt
wird und beidseitigem Gehweg ausgebaut. Da diese Stichstralie auch der ErschlieBung der
anliegenden Wohnhauser Weidestralle 45, 47, 49 (Flurstick 1599) und 37, 39 ,41 (Flur-
stuck 2899) dient, ist ihre Nutzung fur die Anwohnenden sowie die Ver- und Entsorgungs-
trager dauerhaft zu sichern. Eine Erschlielung des Flurstiicks 2898 Uiber den Quartiersplatz
ist aufgrund seiner vorgesehenen Funktion als weitgehend verkehrsfreie Aufenthaltsflache
nicht gewtiinscht; sie soll auf unvermeidbare Ausnahmefalle beschrankt bleiben. Vor diesem
Hintergrund ist die Sicherung der Erschlielung Uber die bestehende Zufahrt stadtebaulich
geboten.

§ 2 Nummer 24: ,Fiir eine Teilflache des privaten Flurstiicks 2898 (Gemarkung
Barmbek) im allgemeinen Wohngebiet ,WAZ2“ besteht ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der An-
liegerschaft/ Grundstlicksberechtigten der allgemeinen Wohngebiete ,WA1“ und
,WA2* die private Fldche zu begehen und zu befahren und die Befugnis der Offent-
lichkeit, die private Flache zu begehen. Weiterhin umfasst es die Befugnis der Feu-
erwehr, Rettungswagen und Stadtreinigung die Fldche zu befahren und der Ver-
und Entsorgungstrager, die Fldche zu befahren und ggf. Leitungen zu verlegen. Ge-
ringfiigige Abweichungen von dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
kdénnen zugelassen werden.“

Sudlich des allgemeinen Wohngebietes ,WA4* ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt, entlang der ein 6ffentliches Gehrecht gesichert werden soll.
Dieses setzt sich Uber das Ostlich angrenzende urbane Gebiet fort. Damit wird eine ful3lau-
fige und strallenunabhangige Durchquerung des Quartiers ermdglicht, die im Westen an
die Elsastral’e und die Grinanlage Biedermannplatz anbindet und im Osten bis zur Ham-
burger Strale sowie der querenden Lichtsignalanlage flihrt, die eine direkten Verbindung
zum sudlichen Zugang des U-Bahnhofs Dehnhaide ermdglicht. Eine Abzweigung zum
Quartiersplatz vervollstandigt das 6rtliche Wegenetz. Im Bereich der Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern erhalt der durch das Gehrecht gesicherte FuBweg eine
Breite von 2 m. Ein breiterer Weg ist auf den zur Verfiigung stehenden Flachen nicht mdg-
lich, dieser Abschnitt soll vorrangig von Fultigangern genutzt werden. Im Bereich des urba-
nen Gebiets soll das Gehrecht eine Breite von 6 m erreichen, da dieser Abschnitt auch eine
wichtige Radwegeverbindung vom Quartiersplatz zur Hamburger Stral3e darstellt und daher
aus Sicherheitsaspekten eine Trennung der Ful3- und Radverkehre ermdglicht werden soll.
Insoweit wird die Eigentumsgarantie verhaltnismafig beschrankt.

§ 2 Nummer 23: ,Das im allgemeinen Wohngebiet ,WA4*, im urbanen Gebiet und
im Kerngebiet ,MK1“ festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg zu verlangen, einen allgemein zugénglichen Geh- und Rad-
weg anzulegen und zu unterhalten und der Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen.

117



Stand: 2. ToB-Verschickung Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Sid 2

Geringfligige Abweichungen von den jeweils festgesetzten Gehrechten kénnen zu-
gelassen werden.”

Da sich das Gehrecht innerhalb des ,WA4“ voraussichtlich Uber mehrere Grundstiicke und
damit verschiedenen Eigentumsverhaltnissen erstrecken wird, muss die Herstellung des
Weges in den entsprechenden Kaufvertragen- im Rahmen der Grundstlicksvergabe der
stadtischen Flachen geregelt werden. Die Pflicht zur Herstellung und Unterhaltung des We-
ges obliegt den Grundstlickseigentiimer:innen. Eine einheitliche Gestaltung des Weges
wird Uber das Gestaltungshandbuch gesichert, grundsatzlich ist eine offene Gestaltung ent-
lang der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern gewunscht. Da Einfriedun-
gen zwischen den Baugebieten ,WA4", \WA5" und dem Wegerecht nicht grundsatzlich aus-
geschlossen werden kdnnen, wird Uber eine Festsetzung deren Hohe und Gestaltung ge-
regelt (siehe § 2 Nummer 27 der Verordnung).

Um eine durchgehende ErschlieBung des Quartiers flr FuRganger und Radfahrer zu ge-
wahrleisten, wird das Geh- und Fahrrecht nicht nur im Bereich der Grinverbindung, son-
dern auch im Sitden des urbanen Gebiets (MU) sowie im Norden des Kerngebiets ,MK1*
entlang der Brandwand fortgefuhrt. So Ubernimmt es die Funktion einer wichtigen Ost-
West-Verbindung und ermdglicht eine direkte, sichere Anbindung an die Hamburger
Stralte. Da die Trasse in diesem Bereich Uber private Bestandsgrundstiicke verlauft, ist die
Flache halftig auf die betroffenen Grundstiicke verteilt. Dies erhéht Chance auf eine ziigige
abschnittsweise Teilumsetzung. Durch die Festsetzung zu Art und Mal} der baulichen Nut-
zung entsteht im urbanen Gebiet und im Kerngebiet eine Bodenwertsteigerung. Die Eigen-
tumsbeschrankung ist insgesamt verhaltnismaRig.

Zwischen den beiden Baublécken im urbanen Gebiet wird in der 15,25 m breiten Fuge ein
Geh- und Fahrrecht festgesetzt. Dieser Bereich war urspriinglich flr den 6stlichen Abschnitt
der Planstralte 2 vorgesehen. Da jedoch keine Einigung mit den betroffenen privaten
Grundstlickseigentimer:innen erzielt werden konnte, kann die Strale dort nicht hergestellt
werden. Die Verbindung wird daher nun planungsrechtlich tber ein Geh- und Fahrrecht
gesichert. Die Breite von 15,25 m ergibt sich aus der urspriinglichen ErschlieRungskonzep-
tion und ist stadtebaulich angemessen, um einen klar gefassten Zwischenraum auszubilden
und eine UbermaRige raumliche Enge zu vermeiden. Diese Festsetzung gewahrleistet eine
wichtige ful3- und radldufige Querung zwischen der Wendeanlage der Planstral3e 2 und der
Nebenfahrbahn der Hamburger Strale. Zudem ermdglicht sie die Befahrung flir zwingend
erforderliche Logistik- und Anlieferverkehre der angrenzenden Erdgeschossnutzungen,
ohne den Bereich fir den allgemeinen motorisierten Individualverkehr zu 6ffnen. Damit wer-
den die angrenzenden Bereiche hinreichend erschlossen. Es bleibt die verkehrsarme Aus-
gestaltung des zentralen Quartiersraums gewahrt, wahrend gleichzeitig die funktionale Er-
reichbarkeit der gewerblichen Nutzungen sichergestellt wird.

5.9 Denkmalschutz

An der Weidestralle 53/ Ecke Elsastralte befinden sich die Kirche St. Sophien von 1900
(Entwurf: Heinrich Beumer) und das Kloster St. Johannis von 1964/66 (Entwurf: Walter
Bunsmann, Jorn Rau und Paul-Gerhard Scharf), die als Denkmalensemble geschitzt und
in die Hamburgische Denkmalliste eingetragen sind. Gemaf §§ 8, 9, 10, 11 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) sind Veranderungen genehmigungspflichtig. Das geschitzte Denk-
malschutz-Ensemble wird im Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme ibernommen.
Die angrenzenden Baugebiete ,WA3* im Siden und ,WA1“ im Osten fligen sich mit ihren
Festsetzungen in Maf und Baugrenzen in das denkmalgeschitzte Umfeld ein. Selbiges gilt
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fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule/ Kita“ im Siden. Der Um-
gebungsschutz des Denkmalensembles bleibt gewahrt. Gleichzeitig wird mit der Festset-
zung dem Bedarf an sozialer Infrastruktur Rechnung getragen. Durch die geplante stadte-
bauliche Struktur, die Hohenstaffelungen und die vorgesehenen Abstandssituationen sind
keine stadtebaulichen Spannungen oder Konflikte mit dem Denkmalensemble zu erwarten.
Samtliche Festsetzungen wurden im Rahmen des Verfahrens mit dem Denkmalschutzamt
abgestimmt.

5.10 Gestalterische Festsetzungen

Im Rahmen der Funktionsplanerarbeitung wurde ein Gestaltungshandbuch entwickelt, das
als Instrument zur Qualitatssicherung bei der stadtraumlichen Ausgestaltung und architek-
tonischen Konkretisierung des neuen Quartiers dienen soll. Es umfasst unter anderem Vor-
gaben zur Gestaltung der Fassaden (Material- und Farbkonzept), Regelungen zur Gliede-
rung der Baukorper in ablesbare Einheiten, Aussagen zur Nutzung und Ausbildung der Erd-
geschosszonen und Dachflachen sowie gestalterische Leitlinien fir den Freiraum. Die Ver-
ordnung zum Bebauungsplan greift diese Ziele in einzelnen gestalterischen Festsetzungen
auf:

§ 2 Nummer 12: ,In dem allgemeinen Wohngebiet ,WA4* sind Balkone unzuléssig.
In den allgemeinen Wohngebieten ,WA1*, ,WA2* und ,WA3* sind an den mit ,(d)*
bezeichneten Fassadenseiten Balkone unzulédssig, an den librigen Fassadenseiten
ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu 1,5 m zuléssig. Im
allgemeinen Wohngebiet ,WA5“ ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Bal-
kone bis zu 1,5 m zulédssig. Im urbanen Gebiet sind Balkone nur an den zu den
Blockinnenbereichen orientierten Fassadenseiten zulédssig - eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Balkone ist hier bis zu 1,5 m zuléssig. In allen Baugebieten
ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m
zuléssig. In den allgemeinen Wohngebieten ,WA1“ und ,WA2* ist eine Uberschrei-
tung der Baugrenzen an den zur Weidestral3e orientierten Fassaden fiir untergeorad-
nete Bauteile wie Vordécher, Balkone und Erker unzuléssig.*

Im allgemeinen Wohngebiet ,WA4“ sind Balkone ausgeschlossen, da hier die im stadte-
baulichen Wettbewerb entwickelte blockartige Struktur mit klaren, ruhigen Fassadenkanten
Ubernommen wird. Ziel ist eine prazise, kompakte Kubatur ohne vorspringende Bauteile.
Ein Vor- und Zurlcktreten der Fassaden durch Balkone wirde diese stadtebaulich ge-
wunschte Klarheit beeintrachtigen. Die Versorgung der Wohnungen mit privaten Freisitzen
kann in diesem Bereich Uber Loggien gewahrleistet werden, die innerhalb der Baukdrper
liegen und die Blockform nicht storen.

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA1“, \WA2“ und ,WA3* werden Balkone an den mit
»(d)* bezeichneten, zum 6ffentlichen Raum orientierten Fassaden ausgeschlossen. Diese
Fassadenseiten pragen Strallen- und Platzraume. Hier soll ebenfalls eine eindeutige stad-
tebauliche Kante ohne auskragende Bauteile entstehen. An den Ubrigen, Uberwiegend hof-
oder gartenseitig orientierten Fassaden sind Balkone dagegen zulassig. Dort kann die Bau-
grenze um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Dies ermdglicht eine Erhéhung der Wohn-
qualitat durch private Aul3enbereiche, ohne das Ubergeordnete stadtebauliche Konzept zu
schwachen. Die Begrenzung auf eine Tiefe von 1,5 m stellt dabei ein tbliches und funktio-
nales Mal} dar, das den Auflenraum nutzbar macht, ohne die Fassadengestaltung deutlich
zu pragen oder nachbarschaftliche Belange zu beeintrachtigen.
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Im allgemeinen Wohngebiet ,WA5* ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Balkone bis
zu 1,5 m generell zulassig. Hier soll die Flexibilitat bei der Ausbildung privater Freisitze
bewusst erhdht werden. Zugleich soll der Anordnung der Balkone auf den vorhandenen
Baumbestand Rucksicht genommen werden.

Im urbanen Gebieten sind Balkone nur an den zu den Blockinnenbereichen orientierten
Fassaden zulassig, jeweils mit einer moglichen Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu
1,5 m. Die straRenbegleitenden AuRenfassaden sollen hier ebenfalls klar als stadtebauliche
Raumkanten ausgebildet werden und die Wirkung der blockrandartigen Bauweise unter-
stitzen. Vorspringende Balkone wirden diese Kontur schwachen. Die Orientierung der Bal-
kone zu den Blockinnenbereichen nutzt zudem die larmabgewandten Lagen und ermdglicht
dort qualitatsvolle, geschitzte Au3enbereiche fir das Wohnen.

An den zur Weidestralle orientierten Fassaden der allgemeinen Wohngebiete ,WA1“ und
,WA2¢ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile wie Vordacher,
Balkone und Erker ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient dem Schutz des stral3enbe-
gleitenden Baumbestandes und dem Erhalt eines klar gefassten Strallenraums. Zusatzli-
che Vorspringe in den Stralenquerschnitt wirden zu Konflikten mit Wurzel- und Kronen-
raumen der Baume flihren und die Wahrnehmung der einheitlichen Straflenkante stéren.

Damit auch fiir die Erdgeschosswohnungen die Méglichkeit des Baus von Freisitzen in
Form von Terrassen innerhalb der privaten Gartenbereiche gesichert ist, wird eine Uber-
schreitung der Baugrenzen fiir Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 3 m zugelassen.
Das gilt dementsprechend nicht fur diejenigen Bereiche innerhalb des urbanen Gebiets, fur
die ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt ist.

Um den Freiflachen des neuen Quartiers eine hohe Qualitat zu sichern und besonders die
von den &ffentlichen Rdumen aus sichtbaren Bereiche soweit wie moglich frei von Neben-
gebauden und grofieren Nebenanlagen zu halten, wurden im Funktionsplan mégliche
Standorte fur Unterflur-Mullbehalter verortet, die ggf. auch von mehreren Baufeldern ge-
nutzt werden kénnen. Die genauen Standorte flr Unterflursysteme bzw. das System der
Mullentsorgung kann erst im Zuge der hochbaulichen Planung fiir die Grundstticke und bei
Vorliegen der ErschlieBungsplanung abgestimmt werden. Zumindest in den allgemeinen
Wohngebieten sollen die Abfallbehalter entsprechend als Unterflursystem angelegt oder in
nach auf3en nicht sichtbarer Form im Gebaude untergebracht werden. Wo dies nachweis-
bar nicht mdglich ist, kdnnen ausnahmsweise auch ebenerdige Standplatze flir Abfallbe-
halter angelegt werden. Diese missen dann entsprechend mit Strauchern und Hecken ein-
gegrunt werden, damit sie sich moéglichst stérungsfrei in die Freiflachenstrukturen einbin-
den. Diese Gestaltungsanforderung wird nicht tber eine Festsetzung des Bebauungspla-
nes geregelt, sondern Uber die Kaufvertrage oder ggf. stadtebauliche Vertrage gesichert.
Es besteht kein Erfordernis, dies im Bebauungsplan zu regein.

Eine Umsetzung der weiteren Gestaltungsregeln des Gestaltungshandbuchs wird bei der
Vergabe der stadtischen Grundstiicke Uber die Kaufvertrage gesichert.

5.11 Technischer Umweltschutz

5.11.1 Larmschutz

Zur Untersuchung der Larmimmissionen im Plangebiet des Bebauungsplanes Barmbek-
Sid 2 und der Auswirkungen der Neuplanung auf die bestehende Nachbarschaft wurden
schalltechnische Untersuchungen zum Verkehrslarm erarbeitet.
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Die Berechnungen der Beurteilungspegel fur die StralRenverkehrswege erfolgten nach der
16. Verordnung zur Umsetzung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchV). Die fiir
die relevanten Stralen mafigeblichen zulassigen Hochstgeschwindigkeiten und Stralien-
oberflachen wurden bei den Berechnungen bertcksichtigt. Es gelten gemafd 16. BImSchV
folgende Immissionsgrenzwerte (Mittelungspegel, in dB(A)):

Gebietstyp Tag (6—22 Uhr) Nacht (22—6 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet 59 dB(A) 49 dB(A)
Urbanes Gebiet, Kerngebiet 64 dB(A) 54 dB(A)
Schule/ (Kita) 57 dB(A) 47 dB(A)

Nach Quellen der Larmwirkungsforschung kann davon ausgegangen werden, dass Larm-
belastungen durch Strallenverkehr oberhalb von 65 dB(A) (Mittelungspegel, tags) mit hoher
Wahrscheinlichkeit eine Risikoerhéhung fur Herz-Kreislauf-Erkrankungen bewirken. Der
Schwellenwert von 65 dB(A) ist zudem maligeblich fiir die Beurteilung der akustischen Auf-
enthaltsqualitat, da bis zu diesem Wert eine ungestdrte Kommunikation in normaler Sprech-
lautstarke Uber kurze Distanzen in der Regel noch maéglich ist. Bei Dauergerdauschen ober-
halb von 65 dB(A) treten Beeintrachtigungen auf, die nicht mehr akzeptabel sind. Oberhalb
der Grenze von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts vor Fenstern von Aufenthaltsraumen,
Schlaf- und Kinderzimmern ist die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung nach geltender
Rechtsauffassung erreicht.

Im Plangebiet werden aufgrund der Verkehrslarmbelastung unterschiedliche Festsetzun-
gen zum Larmschutz erforderlich:

In Teilen des Plangebiets wird nachts die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 60
dB(A) geringflgig Uberschritten. Davon betroffen sind die Hamburger Straflte sowie der Eck-
bereich zur WeidestralRe. Hier werden Beurteilungspegel von bis zu 69 dB(A) tags und bis
zu 61 dB(A) nachts berechnet. In den im urbanen Gebiet geplanten Blockinnenbereichen
werden hingegen sogar die strengeren Grenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohn-
gebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts durchgéngig eingehalten, sodass larmab-
gewandte, ruhige Gebaudeseiten geschaffen werden kénnen. Im Zuge dessen wird Fol-
gendes festgesetzt:

§ 2 Nummer 19: ,In den mit ,(e)” bezeichneten Bereichen des urbanen Gebiets sind
Schlafrdume zur ldrmabgewandten Gebdudeseite zu orientieren. Wohn-/ Schlaf-
rdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu be-
urteilen.”

Erganzend wird durch Festsetzungen (§ 2 Nummern 2 und 3 der Verordnung), die in diesem
Bereich Wohnen in den Erdgeschossen bzw. zusatzlich im 1. Obergeschoss ausschliel3en,
ein gewerblicher Schwerpunkt im Bereich der Hamburger Stral’e und im unmittelbar an-
grenzenden Teil der Weidestralie gesetzt. Damit werden weniger larmempfindliche Nutzun-
gen gezielt an die Magistrale gebunden und gleichzeitig der Charakter als belebter, urbaner
Stadtraum gestarkt. Im gesundheitsgefahrdend verlarmten Eckbereich der Hamburger
Strale/ Weidestralle sind im dort vorgesehen Hochpunkt Grundrissldsungen nur schwer
umsetzbar. Aus diesem Grund wird das Wohnen dort insgesamt ausgeschlossen (§ 2 Num-
mer 4 der Verordnung) und an dieser Stelle ebenfalls der Fokus auf eine Starkung gewerb-
licher Nutzungen gelegt. So entsteht insgesamt eine funktionsgemischte Quartiersstruktur,
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die sowohl den Anforderungen an den Immissionsschutz als auch den stadtebaulichen Ziel-
setzungen gerecht wird.

Auch entlang der Bestandsstralen WeidestralRe, Berthastralte und Elsastra’e werden die
jeweiligen Grenzwerte der BImSchV in Teilen tags und nachts tberschritten. Die Schwelle
zur Gesundheitsgefahrdung wird jedoch nicht erreicht. Hier wird zur Wahrung eines ange-
messenen Larmschutzes folgende Festsetzung getroffen:

§ 2 Nummer 20: ,Wird an Gebédudeseiten in den allgemeinen Wohngebieten ein
Pegel von 49 dB(A) bzw. im urbanen Gebiet sowie im Kerngebiet ein Pegel von 54
dB(A) im Nachtzeitraum (berschritten, ist durch geeignete bauliche Schallschutz-
mafnahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergérten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer
Wirkung vergleichbare Malinahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
MaRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht,
dass in den Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30
dB(A) wéhrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht liberschritten wird. Er-
folgt die bauliche Schallschutzmal3nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss
dieser Innenraumpegel bei teilge6ffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlaf-
rdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu be-
urteilen.”

Die Festsetzung stellt auf die Pegel im Nachtzeitraum ab, da hier besonders hohe Anforde-
rungen an Ruhe und einen ungestdrten Schlaf bestehen. Durch diese Regelung wird si-
chergestellt, dass sowohl tagsiber als auch nachts gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erhalten bleiben. Weiterhin stellt die Festsetzung auf einen Innenraumpegel von 30 dB(A)
ab, da nach den Erkenntnissen der Larmforschung und der einschlagigen Rechtsprechung
dem durch § 5 Absatz 1 Nrummer 1 BImSchG gebotenen Schutz vor unzumutbaren Larm-
beeintrachtigungen Genlge getan ist, wenn der Innenpegel in Schlafrdumen 30 dB(A) nicht
Ubersteigt.

Im Ubrigen wird in Abhéngigkeit zur Pegelhdhe eine Regelung fiir den AuBenbereich von
Wohnungen getroffen. Aus diesem Grund wird festgesetzt:

§ 2 Nummer 22: ,Fiir einen Au3enbereich einer Wohnung ist entweder durch Orien-
tierung an larmabgewandten Geb&udeseiten oder durch bauliche Schallschutzmal3-
nahmen wie z.B. verglaste Vorbauten mit teilgebffneten Bauteilen sicherzustellen,
dass durch diese baulichen MalBnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung er-
reicht wird, die es erméglicht, dass in dem der Wohnung zugehdérigen Aul3enbereich
ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.*”

Ein Kriterium flr eine akzeptable akustische Aufenthaltsqualitat auf einem AuRenwohnbe-
reich ist die Gewahrleistung einer ungestdérten Kommunikation Uber kurze Distanzen (Ubli-
ches Gesprach zwischen zwei Personen) mit normaler Sprechlautstarke. Als Schwellen-
wert bis zu dem eine akzeptable Kommunikation im vorgenannten Sinn méglich ist, wird ein
Tagpegel in Hohe von 65 dB(A) herangezogen. Bei Dauergerauschen oberhalb von 65
dB(A) treten Beeintrachtigungen auf, die nicht mehr akzeptabel sind. Dieser Einschatzung
folgt z. B. auch das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm vom 31. Oktober 2007 (BGBI. | S.
2551), welches nach § 9 Absatz 5 bei neuen oder wesentlich geanderten Flugplatzen vor-
sieht, dass der Flughafenbetreiber ab Inbetriebnahme des Flugplatzes Entschadigungen zu
leisten hat, wenn ein Tagdauerschallpegel in Hoéhe von 65 dB(A) Giberschritten wird.
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Im urbanen Gebiet und im Kerngebiet ,MK1“ ist entlang der Hamburger Stra’e und der
Weidestralle darliber hinaus eine schalltechnische Regelung fiir gewerbliche Nutzungen
und Buros erforderlich. Aus diesem Grund wird folgendes festgesetzt:

§ 2 Nummer 21: ,Im urbanen Gebiet und im Kerngebiet ,MK1“ sind entlang der
Hamburger Stral3e und der Weidestral3e gewerbliche Aufenthaltsrdume (hier insbe-
sondere die Pausen- und Ruherdume) durch geeignete Grundrissgestaltung den
ldrmabgewandten Gebé&udeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom
Verkehrsldrm abgewandten Gebédudeseiten nicht méglich ist, muss fiir diese Rdume
ein ausreichender Schallschutz an AulBentiiren, Fenstern, AuRenwénden und Dé&-
chern der Geb&dude durch bauliche MaBnahmen geschaffen werden.

Zusammenfassend gewahrleisten die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum
baulichen und planerischen Schallschutz, dass im gesamten Plangebiet gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Im Rahmen des Planvorhabens ergeben sich durch Neuverkehr veradnderte Verkehrs-
strome. Daher werden Anderungen der Verkehrslarmsituation im nachgeordneten Stralen-
netz aulRerhalb des Geltungsbereichs begriindet.

GemalR Urteil vom Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) kommt es bei der Bewertung der
Mehrverkehre im umgebenden BestandsstralRennetz entscheidend auf den Larmzuwachs
an. Malstab hierfur ist die Erheblichkeit des Ldrmzuwachses. Die Regelung zur Erheblich-
keit wird in Anlehnung an die Bewertung einer wesentlichen Anderung gemaR der 16. BIm-
SchV angewandt. Demnach ist ein Larmzuwachs von 3 dB (ab = 2,1 dB wird aufgerundet)
als erheblich anzusehen.

Im Nahbereich der Hamburger StralRe ist die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung bereits
in der Nullprogose Uberschritten. Die Pegelsteigerung durch die Planung betragt in der Re-
gel rechnerisch weniger als 0,1 dB. Selten werden bis zu maximal 0,2 dB Pegelsteigerung
berechnet. Damit liegen die Pegelerhdhungen weit unterhalb der Wahrnehmbarkeits-
schwelle. An der Weidestralte 6 ergebt sich Pegelerhdhung von 0,4 dB. Hier liegt nachts
eine Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung vor. In dem Geb&ude ist
aber laut Bauakten keine Wohnnutzung untergebracht. Zudem liegt die Pegelerhdhung
ebenfalls unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle. Weiterhin sind bei Pegelerhéhungen un-
terhalb von 0,5 dB(A) rechnerische sowie prognostische Ungenauigkeiten mdglich. Daher
erscheint es insgesamt unangemessen hier teilweise aufwandige MinderungsmalRnahmen
(z. B. schallabsorbierende Fassadenausgestaltung der Neubebauung) zu ergreifen.

An der Weidestralle 8 ergibt sich eine Pegelerhéhung von 0,7 dB. Hier werden die Grenz-
werte der 16. BImSchV zwar nicht eingehalten, aber die Schwelle zur Gesundheitsgefahr-
dung wird unterschritten. Die Pegelsteigerung bleibt insgesamt unter der Wahrnehmbar-
keitsschwelle. Ahnlich ist die Situation an der ElsastraRe. An der Elsastralle 75 im Eckbe-
reich zur Weidestrale ergeben sich Pegelerh6hungen von bis zu 0,5 dB. Auch hier kénnen
sich folglich rechnerische und prognostische Ungenauigkeiten ergeben. An der Elsastralle
69 ergeben sich Pegelsteigerungen von bis zu 2 dB. Insgesamt bleiben die Steigerungen
aber unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle.

An der Berthastralle wird eine Pegelerhdhung von 3,3 dB prognostiziert. Die zur Stral3e
ausgerichteten Fassaden haben aber (iberwiegend entweder keine Fenster oder hinterlie-
genden Schlafrdume bzw. sind gewerblich genutzt. Lediglich die Berthastralle Nr. 9 kénnte
betroffen sein. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird jedoch weder am Tag noch
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nachts berschritten. Eine Uberschreitung der Werte der 16. BImSchV lag zudem bereits
in der Bestandssituation vor. Der Bezirk wird priifen, ob Verbesserungen an der Strallen-
oberflache, die sich larmmindernd auswirken, umgesetzt werden kénnen. Zudem koénnte
eine Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit gepruft werden. Insgesamt ist aufgrund
des hochwertigen Wohnumfelds und der Auspragung der Berthastrae als Wohnstralle
nicht von unzumutbaren Verhaltnissen auszugehen. Vielmehr tragt der Mesterkamp durch
seine stadtebauliche Konzeption, die Sicherung von sozialer Infrastruktur, der Schaffung
von Flachen flr neue Dienstleistungs-, Versorgungs- und Gastronomieangebote insgesamt
zu einer Qualitatssteigerung auch fur das nachbarschaftliche Umfeld bei. Gleichzeitig wer-
den auch neue Griun- und Aufenthaltsraume (Quartiersplatz) in fuBlaufiger Erreichbarkeit-
geschaffen. Gemal § 1 Absatz 5 und Absatz 6 Nummer 2 BauGB wird dem Interesse die
Bevolkerung mit Wohnraum zu versorgen zudem besonderes Gewicht zuteil.

Insgesamt ist die mit der Planung verbundene Larmbelastung durch den Verkehr vor dem
Hintergrund der stadtebaulichen und sozialen Qualitdten sowie der vorgesehenen Festset-
zungen als zumutbar zu bewerten und steht einer Quartiersentwicklung nicht entgegen.

5.11.2 Luftschadstoffe

Im Rahmen der durchgefuhrten Untersuchungen zur Luftqualitdt wurden die zu erwarten-
den Immissionen der verkehrsbedingten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO,) sowie der
Feinstaubfraktionen PM10 und PM2,5 flir den Fall einer baulichen Realisierung des Bebau-
ungsplanes Barmbek-Sid 2 ermittelt. Der Untersuchungsbereich liegt im direkten Einfluss-
bereich von verhaltnismafig stark frequentierten Strallen (Hamburger Stralle) und dem da-
zugehdrigen stralRenverkehrlichen Nebennetz. Flr das Jahr 2022 liegt ein Gutachten vor,
dass ausgehend vom Prognosejahr 2025 mit Hintergrundwerten aus 2019 Bezug auf die
aktuell geltenden Grenzwerte bis 2030 nimmt. 2024 wurde eine erganzende Untersuchung
durchgefuhrt, die eine belastbare Aussage zur Einhaltung der mit der EU-Richtlinie
2024/2281 fur 2030 umgesetzten Grenzwertverscharfung trifft.

Die Beurteilung der Luftschadstoffimmissionen im Geltungsbereich des Plangebietes durch
den StraRenverkehr erfolgte auf Grundlage der 39. BImSchV. Die relevanten Emissionen
aus dem Stralienverkehr entstehen — abhangig von der jeweiligen Schadstoffart — sowonhl
unmittelbar durch die Motoren der Fahrzeuge als auch durch Aufwirbelungsprozesse und
Abrieb. Zur Berechnung wurden die Emissionsfaktoren des ,Handbuchs flir Emissionsfak-
toren, Version 4.2“ (HBEFA 4.2, veroffentlicht von UBA/BUWAL) herangezogen, das in
Deutschland als Standardinstrument zur Bestimmung strallenverkehrsbedingter Schadstof-
femissionen gilt.

Die verkehrlichen Eingangsdaten stammen von der zustandigen Fachbehdrde fur Verkehr
und Mobilitatswende und bertcksichtigen die Verkehrsstarken sowie die Prognosebelas-
tungen fur das Jahr 2035 im Prognose-Nullfall und im Prognose-Planfall. Die Hintergrund-
belastung wurde aus Angaben der zustandigen Behoérde flir Umwelt, Klima, Energie und
Agrarwirtschaft (BUKEA), Abteilung Luftreinhaltung / Atomrechtliche Aufgaben neu ermit-
telt.

Feinstaub PM10

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist eine geringfiigige Veranderung der PM10-
Belastung gegeniiber dem Bestand insbesondere im Bereich der Weidestralle zu erken-
nen. An den der Hamburger Strale nachstgelegenen Gebauden werden mittlere PM10-
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Konzentrationen von maximal 16 pg/m? stralennah erreicht. In weiten Teilen des Untersu-
chungsgebietes liegen die PM10-Jahresmittelwerte in der Grélkenordnung der Hintergund-
belastung.

Der Grenzwert der EU-Richtlinie 2024/2881 fur 2030 von 20 pg/m? fur die mittlere PM10-
Konzentration wird im gesamten Untersuchungsgebiet unterschritten. Aufgrund der deutli-
chen Unterschreitung des Jahresmittelwertes ist davon auszugehen, dass die maximal zu-
lassige Anzahl an Uberschreitungen des bestehenden Tagesgrenzwertes gemaR der 39.
BImSchV sowie des flir 2030 avisierten Tagesgrenzwertes der EU-Richtlinie 2024/2281
ebenfalls nicht Uberschritten wird.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans wird aufgrund der geschlossenen Block-
randstruktur ein eingeschrankter Luftaustausch verursacht. Dieser flhrt jedoch lediglich an
der Neubauung zu einer nachweislichen Zunahme der PM10-Konzentrationen. Fir die be-
stehenden Wohngebaude auf der gegeniberliegenden Strallenseite ergeben sich keine
relevanten Mehrbelastungen.

Feinstaub PM2,5

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist eine geringe Veranderung der PM2,5-
Belastung gegenuber dem Bestand im Bereich der Neubebauung zu erkennen. An den der
Hamburger Stralde nachstgelegenen Gebauden werden PM2,5-
Jahresmittelwertkonzentrationen bis zu 9,9 pg/m?® an der Nachbarbebauung und 9,2 pyg/m?
an der Planbebauung ermittelt. In weiten Teilen des Untersuchungsgebietes liegen die
PM2,5-Jahresmittelwerte in der Groflenordnung der Hintergundbelastung.

Der Grenzwert der EU-Richtlinie 2024/2881 fur 2030 von 10 ug/m? fir die mittlere PM2,5-
Konzentration wird somit — wenn auch teilweise sehr knapp — unterschritten. Aufgrund der
zu erwartenden Unterschreitung des Jahresmittelwertes von 10 ug/m? ist davon auszuge-
hen, dass die maximal zuldssige Anzahl an Uberschreitungen des fiir 2030 avisierten Ta-
gesgrenzwertes der EU-Richtlinie 2024/2281 eingehalten wird.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans wird aufgrund der geschlossenen Block-
randstruktur ein eingeschrankter Luftaustausch verursacht. Dieser flihrt jedoch lediglich an
der Neubebauung und Uber die Weidestral’e zu einer nachweislichen Zunahme der PM2,5-
Konzentrationen. Fur die bestehenden Wohngebaude auf der gegenuberliegenden Stra-
Renseite ergeben sich keine relevanten Mehrbelastungen.

Stickstoffdioxid NO2

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist eine geringe Veranderung der NO2-Belastung
Uber der Fahrbahn und an der Neubebauung zu erkennen. An den der Hamburger Stral’e
nachstgelegenen Bestandsgebauden werden mittlere NO2-Konzentrationen von maximal
18 pg/m?® strallennah erreicht. An der stralenzugewandten Fassade der Neubebauung
werden mittlere NO2-Konzentrationen von bis zu 16 pg/m? ermittelt. In den Gbrigen Berei-
chen des Untersuchungsgebietes liegen die NO2-Jahresmittelwerte in der Gréfienordnung
der Hintergundbelastung.

Der Grenzwert der EU-Richtlinie 2024/2881 fir 2030 von 20 pg/m?2 fur die mittlere NO2-
Konzentration wird somit im gesamten Untersuchungsgebiet eingehalten. Aufgrund der Un-
terschreitung des Jahresmittelwertes von 20 ug/m? ist davon auszugehen, dass die maxi-
mal zuldssige Anzahl an Uberschreitungen der Tagesmittelwerte eingehalten wird.
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Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans wird aufgrund der geschlossenen Block-
randstruktur ein eingeschrankter Luftaustausch verursacht. Dieser fihrt jedoch lediglich im
Straltenbereich und an der Neubebauung zu einer nachweislichen Zunahme der NO2-
Konzentrationen. Fur die bestehenden Wohngebaude ergeben sich keine relevanten Mehr-
belastungen.

Die vorgenannten Prognoseergebnisse basieren bezuglich der Strallenverkehrsemissio-
nen auf einer Ermittlung der Emissionen gemal dem Handbuch fir Emissionsfaktoren
(HBEFA) in der Version 4.2. Seit Oktober 2025 ist ein aktualisiertes Handbuch in der Ver-
sion 5.1 verfugbar. Daher ist erganzend zu prufen, inwieweit sich das Prognoseergebnis
bei Anwendung der neuen Emissionseingangsdaten andern wirde. Im Vergleich der beiden
Versionen werden mit 5.1 Gberwiegend héhere Emissionen ermittelt. Da der Immissions-
wert fur Feinstaub PM2,5 in der Prognose am nachsten am Grenzwert liegt, erfolgt die Pri-
fung fir diesen Schadstoff. Durch Fallstudien anhand reprasentativer Strallen- und Ver-
kehrssituationen in Hamburg wurde ermittelt, dass der Schwerverkehrsanteil der wesentli-
che Faktor fiir die Erhéhung der Emissionen mit dem HBEFA 5.1 ist. In Abhangigkeit vom
Schwerverkehrsanteil auf der mafgeblichen Stralle wurde ermittelt, inwieweit sich die ver-
kehrsbedingte Zusatzbelastung prozentual verandert.

Im vorliegenden Fall betragt im Prognosejahr 2030 die hochste Gesamtbelastung flir PM2,5
9,9 yg/m*an den Gebauden in der direkten Nachbarschaft des Plangebiets. Es wurde eine
Hintergrundbelastung von 8,6 ug/m?® angesetzt. Die Differenz, also die verkehrsbedingte
Zusatzbelastung, betragt daher 1,3 pg/m3. Die fir die Luftschadstoffbelastung mafigebliche
Stral3e ist hier die Hamburger StralRe. Der Anteil schwerer Nutzfahrzeuge am dortigen Ver-
kehrsaufkommen betragt 3 %. Gemall dem vorgenommenen Vergleich der HBEFA-
Versionen 4.2 und 5.1 ist in diesem Fall mit einer Emissionszunahme um 35,8 % zu rech-
nen. Bei Anwendung des neuen HBEFA wurde sich daher eine Zusatzbelastung von 1,77
pg/m? und damit eine Gesamtbelastung von 10,37 pg/m?® ergeben. Der ab 2030 fir PM2,5
geltende Grenzwert von 10 pg/m? wird weiterhin eingehalten, da gemaf der EU-Richtlinie
auf ganze Stellen gerundet wird und eine Gesamtbelastung von bis zu 10,4 ug/m?® weiterhin
als Grenzwerteinhaltung gilt.

Fir PM10 ergeben sich im Vergleich der Versionen 4.2 und 5.1 fir PKW je nach Verkehrs-
fluss teils niedrigere, teils hdhere Emissionsfaktoren. Fir leichte und schwere Nutzfahr-
zeuge verringern sich die Emissionen. Bei den PM10 -Immissionen besteht in Hamburg im
Allgemeinen ebenso wie im vorliegenden Fall ein ausreichender Abstand von der fir das
Jahr 2030 prognostizierten Hintergrundbelastung zum Grenzwert flr den Jahresmittelwert
fur Feinstaub PM10. Somit ist fiir diesen Schadstoff mit den neuen Emissionsfaktoren ge-
maflk HBEFA 5.1 ebenfalls von keiner durch die neuen Emissionsfaktoren verursachten
rechnerischen Grenzwertuberschreitung auszugehen.

Fur Stickstoffdioxid (NO2) ergeben sich im Vergleich der Versionen 4.2 und 5.1 fir PKW,
leichte und schwere Nutzfahrzeuge teils Abnahmen, teils Zunahmen der Emissionen, je-
weils in Abhangigkeit vom Verkehrsfluss. Wie bei Feinstaub PM10 liegt auch fir Stickstoff-
dioxid (NO2) die fur 2030 prognostizierte Hintergrundbelastung in einem ausreichenden
Abstand zum dann geltenden Grenzwert, sodass auch hier unter Berlcksichtigung der
Emissionsfaktoren gemal HBEFA 5.1 nicht von hierdurch verursachten Uberschreitungen
des Grenzwertes auszugehen ist.

Nach fachgutachterlicher Bewertung ergibt sich insgesamt kein Bedarf fiir weitergehende
Maflnahmen gemal dem ,Hamburger Leitfaden — Luftschadstoffe in der Bauleitplanung®,
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da die luftschadstoffrechtlichen Anforderungen auch unter Bericksichtigung der geplanten
stadtebaulichen Entwicklung erfiillt werden.

5.11.3 Erschitterungen

Im Plangebiet treten keine nennenswerten Erschitterungen durch Nutzungen im Gebiet
selbst oder in den angrenzenden Bereichen auf und es werden mit den Ausweisungen des
Bebauungsplanes auch keine maf3geblichen Erschitterungen zu erwarten sein, die einer
naheren Betrachtung bedurften.

5.11.4 Altlasten und Bodenschutz

Im Bereich des Bebauungsplans Barmbek-Sid 2 lag eine Reihe von Hinweisen auf alt-
lastverdachtige Nutzungen vor. Die historischen Erkundungen aus den Jahren 2008 und
2016 belegen altlastrelevante Nutzungen auf verschiedenen Flachen innerhalb des Plan-
gebietes, von besonderem Interesse sind hierbei die Flurstlicke 2898 (Weidestralle 43),
4999 (Busbetriebshof) und 945 (Berthastraflte 12-30) der Gemarkung Barmbek.

Das Grundstuck Weidestrale 43 wird bereits seit den 1920er Jahren gewerblich/ industriell
genutzt. Insbesondere war hier von den 1940er Jahren bis mindestens 1984 eine Zahnrad-
fabrik ansassig. Die orientierende Erkundung des Flurstiicks im Jahr 2009 zeigt nur punk-
tuell Belastungen der flachendeckend anstehenden anthropogenen Auffullung mit Schwer-
metallen und polycyclischen, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) oberhalb der Prif-
werte der BBodSchV. Die Ergebnisse der Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen wa-
ren weitgehend unauffallig.

Auf dem Flurstiick 4999 befand sich bis 1943 ein Straflenbahndepot stidlich und kleinteilige
Wohnbebauung nérdlich der damaligen Stralle Mesterkamp.

Diese Bebauung wurde im zweiten Weltkrieg weitgehend zerstort, nach 1961 erfolgte der
Bau des Busbetriebshofes. Die orientierende Erkundung im Jahr 2017 zeigt auch fir diese
Flachen lediglich eine Belastung der oberflachennahen anthropogenen Auffillung insbe-
sondere mit Blei (max. 326 mg/kg TM) und PAK (max. 185 mg/kg TM). Hinweise auf weitere
Schadstoffbelastungen (z.B. durch Betriebsmittel) konnten nicht ermittelt werden.

Das Flurstick 945 wurde vermutlich zwischen 1934 und 1958 durch die Conrad Scholz AG
zur Herstellung von Antriebsriemen und Férderbandern genutzt. Wahrend des zweiten
Weltkriegs wurden die Anlagen jedoch weitgehend zerstort. 1958 erwarb die Hamburger
Hochbahn AG das Gelande und errichtete 1966 die heute vorhandene Wohnbebauung.
Wie auch in den anderen Untersuchungen im Plangebiet zeigen sich auch hier punktuelle
Belastungen des Oberbodens und des oberflachennahen Untergrunds mit Blei (max. 216
mg/kg TM) und PAK (max. 30,4 mg/kg TM).

Im zusammenfassenden Ergebnis zeigt die Untersuchung der relevanten Teilflachen nur
untergeordnete Belastungen der anthropogenen Auffillung mit Schwermetallen und poly-
cyclischen, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK). Diese Belastungen bewegen sich
Uberwiegend unterhalb der einschlagigen Prifwerte der BBodSchV.

Nach § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB als ,besonders mit umweltgefahrdenden Stoffen ver-
unreinigt* zu kennzeichnende Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet
sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12
der BBodSchV einschlagig. Extern angeliefertes Bodenmaterial muss grundsatzlich die
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Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, s. Anhang
2 Ziffer 4), hilfsweise auch die Zuordnungswerte Z 0 der ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln- der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA)“ einhalten.

5.12 Klimaschutz

Die Planung des neuen Quartiers Mesterkamp berilcksichtigt die Zielsetzungen des Bun-
des-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), geandert am 15.
Juli 2024 (BGBI. I Nr. 235 S. 1) und des Hamburgisches Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG)
in der Fassung vom 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148), zuletzt gedndert am 4. Novem-
ber 2025 (HmbGVBI. S. 597).

Die Bertcksichtigung etwaiger Treibhausgasemissionen (THG) erfolgt mittelbar durch die
Berichterstattung der Bundesregierung gemaf § 10 KSG. Dabei tragen klimarelevante Aus-
wirkungen der in der Bauphase beschriebenen Prozesse zu den Emissionen des Sektors
»2. Industrie” nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Der Prozess der Verbrennung von
Brennstoffen in Handel und Behérden, sowie Haushalten tragt dabei zu den Emissionen
des Sektors ,3. Gebaude® nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Die Emissionen durch
Nutzung elektrischer Energie fallen in den Sektor "1. Energiewirtschaft" nach Anlage 1 zu
den §§ 4 und 5 KSG. Die durch das Vorhaben anfallenden Emissionen im Strallen- bzw.
Schienenverkehr fallen in den Sektor "4. Verkehr" nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG.
Emissionen durch Landnutzung bzw. Landnutzungsanderungen fallen in den Sektor "7.
Landnutzung, Landnutzungsanderung und Forstwirtschaft" nach Anlage 1 zu den §§ 4 und
5 KSG. Emissionen durch die Deponierung und Behandlung oder Verbrennung von Abfal-
len in Folge von Abrissarbeiten tragen zu den Emissionen im Sektor ,6. Abfall und Sonsti-
ges” nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei.

Entsprechend den bundesweiten Ausbauzielen fiir erneuerbare Energien gemaf Erneuer-
bare-Energien-Gesetz (EEG) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz gemall Gebaudemo-
dernisierungsgesetz (GModG) und zur Dekarbonisierung der Warmeversorgung gemaf
Warmeplanungsgesetz (WPG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fir die
Betriebsphase bendtigten Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem
tragt sowohl innerhalb als auch aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die
gesellschaftliche und technische Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der
Elektromobilitdt dazu bei, die durch den Verkehr bedingten THG-Emissionen weiter zu re-
duzieren und entsprechend den bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu ge-
stalten. Dementsprechend liegen keine Hinweise vor, dass das durch die Planung ermdg-
lichte Vorhaben den Zielsetzungen des KSG beziehungsweise HmbKIiSchG zu widerlauft
oder eine Zielerreichung nachhaltig gefahrdet ware.

Mit dem Bebauungsplan wird die Neuordnung und stadtebauliche Optimierung einer inner-
stadtischen, bereits vollstandig erschlossenen Flache ermdglicht. Dadurch wird den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in mehrfacher Hinsicht Rechnung
getragen. Wesentliche Beitrage ergeben sich durch:

+ die Nutzungsintensivierung einer bislang untergenutzten, aber sehr gut erschlosse-
nen innerstadtischen Flache, wodurch zusatzlicher Ressourcenverbrauch und ver-
kehrsbedingte Lock-In-Effekte (z. B. verstarkter Pkw-Pendelverkehr oder hoher Er-
schliellungsaufwand in peripheren Lagen) vermieden werden,
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* den Erhalt bestehender baulicher Strukturen, die im Rahmen der Planung gesichert
und weiter genutzt werden kénnen, wodurch der Verlust ,grauer Energie® (d. h. be-
reits in Bestandsgebauden gebundener Herstellungsenergie) vermieden wird,

+ den Neubau energetisch effizienter Wohn- und Blrogebaude, die in der Betriebs-
phase deutlich geringere CO,-Emissionen verursachen als der bisherige Bestand,

» die stadtebauliche Organisation eines weitgehend autoarmen Quartiers, das durch
kurze Wege, eine Orientierung am FuB- und Radverkehr sowie die gute OPNV-
Anbindung klimawirksame Verkehrseinsparungen ermdglicht und zuséatzliche Pen-
delverkehre vermeidet,

+ die weitgehend verkehrsfreie Ausgestaltung des Quartiersplatzes, die nicht nur die
Aufenthaltsqualitat erhdht, sondern zugleich eine potenzielle Flache fiir Klimafolgen-
anpassungsmaflnahmen wie begriinte Retentionsbereiche zur temporaren Ruick-
haltung von Starkregen bietet,

» die Erhaltung stadtklimatisch wirksamer Stralenbaume sowie die Neupflanzung
weiterer Baume und Straucher im Quartier,

+ die Erhohung des Anteils CO,-bindender Vegetation durch Dachbegrinung sowie
die Begrinung unterbauter Flachen, was zugleich zur Abminderung sommerlicher
Uberwarmung beitragt,

» die Sicherung einer grinen Wegeverbindung zwischen ,WA4“ und dem urbanen
Gebiet, die nicht nur als fuRlaufige Achse dient, sondern auch positive mikroklimati-
sche Effekte mit sich bringt,

* den Anschluss der Neubauten an das vorhandene energieeffiziente Fernwarme-
netz, wodurch eine weitgehend treibhausgasarme Warmeversorgung gewahrleistet
wird,

+ die Einrichtung von Retentionsgrindachern bzw. einer naturnahen, oberflachigen
Ruckhaltung von Niederschlagswasser

+ die Umsetzung der gesetzlichen Photovoltaikpflicht nach HmbKIiSchG, die eine so-
lare Nutzung von mindestens 30 % der geeigneten Dachflachen vorsieht, soweit
dies technisch moglich und wirtschaftlich vertretbar ist.

Fir das Plangebiet bedeutet dies, dass im Rahmen der spateren Hochbauplanung geeig-
nete Flachen fir Photovoltaik systematisch zu prifen und nach Maligabe des Hamburgi-
schen Klimaschutzgesetzes zu realisieren sind. Da die Dachflachen im Quartier Mester-
kamp — etwa durch gemeinschaftliche Dachnutzungen, Spiel- und Aufenthaltsflachen, Ge-
baudetechnik und extensive Begrinung — einer hohen Flachenkonkurrenz unterliegen,
kann die konkrete Ausgestaltung erst im Zuge der bauordnungsrechtlichen Verfahren be-
wertet werden. Besonders die eingeschossigen Sockelbereiche im urbanen Gebiet werden
voraussichtlich nur eingeschrankt zur solaren Nutzung geeignet sein, da sie im Blockinnen-
bereich liegen, erheblich verschattet sind und zugleich vorrangig der Unterbringung ge-
meinschaftlicher Dachnutzungen, Kinderspielflachen und Dachbegriinungen dienen. Unter
diesen Rahmenbedingungen ist dort regelmaRig nicht von einer wirtschaftlich tragfahigen
oder technisch sinnvollen Installation von PV-Anlagen auszugehen. Sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen nach § 16 Absatz 5 HmbKIiSchG (technische Unmaoglichkeit, offentlich-
rechtliche Grinde oder wirtschaftliche Nichtvertretbarkeit) erfullt sind, gilt die Verpflichtung
zur Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den betroffenen Dachflachen. Darliber hinaus
gilt ab dem 01. Januar 2027 die Verpflichtung zur Errichtung von Solargriindachern gemaf
den Voraussetzungen des § 15 Absatz 4 HmbKIiSchG.
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Durch diese Mallnahmen wird sichergestellt, dass im Zuge der Quartiersentwicklung nicht
nur Energie eingespart, sondern auch erneuerbar erzeugt wird. Die Planung unterstitzt da-
mit aktiv die Reduzierung von CO,-Emissionen und leistet einen Beitrag zur Minderung der
vom Menschen verursachten Klimaerwarmung. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
schaffen die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine klimavertragliche
Entwicklung des Quartiers Mesterkamp.

5.13 Wasser und Oberflaichenentwasserung

Das Plangebiet befindet sich im verdichteten innerstadtischen Raum Hamburgs und ist Gber
die umliegenden BestandsstralRen bereits an das 6ffentliche Sielnetz angebunden. Die vor-
handene Entwasserungsinfrastruktur wurde im Zuge der ErschlieRungsplanung hinsichtlich
ihrer hydraulischen Leistungsfahigkeit Uberpriift. Die Kapazitaten der bestehenden Siele
sind grundsatzlich ausreichend bemessen, um das im Zuge der Quartiersentwicklung zu-
satzlich anfallende Oberflachenwasser aufzunehmen und abzuleiten.

Fur das Plangebiet wurde auf der Basis des Funktionsplanes ein grobes Konzept zur Ober-
flachenentwasserung erstellt, um die Funktionalitat auf der MaRRstabsebene 1:1000 nach-
zuweisen und vorabzustimmen. Fur die Beurteilung der Sickerfahigkeit des Baugrundes
wurden insgesamt 17 Baugrundaufschlisse - verteilt Gber das gesamte Erschlielungsge-
biet - aus dem Online-Bohrdaten-Portal der Stadt Hamburg ausgewertet.

Der Baugrund weist im gesamten Plangebiet eine dhnliche Schichtung auf:

1. Schicht: Auffillungen mit Anteilen aus Fein- bis Grobsand (bis zu 1,5 m Tiefe unter
Gelandeoberkante (GOK)

2. Schicht (partiell): Schluff (Tiefe variiert; teilweise bis zu 2 m machtig)

3. Schicht: hauptsachlich Fein- bis Mittelsand (bis zur Endteufe von 6 m-10 m unter GOK).

Der mittlere Grundwasserstand liegt zwischen 4,5 - 5 m NHN.

Die neu zu bebauenden Bereiche des Plangebietes (ehemaliger Busbetriebshof) sowie die
zu entwickelnden Bereiche entlang der Hamburger Stra3e wurden in drei Einzugsgebiete
(jeweils mit Teileinzugsgebieten) aufgeteilt. Es wurden drei Einleitpunkte vorgesehen: Im
Ubergang zur Weidestrale, zur ElsastraRe und zur Hamburger StraRe. Das Konzept sieht
vor, das anfallende Oberflachenwasser entsprechend der vorhandenen Bodenverhaltnisse
und der hydraulischen Kapazitaten der umliegenden Siele geordnet abzuleiten.

Auf dem zentralen Quartiersplatz (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) sind auf
Basis der vorangegangenen Offentlichkeitsbeteiligung Griinflachen vorgesehen. Eine Nut-
zung als temporaren Retentionsraum fiir Starkregenereignisse wird im Rahmen der kon-
kretisierenden ErschlieBungsplanung des Platzes geprift. Im Zuge der Liegenschaftser-
schlieBung wird insgesamt eine konkretisierte Detailplanung des Entwasserungskonzeptes,
bei der auch die Gelandehohen etc. bericksichtigt werden, vorgenommen. In dieser erfolgt
auch der Nachweis der Riickhalte- und Uberflutungsraume.

Fir das vorliegende Plangebiet wurde dieses Verfahren bereits durchlaufen: Die Entwurfs-
planung fir die Entwasserung begann frihzeitig und wurde im weiteren Verlauf mit Ham-
burg Wasser, der Hamburger Stadtentwasserung und weiteren Tragern offentlicher Be-
lange abgestimmt. Die Ergebnisse dieser Abstimmungen sind in die Ausflihrungsplanung
eingeflossen. Der Leitungsausbau und die Umsetzung der Strallenbaumaflnahmen erfolg-
ten entsprechend der geltenden technischen Regelwerke. In den Planstralien 1 und 2 wur-
den Mischwassersiele verbaut.
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Far die von den privaten Grundsticken abfuhrbaren Wassermengen erfolgt eine Mengen-
begrenzung auf maximal 15 l/(s*ha), da diese Menge vom vorhandenen Mischwassersiel-
netz aufgenommen und abgeleitet werden kann. Darlber hinausgehende Mengen missen
gedrosselt oder auf dem Gelande versickert werden. Diese fachlichen Vorgaben werden
durch die aktuelle Hamburgische Bauordnung (HBauO) erganzt. Nach § 8 Absatz 1 Satz 2
HBauO ist Niederschlagswasser auf den Grundstlcken zu versickern oder zu verwenden,
soweit dem keine o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften oder wasserwirtschaftlichen Belange
entgegenstehen.

Daruber hinaus sind auch im Bebauungsplan gezielte Mallnahmen zur nachhaltigen Re-
genwasserbewirtschaftung vorgesehen. Die Begriinung der Dacher stellt dabei eine zent-
rale griinordnerische Malinahme im Plangebiet dar und leistet einen Beitrag zur nachhalti-
gen Quartiersentwicklung. Sie verbessert die klimatischen Bedingungen, indem sie Schad-
stoffe aus der Luft filtert und die Abstrahlungswarme der Gebaude reduziert. Fir den Was-
serhaushalt wirken begriinte Dacher ausgleichend, da sie einen erheblichen Anteil des Nie-
derschlags zurlckhalten, speichern und zeitverzégert ableiten. Dadurch werden die Ent-
wasserungssysteme entlastet und die Regenwasserbewirtschaftung im Quartier nachhaltig
unterstitzt. Die vorgeschriebene Substratstarke ermdglicht eine flachendeckende Begru-
nung mit Grasern und Stauden und sichert damit die Wirksamkeit der Malnahme. Aus die-
sen Grunden wird folgende Festsetzung getroffen:

§ 2 Nummer 16: ,Die Dachflachen sind als Flachdacher oder flach geneigte Déacher
bis zu einer Neigung von 15 Grad herzustellen und zu mindestens 70 vom Hundert
(v.H.) mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen, mindestens extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Re-
duzierung der extensiven Dachbegriinung auf 50 v.H. mit einem mindestens 15 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau ist ausnahmsweise méglich. Im urbanen
Gebiet und im allgemeinen Wohngebiet ,WA4“ sind die Déacher als Retentionsgriin-
déacher zum Riickhalt von Niederschlagswasser auszufiihren.”

Gerade in starker verdichteten Bereichen des Plangebiets, in denen der Versiegelungsgrad
auf den Grundstlcken und im Strallenraum besonders hoch ist, wirkt die zusatzliche Fest-
setzung wasserspeichernder Retentionsdacher der sommerlichen Hitzeentwicklung entge-
gen und tragt zu einem ausgeglichenen Mikroklima bei. Fir das urbane Gebiet (MU) wird
dies dementsprechend festgesetzt. Aufgrund der hohen baulichen Dichte und des geringen
Anteils an unversiegelten Freiflachen sind die Flachen, auf denen Niederschlagswasser
versickern oder zurickgehalten werden kann, begrenzt. Um dennoch eine wirksame Ruck-
haltung und verzdgerte Ableitung zu erreichen und die Entwasserungsinfrastruktur insge-
samt zu entlasten, kommt der Regenwasserbewirtschaftung auf den Dachern eine beson-
dere Bedeutung zu.

Im allgemeinen Wohngebiet WA4 wird ebenfalls die verpflichtende Ausflihrung der Dacher
als Retentionsgrindacher festgelegt, um den besonderen stadtebaulichen Rahmenbedin-
gungen an dieser Stelle Rechnung zu tragen. Die geplante Bebauung ist hier durch eine
Abfolge von Zeilen- und Punkthdusern mit vergleichsweise kompakten Grundsticken und
einer klaren Gliederung von Baukodrpern und Freirdumen gekennzeichnet. Die Festsetzung
von Retentionsgriindachern bietet daher eine effiziente und gestalterisch vertragliche Lo-
sung, um das Regenwassermanagement sicherzustellen.

Um die Versickerungsmdglichkeiten fir das Oberflachenwasser zu verbessern, wird wei-
terhin folgende Festsetzung getroffen:
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§ 2 Nummer 28: ,In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege, Fahrradstellplatzflé-
chen, Terrassen sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen in wasser- und luft-
durchldssigem Aufbau herzustellen.”

Mit dieser Festsetzung werden die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonie-
rung ausgeschlossen, um die Versickerungsmdglichkeiten fiir das Oberflachenwasser zu
verbessern und die Versiegelung des Bodens auf ein 6kologisch vertretbares Mal} zu redu-
zieren. Die Auffahrten zu Tiefgaragen und die Gehwege zu Hauseingangen sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

Um eine flachendeckende Begriinung und eine wirksame Regenwasserbewirtschaftung
auch auf den unterbauten Grundstlicksbereichen zu gewahrleisten, wird flr nicht Gberbaute
Flachen auf Tiefgaragen folgende Regelung getroffen:

§ 2 Nummer 18: ,Nicht (iberbaute Flachen auf Tiefgaragen sind mit einem mindes-
tens 60 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Fiir eine Anpflanzung von Strduchern sind mindestens
80 cm durchwurzelbarer Substrataufbau vorzusehen. Soweit Baumpflanzungen vor-
genommen werden, muss auf einer Fldche von 12 m?je Baum die Schichtstédrke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen. Nicht liberbaute Fla-
chen und Ansichten von Tiefgaragen, die die vorgenannten Substrataufbauten nicht
erreichen, da sie im Bereich der Tiefgaragenabsenkung liegen, sind mit geeigneten
Malnahmen wie z. B. Fassaden- oder Dachbegriinung dauerhaft zu begriinen.”

Diese Festsetzung stellt sicher, dass auch auf Tiefgaragen eine dkologisch wirksame Bo-
denschicht fur Stauden, Straucher und Baume geschaffen wird. Dadurch kann Regenwas-
ser zurlckgehalten und verdunstet werden. Die Begrinung dieser Flachen tragt zur Ver-
besserung des Mikroklimas, zur Férderung der Artenvielfalt und zur Steigerung der Aufent-
haltsqualitat im Quartier bei. Wo eine ausreichende Substratstarke technisch nicht moglich
ist, sorgen alternative Begriinungsmafnahmen wie Fassaden- oder Dachbegrinung daftr,
dass das Quartier insgesamt ein griines, lebendiges und klimaangepasstes Erscheinungs-
bild erhalt.

Um darlber hinaus den naturlichen Wasserkreislauf im Quartier zu starken und die Regen-
wasserbewirtschaftung an die jeweiligen stadtebaulichen und freiraumplanerischen Gege-
benheiten anzupassen, wird fir die allgemeinen Wohngebiete ,WA1“, \WA2“, ,WA3* und
~WASL“ sowie flr die Kerngebiete ,MK1* und ,MK2“ weiterhin folgende Festsetzung getrof-
fen:

§ 2 Nummer 29: ,In den allgemeinen Wohngebieten ,WA1*, ,WA2“ ,WA3“ und
~WA5“ sowie in den Kerngebieten ,MK1“ und ,MK2*“ ist das Niederschlagswasser,
sofern es nicht genutzt oder versickert wird, vor Ableitung in ein Siel zum Erhalt des
natlirlichen Wasserkreislaufs oberfléchig liber naturnah zu gestaltende Rinnen, Mul-
den, Graben, Regenriickhaltebecken oder Retentionsgriinddcher auf den Bau-
grundstlicken zurtickzuhalten. Die genannten Anlagen zur Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser sind, solange keine technischen Griinde entgegenstehen, standort-
gerecht zu bepflanzen.

Mit dieser Festsetzung wird ein besonderer Fokus auf die Forderung des nattirlichen Was-
serkreislaufs und die Starkung der 6kologischen Funktionen im Quartier gelegt. Die ober-
flachige Rickhaltung von Niederschlagswasser in naturnah gestalteten Strukturen tragt
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dazu bei, die Grundwasserneubildung nach Méglichkeit zu unterstitzen, die Verdunstungs-
leistung zu erhdéhen und das Mikroklima im Quartier zu verbessern. Gleichzeitig werden
Abflussspitzen bei Starkregenereignissen wirksam reduziert und die 6ffentliche Entwasse-
rungsinfrastruktur entlastet. Die naturnahe Bepflanzung der Rickhalteelemente férdert die
Artenvielfalt und schafft wertvolle Lebensraume fir Flora und Fauna. Darlber hinaus leisten
diese MalRnahmen einen Beitrag zur Staubbindung und zur Verbesserung der Luftqualitat.
Die Festsetzung ermoglicht es, die Regenwasserbewirtschaftung als integralen Bestandteil
der Freiraumgestaltung zu etablieren und die 6kologischen, klimatischen und gestalteri-
schen Qualitaten des Quartiers gezielt zu starken.

Die Festsetzungen stehen im Einklang mit den Zielen der Hamburger RegenlinfraStruk-
turAnpassung (RISA) und den Vorgaben des Hamburger Klimaschutzgesetzes (§§2, 5
HmbKIiSchG). RISA verfolgt das Ziel, die Regenwasserbewirtschaftung in Hamburg de-
zentral, naturnah und klimaangepasst zu gestalten, indem Regenwasser moglichst vor Ort
versickert, verdunstet, genutzt oder zuriickgehalten wird. Damit werden nicht nur der natur-
liche Wasserkreislauf und der Grundwasserschutz gestarkt, sondern auch das Sielnetz ent-
lastet, die Starkregenvorsorge verbessert und das Lokalklima positiv beeinflusst.

Die erforderlichen Riuckhaltekapazitaten auf den Grundstiicken und die zuldssigen Einleit-
mengen in die Siele sind im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens mit Be-
teiligung der Hamburger Stadtentwasserung final zu regeln.

Die Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft (BUKEA) hat im Sommer 2021
eine Starkregengefahrenkarte fir die Stadt Hamburg - basierend auf einer topografischen
Analyse mit GIS-Daten aus 2017 - veroffentlicht. Die Karte stellt vorhandene Senken und
theoretisch mdgliche FlieRwege dar. Diese gibt erste Anhaltspunkte, wo es aufgrund topo-
graphischer Tiefpunkte (Senken) zu Uberflutungsgefahrdungen in Folge von Starkregene-
reignissen kommen konnte. Der rein topografischen Analyse liegen keine Niederschlags-
szenarien zu Grunde. Die 6ffentlichen Abwasseranlagen (Siele) und die Versickerungsfa-
higkeit des Bodens wurden in der vorliegenden Karte ebenfalls nicht beriicksichtigt. Die
Senkentiefe stellt das maximale Fullpotential der Gelandevertiefung dar. Aufgrund ihrer Un-
abhangigkeit von Regenbelastungen und Sielnetzdaten stellt die Karte eine begrenzte Ge-
nauigkeit hinsichtlich punktueller Gefahrdungslagen dar. Ob und wie hoch eine Senke ge-
fullt sein wird und ob FlieBwege tatsachlich zustande kommen, ist vor diesem Hintergrund
nicht ersichtlich.

Die Karte zeigt eine ausgedehnte Senke innerhalb der Hamburger Strale und einen daraus
resultierenden moglichen FlieBweg Uber private Grundstiicke innerhalb des Bebauungs-
plans Barmbek-Sud 2 in Richtung Norden. Im Zuge der letzten Schritte des Bebauungs-
planverfahrens wurde deshalb geprift, ob Festsetzungen méglich und erforderlich werden,
um die Grundstlicke Uber die eigene Mitwirkungspflicht hinaus vor eventuell zuflieliendem
Wasser zu schiitzen. Aufgrund der Tatsache, dass sich die Senke im o&ffentlichen Raum
(innerhalb der Hamburger Stral3e) befindet, wurde auf Festsetzungen, welche die Privat-
grundstlicke belasten, verzichtet (z.B. Freihaltung eines Notwasserweges oder hoherlie-
gende Eingange). Gleichzeitig sollte auch die Barrierefreiheit, die im Rahmen Quartiersent-
wicklung konzeptionell im Fokus stand, gesichert werden. Parallel zu dem Bebauungsplan-
verfahren werden die Gefahrdungssituation und der sich daraus ergebene Handlungsbe-
darf im offentlichen Raum gepruift. Daruber hinaus sind Grundstickseigentimer:innen im
Rahmen der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu veranlasst Objektschutz auf ihrem Grund-
stiick vorzunehmen.
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Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Malkhahmen zur Regenwasserbewirtschaftung
werden das Risiko von Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen im Plangebiet
wirksam minimiert und eine sachgerechte Berlicksichtigung der Starkregengefahrdung si-
chergestellt.

5.14 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.14.1 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich dem Baumschutz unterliegende Baume. Fur sie gilt die Ham-
burgische Baumschutzverordnung (BaumschutzVO). Soweit geschiitzte Baume gefallt wer-
den mussen, ist Ersatz vorhabenbezogen nach den Regelungen der Hamburgischen
Baumschutzverordnung zu leisten.

Fur die Umsetzung der nach Planrecht vorgesehenen Vorhaben missen zahlreiche ge-
schitzte Baume gefallt werden. Im Zuge der Freiflachengestaltung flr das allgemeine
Wohngebiet werden Ersatzpflanzungen vorgenommen.

5.14.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmaBnahmen

Zur Sicherung und Entwicklung einer im Rahmen der stadtischen Bebauung maoglichen Be-
grinung der Bauflachen gelten folgende Plandarstellungen und Festsetzungen:

Begriinung von Dachflachen

§ 2 Nummer 16: ,Die Dachflachen sind als Flachdédcher oder flach geneigte Déacher
bis zu einer Neigung von 15 Grad herzustellen und zu mindestens 70 vom Hundert
(v.H.) mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen, mindestens extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Re-
duzierung der extensiven Dachbegriinung auf 50 v.H. mit einem mindestens 15 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau ist ausnahmsweise méglich. Im urbanen
Gebiet sowie im allgemeinen Wohngebiet ,WA4* sind die Décher als Retentions-
griindécher zum RUickhalt von Niederschlagswasser auszufiihren.

Die Festsetzung von Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern soll sicherstellen, dass
die Verpflichtung zur Begriinung von Dachflachen realisiert werden kann und die damit ver-
bundenen Funktionen insbesondere der Regenruckhaltung, der Stabilisierung des Kleinkli-
mas sowie des Artenschutzes erfiillt werden. AuRerdem dient eine geringe Dachneigung
bei hohen Gebauden der Riicksichtnahme auf die bestehende Bebauung und der Sicher-
stellung einer guten Besonnung der Neubebauung.

Mit einer Uberwiegend durchgangigen Begrinung der Dachflachen von mindestens 70%
wird das Erscheinungsbild der einsehbaren Dachflachen belebt und die Gestaltung verbes-
sert. AuRerdem werden 6kologisch wirksame Ersatzlebensrdume flr Tier- und Pflanzenar-
ten in Baugebieten geschaffen.

Fur die Wirksamkeit der Dachbegriinung ist eine entsprechende Mindestdicke des Sub-
strataufbaus erforderlich, die eine Begriinung mit Grasern und Stauden ermdglicht und eine
ausreichende Versorgung der Vegetation in Hitzeperioden sichert. Fur eine durchwurzel-
bare Substratdicke von mindestens 12 cm sprechen die Vorteile einer groReren Pflanzen-
auswahl, einer geringeren Anfalligkeit der Pflanzen gegen Windeinwirkung, Sonnenein-
strahlung und Trockenheit, einer hdheren Winterfestigkeit, einer hdheren Speicher- und
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Verdunstungsleistung sowie eines ansprechenderen visuellen Erscheinungsbildes der Be-
grinung.

In den 30 % der Dachflache, die nicht zu begrinen sind, kdnnen die ggf. erforderlichen
technischen Anlagen (z.B. FahrstuhlUberfahrten, Klimatechnik) oder Anlagen, die der Be-
lichtung oder der Be- und Entliftung dienen, untergebracht werden. Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie konnen aufgestandert Gber der Dachbegrinung ausgefuhrt wer-
den. Eine gleichzeitige Nutzung erganzt sich gegenseitig positiv, da die niedrige Oberfla-
chentemperatur der Begriinung im Vergleich zu frei bewitterten oder bekiesten Dachern zu
einer geringeren Aufheizung der Photovoltaik-Module und damit einer erhdhten solaren
Energieausbeute flihrt und andererseits auf dem Dach aufgrund unterschiedlicher Sonnen-
einstrahlung und Feuchtigkeitsverhaltnisse wechselnde Standortbedingungen entstehen,
die zu einer Erhdhung der Artenvielfalt von Flora und Fauna beitragen.

Um in der verdichteten Stadt die Nutzung der Dachflachen als zusatzliche Aufenthaltsfla-
chen zu ermdéglichen, kdnnen die Dachflachen als Dachgarten/Dachterrassen genutzt wer-
den, wenn mindestens 50% der Dachflache mit einem mindestens 15 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau versehen und mindestens extensiv begrunt wird.

Gemeinschaftliche Dachgérten- und Terrassen sollen bevorzugt dort vorgesehen werden,
wo Dachflachen von héheren Gebaudeteilen und deren Treppenhausern aus barrierefrei,
ohne Aufbauten, erschlossen werden kdnnen. Dies ist insbesondere im gesamten nordli-
chen und 6stlichen Teilbereich des Plangebietes der Fall. Dort wo ein Austritt durch hdhere
Gebaudeteile nicht moglich ist, sind Lésungen zu entwickeln, die einen Ausstieg auf die
Dachflachen ohne eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Struktur erméglichen (Zu-
gange uber Patios etc.). Technische Aufbauten wie z.B. Dachausstiege sind auf eine ma-
ximale Héhe von 1,5 m begrenzt und missen einen Mindestabstand von 2 m zur Dachau-
Renkante einhalten (§ 2 Nummer 10 der Verordnung).

Im urbanen Gebiet dirfen die Innenhéfe eingeschossig Uberbaut werden, um an der Ham-
burger Stral3e tiefere Gewerbe- und Ladenflachen zu ermdéglichen und die Anlieferung ohne
Stoérungen fir die potenzielle Wohnnachbarschaft abwickeln zu kénnen. In dem Falle ist die
Halfte dieser Dachflache mit einem 25 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und intensiv zu begrinen. Als begehbarer Dachgarten gestaltet kann sie von den
Bewohnern der anliegenden Gebaude genutzt werden und fur den Nachweis von bauord-
nungsrechtlich erforderlichen Kinderspielflachen dienen.

§ 2 Nummer 17: ,lm urbanen Gebiet ist bei eingeschossiger Uberbauung der Innen-
hofe jeweils ein Anteil von 50 vom Hundert dort entstehender Dachfléachen als zu-
sammenhédngende Flache mit einem mindestens 25 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen, als begehbarer Dachgarten intensiv zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten.”

Insgesamt wirken Dachbegriinungen stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begriinte
Dachflachen weniger stark aufheizen. Im Sommer sind Dachbegriinungen flr darunter lie-
gende Raume insgesamt eine wirksame Malinahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze.
Im Winter kommt es durch die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer Verminderung
des Warmedurchgangswerts und somit zu einer erhdhten Warmedammung. Auferdem bin-
den Dachbegriinungen Staub und férdern die Wasserverdunstung. Dachbegriinungen leis-
ten einen Beitrag zur dezentralen Rickhaltung, verzégerten Ableitung und zur Verdunstung
des Oberflachenwassers und entlasten damit die Vorflut. Extensive Dachbegriinungen bil-
den aulBerdem einen vom Menschen wenig gestdrten Sekundar-Lebensraum fir Insekten,
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Vogel und Pflanzen. Dachbegrinungen beleben zudem das Erscheinungsbild der Neubau-
ten von benachbarten héheren Gebauden aus.

Begriinung von Tiefgaragen

Zur Sicherung einer qualitatsvollen Freiraumgestaltung und zur ékologischen Aufwertung
der unterbauten Flachen werden besondere Anforderungen an die Begriinung von Tiefga-
ragen und ihrer Absenkungen festgesetzt:

§ 2 Nummer 18: ,Nicht (berbaute Flachen auf Tiefgaragen sind mit einem mindes-
tens 60 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Fiir eine Anpflanzung von Strduchern sind mindestens
80 cm durchwurzelbarer Substrataufbau vorzusehen. Soweit Baumpflanzungen vor-
genommen werden, muss auf einer Fldche von 12 m? je Baum die Schichtstérke
des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen. Nicht (iberbaute
Fléachen und Ansichten von Tiefgaragen, die die vorgenannten Substrataufbauten
nicht erreichen, da sie im Bereich der Tiefgaragenabsenkung liegen, sind mit geeig-
neten Malinahmen wie z.B. Fassaden- oder Dachbegriinung dauerhaft zu begrii-
nen.“

Ziel der Festsetzung ist es, die Anpflanzung gestalterisch wirksamer Vegetation auf den
unterbauten Flachen sicherzustellen und damit die Aufenthaltsqualitat und Nutzungsmaog-
lichkeiten dieser Flachen fir die klinftigen Bewohner:innen erheblich zu steigern. Die Starke
des durchwurzelbaren Substrataufbaus von mindestens 60 cm ist erforderlich, um Rasen-
flachen, Stauden und Strauchern geeignete Wuchsbedingungen fir eine dauerhafte Ent-
wicklung bereitzustellen, indem die Rickhaltung pflanzenverfligbaren Wassers ermdglicht
und damit Vegetationsschaden in Trockenperioden vermieden werden. Im Bereich der an-
zupflanzenden Baume muss der Substrataufbau mindestens 1,0 m betragen, um hier nach-
haltige Wachstumsbedingungen zu sichern. Die MalRnahme tragt auRerdem zur Minderung
der Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelung, zur Aufnahme, Speicherung und redu-
zierten Ableitung der Niederschlage sowie zur Verbesserung des Lokalklimas bei.

Da aufgrund der Gebaudetypologie, den schmalen Grundstiicken und den Anforderungen
des Mobilitatskonzeptes (flache Rampen zur Fahrradfreundlichkeit) nicht ausgeschlossen
werden kann, dass die Decke der Fahrbahnabsenkung der Tiefgaragen teilweise oberhalb
der Gelandeoberkante liegt, wird die Begriinung dieser Teile festgesetzt. Die Flachen und
Ansichten der Tiefgaragenabsenkung sind wie alle anderen Tiefgaragenflachen auch ganz-
lich zu begrunen, dabei ist je nach Situation auf Elemente der Fassaden- oder Dachbegru-
nung zurickzugreifen.

Begriinung von Grundstiicksflachen

Zur Verbesserung des Landschafts- und Ortsbildes sowie des lokalen Kleinklimas und zur
Schaffung von Lebensraumen fir Vogel und Insekten wird im allgemeinen Wohngebiet
~WA4*“ entlang des an der sidlichen Grundstlicksgrenze verlaufenden Gehrechts eine ca.
1.170 m? groRe Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. In diesem
Grunstreifen soll der Ubergang zwischen den AuRenanlagen der neuen Bebauung und der
Bestandsbebauung an der Berthastralde vollzogen werden. Diese Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern soll mit einer Rasenflache mit vereinzelten Baum- und
Strauchpflanzungen entlang des Gehrechtes ausgebildet werden.
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Zur Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes, zur Schaffung zusatzlicher Lebensraume
fur Tiere sowie zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas wird weiterhin die Anpflanzung
von Baumen festgesetzt:

§ 2 Nummer 25: ,In den allgemeinen Wohngebieten ist je voller 1000 m? Grund-
stiicksflache mindestens ein mittelgroBer Baum (2. Ordnung) zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.”

Damit die Baume eine der Geschossigkeit entsprechende GrofRe erreichen und aufgrund
des begrenzt zur Verfligung stehenden Freiraumes werden mittelgrole Baume 2. Ordnung
festgesetzt. Mittelgrof3e Baume 2.0rdnung werden in den GroRengruppen der Baumschu-
len mit 12/15 m bis 20 m Hohe angegeben.

Die vorgesehene Anzahl von mindestens einem Baum je voller 1000 m? Grundstiicksflache
entspricht unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Grundstlckseinteilungen und in Hin-
blick auf die an die Freiflachen bestehenden Anforderungen (Feuerwehrzufahrten und -
aufstellflachen, Kinderspielflachen) den in der Praxis umsetzbaren Mdéglichkeiten.

Damit die angestrebte 6kologische, gestalterische und lokalklimatisch wirksame Funktion
der Anpflanzung kurz- bis mittelfristig erreicht werden kann, sind einheimische Laubgehdlze
zu verwenden, da diese Gehdlzarten in besonderem Male der heimischen Tierwelt Nah-
rungsgrundlage und Lebensraum bieten. Laubgehélze sind darliber hinaus kleinklimatisch
wirksamer als Nadelgehdlze. Daher werden folgende Pflanzgré3en und Pflanzdichten fest-
gesetzt:

§ 2 Nummer 26: ,Fiir festgesetzte Baum- und Heckenpflanzungen sind standort-
gerechte einheimische Laubgehblze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Die
Bédume miissen einen Stammumfang von mindestens 20 cm in 1 m Héhe (ber
dem Erdboden gemessen, aufweisen. Flir Heckenpflanzungen sind mindestens
einmal verpflanzte Heckenpflanzen mit Ballen, Pflanzgré3e mindestens 100 cm,
mit mindestens 4 Pflanzen je Meter zu verwenden.“

Einfriedungen

Um bei der Errichtung von Einfriedigungen das Landschafts- und Ortsbild des neuen Wohn-
quartiers nicht zu beeintrachtigen, werden Einfriedigungen nur als Hecke oder durchbro-
chener Zaun mit Hecke zugelassen. Die dadurch geschaffene Begriinung verbessert das
Landschafts- und Ortsbild und schafft zusatzlich Lebensrdume fir Vogel und Insekten.
Dazu wird folgende Festsetzung getroffen:

§ 2 Nummer 27: ,In den Baugebieten sind fiir Einfriedigungen nur Hecken oder
durchbrochene Zaune in Verbindung mit Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m zu-
lassig.”

5.14.3 Grundwasserschutz

Das Plangebiet war im Bereich des ehemaligen Busbetriebshofs bislang nahezu vollstandig
versiegelt, sodass eine natirliche Versickerung von Niederschlagswasser und damit eine
Grundwasserneubildung praktisch ausgeschlossen waren. Mit der stadtebaulichen Neuord-
nung wird gezielt darauf hingewirkt, einen moglichst grolRen Anteil versickerungsfahiger
Flachen zu erhalten bzw. neu zu schaffen, um das anfallende Niederschlagswasser wieder
verstarkt dem natlrlichen Wasserhaushalt zuzufihren.
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Die Grundwasserempfindlichkeitskarte der Freien und Hansestadt Hamburg weist im Osten
der Neubauflachen sowie entlang der Hamburger Stralle eine geringe Grundwasseremp-
findlichkeit aus, wahrend im Westen sowie punktuell an der Berthastralte und an der Wei-
destrale eine mittlere Empfindlichkeit vorliegt. In den Eckbereichen Elsastrale/ Bertha-
stralle, Hamburger Stralle/ Berthastralle sowie insbesondere entlang der Weidestralle sind
Bereiche mit hoher Grundwasserempfindlichkeit ausgewiesen. Der Grundwasserstand liegt
im Plangebiet Gberwiegend zwischen 2 und 5 m, in Teilbereichen auch nur 1 bis 2 m unter
der Gelandeoberkante.

Die Auswertung der Versickerungspotenzialkarte hat ergeben, dass die Versickerungsfa-
higkeit im Plangebiet je nach Bereich unterschiedlich ausgepragt ist: Wahrend im 6stlichen
Teil des Plangebiets eine Versickerung wahrscheinlich bzw. méglich ist (bei einer versicke-
rungsfahigen Tiefe von 2-5 m), ist sie im Westen aufgrund von schwer wasserdurchlassi-
gem Geschiebelehm und kinstlichen Auffillungen teilweise nur eingeschrankt oder un-
wahrscheinlich. In diesen Bereichen kann es zudem niederschlagsabhangig zu Staunasse
kommen.

Vor diesem Hintergrund ist es Ziel der Planung, durch eine Vielzahl von MaRnahmen die
naturlichen Wasserhaushaltsfunktionen zu starken und den Grundwasserschutz zu verbes-
sern. Die im Kapitel ,Wasser und Oberflachenentwasserung® (vgl. Kapitel 5.13) beschrie-
benen Festsetzungen — insbesondere die Reduzierung der Versiegelung sowie die Herstel-
lung wasserdurchlassiger Aufbauten auf privaten Grundsticksflachen — leisten einen we-
sentlichen Beitrag zur Verzégerung des Oberflachenabflusses und zur Férderung der
Grundwasserneubildung. Dariber hinaus tragen die im Bebauungsplan festgesetzten Be-
grinungsmafnahmen wesentlich zum Grundwasserschutz bei. Besonders hervorzuheben
ist die im ,WA4" festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die nicht
nur das Stadtbild und das Mikroklima aufwertet, sondern auch die Versickerung und die
Grundwasserneubildung unterstitzt. Die Pflanzung tiefwurzelnder Geholze tragt dazu bei,
den Wasserhaushalt zu stabilisieren und die Standortbedingungen fir Flora und Fauna zu
verbessern. Darliber hinaus leisten auch die tibrigen Begriinungsmafnahmen einen wich-
tigen Beitrag zum Grundwasserschutz und zur 6kologischen Aufwertung des Quartiers. Sie
erhdhen die Wasserrtickhaltefahigkeit und férdern die Verdunstung, wodurch das Regen-
wasser langer im Quartier verbleibt und — soweit die Bodenverhaltnisse es zulassen — dem
Grundwasser zugefiihrt werden kann.

Die weiterhin getroffenen Festsetzungen stehen im Einklang mit den Zielen der Hamburger
RegenlinfraStrukturAnpassung (RISA) und der stadtischen Klimaanpassungsstrategie, die
eine dezentrale, naturnahe Regenwasserbewirtschaftung und die Férderung der Grund-
wasserneubildung anstreben. Insgesamt wird so ein nachhaltiger Grundwasserschutz ge-
wahrleistet, der die 6kologischen Ziele des Quartiers unterstitzt und die unterschiedlichen
hydrogeologischen Voraussetzungen im Plangebiet angemessen bertcksichtigt.

5.14.4 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft innerhalb des Plangebietes

Das Ergebnis der Wertpunkte-Bilanzierung nach Staatsrate-Modell zeigt 33.885 Punkte fiir
den Bestand BB (Boden) und 42.786 Punkte fur Bestand BT (Pflanzen- und Tierwelt) auf.
Die Planung erhalt 110.723 Punkte fir BB und 102.626 Punkte fiir BT. Diese deutlich posi-
tiven Bilanzwerte zeigen, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes zu einer Verbesse-
rung der Situation fur Boden und Pflanzen und Tiere im Plangebiet fuhren. Es verbleiben
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keine rechnerischen Defizite; Kompensationsmafnahmen sind somit zur Erreichung einer
ausgeglichenen Bilanz nicht erforderlich.

5.14.5 Berucksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes

Die Belange des besonderen Artenschutzes sind fur Vogel sowie fur Fledermause und den
Nachtkerzenschwarmer zu berUcksichtigen. Weitere Arten des Anhangs IV der Fauna-
Flora-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhal-
tung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen) sind von
dem Vorhaben nicht betroffen.

Die bestehende Zeilenbebauung an der Weidestralte und an der Berthastralle, der Bereich
der St. Sophienkirche mit dem Johannis-Kloster und der Sophienschule und die Gewerbe-
bauten im Sidosten des Untersuchungsgebietes sind von der Planung nicht unmittelbar
betroffen.

Durch die Uberplanung der Flachen des Busbetriebshofs, der Bebauung dstlich der Busbe-
triebshofzufahrt und groReren Teilen der Bebauung an der Hamburger Stralle kommt es
voraussichtlich zu folgenden Beeintrachtigungen:

e Zerstoérung von Brutrevieren von Stralentaube und Sturmmdwe durch Gebaudeab-
riss,

e Zerstorung von Brutrevieren von Bachstelze, Amsel, Blaumeise, Heckenbraunelle,
Kohlmeise, Monchsgrasmucke und Ringeltaube und die 2024 erfassten Arten Buch-
fink, Buntspecht, Feldsperling, Gartenbaumlaufer, Flussregenpfeifer und Haussper-
ling sowie eines Jagdgebietes der Zwergfledermaus durch Gehdlzrodung und Ve-
getationsraumung.

Da die Flachen nicht vollstandig Uberbaut werden, ist davon auszugehen, dass sich im
Plangebiet der Grinanteil erhéht und sich damit auch das Nahrungsangebot fir Vgel und
Fledermause sowie fur wirbellose Tiere langfristig verbessert.

Artengruppe Vogel

Das nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 BNatSchG verbotene Nachstellen, Fangen, Ver-
letzen, Toten, erhebliche Stéren europaischer Vogelarten oder ihre Entwicklungsformen,
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren wird vermieden durch die Durchfliihrung der Rodungs- und Vegetationsraumarbeiten
sowie Gebaudeabrissarbeiten aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. durch eine Bau-
feldraumung im Winterhalbjahr (01.10. — 28.02.). Ist ein Gebaudeabriss im Sommerhalbjahr
unvermeidbar, so ist eine Ansiedlung von Brutvégeln durch Vergramung oder Abwehrmal-
nahmen, z.B. Spannen von Netzen vor der Brutzeit insbesondere auf den Flachdachern,
zu vermeiden und der Gebaudebestand vor Abriss auf aktuelle Brutvorkommen zu Uber-
priufen. Ist die Rodung von Geholzen mit potenzieller Quartierseignung (Hohlen, Risse, etc.)
im Sommer nicht zu vermeiden, ist vor Fallung fachkundig auf Vogel- oder Fledermausbe-
satz zu kontrollieren. Werden im Zuge der Baumkontrolle Quartiere festgestellt, ist fir jedes
Quartier, dass verloren geht, ein vorgezogener Ausgleich im Verhaltnis 1:2 umzusetzen.

Erhebliche Stérungen sind fur die im Untersuchungsgebiet und seiner unmittelbaren Um-
gebung vorkommenden, stérungstoleranten Arten nicht zu erwarten.

Eine direkte oder indirekte Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten ist fUr die Arten Elster, Grinfink, Gimpel, Rotkehlchen, Rabenkrahe, Zaunkdnig und
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Zilpzalp sowie Mauersegler auszuschliel3en, da ihre Brutreviere durch die Planung nicht
bertihrt werden und auch keine essentiellen Nahrungsflachen zerstért werden. Fir Amsel,
Bachstelze, Blaumeise, Heckenbraunelle, Kohimeise, Monchsgrasmicke, Ringeltaube,
Strallentaube und Sturmmoéwe und die 2024 erfassten Arten Buchfink, Buntspecht, Feld-
sperling, Gartenbaumlaufer, Flussregenpfeifer und Haussperling ist eine Zerstérung oder
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bei der Realisierung der Bebauungs-
planung nicht auszuschlieRen.

Fur die Bachstelze sind in der Umgebung kaum gleichwertige freie Bruthabitate vorhanden.
Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Art zu erhalten, sind
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen. Zum einen sind vor der Rodung vorhan-
dene Nistkdsten umzusetzen. Auflerdem sind als vorgezogene AusgleichsmaRnahme ins-
gesamt drei fur Nischenbruter geeignete Nistkasten in 4-5 m Hohe in sid- oder ostexpo-
nierter Lage an Gebauden im Plangebiet anzubringen. Wenn mdglich kdnnen die Nistkas-
ten auch in einem Umkreis von 500 m angebracht werden. Dabei ist ein freier Anflug zu
gewahrleisten und die Kastenstandorte vor direkter Beleuchtung freizuhalten. Innerhalb des
Plangebietes sind genlgend geeignete Kastenstandorte vorhanden. Ungeeignet als Kas-
tenstandort ist der hell beleuchtete und verlarmte Stralenraum der Hamburger Stral3e.

Die Sturmmowe findet auf Flachdachern in der Umgebung gleichwertige Ausweichflachen.
Durch die vorgesehene Dachbegriinung im Plangebiet, besteht kiinftig zudem ein wach-
sendes Angebot an gleich- oder héherwertigen Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Fir die
Ubrigen genannten Arten ist davon auszugehen, dass sie kleinrdumig in gleich- oder héher-
wertige Habitate der Umgebung ausweichen kénnen, wie dies ohnehin von Brutsaison zu
Brutsaison geschieht. Die 6kologische Funktion der Lebensstatten dieser Arten bleibt somit
im raumlichen Zusammenhang erhalten. AuRerdem ist nach der Umsetzung der Bebau-
ungsplanung mit einer sukzessiven Wieder- bzw. Neubesiedlung der umgestalten Flachen
zu rechnen (Artenschutzgutachten 2018, S. 27, 28).

Fir den Flussregenpfeifer und den Haussperling konnen sich baubedingte Tétungsrisiken
wahrend der Brutperiode durch eine Zerstdérung/Beeintrachtigung von Brutplatzen im Zuge
von Ruck-/Neubaumalinahmen ergeben. Durch Bauaktivitaten ausgeldste Scheuchwirkun-
gen (Gerausch- und Lichtemission, Erschutterungen/Vibration durch Baumaschinen, opti-
sche Reizausldser) kdnnen Tiere dazu veranlassen, ihr Brutgeschaft aufzugeben. Weiter-
hin kann es im Zuge von Rickbaumalinahmen zu einer Beschadigung/Zerstérung von
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Haussperlings kommen. Betriebsbedingt kénnen sich
Kollisionsrisiken an Glasflachen ergeben. Unter Bertcksichtigung von konfliktmindernden
MafRnahmen ist ein Eintreten der Verbotstatbestidnde nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 (T6-
tungsverbot) und Nummer 3 (Schadigungsverbot) BNatSchG jedoch nicht zu erwarten.
Haussperlinge sind in Hamburg noch flachendeckend verbreitet, wodurch eine durch das
Vorhaben ausgeldste Verschlechterung des Erhaltungszustandes von lokalen Populatio-
nen und somit ein Eintreten des Stérungsverbots nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG
ausgeschlossen werden kann. Bestandsriickgange des Flussregenpfeifers sind in Ham-
burg vor allem auf Lebensraumverluste im Hamburger Hafen zurtckzufuhren (Umwandlung
von Spiulfeldern zu Entwéasserungsfeldern zur Trockendeposition von Hafenschlick). Unter
Berticksichtigung von konfliktmindernden Malinahmen kann ein vorhabenbedingtes Eintre-
ten des Stérungsverbots fir die Vogelart Flussregenpfeifer ausgeschlossen werden.
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Artengruppe Fledermause

Nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 BNatSchG ist es verboten, den streng geschitzten
Fledermausarten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu sto-
ren oder ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Um die Totung oder Verletzung von Individuen sicher zu verhindern, sind die Gebaude und
Geholze mit potenzieller Quartierseignung (Héhlen, Risse, etc.) unmittelbar vor Abriss und
Rodung auf aktuelle Fledermausvorkommen zu Uberprufen.

Der Verbotstatbestand der erheblichen Stérung sowie der Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten wird nicht verwirklicht, da im von der Planung betroffenen Bereich keine
Quartiere vorhanden sind und es sich bei dem Jagdgebiet der Zwergfledermaus im Umfeld
der WeidestralRe 15 um kein essentielles Jagdgebiet handelt. Dies gilt sowohl fir die lokale
Population als auch fiir die Aufrechterhaltung der Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte. Die Art besucht die Flache nur zeitweise und findet in der Umgebung gleich- oder
héherwertige Nahrungshabitate.

Um die vorstehend beschriebenen Belange des besonderen Artenschutzes flr die betroffe-
nen Artengruppen Vogel und Fledermause zu berlicksichtigen, werden nachfolgende Fest-
setzungen getroffen. Die Durchfuhrung sowie ein Nachweis (Lageplan, Dokumentation) fir
die Umsetzung von § 2 Nummer 32 der Verordnung ist der BUKEA — Abteilung Naturschutz
zum Eintragen der Ausgleichsmaflnahmen ins Kompensationverzeichnis vorzulegen:

§ 2 Nummer 30: ,Ist ein sommerlicher Gebdudeabriss unvermeidbar, so ist eine
Brutansiedlung insbesondere der nachgewiesenen Arten Sturmmdwe und Stral3en-
taube durch Vergrdmungs- und Abwehrmalnahmen zu verhindern. Vor einem Ab-
riss sind die Geb&dude unmittelbar vorher durch eine fachkundige Person auf aktuelle
Vorkommen von Végeln und Flederméusen zu (berpriifen.*”

§ 2 Nummer 31: ,Wé&hrend der Brutperiode des Flussregenpfeifers (April-August) ist
von baulichen Aktivitdten im Umfeld von Gebé&ude Berthastralle 6 (umlaufend min-
destens 30 m) abzusehen. Sollten Krane gestellt werden, ist darauf zu achten, dass
die Schwenkbereiche aullerhalb der Effektdistanz liegen. Sind Bauaktivitdten im
Umfeld des potenziellen Brutstandortes wéhrend der Brutperiode des Flussregen-
pfeifers unumgénglich, kann eine Vergrdmung vorgesehen werden (z.B. durch Flat-
terbdnder, Abnetzen). Die Vergrdmungsmalinahme hat vor Beginn der Brutperiode
des Flussregenpfeifers funktionstiichtig zu sein. Die Wirksamkeit der MaBnahme ist
durch eine 6kologische Baubegleitung zu liberwachen.”

§ 2 Nummer 32: ,Fiir die Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte der Bach-
stelze im von der Planung betroffenen Bereich sind vor Realisierung der Planung
als vorgezogene AusgleichsmalBnahme im zu rodenden Gehdlzbestand vorhan-
dene Nistkdsten aulBerhalb der Brutzeit umzusetzen. AuBerdem sind als vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahme insgesamt drei fiir Nischenbriiter geeignete Nistkésten
an Gebduden im Plangebiet anzubringen. Die Kasten sind an Geb&udefassaden in
Stid-, Siidost- oder Ostexposition in 4 bis 5 m Héhe durch eine fachkundige Person
anzubringen.

Um den Belangen der besonders oder streng geschitzten Vertreter der Artengruppe der
Hautfllgler und auch der Fledermause Rechnung zu tragen, die beide empfindlich auf Licht

reagieren, wird eine Festsetzung zu Art und Umfang der Beleuchtung vor allem des Baum-
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und Gehdlzbestandes getroffen. Die AulRenbeleuchtung ist auf das zur verkehrssicheren
Nutzung der Freiflachen notwendige Mal} zu beschranken.

§ 2 Nummer 33: ,Innerhalb des Geltungsbereiches sind AulRenleuchten zum Schutz
von wildlebenden Tierarten ausschlie3lich mit Leuchtmitteln mit warmweil3er Farb-
temperatur von maximal 3000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehéuse sind gegen das
Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und diirfen eine Ober-
flachentemperatur von 60°C nicht (iberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Ho-
rizontalen sowie auf angrenzende Gehdlze oder Griinflichen ist unzuldssig.*”

GroRe verglaste Flachen wie zum Beispiel Fensterflachen bergen fir Vogel ein hohes Ri-
siko zur Kollision. Um das daraus resultierende Risiko der Tétung nach § 44 Absatz 1
BNatSchG durch Vogelschlag zu minimieren, sind vorsorglich Vogelschutzverglasungen
mit einem Reflexionsgrad von hdchstens 15% oder zum Beispiel strukturierte Glasflachen
zu verwenden. Daher wird folgende Festsetzung getroffen:

§ 2 Nummer 34: ,Innerhalb des Geltungsbereiches sind zur Vermeidung des Vogel-
schlags Flachen aus Glas durch geeignete MalBnahmen (z. B. mehrschichtiger Fas-
sadenaufbau, Gliederung der Fassade, Aufbringung wirksamer Markierungen, Ver-
wendung transluzenter Glaser oder Verwendung von Glasflachen mit einem niedri-
gen Lichtreflexionsgrad) erkennbar fiir das Vogelauge zu strukturieren bzw. als Hin-
dernis sichtbar zu machen, wenn der Glasanteil der Fassade gréer als 75 % ist
oder zusammenhéngende Glasflachen mit Glasscheiben von gréf3er 6 m? vorgese-
hen sind. Satz 1 gilt nicht fiir Schaufenster im Erdgeschoss.“

5.15 Abwagungsergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Barmbek-Sid 2 wurden die in § 1 Absatz 5 und 6
BauGB genannten Belange umfassend berticksichtigt und die 6ffentlichen und privaten In-
teressen gemal § 1 Absatz 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewo-
gen. Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB
und tragt zu einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden bei, indem
eine bereits weitgehend versiegelte und erschlossene Flache einer neuen stadtebaulichen
Nutzung zugefuhrt wird. Die umweltbezogenen Auswirkungen der Planung sind im Umwelt-
bericht gepriift und in die Abwagung eingestellt worden.

Weite Teile des Plangebiets waren bislang durch den ehemaligen Busbetriebshof, gewerb-
liche Strukturen und versiegelte Hofflachen gepragt und wiesen nur geringe Aufenthalts-
und Freiraumqualitaten auf. Mit der Planung wird ein gemischt genutztes Quartier aus
Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen, sozialen und quartiersbezogenen Einrichtun-
gen entwickelt, das durch kurze Wege und eine gute ful- und radlaufige Erreichbarkeit der
taglichen Versorgungseinrichtungen gepragt ist. Zusammen mit der sehr guten OPNV-
Anbindung werden klimaschadliche Lock-in-Effekte durch zuséatzlichen motorisierten Pen-
delverkehr vermieden, und es entsteht ein funktionsgemischtes Quartier, das den Anforde-
rungen an eine nachhaltige Entwicklung entspricht.

Das urbane Gebiet bildet entlang der Hamburger Stralle einen stadtebaulich gefassten
Rand und tbernimmt zugleich eine Schutzfunktion fir die rickwartigen Wohnbereiche. Die
Uberbaubaren Grundstucksflachen und die festgesetzten Hohen gewahrleisten die stadte-
bauliche Vertraglichkeit mit dem Umfeld. Die Nachbarschaft wird nicht in unzumutbarer
Weise beeintrachtigt. Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen kdnnen eingehalten
werden. Etwaige Detailkonflikte bei der konkreten Ausgestaltung kénnen im Rahmen der
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Baugenehmigungsverfahren geklart werden; zusatzlich bestehen aufgrund stadtischer
Grundstlicksverfligbarkeit Steuerungsmadglichkeiten. Fir Bestandsgrundstiicke werden
Uberwiegend verbesserte Ausnutzungsmaoglichkeiten durch héhere Dichte und zusatzliche
Geschosse eroffnet, sodass sich im Ergebnis fur die Eigentimerinnen und Eigentimer re-
gelmagig Vorteile ergeben.

Das Plangebiet ist teilweise erheblich durch Verkehrslarm belastet. Die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV werden in den Baugebieten in Teilen sowohl tags als auch nachts
nicht eingehalten. Entlang der Hamburger Stral’e und im Eckbereich zur Weidestralie wird
sogar die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung nachts (60 dB(A) geringfligig Uberschritten.
Dementsprechend wird im urbanen Gebiet auch stadtebaulich auf die Larmbelastung rea-
giert. Die geschlossene Bauweise und die Orientierung der Baukdrper schaffen ruhige, ge-
schutzte Blockinnenbereiche, sodass fur Wohnnutzungen larmabgewandte Bereiche gesi-
chert werden kénnen. Entlang der Hamburger Stralle und im Eckbereich zur Weidestralle
werden gewerbliche Nutzungen gestarkt und Wohnen gezielt ausgeschlossen. Im Ubrigen
werden Uber die sog. Blockrandklausel, eine Innenpegelfestsetzung, die Aullenbereichs-
klausel und eine Regelung zu gewerblichen Aufenthaltsraumen gezielt Schallschutzmal3-
nahmen festgesetzt, die sicherstellen, dass insgesamt gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrt werden. Durch das Planvorhaben entsteht ein Mehrverkehr, der mehrheitlich
zu Pegelerhéhungen flhrt, die unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle liegen. An der Bertha-
strale wird eine Pegelerhéhung von 3,3 dB prognostiziert. Die zur Stralle ausgerichteten
Fassaden haben aber Uberwiegend entweder keine Fenster oder hinterliegenden Schlaf-
raume bzw. sind gewerblich genutzt. Lediglich die Berthastral’e Nr. 9 kdnnte betroffen sein.
Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird jedoch weder am Tag noch nachts Uber-
schritten. Eine Uberschreitung der Werte der 16. BImSchV liegt zudem bereits in der Be-
standssituation vor. Insgesamt ist aufgrund des hochwertigen Wohnumfelds und der Aus-
pragung der Berthastralle als Wohnstrale nicht von unzumutbaren Verhaltnissen auszu-
gehen. Der ehemalige Busbetriebshof der Hamburger Hochbahn AG stellte sich bisher als
vollstandig versiegelte, fiir die Offentlichkeit nicht zugéngliche groRe "Freiflache" dar, die
eine trennende Wirkung auf den Gesamtbereich auslbt und nicht in das stadtebauliche
Umfeld integriert ist. In diesem Zusammenhang tragt das Quartier ,Mesterkamp® durch
seine stadtebauliche Konzeption, die Sicherung von sozialer Infrastruktur, der Schaffung
von Flachen fir neue Dienstleistungs-, Versorgungs- und Gastronomieangebote vielmehr
zu einer Qualitatssteigerung auch fur das nachbarschaftliche Umfeld bei. Gleichzeitig wer-
den auch neue Grun- und Aufenthaltsraume (Quartiersplatz) geschaffen. Gemafl § 1 Ab-
satz 5 und Absatz 6 Nummer 2 BauGB wird hier zudem dem Interesse, die Bevolkerung
mit Wohnraum zu versorgen, besonderes Gewicht zuteil. Weiterhin wird der Bezirk prufen,
ob Verbesserungen an der StralRenoberflache, die sich [darmmindernd auswirken, umge-
setzt werden kdnnen. Zudem kdnnte eine Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit ge-
pruft werden.

Die Untersuchung der Luftschadstoffbelastung fiir das Plangebiet belegt, dass die Jahres-
mittelwerte fur Feinstaub (PM1o und PMz5) sowohl im Bestand als auch im Planfall unter
den jeweils geltenden Grenzwerten der 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BIm-
SchV) liegen. Hinsichtlich der NO2-Konzentration wird an den Gebauden innerhalb des
Geltungsbereichs der Grenzwert der 39. BImSchV ebenfalls unterschritten. Fir die relevan-
ten Kurzzeitwerte, abgeleitet aus den Jahresmittelwerten, sind insgesamt keine mafRgebli-
chen Uberschreitungen im Plangebiet zu erwarten. Insbesondere durch die geschlossene
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Bebauung entlang der Hamburger Stralle wird ein eingeschrankter Luftaustausch gegen-
Uber der Bestandssituation verursacht. Dieser fiihrt jedoch lediglich an der Planbebauung
zu einer nachweislichen Zunahme der Konzentrationen. Fur die bestehenden Wohnge-
baude auf den gegeniberliegenden Strallenseiten ergeben sich insgesamt keine relevan-
ten Mehrbelastungen. Entsprechend den Ergebnissen der Luftschadstoffuntersuchung sind
fur den Bebauungsplan keine Schutzmalinahmen gemal ,Hamburger Leitfaden - Luft-
schadstoffe in der Bauleitplanung (2011)“ erforderlich.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber kompakt dimensionierte Planstralen und ein
Ful3- und Radwegenetz. Die geanderte Fuhrung der Planstral3e 2 mit Wendeanlage und
die Sicherung der Verbindung zur Hamburger Strale durch ein Geh- und Fahrrecht ge-
wahrleisten die Erreichbarkeit der Nutzungen, ohne zusatzlichen Durchgangsverkehr zu
erzeugen. Weitere Geh- und Fahrrechte sichern dauerhafte fu®- und radlaufige Verbindun-
gen innerhalb des Quartiers sowie die Anbindung an den U-Bahnhof Dehnhaide. Zur Ge-
wahrleistung regelkonformer Nebenflachen und barrierefreier Gehwege werden in den Be-
reichen WA1, WA2, MU und WADS Teilflachen privater Grundstiicke als 6ffentliche Strallen-
verkehrsflachen festgesetzt. Diese Flachen liegen im Ubergang zwischen StraRenraum und
Baugrenzen, waren baulich nicht sinnvoll nutzbar und werden nur in geringem Umfang in
Anspruch genommen. Angesichts der deutlich erhdhten Ausnutzungsmadglichkeiten gegen-
uber dem unterliegenden Planrecht D84A ist ein Planungsschaden fur die betroffenen Ei-
gentimerinnen und Eigentimer nicht zu erwarten.

Die Planung tragt zudem zu einer Verbesserung der wasserwirtschaftlichen Situation im
Plangebiet bei. Durch die Reduzierung des Versiegelungsgrads, die gezielte Schaffung von
Grin- und Retentionsflachen sowie die differenzierten Festsetzungen zur Regenwasserbe-
wirtschaftung — insbesondere die verpflichtenden Retentionsgrindacher sowie eine ober-
flachige, naturnahe Rickhaltung — wird das Regenwasser langer im Quartier gehalten, die
Entwasserungsinfrastruktur entlastet und die Grundwasserneubildung geférdert. Die Mal3-
nahmen stehen im Einklang mit den stadtweiten Zielen der RegenlinfraStrukturAnpassung
(RISA) und des Hamburger Klimaschutzgesetzes. Konflikte im Bereich der Entwasserung
sind nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen zur Freiflachen- und Griingestaltung fiihren gegentiber dem stark ver-
siegelten Ausgangszustand zu einer deutlichen Funktionsaufwertung. Durch Dachbegri-
nungen, die Begriinung nicht tGberbauter Tiefgaragenflachen, die festgesetzte Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie zusatzliche Baumpflanzungen werden neue
Vegetations- und Retentionsflachen geschaffen, die zur Verbesserung des Mikroklimas, zur
Staubbindung und zur Regenwasserriickhaltung beitragen. Der Quartiersplatz Gbernimmt
eine zentrale Rolle fur Aufenthalt, Durchliftung und Klimafolgenanpassung; die Moglichkeit
der Integration begriinter Retentionsflachen wird im Zuge der Freiraumplanung gepruft.
Teilweise werden bestehende bauliche Strukturen weitergenutzt, sodass in diesem Bereich
der Erhalt grauer Energie unterstitzt wird. Die Starkung des Umweltverbundes, die Redu-
zierung des motorisierten Individualverkehrs und die konsequente Begrinung tragen dazu
bei, die Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes zu unterstitzen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen der Planung umfassend
bertcksichtigt. Fur die im Plangebiet nachgewiesenen Vogelarten, Fledermause und Insek-
ten wurden die artenschutzrechtlichen Anforderungen geprtift und entsprechende Festset-
zungen getroffen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden
vermieden. Fir besonders betroffene Arten, sind vorgezogene Ausgleichsmafnahmen so-

wie Vermeidungs- und VergramungsmafRnahmen vorgesehen. Insgesamt ist sichergestellt,
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dass die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatten erhalten bleibt und eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ausgeschlossen werden
kann.

Der Denkmalschutz wurde in die Abwagung einbezogen. Das Denkmalensemble St. So-
phien/ Kloster St. Johannis an der Ecke WeidestralRe/ Elsastralte wird durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Die angrenzenden Baugebiete ,WA1“ und ,WA3* sowie das Baufeld
fur die Gemeinbedarfsflache ,Schule/ Kita“ wurden in Abstimmung mit dem Denkmalschutz-
amt dimensioniert; stadtebauliche Spannungen sind nicht zu erwarten.

Insgesamt fuhrt die Planung zu einer erheblichen stadtebaulichen, funktionalen und 6kolo-
gischen Aufwertung des Plangebiets. Die Nutzung einer bereits versiegelten innerstadti-
schen Flache, die Schaffung eines gemischt genutzten, weitgehend autoarmen Quartiers,
die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Verbesserung der Griin- und
Freiraumqualitaten sowie die Wahrung nachbarschaftlicher Belange rechtfertigen die mit
der Planung verbundenen Eingriffe. Zugleich leistet der Bebauungsplan einen wichtigen
Beitrag zur Bereitstellung dringend bendtigten Wohnraums und zur Schaffung neuer Ar-
beitsplatze in integrierter Lage. Angesichts der hohen Nachfrage nach Wohn- und Gewer-
beflachen in Hamburg und der stadtentwicklungspolitischen Zielsetzung, Wachstum vor-
rangig im Bestand zu ermdglichen, ist die gewahlte stddtebauliche Konzeption nicht nur
tragfahig, sondern entspricht auch dem Anspruch einer wachsenden Metropole. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Nachbarschaft oder den Naturhaushalt sind nicht zu er-
warten. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Barmbek-Sud 2 werden daher als insge-
samt ausgewogen und stddtebaulich angemessen angesehen.

5.16 Nachrichtliche Ubernahmen

5.16.1 Denkmalschutz

Die an der WeidestralRe 53/ Ecke Elsastrale bestehende Kirche St. Sophien und das Klos-
ter St. Johannis sind als Denkmalensemble gemall § 4 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142), zuletzt gedndert am 18. November 2025
(HmbGVBI. S. 680) geschiitzt und in die Hamburgische Denkmalliste eingetragen. Die ge-
schitzten Denkmaéler werden im Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahmen ,Denkmal-
schutz Ensemble® ibernommen.

5.16.2 Risikogebiet Sturmfluthochwasser

Das Plangebiet liegt mit Teilbereichen innerhalb des gemafl der EU-Richtlinie zum Hoch-
wasserrisikomanagement (HWRM-RL) festgelegten Risikogebietes im tidebeeinflussten
Bereich (Sturmfluthochwasser). MaRgeblich ist die Hochwasserrisikokarte L (low) - Hoch-
wasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis - St. Pauli 7,30 m NHN und gleich-
zeitiges Versagen aller Hochwasserschutzanlagen). Das Risikogebiet Sturmfluthochwasser
wird aufgrund von § 9 Absatz 6a BauGB in Verbindung mit § 73 Absatz 1 Satz 1 WHG im
Bebauungsplan gekennzeichnet. Die Grenze verlauft stidlich der Weidestralle und schlief3t
einen Teil der angrenzenden Flursticke mit ein (siehe Kapitel 3.2.5).

145



Stand: 2. ToB-Verschickung Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Sid 2

6 MaRnahmen zur Verwirklichung

Ein Teil der Flachen des Plangebietes (ehemaliger Busbetriebshof) befand sich ganzlich im
Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg. Zwischenzeitlich wurden die ersten Grund-
stucke in den allgemeinen Wohngebieten im Rahmen der Vergabe an private Bauherren
Ubergeben.

Der 6stliche Abschnitt der inneren ErschlieRung des Quartiers (Planstral’e 2) lag vormals
auf den Grundstiicken eines Privateigentimers (Flurstiicke 5086, 5088). Hier war zur Um-
setzung ein Einvernehmen mit den Eigentiimern angestrebt (z.B. durch Flachentausch).
Dieses konnte zwischenzeitlich nicht hergestellt werden. Vor diesem Hintergrund wurde die
Planstrale 2 umgeplant, so dass keine zusatzlichen privaten Flachen einbezogen werden
mussen.

Mit dem Bebauungsplan werden flir die umliegenden Bestandsstralien (Hamburger Stral3e,
Weidestralle, Berthastralle, Elsastralle) einzelne Grundstiicksflachen, die sich derzeit im
Privateigentum befinden, als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Dies dient insbeson-
dere einem regelkonformen Ausbau des Stralienraums bzw. einem Umbau der Nebenfla-
chen. Die Festsetzungen schaffen zunachst ausschliel3lich das planungsrechtliche Ziel,
diese Flachen kunftig dem o6ffentlichen Verkehr zur Verflgung zu stellen. Ein unmittelbarer
Eigentumsiubergang ist damit nicht verbunden.

Im Bereich des Eckgrundstiicks Hamburger StralRe/ Weidestralle werden private Flachen
als offentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Die Flachen sollten mdglichst von der
FHH erworben werden, um die Erweiterung der Hamburger Strafe und den Umbau der
Nebenflachen an der Ubergeordneten Strale sicherzustellen. Fur die Flachen an der Wei-
destralle sollte eine einvernehmliche Lésung mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern
angestrebt werden (Flachenankauf oder Umbau der Strallenverkehrsflachen auf Kosten
der Grundstlickseigentimer). Hierzu sind im weiteren bzw. nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren die Regelungsbedarfe zwischen den betreffenden Grundstickseigentu-
mern und der FHH Uber den Umbau der Strallenverkehrsflachen zu klaren. Bodenord-
nungsverfahren sollten vermieden werden.

MalRnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durch-
gefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. Die Grundstiicke, die
fur die zuklnftige bauliche und sonstige Nutzung unzweckmafig gestaltet sind, kbnnen bei
Bedarf zu gegebener Zeit neu geordnet werden, soweit dies nicht durch andere ausrei-
chende Regelungen entbehrlich geworden ist. Etwaige Entschadigungsanspriche sind im
Hinblick auf die notwendige Sicherung der Erschlielung durch die Festsetzung privater Fla-
chen als o6ffentliche StralRenverkehrsflachen denkbar.

7 Aufhebung bestehender Plane

Durch den Bebauungsplan Barmbek-Sud 2 wird der bestehende Durchfihrungsplan D84A
vom 04.04.1961 (GVBI. 1961 S.133) aufgehoben.
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Stand: 2. ToB-Verschickung Begriindung Bebauungsplan Barmbek-Sid 2

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 8,5 ha grof3.

Davon entfallen auf die Flachen:

Strallenverkehrsflache vorhanden ca. 16.781 m?
Strallenverkehrsflache neu ca. 5111 m?

Quartiersplatz ca. 5.675 m?
Wohngebiet ca. 42.687 m?
Urbanes Gebiet ca. 12.238 m?
Kerngebiet ca. 3.451 m?
Flachen fir Gemeinbedarf ca. 8.525 m?
8.2 Kostenangaben

Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes ist der Bau von ErschlieBungsanlagen (Plan-
stralRe 1 und 2, Quartiersplatz) erforderlich. Im Zuge der Verwirklichung des Plans missen
zur Umsetzung der Planstra’en zwischenzeitlich keine essentiellen Flachen mehr durch
die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Erforderlich ist lediglich der Erwerb
oder der Flachentausch untergeordneter Teilflachen im Randbereich der Planstralle 2.
Durch die Erweiterung der bestehenden Stralenverkehrsflachen (Hamburger Stralie, Wei-
destralRe, Elsastralle, Berthastralle) kénnen jedoch im Zuge eines Ankaufs der Flachen
von den privaten Eigentimern fur den Umbau der StralRennebenflachen weitere Kosten
anfallen. Auch sind in diesem Zusammenhang Entschadigungsanspriche denkbar.

Quellenangaben Karten: LGV
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