Ausgangslage

Das Plangebiet befindet sich im Bezirk Wandsbek, im
Stadtteil Farmsen-Berne und liegt nahe des U-Bahnhofs
Berne zwischen dem Berner Heerweg und dem Meiendorfer
Stieg.

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend durch kleinteilige
eingeschossige Doppelhaustypen gepragt. Die Grundsti-
cke verfligen groBtenteils lGber private Garten und Stell-
platze. Im noérdlichen und stddstlichen Bereich befinden
sich zudem unbebaute Grin- und Brachflachen. Im Norden
befindet sich darliber hinaus ein Mehrfamilienhaus, das ar-
rondierend mit aufgenommen wurde und im Rahmen des
Bebauungsplans planungsrechtlich gesichert werden soll.

Das Plangebiet wird im Westen durch den Berner Heerweg,
die Saseler Stralle im Norden, den Meiendorfer Stieg und
die Bahntrasse im Osten sowie durch die Berner Briicke im
Siden begrenzt. Das Plangebiet des Bebauungsplans um-
fasst eine Flache von rund 5 Hektar.

Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung ei-
nes neuen Wohnquartiers geschaffen werden. Vorgesehen
ist die Realisierung einer liberwiegend geschlossenen, ab-
schnittsweise gedffneten Blockrandbebauung mit zwei bis
vier Geschossen sowie einem sechsgeschossigen Gebaude
im Sliden des Plangebiets an der Berner Briicke. Insgesamt
sollen rund 380 bis 400 Wohnungen entstehen, von denen
mindestens 35 % 6ffentlich geférdert werden. Erganzend
sind voraussichtlich im Siden des Plangebiets neben der
Wohnnutzung Flachen fir gemeinschaftliche oder kleinere
gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Im Nordosten des
Plangebiets ist der Bau einer Kindertagesstatte in einem
separaten Gebaude mit eigener AulBenspielflache geplant.

Durch die Gebadudeanordnung entstehen drei geschuitzte,
groRzlgig begrinte Innenho6fe. Entlang der Gebaude sind
teils private Garten vorgesehen, wahrend die Innenhéfe als
gemeinschaftliche Aufenthalts- und Spielflachen gestaltet
werden sollen. An den zurlickgestaffelten Gebaudeteilen
sind teilweise Dachterrassen geplant. Mit der Freiraumge-
staltung soll das charakteristische Gartenstadt-Konzept
aufgegriffen und zeitgemaR weiterentwickelt werden.

Samtliche geeigneten Dachflachen sollen begrint und mit
Photovoltaik- bzw. Solaranlagen ausgestattet werden.

Die Schaffung von Pkw-Stellplatzen soll nach bisherigem
Stand teilweise oberirdisch und teilweise unterirdisch er-
folgen. Weiterentwicklungen des Konzeptes sind auch ins-
gesamt maoglich.

Geltendes Planrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Baustufen-
plans Farmsen (1955). Der Uberwiegende Teil des Gebiets
ist als Wohngebiet mit offener Bauweise und zwei Vollge-
schossen (W20) festgesetzt. Im sldlichen Bereich entlang
der heutigen Berner Brilcke ist ein Mischgebiet in offener
Bauweise mit zwei Vollgeschossen (M20) festgesetzt. Dar-
Uber hinaus enthalt der Baustufenplan keine Festsetzungen
zu den Verkehrsflachen.

Entwurfsplan fiir das geplante Vorhaben
Quelle: EMI Architekten und Studio Vulkan Landschaftsarchitektur

Planinhalt

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren ge-
malk § 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Umweltpriifung
aufgestellt werden. Die Belange von Natur und Landschaft
werden gleichwohl im gebotenen Umfang berlicksichtigt.

Das Plangebiet soll voraussichtlich als ,Allgemeines Wohn-
gebiet” und die Baukorper in Form von Baukdrperfestset-
zungen durch Baugrenzen planungsrechtlich gesichert
werden, um die geplante Bebauung zu ermdglichen.

Die Vollgeschosse werden entsprechend des Bebauungs-
konzepts im Bebauungsplan als HochstmaR festgesetzt.

Visualisierung: Blick aus Norden entlang des Berner Heerweges
Quelle: EMI Architekten und Studio Vulkan Landschaftsarchitektur

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung soll ferner durch
die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt
werden. Auch sollen u. a. Festsetzungen zum Larmschutz
getroffen werden.

Die vorhandenen Stralen sollen als 6ffentliche Straenver-
kehrsflachen festgesetzt und im Zuge der Planung soweit
erforderlich an die neuen Anforderungen angepasst und
verbreitert werden. dabei sollen insbesondere Eingriffe in
den Knickwall und die Baumkulisse am Berner Heerweg so
weit wie moglich vermieden werden.

Visualisierung: Blick in die Gartenhéfe
Quelle: EMI Architekten und Studio Vulkan Landschaftsarchitektur




WIE GEHT ES WEITER?

Beteiligen Sie sich am Verfahren

Beitrdge konnen in der Zeit vom 07. September 2026 bis ein-
schlieBlich 18. September 2026 iiber das Internetportal DiPlanBe-
teiligung (https://hh.beteiligung.diplanung.de - Verfahrensname
Farmsen-Berne4l) oder postalisch an das Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung, Am Alten Posthaus 2, 22041 Hamburg abge-
geben werden.

Auswertung der friihzeitigen Beteiligung

Die Auswertung der eingegangenen Beitrdge wird in einer der
nachsten Sitzungen des Planungsausschusses stattfinden. Die Ta-
gesordnung des Planungsausschusses ist unter folgendem Link
einsehbar:

https://sitzungsdienst-wandsbek.ham-

burg.de/bi/si018 a.asp?GRA=230

Behordeninterne Abstimmung

Auf der Grundlage dieser Auswertung wird ein Bebauungsplan-
Entwurf mit Verordnung und Begriindung erstellt. Der Entwurf
wird dann mit allen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange abgestimmt.

Veroffentlichung im Internet

Danach wird der Bebauungsplan-Entwurf zu gegebener Zeit fur die
Dauer eines Monats im Internet unter https://hh.beteiligung.dip-
lanung.de - Verfahrensname: Farmsen-Berne4l veroffentlicht.
Unterlagen sind dann auch im Fachamt Stadt- und Landschaftspla-
nung des Bezirksamts Wandsbek 6ffentlich ausgelegt.

Die Veroffentlichung wird zu gegebener Zeit ortstiblich im Amtli-
chen Anzeiger sowie durch Pressemitteilungen angekiindigt. Fir
die Dauer der Veroffentlichung haben alle Biirgerinnen und Biirger
die Moglichkeit, den Planentwurf einzusehen und - falls ge-
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wiinscht - sich erldutern zu lassen. Sie kdnnen ihre Stellung-
nahmen zu Protokoll geben oder schriftlich beim Bezirksamt
oder online einreichen.

Behandlung der Stellungnahmen

Alle Stellungnahmen werden geprift und mit den Fachbehér-
den sowie dem Planungsausschuss beraten und abgewogen.
Fiihrt die Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu wesentli-
chen Anderungen des Bebauungsplan-Entwurfs, kann eine
erneute Vercéffentlichung erforderlich werden.

Die Bezirksversammlung stimmt in Kenntnis der vorgebrach-
ten Stellungnahmen (iber den Bebauungsplan-Entwurf ab.

Feststellung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wird durch die Bezirksamtsleitung festge-
stellt und tritt nach Bekanntmachung in Kraft. Die Birgerin-
nen und Birger, die im Rahmen der Veréffentlichung Stel-
lungnahmen abgegeben haben, erhalten danach eine schrift-
liche Mitteilung (iber die Beschlussfassung und die Priifung
ihrer Stellungnahmen.

Sie haben noch Fragen zum Bebauungsplanverfahren
oder suchen nach weiteren Informationen?

Bebauungsplanung
Sandra Pfeiffer, Tel.: 040 428 81-6215
E-Mail: sandra.pfeiffer@wandsbek.hamburg.de

Landschaftsplanung
Urs Richter, Tel.: 040 42881-2406
E-Mail: urs.richter@wandsbek.hamburg.de

Sabrina Bedtke, Tel.: 040 42881-1899
E-Mail: sabrina.bedtke@wandsbek.hamburg.de
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FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Bebauungsplan-Entwurf
Farmsen-Berne 41 - Meiendorfer Stieg

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Montag, den 14. September 2026 1 18:00 Uhr

Veranstaltungsort:
Grundschule IslandstraBe
IslandstraBe 25 | 22145 Hamburg
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